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zum Bebauungsplan Nr. 54A der Stadt Euskirchen flir die Grundstiicke

Flur 25, Flurstiicke 146/76, 147/76, 148/76, 275, 78, 79/2, 218, 219 und
88 tlw. - Inhalt gemdB § 9, Abs. 1, Ziffer 1, Buchstabe a, b, d, e, 3,
Abs. 2 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 ~ BBauG - (Bundesgesetzblatt I
Seite %41) in Verbindung mit § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung vom
29.11.1960 zum BBauG (Gesetz- und Verodrnungsblatt Nordrhein-Westfalen
Seite 433) und § 103 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen v. 25.6.1962
(Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen v. 10.7.1962)
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In reinen Wohngebieten (WR) sind die gemdB § 3 Baunutzungsverordnung
vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429) - BauNVO - mdglichen Ausnahmen
allgemein zulidssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im ullge-
meinen gewahrt bleibt ( § 1 Abs. 5 BaulVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO kdnnen zugelassen
werden, sowelt die innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO sind
hingcgen auch auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksfliichen zulidssig.

Die Anzahl und Drehrichtung der dargestellten BaukOrper ist zwingend.

Die Sockelhthe der Gebdude d:rf nicht mehr als 0,45 m iiber StraBen-
niveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemiédBer AnschluBl an die
Kanalisation ecine hohere Sockelhdhe verlangt.

Es sind nur Sattelddcher, also keine Walmd&cher, Pultdidcher, Flach-
ddcher oder andere Dachformen zugelassen, soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist.

Die vorgeschriebene Dachneigung ist zwingend.
Dachflidchen des gleichen Baukdrpers miissen gleiche Neigungswinkel

' haben.

achaufbauten jeglicher Art sind untersagt.

Drempel sind nur zulédssig bzi eingeschossigen Hiusern mit einer
Dachneigung liber 46°, Dabei darf der Drempel, gemes:en von Oherkante
FuBboden bis Oberkante Fullpfette, nicht hdher als 0,70 m sein.

Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet werden.

Garagen sind hinter der strafBenseitigen Baulinie zu errichten.
Kellergaragen sind nicht gestattet.

Die Vorgérten sind girtnerisch zu gestalten, wobei eine einheit-
liche Ausrichtung, besounders in Bezug auf die Einfriedigung, im
Bereich cines Straflenzuges gefordert werden kann. Die Abgrenzung zur
Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsflidchen muB durch Kanten-
steine mit einer H3he von 0,10 m, oder durch Kantensteine in der
gleichen Hohe mit einer begleitenden Hecke von 0,50 m Hohe, jeweils
gerechnet lber fertigem StraBenniveau, vorgenommen werden. Eine
hohere Abgrenzung der Grundsticke zur StraBe hin ist nur von Bau-
kOrper zu Baukdrper, im allgemeinen entlang der Baulinic gestattet.
Diese Einfriedigung darf nur bis zu einer Hohe von 1,20 m als Hecke
oder Zaun ausgefihrt werden. Die Vorgirten eines StraBenzuges
diirfen durch hthere Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken nicht
unterbrochen werden. An Eckgrundsticken kann die hdhere Einfriedi-
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,ung, bis 1,20 m Hohe, entlang der Begrenzungslinie der Sffentlichen
Verkehrsslichen, bezinnend ab Verlangerung der Vorderfront des =
Hauses, verlaufen, wenn dies zum AbschluB des hinter den Héusern
liegenden Freiraumes erforderlich ist. Eine einwandfreie Ubersicht
der StraBeneinmiindungen muB jedoch in jedem Falle gewihrleistet
bleiben. Zur Abgrenzung der rilickwirtigen Gartengrundstiicke sind
Hecken, Spriegelziune oder Maschendrahtziune bis 1,50 m Hohe, -

Jedoch keine lauern gestattet.




