Stadt Euskirchen, )
Bebauungsplan Nr. 52¢ 2. And. der Stadt Euskirchen, Ortsteil Euskirchen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET -WR - (gemiB § 3 der BauNVO )

GemidB § 3 Abs. 1 und 2 BauNVO wird festgesetzt, da die nach § 3 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

1. Lé&den und nicht storende Handwerksbetriebe zur Deckung des tédglichen Bedarfs und
2. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des reinen

Wohngebietes sind.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN . 8§ 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB )

Zulissig sind max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebédude.

STELLPLATZE UND GARAGEN ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen, Carports und Stellplétze sind in den Baugebieten gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
zuldssig, soweit sie

a) in den liberbaubaren Fldchen oder

b) in den seitlichen Abstandsflichen liegen und nicht die riickwirtige Bauflucht
iberschreiten.

NEBENANLAGEN ( gem. § 14 Abs. 2 BauNVO )

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind allgemein zuléssig. Dies gilt auch
fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

NEBENANLAGEN (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO )

In den riickwirtigen Grundstiicksbereichen sind nur genehmigungsfreie Gartenhiduser und
Geriteschuppen ( max. 30 m3 ) zulédssig.
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HOHE (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen werden durch den
Bezugspunkt der mittleren Hohenlage der dazugehorenden ErschlieBungsstrae bestimmt.

Als Hochstmal} wird die Oberkante First festgesetzt, bei I-geschossiger Bauweise max.

8.50 m. Die Sockelhohe betragt max. 0,45 m. Drempel sind bei I-geschossiger Bauweise
bis max. 0,75 m zuldssig.

BEGRUNUNG UND BEPFLANZUNG

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit "SPE 1" bezeichnete Fliche
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
mit standortgerechten Geholzen parkéhnlich zu bepflanzen.

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit "SPE 2" bezeichnete Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
standortgerecht zu bepflanzen und als Waldsaum zu gestalten.

Begriinung von Privatgirten

Je angefangene 200 m? nicht iiberbauter Grundstiicksflidche ist ein hochstimmiger Baum
oder GroBstrauch entsprechend der unter Pkt.8.0 aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

Bindung zur Flachdachbegriinung der Garagen
Die Flachdicher der Garagen sind zu begriinen.

Begriinung und Ausgestaltung der Stellplidtze und Zufahrten
Stellpldtze und Zufahrten sind mit einer dauerhaft versickerungsfihigen Oberfliche
auszufiihren.

Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Der vorhandene Geholzbestand auf den mit "E 1" und "E 2" gekennzeichneten Flachen ist
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhalten.

Ausnahme: Innerhalb der als erhaltenswert festgesetzten Fliche " E 2" miissen
betriebsnotwendige Zufahrten in einer max. Breite von 5.0 m frei bleiben.
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HINWEISE

Versickerung von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a LWG ( Landeswassergesetz )
zu behandeln.

Baugrundverhiiltnisse

Das gesamte Plangebietsbereich liegt in einem Auengebiet, daher sind insbesondere im
Griindungbereich besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich. Hierzu sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 " Zulassige Belastung des Baugrundes ", der DIN 18196
" Erd-und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke " und drDIN
18195 " Bauwerksabdichtungen ", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

PFLANZLISTE

Die zu verwendenden Geholzarten und die Pflanzqualititen sind der folgenden Pflanzliste
zu entnehmen. Okologisch gleichwertige Alternativen sind ausnahmsweise zulissig.

BAUME (HEISTER) UND STRAUCHER:
Qualitidt: STRAUCH

- 1 x verpflanzt, ohne Ballen
- jenach Art der Sortierung : 60/80, 80/100, 100/150

ARTEN

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Cytisus scoparius Besen--Ginster

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Virburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Corylus avellana Haselstrauch

Prunus avium Vogelkirsche

Qualitiit : HEISTER
- 2x verpflanzt, ohne Ballen
- ca. 150-175cm




ARTEN

Acer campestre Feld - Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn

Qualitit: HOCHSTAMM
- 3 x verpflanzt, mit Ballen
- ca. 18 - 20 cm Stammumfang

Kleine LLaubbaumarten

Ausgewachsen
(Hohe/Breite in m)

Acer campestre Feld-Ahorn 23/6
Acer platanoides "Globosum" Kugel-Ahorn 5/3
Aesculus carnea "Briotii" Scharlach- 20/6

RoBkastanie
Crataegus crus-galli Hahnendorn 8/3
Fraxinus excelsio "Globosa" Kugelesche 5/3
Crataegus lavallei Baum-Wei3dorn 8/3
Sorbus aria "Magnifica" Mehlbeere 15/5
Sorbus aucuparia Eberesche 20/6
Sorbus intermedia Schwedische

Mehlbeere 20/6
GroB3e Laubbaumarten
Carpinus betulus Hainbuche 20/8
Juglans regia Walnuf3 15/8
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 25/8
Acerplatanoides Spitz-Ahorn 20/8
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 30/10
Tilia cordata Winterlinde 32/8
Tilia platyphyllos Sommerlinde 30/6

Euskirchen, den

Kurt Kuckertz
Biirgermeister
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