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TEXTTEIL
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
INES WOHN

EBIET -WR - i § 3 der BauNV

GemiB § 3 Abs. 1 und 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 3 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigenm Nutzungsarten

1. Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe zur Deckung des tiglichen Bedarfs und

2. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des reinen Wohngebietes
sind.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN ( gem. § 9 Abs.1 Nr. 6

BauGB) .

Zulissig sind max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude.

STELLPLATZE UND GARAGEN ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen, Carports und Stellplitze sind in den Baugebieten gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
zulidssig, soweit sie

a) in den tiberbaubaren Flichen oder

b) in den seitlichen Abstandsflichen liegen und nicht die riickwirtige Bauflucht
iiberschreiten.

NEBENANLAGEN (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO )

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind allgemein zuldssig. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

NEBENANLAGEN m, § 14 A BaulNV
In den riickwiirtigen Grundstiicksbereichen sind nur genehmigungsfreie Gartenhiuser und

Geriteschuppen ( max. 30 m* ) zuldssig.
HOHE (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen werden durch den
Dozursnunkt der mittleren Hohenlage der dazugehorenden ErschlieBungsstralie bestimmit.

Als Héchstmall wira dic Oberlante First festgesetzt, bei [-geschossiger Bauweise max.
8.50 m. Die Sockelh&he betrigt max. 0,45 m. Diempel sind bei I-geschossiger Bauweise
bis max. 0,75 m zulissig.

AUSGLEICHSMABNAHMEN, BEGRUNUNG UND BEPFLANZUNG

Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit "SPE 1" bezeichnete Fliche
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
mit standortgerechten Gehdlzen parkahnlich zu bepflanzen.

Die im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit "SPE 2" bezeichnete Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
standortgerecht zu bepflanzen und als Waldsaum zu gestalten.

Begriinung von Privatgirten

Je angefangene 200 m? nicht {iberbauter Grundstiicksfldche ist ein hochstimmiger Baum
oder GroBstrauch entsprechend der unter Pkt.8.0 aufgefithrten Pflanzliste zu pflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

Bindung zur Flachdachbegriinung der Garagen
Die Flachdicher der Garagen sind zu begriinen.

Begriinung und Ausgestaltung der Stellpldtze und Zufahrten

Mindungen fir die Erhaltung von Biiumen, Strituchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der vorhandene Geh&lzbestand auf den mit "E 1" und "E 2" gekennzeichneten Fléchen ist
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhalten.

Ausnahme: Innerhalb der als erhaltenswert festgesetzten Fliche " E 2" miissen
betriebsnotwendige Zufahrten in einer max. Breite von 5.0 m frei bleiben.

HINWEISE

Versickerung von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a LWG ( Landeswassergesetz )
zu behandeln.

Baugrundverhiltnisse

Das gesamte Plangebietsbereich liegt in einem Auengebiet, daher sind insbesondere im
Griindungbereich besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich. Hierzu sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 " Zulissige Belastung des Baugrundes ", der DIN 18196
" Erd-und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke " und derDIN 18195
" Bauwerksabdichtungen ", sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein- Westfalen zu beachten.

8.0 PFLANZLISTE

Die zu verwendenden Gehdlzarten und die Pflanzqualitéiten sind der folgenden Pflanzliste
zu entnehmen, Okologisch gleichwertige Alternativen sind ausnahmsweise zuldssig.
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Art der baulichen Nutzung

Flichen fiir den Gemeinbedarf

BAUME (HEISTER) UND STRAUCHER:

Grinflichen ‘e o o of Lmgicnzangvon Flichen mit ‘F q‘i Abgrern rurg des riumlichen Geodiitische Zeichen Qualitdt: STRAUCH
(89 Abs.1 Nr.1 BauGRB) (§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB) (30 Abs. 1 Nr.15 BauGB3) ' e o Bindungen fiir Bepflanzungen i | Geltung shereichs der .
e o o o und fiin dic Erhaltung von !hdj Bebauvangsplaninderung ) Rechter Winkel -© 1 x verpflanzt, ohne.Baﬂen
Reines Wohngebiet [liche fiir soziale Zwecke Griinflichen Biumen, Striiuchern und (§9 Abs 7 BauGh) 90 Grad - je nach Art der Sortierung : 60/80, 80/100, 100/150
sonstigen Bepflanzungen
Maf der baulichen Nutzung 0 oftentlich (§9 Abs U Nr.25b BauGiy Bestandsangaben une Kartensignaturen _.:l)_,‘ Geradheitszeichen ARTEN
(§9 Abs. T Nr.1 BauGR) Verkehrsfliichen Zweckbestimmunyg: TR :
(89 Abs 1 Nr.11 BauGR) E1 siche Ploatext L - Bestehende Wohngebiude 4 Parallelzeichen Cornus mas Kornelkirsche
’@ Geschossiliichenzahl f ] Parkanlage 12 siche Plontext i ;?‘,"“""‘__1J Cornus sanguinea Roter Hartriegel
s { Straflenverkehrstlichen . [ X . Bestehende Nebenpebiude Crataegus lacvigata Zweigriffliger WeiBdorn
03 Grundflichenzahl I— . o Spiclplatz Frhaltung: R R 60 Radicnangabe Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Anzahl der Geschosse smsemmman Striflenbegrenzungslinie Cemarke ausrenze 2.B.6,0m Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
. - . —— = sprenze
I als Hochstgrenze "auch gegentiber Verkehrs- Flichen fir Malinahmen zum Schutz, zur . Biume ’ e Cytisus scoparius Besen--Ginster
f!iichcn besonderer Zweck- Pflege und zur Entwicklung von Boden, o Flurgren Rosa canina : Hunds-Rose
Bauweise, Baugrenzen bestimmung ?\'f\tur und l,,amlschat:t Umgrenzung der Siichon, bei Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
(§9 Abs.1.Nr.2 BauGI}) ) (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB» g g deren Bebauung besonder Virburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
. j\/crkchrsfl;‘ichcn besonderer . 5] bauliche Vorkehrungen gesen S Flurstiich sprenze mit Grenzpunkt Schwarzer Holunder Sambucus nigra
0 offene Bauweise Zweckbestimmung duflere Finwirkangen ader hei Corylus avellana Haselstrauch
Nur Einzel- u. Doppelhiuser dencen besondere bauliche : :
. P . . — Prunus avium Vogelkirsche
- Zuliissie Rad- u. Fufweg Sicherungsmafinahmen gezen Fi.34 Flurnumimer
SPE1  siehe Plantex: Naturpewslten erforderlicn \alitit - ISTER
b d Baugrcnze Pﬂrkplﬂtz sind (‘Qt Abs. 5 Nrod l{dll(_}“) 45 Flurslucksnulnnlcr ~ 9% ve ﬂ Ohne Banen
SPEZ siche Plantes 1;5 3'1127;’
SD Satteldach Fiithrung von Versorgungsleitungen Umgrenzung von Schutz- - ca - cm
(§9 Abs.] Nr.13 u. Ahs.6 BauGR) TR Mt Leitungsrechten zu gebicten im Sinne des Natur- ARTEN
WD Walmdach enameamL belastende | licher schutzrechts Acer campestre Fel.d - Ahorn
oo untenirdisch (59 Ahs b 21 BanGidyy (Y Abs b BauGlyy Carpinus betulus Hainbuche
30° - 38°  zulissige Dachneigung als bet schmuder: #lichen )l“\ [and sl b Quercus robull' i S(;lele'}ch?ﬁiche Esche
N T . - L .andschattsschutzgebiet ‘ Fraxinus excelsior ewo
Mindest- u. Hochsterenze Ruhrgas A6 Korrekiur nach der Auslegung 8 | Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
s —-w=  Firstrichtung von Haupt- _
gebiiuden ( zwingend) 1§Ht! ﬂHST hal
- — [ ; - x verpflanzt, mit allen
Plangrundlage Planung Rechtsgrundlage ﬂ;cschhm sur Aufsteliung Beschiuf als Satzung ‘ - ca. 18 - 20 cm Stammumfang
Die vorliegende Plangrundlage st zum - Tel s ward beseheinigt, dafd die Pestlegung der Lntwurtsbearbertung Hdll'_'jcn\ctfhljdlﬂfH:u_:(iHn I d:r assuns Dieser Plan st gemall § 2 BauGB autyrund des Dieser Plan st gemald & 10 Abs | BaeGB vom Kleine Laubbaumarten bs
cine Abzeichnung - Vergrofierung der Kataster - stadtebaulichen Plarung geometrisch eindentiy Fuskirchen, den 72, 27 79298 o 'rnth.il I: *].- _tI‘JI(:IIﬂ' ]?Jg;'iﬂ 'I;‘”‘C,‘“’:, Beschlusses des Ausschusses tur Unmwelt und Rat der Stadt Buskirchen am 7266 29 4y ﬁfﬁegac,t en )
; coedidert ar R A R 1 S Ul .
Hurkarte o o Planung vom <6 . 2898 qufuestellt worden Satzung beschlossen worden i h (Hione ’?;e/lﬁe e
Pie Plarkarne s emsianden e Jahne ) Acer campestre Feld-Ahorn 2
. . TR e ; -- Y hrer — PlLanzeichenverordinunge vom T8 12 1990 )
im Mafbstaby | dureh Urautnahme - ver - Luskirchen.den 72 77. T8 B4t A G = 5, CHOGRI [: 9y B Fushirchen. den 27 70, /95 Luskirchen, den 77 06 99 Acer platanoides "Globosum” Kugel-Ahorn 5/3
embachte - Tal - Neuvermessung Die Plangrund - Dip ..Z-‘.)a : Aesculus carnea "Briotii" Scharlach- 20/6
lage enthalt auferdem die Brgebnisse von D . CauN O i der Fassan Rofkastanie
- = OES. & Ao ) Raunutzungsyerordnung (lauNVO i der Fassuny X 0
Freanzungsvermessungen (2 B Gebaude ) A : ausgetertigt . Vo TROb 1 (BGBE IS 1270 uletzt cedndert Gez. %’Oéefﬁ: Gee Abrok gt Crataegus crus-galli Hahnendorn 8/3
Dic Mangrundlage warde - zum Teil - neu Fuskirchen, den Aov 56 AR RIS Biirgermeister Bitruermeinter Fraxinus excelsio "Globosa" Kugelesche 513
karnert nach cinwandtreien Fortfithrungs - . . 8/3
e e : . rataegus lavallei Baum-Weildorn
vermessungen (N 35 FA ) nach einer Teilver - o yfé . sz/wﬂé/f/b/éq/ [ oo shaserdnuns tar das band Nordrbens - Weestiale gorbusgaxia "Magniﬁca" Mehlbeere 15/5
messung und unter Verwendung von Fortfuhrimgs - Vs . SE P S NV " L.{cll l“;hjl”fi{ e {:F;',}"‘ s Darlegung und Anhirung Bekanntmachung Sorbus aucuparia Eberesche 20/6
vermessungen (vereinfachie Neuvermessung ) UV NN DES O82 SGAY N 250 Sorbus intermedia Schwedische
- nach emer Neuvermessung gem Fryg Best und Kopie Urewets wher SNaturschutz und Landschaftsploge Drie Beterhuung der Burger wemald § 3 Abs | Mitder Bekanntachung gemald 5 10 Abs 3 ST {s D I E U S k IRC l—l E N Mehlbeere 20/6
K e PREANTY : ! : (i\hasn.k‘sn mn;gln.lum.'sct/ - H.\':lif;'.ch(il.m dc: Pasei - | huGB erfolute durch offentliche Darlegung BauGB3 vom@€. A &9 it der Bebauungsplan ' i '
Dw Urarstetlung entspricht dem gegenwartizen i?ic Dar\_xlclhmg ‘s.nmmrl mut dem amthchen Dieser Plan st it dem Orinal - Bebauungs- s ToNT (A1 1S 854, ruletat ccamdert dure 0205 BE nd Anhorung vom 8263 72 n Krad . . fe Labhaumarten
Zustand - dem Zustand von Katasternachweis uberem plan und den daraut’ verzeichneten Vermerken Art 10 vem 3004 1u9s 0 rtStell E U‘DI\erh en Cr . s betulus Hainbuche 20/8
. uberemn Luskirchen, den g #o0. 99 . arpimu /3
e e 2. 27 OB uskirchen. den 72 A7 G8 ' . ) . . . . epi Walnuf 15
e T2 P e Fushirchen. den Besch.ub des Entwurfs und Auslegung Bebauungsplan Nr.52¢ 2. Anderung Aser preudoplatanus Berg-Ahon 25/8
) - p =
. : - Feoy Syt Acerplatanoides Spitz-Ahorn 20/8
. . ™ )1:.-)1 at ¢ P 2 W v s _9’62 0 rp . .
gex, 3 ’@07%6 yfg 5 j ,4\ Q/g‘,e Dieser Planh it 1UI1|JIUI1(] des Beschlusses dt&“ T N AUSiel tlbung Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche 30/10
' Ausschusses fur Umwelt und Planung gem 33 R -y Winterlinde 32/8
Abs 2 BauGB in der Zeit vom 5777 (s &7 72, s T{h.a cordata g m linde 3016
| oflentlich ausgelegen Tilia platyphyllos ommeriin
I
l Paskirchen, den M a BSt‘dh 1 . ] ()00
‘
i ‘ I '
' gce. Aivcterte ~ Euskirchen, den
Biirgermeister
Kurt Kuckertz |
Biirgermeister STAND 21.67,3997



