Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 52 c der Stadt Euskirchen - Ortsteil
Euskirchen - '

Das Plangebiet liegt zwischen der siidlichen Grenze der Gottfried-
Disse-StraBe bis zur Einmiindung Virchowstrale, der Nordwestgrenze
der Wegeparzelle 200, der Nord- und Westgrenze des Flurstiickes 205,
der Sidgrenze der Flurstiicke 206 und 207, der Ost- und Sidgrenze
des Flurstiickes 188, der Ostgrenze des Flurstickes 343, in dieser
Verlingerung bis zur Silidgrenze der Engelbert-Goebel-Strale. Entlang
der Siidgrenze der Engelbert-Goebel-Strale und der Nordwestgrenze
der Wegeparzellen 187 und 132 bis zur Verlédngerung der Siidgrenze
des Flurstiickes 284, im Verlauf dieser Grenze bis zur Westgrenze
des Flurstiickes 55, entlang der West- und Nordgrenze des Flurstiickes
55 bis zur Ostgrenze der Wegeparzelle 130, der Ostgrenze der Wege-
parzelle 255 und des Flurstiickes 165 bis zur Gottfried-Disse-
Strafe. *

Der Bebauungsplan 52 a wird durch die Aufstellung des Bebauunys-
planes 52 c in Teilbereichen gedndert und erweitert.

Die siidliche Grenze des dargestellten Wohngebietes wird durch die
derzeitigen Entwédsserungsmdglichkeiten bestimmt. Im dstlichen Be-
reich der Henri-Dunant-StraBe wurde gegeniiber dem Bebauungsplan
52 a ein Flachenaustausch von Krankenhausfldche und Griinfldche

in Wohnbaufldache vorgenommen, um diese einer Wohnhausbebauuny zu-
zufiihren. Eine Erweiterunyg der Krankenhausfldche wurde nicht vor-
genommen, da hierfir kein Bedarf mehr besteht. Um jedoch hier zu-
kinftig eine Fldche fir den Gemeinbedarf zu sichern, wurde die
zuerst fir eine evtl. Krankenhauserweiterung vorgesehene Fliache
als Flache fiur den Gemeinbedarf fir soziale Zwecke ausgewiesen. ,
Der Weg und die Hecke entlang des Krankenhausgrundstickes bleiben
solange erhalten, bis das anschlieBende westliche Grundstiick
einer anderen Nutzung zugefiihrt wird. Die im Bebauungsplan 52 a
ndordlich der Engelbert-Goebel-StraBe gelegene Flache fir den.
Gemeinbedarf wird entsprechend den heutigen Erfordernissen
reduziert und in eine Grinanlage bzw. Kindergartenfldache umge-
wandelt.

Alle Umwandlungen finden in der 3. und 4. Fldchennutzungsplan-
danderung Berildcksichtigung.

Das bisherige ErschlieBungssystem im Bebauungsplangebiet 52 a,

das nur einen einseitigen Anbau an den WohnstichstraBen zulieG,
wurde bei der neuen Planung nicht eingehalten. Um zu einer besseren
wirtschaftlichen Ldsung zu kommen, wurden WohnstichstralBen mit
Wendeanlagen vorgesehen, die einen beidseitigen Anbau zulassen., :
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Es ist eineoein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit Dachneigunyen
von 30 - 38" vorgesehen. Fir die teilweise bestehenden Flach-
dachgebdude sind ebenfalls Schrdagddcher ausgewiesen. Die im
Bebauungsplan 52 a vorgesehene dreigeschossige Bebauung mit
Ladenfldche im ErdgeschoB und Parkplatz sidlich der Gottfried-
Disse-StraBBe wird in eine dreigeschossige Wohnbaufldche umge-
wandelt. Fir diese Flache wird ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt, so daB auch die der Versorguny des Gebietes dienenden
Ldaden sowie nichtstdorende Handwerksbetriebe zuldssig sind.
Schank- und Speisewirtschaften sind jedoch nicht zuldssig.

Aus gestalterischen Grinden wurde im Plantext ein Dachausbau
mit Drempel und Dachaufbauten nur fUB die eingeschossige
Bebauung ab einer Dachneigung von 36 vorgesehen. In der
dreigeschossigen Bebauung wurden zusdtzlich Dacheinschnitte
ausgeschlossen. In der offenen Bauweise sind nur Einzel- oder
Doppelhduser zulédssig.

Im Mitbachbereich ist eine Erweiterungsflédche fiir die vor-
handene Tennisanlage vorgesehen. Weiterhin wird der Grinzug,
in dem die Fldche fiir einen Bolzplatz ausgewiesen ist, bis
in den ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes erweitert.

Zur Verwirklichung der Planung wird eine Baulahdumlegung er-
forderlich., .

Bei der Realisiefung des Bebauungsplanes entstehen voraussicht-
lich Kosten in Hohe von 1.800.000,00 DM,

Die Finanzierung ist in der Weise vorgesehen, daB die Anlieger
gemdB der stddtischen Satzungen lber Anliegerbeitrige und Er-
schlieBungsbeitrdge entsprechend zu den Kosten herangezogen
werden. Der von der Gemeinde aufzubringende Kostenanteil wird
zu gegebener Zeit haushaltsrechtlich bereitgestellt.

Euskirchen, den 26.5.1982
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