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Q Inhait gemdB § 9 Abs. 1 ziff. 1, 2, 5, 11, 12, 15, 16; § 9 Abs. 6 und qu B “ 633 1434 | 435
\ § 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 -(BGBl. I S. 2256) E;lg<3 L " 474 ]
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‘ 1. In reinen Wohngebieten (WR} und allgemeinen Wohngebieten (WA} sind - ) o 3
die gem. §§ 3 und 4 Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 - BauNVO - = \\A¢£\ SJ”SS EBC) L 2 1]

(BGBl. I S. 1757) mdglichen Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern 164
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt
(& 1 abs, 6 .Ziff., 2 Baulvoj.
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2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften

e —

nicht zul#dssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). ;
3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO konnen zugelassen | : 5
werden, soweit sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen } : . o — ot
errichtet werden. A : : S ‘ : d
1 : “WR.-T & S/W30-38

4. Stellplidtze und Garagen sind allgemein zul#ssig, sie diirfen jedoch
nicht vor der straBenseitigen Baulinie errichtet werden. Der
Mindestabstand muB jedoch mindestens 5 m betragen. Die Zufahrten
zu den erforderlichen Stellpl&tzen und Garagen der 3-geschossigen 765
Bebauung sind ausschlieBlich zur Cottfried-Disse-StraBe hin anzu-
ordnen.
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5. Die Geh®dlzbestinde an der Ost- und Siidseite des Plangebietes sind
zu erhalten.
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1. Der Bebauungsplan ist als Gestaltungsplan Bestandteil dieser Satzung.
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2. Es sind nur die im Bebauungsplan dargestellten Dachformen zuldssig. ! |
Fiilr Garagen ist ein Flachdach vorgeschrieben.

D1

3. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet werden. 530

4. Die Dachneigung ist zwingend.

on 0,75 m sind nur in
gung von 36 Grad zu- ®
ossigen Bauweise un-

5. Dachaufbauten und Drempel bis zu einer Hohe Vv
der eingeschossigen Bauweise ab einer Dachneil
ldssig. Dacheinschnitte sind in der dreigesch

zuldssig. .
6. Die Sockelhdhe der Gebiude darf nicht hoher als 0,45 m iiber dem f de ‘ e|Ben Erde 178

StraBenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemdBer AnschluB 531
an die Kanalisation wegen der Untergrundverhdltnisse oder des
Grundwasserstandes eine h&here Sockelhthe verlangen. ‘ e 0
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7. Die Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie kann bis zu
einer H8he von 0,50 m, jeweils gerechnet iber dem fertigen StraBen- A 180
niveau, vorgenommen werden. Eine h&here Abgrenzung der Grundstilicke il
zur StraBe hin, ist nur von Baukdrper entlang der Baulinie bzw. 44 182
Baugrenze gestattet. An Eckgrundstiicken kann\eine hohere Ein- -
friedigung bis zu 1,80 m entlang der Begrenzungslinie der o6ffent- 2’5 181

lichen Verkehrsfliche, beginnend ab Verlingerung der Hinterfront
des Hauses verlaufen, wenn dies zum AbschluB des hinter den Hausern
liegenden Freiraumes erforderlich ist. Zur Abgrenzung der riick-
wiartigen Grundstiicke sind Hecken, Spriegelzdune oder Maschendraht-
ziune bis 1,80 m Hohe, jedoch keine Mauern gestattet. P
Trennwinde sind jedoch auf den Grundstiicksgrenzen ab riickwadrtiger 4'?/"\ * S
Hausfront bis 3,50 m Tiefe nicht iiber 2,0 m hoch zur Abschirmung flix

. //
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