Begrindung

zum Bebauungsplan 50 a A der Stadt Euskirchen -Ortsteil Euskirchen—

1.

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist ein Teil des Stadtkernes von Euskirchen und
wird begrenzt durch die NeustraBe, die Nordwestgrenze der
Parzelle 192, Flur 32, die MihlbachstraBe, die Ostgrenze der
Parzellen 194, 204 und 426, Flur 32, die X&lkstraBe, die StraBe
Am Kahlenturm, einen Teil der alten Stadtmauer im Zuge des
Kessenicher Torwall und die MittelstraBe.

Eine Liste der Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungs-
Planes ganz oder teilweise liegenden Flurstiicke liedt bei,

Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Euskirchen beabsichtigt, im Bereich des Bebauungs-
Planes die Errichtung eines Xaufhauses zu erméglichen. Da das
bestehende Ortsrecht -rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 50 z -
diese Absicht nicht zul#Bt, ist die Neuaufstellung eines Planes
notwendig geworden. Gleichzeitig erfordert die stidtebauliche
Konzeption die Einbeziehung eines Teiles des Durchfiihrungsplanes
Nr. 5 und die Erweiterung des Plangebietes bis zur StraBen-—
kreuzung NeustraBe - MittelstraBe, um die beabsichtigte Um-
formung dieses Stadtkernbereiches zu ermdglichen.

Die stddtebauliche Konzeption fiir das Plangebiet wurde ent-
wickelt aufgrund einer Untersuchung des Stadtkernes im Rahmen
der vorbereitenden Entwicklungsplanung. Dabei wurde vorge-
schlagen, die Bereiche mit Kernstadtfunktion, insbesondere die
Zonen des Einzelhandels, in angemessener Weise qualitiv und
quantitiv so zu erweitern, daB die Attraktivitit des Stadtkernes



verstdrkt wird. Die heute vorhandene Hauptgeschiftszone im
- Zuge von BahnhofstraBe - NeustraBe - Markt - Rathaus - Martins—
kirche soll ergdnzt werden durch den bereits in der Umformung
befindlichen Bereich Berliner StraBe - KlosterstraBe und deren
Fortsetzung - die NeustraBe kreuzend -~ bis hinein in den Bereich
SpigplstraBe. Die Unterbringung eines Kaufhauses siidwestlich
der SpiegelstfaBe ist ein wesentlicher Bestandteil der stiadte-
baulichen Konzeption des Stadtkernes; die réchtlichen Voraus-—
setzungen fir die Anlage von Einrichtungen mit Kernstadt-
funktionen auf dem Geldnde des ehemaligen Marienhospitals,
gleichsam als Gegenpol zum Bereich SpiegelstraBe sollen zu einem
spdteren Zeitpunkt geschaffen werden.

Die Qualitdt der Einkaufsbereiche soll durch die Anlage von
reinen FuBgdngerzonen im Stadtkern angehoben werden. Voraus—
setzung dafiir sind riickwdrtige Andienungsmdglichkeiten fir die
vorhandenen und zu errichtenden Gebdude. Die Funktion der An-
dienung {ibernehmen im Plangebiet Teile der MittelstraBe und
der Miihlbachstra‘e,

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Baufldchen

Sdmtliche Baufldchen sind entsprechend der Lage innerhalb des
Stadtgebietes als Kerngebiet (MK) festgesetzt. Die festgesetzte
hohe Ausnutzung wird damit begriindet, daB es sich um den eigent-
lichen City-Bereich der Stadt Euskirchen handelt. Zum anderen
ist darauf hinzuweisen, daB der bisher rechtsverbindliche Be-
bauungsplan 50 a ebenfalls die seinerzeit hochstzulidssige Aus-
nutzung zum Inhalt hatte. Weiterhin handelt es sich uwm ein

- lUberwiegend bebautes Gebiet gemdB § 17 (8) BauNVO, so daB eine
Uberschreitung‘der zuldssigen Ausnutzung auf ds einzelne Bau-
grundstiick bezogen z.T. erforderlich sein wird, um den beab-
sichtigten stddtebaulichen Aufbau zu ermdglichen.

Auf dem Geldnde zwischen SpiegelstraBe, Am Kahlenturm,- Kesse-
nicher Torwall und MittelstraBe ist im Zusammenhang mit anderen
Einrichtungen ein Parkhaus vorgesehen, in dem der gesamte ruhendc

Verkehr, der aus dem Plangebiet resultiert, untergebracht werden
soll.



3.2

3.3

Verkehrsfldachen

+Das verkehrliche ErschlieBungssystem fiir den Individualverkehr

basiert auf der Untersuchung des Stadtkerngebietes im Zusammen-
hang mit der vorbereitenden Entwicklungsplanung. Danach erfola*
die ErschlieBung des Plangebietes im wesentlichen durch einc
StraBenschleife im Zuge der MittelstraBe, SpiegelstraBe und

Am Bollwerk. Dieser StraBenzug ist eingehdngt in die geplante
innere RingstraBe, die den gesamten Stadtkern umschlieBt. Als
StichstraBe mit Wendemdllichkeit sind Teilabschnitte der Mittel-
straBe und der MiihlbachstraBe als reine AndienungsstraBien vor-
gesehen und an die o.a. StraBenschleife angebunden. Die StraRe
Am Kahlenturm soll zur Vermeidung uniibersichtlicher Verkehrs-
verhdltnisse ihre Einmiindung in die SpiegelstraBe verlieren

und dafiir im Bereich des "Kahlenturm" eine Wendemdglichkeit
erhalten.

Der gesamte ruhende Verkehr soll in dem unter 3.1 beschriebencr
Parkhaus untergebraht werden.

Griinfldchen

Slidwestlich der alten Stadtmauer ist ein ca. 12,0 m breiter
Grinstreifen ausgewiesen.

Im Zuge der Stadtkernsanierﬁng s0ll die ehemalige Stadtmauer
SO zur Geltung gebracht werden, daB die historische Entwicklunc
der Stadt deutlich gemacht werden kann. Dafiir wird soweit als

moglich die Anlage eines die Stadtmauer begleitenden Griin-
glirtels angestrebt.

MaBnahme zur Ver- und Entsorgung

Entwdsserung

Durch die teilweise Aufhebung der MiihlbachstraBSe im Bereich
des geplanten Kaufhauses wird die Verlegung des verrohrten
Mithlbaches erforderlich. Dasgleiche gilt fiir die vorhandene
Kanalleitung



4.2 Wasserversorgung

LRI R s N e

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Euskirchen
und ist ausreichend. Die vorhandenen Rohrleitungen in der
MihlbachstraBe zwischen NeustraBe und SpiegelstraBie miissen

durch die teilweise Aufhebung der MilhlbachstraBe auBer Betrich
genommen werden. -

4.3 Elt. Versorgung

Die am Rande der SpiegelstraBe vorhandene Elt.—Station
Lickerath muB aufgegeben werden. Entsprechende Ersatz-Stationen

miissen erdgeschoBig in der vorgesehenen Bebauung untergebracht
werden.

4.4 Gas=Versorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas erfolgt durch
die Gasversorgungsgesellschaft m.b.H., Euskirchen. Sofern
Rohrleitungen in der vorhandenen MiihlbachstraBe verlegt sind,

missen diese wegen der teilweisen Aufhebung der StraBe entfern:
werden.

4.5 Fernmelde-Versorgung

L]

Die in der MihlbachstraBe verlegten Fernmeldekabel miissen

wegen der teilweisen Aufhebung dieser StraBe auBer Betrieb
genommen werden,

5. MaBnahme zur Bodenordnung und Kosten fiir die Gemeinde

5.1 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der innerhalb des Plangebietes angestrebten
stddtebaulichen MaBnahmen wird das gesamte Bebauungsplangebiet
durch Satzung gemiBR dem Stdadtebaufdrderungsgesetz als Sanieruncc-
gebiet formlich festgesetzt werden.

Mit der Durchfilhrung der Sanierung wird die Stadt eine Trdger-
gesellschaft beauftragen.
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5.2 Kosten

Fiir die Durchfilhrung der SanierungsmaBnahme werden XKosten
in Hohe von ca. 12 Mill. DM entstehen.

Davon entstehen:

l. 1l.142.,000,-- DM auf die ErschlieBung

2. 7.630.,000,-- DM auf den Grunderwerb und die Gebdudeent-
schddigung

3. 820.000,-— DM auf den Abbruch

4, 2.370.,009,-— DM auf sonstige Entschddigungen
z.B. Ersatzwohnungen, Umzugskosten,
Verlagerungen Uu.a.

Buskirchen, den 28.6.1971
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