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zum Bebauungsplan Nr. 38 C (3. Planénderung)

Inhalt gemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 1, Buchstabe a, b, e, Ziffer 3 und 12, Abs., 2
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 - BBauG (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit §4
der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV.NRW. S. 433) in

der Fassung vom 21.4.1970 und § 103 Landesbauordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27.1.1970 (GV.NRW. S. 96)

(

In allgemeinen Wohngebieten (WA)

sind die gemaB § 4 Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 —Bau NVO — {BGB1. I.
S. 429) moglichen Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 5 Bau NVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO kdnnen zugelassen werden,
soweit sie innerhalb der iuberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind hingegen auch auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Die Stellung der dargestellten Baukdrper ist zwingend.

Die vorgeschriebene Dachneigung ist zwingend. .
Dachfldchen des gleichen Baukdrpers miissen gleiche Neigungswinkel haben.

Dachaufbauten jeglicher Art sind bei Déchern mit 300 - 35o untersagt.
Drempel sind nicht zuldssig.
Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet werden.

Bei Doppel-, Reihenhiusern und Wohnbldcken ist die Dachneigung, Sockel-,
Traufen- und Firsthdhe zwingend einzuhalten.

Die Fassadenausbildung darf durch Verputzen, Verblenden oder Schlémmen
erfolgen. Bei AuBenputz sind aufeinander abgestimmte Farbtdne zu verwenden.

Bei Doppel-, Reihenh@usern und Wohnblécken ist die Fassadenausbildung so
vorzunehmen,~daB eine aufeinander abgestimmte Einheit entsteht.

Garagen sind allgemein zulédssig, Sie diirfen jedoch nicht vor der straBen-—
seitigen Baulinie oder deren Verlidngerun errichtet werden. Der Abstand von
der StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5 m betragen.

Kellergaragen sind nicht gestattet.

Die Vorgirten sind gédrtnerisch zu gestalten. Die Abgrenzung zur Begrenzungs—
linie der dffentlichen Verkehrsflichen mu8 durch Kantensteine mit einer Hdhe
von 0,10 m,oder durch Kantensteine in gleicher HShe mit einer begleitenden
Hecke von 0,80 m HShe, jewells gerechnet liber fertigem StraBenniveau, vorge-
nommen werden. Eine h&here Abgrenzung der Grundstiicke zur StraBe hin ist nur
von BaukSrper zu Bauwkbrper, im allgemeinen entlang der Baulinie gestattet.
Diese Einfriedigung darf nur bis zu einer HBhe von 1,20 m als Hecke oder
Zaun durchgefiihrt werden. Die Vorgérten eines StraBenzuges diirfen durch
hthere Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken nicht unterbrochen werden.
An Eckgrundstiicken kann die hthere Einfriedigung bis 1,20 m Hdhe entlang
der Begrenzungslinie der ©ffentlichen Verkehrsflichen, beginnend ab Ver-
léangerung der Vorderfront des Hauses bzw. der Garage verlaufen, wenn dies
zum AbschluB des hinter den Hiausern liegenden Freiraumes erforderlich ist;;?
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Eine einwvandfreie Ubersicht der StraBeneinmiindungen muB jedoch in jedem O“_
Fall gewdnhrleistet bleiben,

Zur Abgrenzung der rlckwirtigen Gartengrundstiicke sind Hecken, Spriegel-
oder Maschendrahtziune bis 1,50 m HBhe, jedoch keine Mauern, gestattet,

An Strafenkreuzungen und ~einmlindungen dirfen zum Zwecke einer besseren
Verkehrstibersicht keine sichtbehindernden Einfriedigungen und An-
pflanzungen {iber 0,80 m vorgenommen werden.



