Text

zUm lan Nr, 31 (4. Pland ung) der Stadt Euskirchen
- Ortsteil Euskirchen -

Inhalt gem. § 9 Abs, 1 ziff. 1, 2, 4, 11, 15, 21, 22 und Abs, 2
iund 4 Bundesbaugesetz vom 18.8.1976 - BBauG - (BGBl, I S. 2256 ff.)

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischaebieten (MI) sind die
§8n. T T uid § 6 Baunitzungsverordnung vom 15.9.7677 - Bauhvo -
(BGBL. IS. 1757) mdglichen Ausnahmen allgemein zuléssig, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt,
(S 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNvO)

Der Tankstellenbetrieb an der Ecke Kessenicher StraBe/Schilling-
strade soll vorerst weiter bestehenbleiben, Nach Aufgabe des
Tankstellenbetriebes trifft die im Bebauungsplan festgesetzte
3-geschossige Bebauung entlang der Kessenicher Strade in Kraft.

w

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO kénnen 2ugelassen
werden, soweit sie innerbalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden.

Stellpldtze und Garagen sind aufier auf den im Bebauungsplan fest-
gesstzten Flachen nur in der lberbaubaren Grundsticksfliche zg.
lissig. Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BBauG kénnen zugelassen werden,

-

B Die Sockelhihe der Gebdude darf nicht mehr als 0,45 m {iber dem
Stradenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemifer Anschlup
an die Kanalisation, die Unterqrundverhdltnisse oder der Grund—
wasserstand eine hihere Sockelhohe verlangen. Bei Doppel- und
Gruppenhdusern ist die Sockelhdhe angrenzender Hiuser avfeinander

adbzustimmen. -
[
Die Bebauungspline sind als Gestaltungspline Bestandteil dieser
Satzung.
$2

Es sfnd Sattel- und Walmd¥cher zugelassen, soweit der
Gestaltungsplan keine andere Bachform festsetzt, Walmdicher
Jedoch nur in der 1-geschossigen Bauweise,

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab elner Dachneigung von
35 6rad zul¥ssig. Drempel bis zu efner Hohe von 0,75 m sind nue
fn der 1-geschossigen Bauweise ab einer Dachneigung von 35 Grad
gestattet. .

Als Dachefndeckung darf nue dunkelfarbenes Material Verwendung
finden.
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Eine Vorgarteneinfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie
ist nur bis zu einer Hohe von 0,70 m, gerechnet ab Dberkante
Stragenniveau, gestattet, Iwischen den Geb¥uden ab Vorderkante
Haus sind Einfriedigungen - auch als Mavern - bis zy 2,00 » Hihe
zul¥ssig. Treanwinde sind 2ur Abschirmung und Sicherung der
Intimsphire im Bereich der gartenseitigen Yerrassen auf den
Grundsticksgrenzen bis zu 2,00 m HEhe und einer Tiefe von 3,50 =,
ab riickwirtiger Hausfront beginnend, zugelassen,

An Eckgrundstiicken kann eine hihere Efnfriedigung bis zu 1,80 m
Hohe entlang der StraBenbegrenzungsiinie, begianend ab Hinter-
front des Hauses, gestattet werden, wenn dies zum AbschluB des
hinteren freiraumes der Grundstiicke erforderlich ist.

Es sind Hecken, Holz- und Maschendrahtziune 2uldssig, Mavern sind
zur Erhaltung der klimatischen Verhdltnisse nicht gestattet,

§4

Die KellergeschoBdecke der Gebdude darf nicht hiher als 0,45
iber Stragenniveay liegen, Ausnahmen kinnen gestattet werden,
wenn kanalisationstechnische Grinde oder Untergrundverhiltnisse
dies erfordern, Bei Neubauten zwischen Altbebauung ist die Hohe
der Kellergeschopdecke dem Niveas der vorhandenen Bebauung anzu-
glefchen.
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Zur Verringerung der Oberflichenabw¥sser dirfen die nicht iber-
bauten Grundsticksfldchen nur insowelt wasserundurchl¥ssig be-
festigt werden, wie dies fir die baulfche Nutzung erforderlich
ist.



