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zum Bebauungsplan Nr. 31 (4. Plandnderung) der Stadt Cuskirchen
|- Ortsteil Euskirchen -

Inhalt gem. § 9 Abs. 1 2Ziff. 1, 2, 4, 11, 15, 21, 22 und Abs. 2
und 4 Bundesbaugesetz vom 18.8,1976 - BBauG - (BGBl. I 5. 2256 ff.)

. {1, In Allgem=inen Wohngebicten (WA) und Mischgebieten (MI) sind die
1 E cem. ¢ 4 ui.0 § 6 Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 - BaulVO -
(BGB1. I S. 1757) mdglichen Ausnahmen allgemein zulidssig, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
(§ 1 Abs. 6 zZiff. 2 BauNVO)

2, Der Tankstellenbetrieb an der Ecke Kessenicher Strafe/Schilling-
straBe soll vorerst weiter bestehenbleiben., Wach Aufgabe des
Tankstellenbetriebes trifft die im Bebauungsplan festgesetzte
3-geschossige Bebauung entlang der Kessenicher Strafie in Kraft.

3, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen zugelassen
werden, soweit sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
| | errichtet werden.

. Stellplidtze und Garagen sind auBer auf den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Fldachen nur in der iiberbavbaren Grundstiicksfldchte zu- e . 112
liscig. Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BBauG kdnnen zugelassen werden. 2 T

Dt S

Die Sockelhthe der Gebiude darf nicht mehr als 0,45 m iiber dem /
Strafenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemdBer Anschluf i

an die Kanalisation, die Unterqrundverhdltnisse oder der Grund- [
wasserstand eine hdhere SockelhShe verlangen. Bei Doppel- und a » i‘

Gruppenhiusern ist die Sockelhthe angrenzender Hiuser aufeinander i { : [
/i abzustimmen.

51 ' . X

Die Bebauungspléne sind als Gestaltungspldne Bestandteil dieser i p
Satzung.

§2

Es sind Sattel- und Walmddcher zugelassen, soweit der
Ge-taltungsplan keine andere Dachform festsetzt, Walmddcher 2. ars
jedoch nur in der l-geschossigen Bauweise. . N : 15 \ T
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 534 SEMET

35 Grad zul&ssig. Drempel bis zu einer Hohe von 0,75 m sind nur - ! : 7 =L
in der l-geschossigen Bauweise ab einer Dachneigung von 35 Grad ey = =
gestattet. : '

Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material Verwendung e 1051
finden. \

§ 3

Eine Vorgarteneinfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie
ist nur bis zu einer HBhe von 0,70 m, gerechnet ab Oberkante
StraBenniveau, gestattet. Zwischen den Gebduden ab Vorderkante
Haus sind Einfriedigungen - auch als Mauern - bis zu 2,00 m HGhe
zuldssig. Trennwdinde sind zur Abschirmung und Sicherung der
Intimsph&re im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf den 1 | 113
Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m HBhe und einer Tiefe von 3,50 m, ] 7
ab rlickwdrtiger Hausfront beginnend, zugelassen, |

An Eckgrundstiicken kann eine hohere Einfriedigung bis zu 1,80 m |

Hohe entlang der StraBenbegrenzungslinie, beginnend ab Hinter- 1050 e |
front des Hauses, gestattet werden, wenn dies zum Abschluf des w08 \

hinteren Freiraumes der Grundstiicke erforderlich ist. L [ g,
Es sind Hecken, Holz- und Maschendrahtziune zuldssig. Mauern sind - e [ =
zur Erhaltung der klimatischen Verhdltnisse nicht gestattet.

1=
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§ 4

Die KellergeschoBdacke der Gebdude darf nicht hBher als 0,45 m ]

Uber StraBenniveau liegen. Ausnahmen kOnnen gestattet werden, 5

wenn kanalisationstechnische Griinde oder Untergrundverhdltnisse 1% 224

dies erfordern. Bei Neubauten zwischen Altbebauung ist die HGhe y 74

der KellergeschoBdecke dem Niveau der vorhandenen Bebauung anzu-

gleichen. 225
Vorgebrachte Bedenken u. Anregungen He

§ 5 1 Dipl.-Hdl. Aarl Schumacher

5 & = s : 2 2 liasserverso band Euskirchen-5i t 7% 2
Zur Verringerung der Oberflichenabwésser diirfen die nicht iiber- LR e e

bauten Grundstiicksfldchen nur insoweit wasserundurchldssig be- : 3 RuE
festigt werden, wie dies fiir die bauliche Nutzung erforderlich | 3 i 3 ]
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