STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. D 27, 2. Anderung
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417 5 Zeichenerklarung: Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ]
. . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzVO) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. D 27
M.1:500 im Orlglnal ,,Bereich zwischen Rudolf-Diesel-StraRe und Franz-Sester-Strae*

4 1 6 m MI MiSChgebiet im Rahmen der 2. Anderung

0 5 10 25 50 m - Gewerbeaebiet Art der baulichen Nutzung
2 61 g 1.0 Gewerbegebiet (GE)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gem. 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-

MaR der baulichen Nutzu ng nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVO 90)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkaul
an letzte Verbraucher sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO nicht zulassig.

0’6 Grundflachenzahl Abweichend davon sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
. Verbraucher zulassig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Produktion stammt und
Geschol¥flachenzahl der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbegebiet zulassig ist.
0,9 Baumassenzahl

Abstandserlass
Im Gewerbegebiet (GE) sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Ge-
Zahl der Vollgeschosse werbebetriebe der Abstandsklassen | bis VIl gem. Abstandserlass vom 06.06.2007 in Ver-

I als Hochstmaf bindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(/)

Gemal § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Gewerbegebiet auch Betriebsarten und
Anlagen der jeweils nachst hoheren Abstandsklasse (héhere Abstandserfordemis) sowie im

Emissionsverhalten vergleichbare Betriebe und Anlagen zulassig, wenn deren Emissionen
S Bauweise. Baulinien Baugrenzen nachweislich durch besondere technische Malknahmen oder Beschrankungen soweit be-
’ ? grenzt bzw. gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90) Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden wer-
den.
Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils von Seiten des Bauherrn zu erbringen.
offene Bauweise )
Fremdkdorperfestsetzung
Fir die vorhandene Zimmerei auf dem Grundstiick Gemarkung Euskirchen, Flur 38, Flur-
stlick 448 und 450 wird ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO festge-
m Baugrenze / Uberbaubare Grundstucksflache setzt.
Bauliche Anderungen, Erweiterungen und Erneuerungen sind zulassig, wenn mit Ihnen keine
schadlichen Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung verbunden sind.
Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen 2.0  Mischgebiet
(Nr. 15 der PlanzV/ 90) Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Mischgebieten gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig.
E-: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
- der Bebauungsplananderung
3.0 Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 und 11 BauGB)
; = Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 6 BauNVO sind allgemein zulassig, sie
Betreffender Berelch der FremdkorperfeStsetzung durfen jedoch nicht vor der strallenseitigen Baugrenze errichtet werden.
der Bebauungsplananderung
B. Kennzeichnung
Das Plangebiet befindet sich gemal’ der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“ (Ubergang
zwischen Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgrandiger
Sedimentfullung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu
berucksichtigen.
C. Hinweise
Kampfmittelbeseitigung
Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wéhrend der Erd- /Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle, die  zustandige  Ordnungsbehérde  oder direkt der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrundungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Artenschutz
Vor Beginn von Abbruch- und Baumaflnahmen ist sicherzustellen, dass Verst6e gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en sind.
Sowohl bei einer Entfernung von Gehdlzen als auch beim Abriss von Geb&duden innerhalb
des Mischgebietes ist eine artenschutzrechtliche Prufung vorzunehmen.
Die vorhandenen Gehdlze sind maglichst zu erhalten.
Erforderliche Baumfillarbeiten sind auBerhalb der Brut- und Vegetationsperiode zwischen dem 01.10.
und 28.02. durchzufihren (§ 39 BNatSchG).
Immissionsschutz
Auch zukunftig sind fur die umliegende schutzbedurftige Wohnnutzung erhebliche
Belastungen durch Gewerbebetriebe zu vermeiden. Bei kunftigen Bauvorhaben bzw.
Nutzungsanderungen, die zu Belastungen der umliegenden Wohnbebauung fuhren kénnen,
ist in den entsprechenden Baugenehmigungsverfahren die Unbedenklichkeit der
o Belastungen durch entsprechende Gutachten (Larm, Geruch, usw.) nachzuweisen.
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& Beschluss des Entwurfs und erneute
Auslegung
0] Dieser Plan hat mit Begriindung aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fir Umwelt und Planung gem. § 4a (3) BauGB in
der Zeit vom 29.07.2013 bis 29.08.2013 erneut &ffentlich ausgelegen.
Euskirchen, den 09.09.2013 Siegel
Der Blrgermeister
gez. Knaup
Technischer Beigeordneter
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis ns .ps " Do | A O\ B 7 / //// 7SS
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Dieser Plan ist gem. § 1 (8) BauGB aufgrund des Beschlusses Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am 01.02.2014 tritt . //// 7 //@%’_ \\ //////,////////m" //// b
Euskirchen, den 22.04.2013 des Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 26.09.2012 aufgestellt worden. Belange wurde gemaR § 13a (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit der Bebauungsplan in Kraft. 7 @i\ ' \MJMIMIMIHTIWIITHIIIIIIIIII ‘ HWW
ez. Ran “ i =
gz 609 . Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren Schreiben vom 07.01.2013 durchgefiihrt. Ihnen wurde ein Frist - |- e __a
e sl ey I :
em. § 13a BauGB. i 3 i Ve AT
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo- 9 3 von einem Monat zur Stellungnahme gegeben. Der Burgermeister Sieqel ﬂn %{M{"lﬂ}l ’ a Sta dt E u S kl rc h e n
metrisch eindeutig ist. Euskirchen, den 15.04.2013 Siegel J an
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Der Burgermeister gez. Dr. Friedl 0 u\n\g,\-;_m\\\‘mu
Euskirchen, den 15.04.2013 Bekan ntmach ung g A=y . ) epadauun g S p an r 7
gez. Rothe Der Beschluss zur Anderung dieses Bebauungsplanes wurde - T .
Stadtbaudirektor am 05.01.2013 ortsublich bekannt gemacht. i - H
Planung LA. gez. Rothe Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des \\\\\\\\\\\\
Stadtbaudirektor ey 72 ¥ 1 "
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung ] Ortsteil Euskirchen
Entwurfsbearbeitung: Z, "";'/‘3'; S e W e
BeSChluss des Entwurfs und BeSChluss als Satzung 1. Baugesetzbuch — BauGB -i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz : -"‘! % o %\@% oL\ W {%
Euskirchen, den 04.10.2013 ) Laserath offentllche Ausleg u ng geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). 7,‘ !.%!% r ﬂ”/‘%’i a ///// =
) gez. Di Beb lan h f d des Beschl des A h Di Plan i 48 & 10 Abs. 1 BauGB Rat der Stadt Euskirch 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom h e ThS_EBe,_s,m ) ::.73&& Z 2__n - n e ru n g
ausgefertigt: Dipl. Ing. ieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses ieser Plan ist gemal § S. auGB vom Rat der Stadt Euskirchen am 23.01.1990 (BGBIl. | 8. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und % m TR '//,= P >
fir Umwelt und Planung gemaR § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB 15.10.2013 als Satzung beschlossen worden. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). = 1= Fl EEE
Euskirchen, den 04.10.2013 gez. Lanzerath in der Zeit vom 14.01.2013 bis 15.02.2013 &ffentlich ausgelegen. 3. Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW- i.d.F der 225570, o
- . . . Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom - -
- Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt. . , L . .
. 22.12.2011(GV. NRW. S.729 Kraft getret 13.J 2012. a9 Bl I - -
Kopie Dipl Ing < ) Kl gteten am 13, Januar I zwischen Rudolf-Diesel-Strale und
Euskirchen, den 15.04.2013 Euskirchen, den 22.01.2014 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalte . ,{f ﬁ.@" A
. . Siegel . . Siegel (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990, i.d.F. der Bekanntmachung vom = LN \ \
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf Der Birgermeister Der Blrgermeister 22.01.1991 (BGBI. | S. 58) ?E’/%IE'?I%I.’ZL . F ra nZ'SeSte r'Stra Be
verzeichneten Vermerken Uberein. 5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom § ['.Z:l!:éltl =7\
E . 24. Februar 2010, BGBI. | S. 94, zuletzt gedndert am 24. Februar 2012, BGBI. | S. 212 o\ (A ""I.".'/
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i.A. gez. Rothe gez. Dr. Friedl 6. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. 12. 2008 (BGBI. | 2986), zuletzt geandert durch Gesetz vom E‘l. !\ %=ffig "
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7. Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) © Kreis Euskirchen Abt. Geoinformation, Vermessung und Kataster Az. 1111/09 vom 25.03.2009




