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~Zum Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Euskirchen - Ortsteil Euenheim -.

Inhalt gemdB § 9, Abs. 1, Ziff, 1., 2., 11., 12., 15., 16., 18.a,
20., Abs. 2, Abs. 3, Abs. 4, Baugesetzbuch, (BauGB), in Verbin-
dung mit § 81, Abs. 1, Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen und
Abs, 6, Abs. 7 BauGB.
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Art der baulichen Nutzung

In allgemeinen Wohngebieten (WA) in Dorfgebieten (MD) und in
Mischgebieten (MI) sind die gemdB §§ 4, 5 und 6 Baunutzungs-
verordnung {BauNV0O) m&glichen Ausnahmen allgemein zulidssig
(§$ 1, Abs., 6, Ziff. 2, BauNv0).

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1, BauNV0 sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldche generell zuldssig, sie
Kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche aus-
nahmsweise zugelassen werden,

Stellpldatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind allgemein zuldssig. Sie diirfen
jedoch nicht vor der straBenseitigen Baugrenze errichtet wer-
den. Der Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie mup je-
doch mindestens 5 m betragen,

Dachneigqung

Es sind nur Dachneigungen zwischen 28° und 40° zuldssig.

Dremgel

Drempel sind nur bej l-geschossiger Bauweise zulidssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbiges Material
verwendet werden.

Sockelh@he

Die Sockelhthe der Gebdude darf nicht hoher als 0,45 m Uber
dem Strafenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemiBer
AnschluB an die Kanalisation, die Untergrundverhdltnisse

oder der Grundwasserstand eine hGhere Sockelh®Bhe verlangen x
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Einfriedigung

Eine Vorgarteneinfriedigunyg entlang der StraBenbegrenzunys-
linie ist nur bis zu einer HGhe von 0,70 m, gerechnet ab
Oberkante StraBeniveau, gestattet. Zwischen den Gebiuden ab
Vorderkante Haus sind Einfriedigungen - auch als Mauern - bis
zu 2 m Hohe zuldssig. Trennwdnde sind zur Abschirmung und
Sicherung der Intimsphdre im Bereich der gartenseitigen Ter-
rassen auf den Grundstiicksgrenzen bis zu 2,0 m Hdhe und einer
Tiefe von 3,5 m, ab rickwdrtiger Hausfront beginnend, zuge-
lassen,

An Eckgrundsticken und im Bereich der B 56 kann eine hdhere
Einfriedigung bis zu 1,80 m liche entlang der Stradenbegren-
zunyslinie, beginnend ab Hinterfront des Hauses, gestattet
werden, wenn dies zum AbschluB des hinteren Freiraumes der
Grundstiicke erforderlich ist.

In den ibrigen Bereichen sind Einfriedigungen bis zu 1,30 m
Hohe gestattet.

Es sind Hecken, Holz- und Maschendrahtziune zulissig. Mauarn
ind zur Erhaltung der klimatischen Verhdltnisse nicht ge-




