STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL BILLIG BEBAUUNGSPLAN NR. 3

Bill] 114/, \ .
g ) . - * ZEICHENERKLARUNG (gem. pianzveo) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o " QO e X 77 ) 237 18 o | Planungsrechtliche Festsetzun
74 . A 196 @) Art der baulichen Nutzung anu gs.ec che Festsetzungen
o (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
117 B Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (3) BauNVO
38 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf’ § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
166 I / 2 + 17 Aligemeines Wohngebiet des Bebauungsplanes.
X (§ 4 BauNVvO)
129 154 70 . - 206 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
9@ V S 239 " In zwei Bereichen an der Roggenstralde ist bei den Il-geschossigen Gebauden eine
= g x , maximale Firsthéhe von 11,00 m einzuhalten (s. Planzeichnung).
130 ¥ y MaR der baulichen Nutzung
136 1A S /7 O Ny 16 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Héhenanga_pe be_zieht sich auf die__thenIage des Mi_ttelpun_ktes dg_r Oberflache der
, - 77 é/ angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Fahrbahn), die sich in Verlangerung der
75/27 % T 78 = a 15 GRZ 04 Grundflachenzahl Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur StralRenbegrenzungslinie befindet.
: 151 - ” < 915 A N 14 I ol der Vellaesch Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrsflache zugrundegelegt, zu der
ant der vollgeschosse Hauseingang orientiert ist.
735 . N =z ®Q A FH Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem B kt
max. 11,00 m ohe baulicher Anlagen In m uber einem bezugspun
128 - o0 B x Flichen fiir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4
13 11,/1 + BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)
X x . s
4 N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
126 O . N (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) Grundstiicksflachen nur bis zu einer GréRe von 30 m3 zuléssig. Zu den riickwartigen
/38 W N + O @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Grundstucksgrenzen sind Nebenanlagen immer einzugrinen. Die Nebenanlagen gem. §
/'./ /6 * 13 189 14 (2) BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
Py u ———— Baugrenze ausnahmsweise zulassig.
74,23 N N 1741 20 2 Garagen und Carports durfen nicht vor der stral3enseitigen Baugrenze errichtet werden.
159 © + N) 221 )
140 N -0 75 N e auGB) Hchstzuléssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
A OOO . . N 3 £ + o Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.
+

\ StralRenverkehrsflachen
\WA | / x - i 200 64 * Il Kennzeichnung
\ - Erdbebenzone (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
_ Strallenbegrenzungslinie Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
\ ﬁ o 230 170 799 198 N Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse R

044 \ ' g%nZizhfLr 15 BauGB) (Gebiete mit felsartigem Untergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
/ WA | I , o MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.
25 +
\ m’d' 0 / N 101 /85 Private Grinflache - Streuobstwiese - lll Hinweise
/ 745/ /0 x Kampfmittelbeseitigung

geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache vor Baubeginn empfohlen.
231 o 65 Nachrichtliche Ubernahme Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Kontakt mit der ortlichen

043 N (§ 9 Abs.6 BauGB) Ordnungsbehérde (Stadt Euskirchen -FB 4) und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
159 X / 66 NRW Rheinland bei der BR Dusseldorf, AuRenstelle Kéin, Herrn Bauer, Tel.:
O
™~
Landschaftsschutzgebiet Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Az.:
22.5-3-5366016-16/09/EU) zu verstandigen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne 0221-2292595 (Az.: 22.5-3-5366016-16/09/EU) gebeten
208 , .
/ \ Sonstige Planzeichen Abwasserbeseitigung

/ \ \ _ Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurf-/Kampfgebiet. Daher wird eine
Q

des Naturschutzrechtes Sind dartber hinaus bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Aushub
aulRergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene

oL

\ ’ / N i — 1 Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Billig erfolgt Uber eine Trennkanalisation. Das
/ + 7(/ N § I Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Niederschlagswasser
\ y, y I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aller bebauten und befestigten Flachen ist dem

148 \ W / L l (§ 9 Abs.7 BauGB) Niederschlagswasser-/Regenwasser-Kanal zuzufiihren. In diesem Zusammenhang wird

123 \ ™ / 57 T — auf die Satzung uber die Niederschlagswasserbeseitigung fur den Ortsteil Billig der
\ \ , / o oo oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Stadt Euskirchen vom 01.07.2005 einschl. Begrindung zur Vorlage 136/2005
, (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) verwiesen.
\ \ 122 \ / )
{ / <> Firstrichtung

Erganzung nach der 6ffentlichen Auslegung:

Baugrund

nachrichtliche Ubernahme - Gebiude Der Baugrund im Bereich der Roggenstralle/Haferstralle kann empfindlich auf Druck
reagieren, da hier schwach humose kolluviale Béden aus fluviatilen Ablagerungen

mit Gesteinsschutt und Kies vorliegen. Eine Baugrunduntersuchung ist empfehlenswert.
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Iy | STADT EUSKIRCHEN
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo- Beschluss zur AUfstellung Beteiligung der Behorden Bekanntmachung Rechtsarundlagen in der zum Zeitounkt des
metrisch eindeutig ist und dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster- Dieser Plan ist gem. § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher . . . , g g ‘g P
e gung 9 9 Mit der Bekanntmachung geméaR § 10 (3) BauGB am 10.07.2010 tritt der Bebauungsplan in Kraft. Satzunasbeschlusses qultigen Fassun T T
nachweis Uiberein stimmt. des Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 21.04.2009 aufgestellt worden. Belange wurde geméaR § 13a (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit g g g g O R S E I L B I L L I G
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren Schreiben vom 12.06.2009 durchgefiihrt. Ihnen wurde ein Frist Euskirchen. den 12.07 2010 Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).
em. § 13a BauGB ) ’ o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
gem. : von einem Monat zur Stellungnahme gegeben. Der Biirgermeister 1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
. . . ; Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
Euskirchen, den 19.06.2009 gez. Rang, Kreisvermessungsdirektor Bekanntmachung Eusl;rf:hen, d?"t 01.12.2009 inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990
Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde er Burgermeister (Siegel) (Siegel) Ealgordnung ﬂ];‘1 das Land Nordrh(ein-V\/IestfaIen (Lar;desbauordnung - BauO NW) B E
. ekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW'S. 256). BA' ' l | N GS P LAN N R 3
am 14.06.2009 ortsublich bekannt gemacht. i
Planung 9 i B i . gez. Dr. Fried| Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) "
_ gez. i. V. Zundorf, Technischer Beigeordneter bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).
Entwurfsbearbeitung: Beschluss des Entwu rfs und Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am
) 25.06.2005 (BGBI. | S.1746).
Euskirchen, den 19.06.2009 gez. P. Denny A H .
offentliche AUS|egung Beschluss als Satzu ng Erneuter Satzungs beschluss BekanntmaChung g;\alsetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
. ; atSchG) bekanntgemacht am 04.04.2002 (BGBI. | 2002, S.1193 ff).
ausgefertigt: Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses ) )
. « . . . . . . . . ) . Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Euskirehen. den 10.06.2006 fur Umwelt und Planung gemaf § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am Landschaftsgesetzt - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
uskirchen, den 19.96. gez. C. Schmitz-Zens in der Zeit vom 22.06.2009 bis 22.07.2009 &ffentlich ausgelegen. 15.12.2009 als Satzung beschlossen worden. Euskirchen am19.05.11 erneut als Satzung beschlossen 18.02.12 tritt der Bebauungsplan in Kratft. (BGBI. 1. 1991 S 58).
Kopie Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt. Euskirchen, den 24.06.2010 worden.
i . . D B-- .
E:f';g’rhzc;ni?;;l 12.2009 er Burgermeister Euskirchen, den 16.08.2011 Euskirchen, den 27.02.2012
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf 9 _ ) Der Biirgermeister Der Biirgermeister
verzeichneten Vermerken (iberein. (Siegel) (Stegel) Siegel Siegel
. gez. i. V. Zundorf, Technischer Beigeordneter gez. Dr. Friedl (Siegel) (Siegel)
Euskirchen, den .
gez. Dr. Friedl gez. Dr. Friedl M . 1 . 500




