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1.0 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage von Billig und ist zum Teil dem Innenbereich geman
§ 34 BauGB zuzuordnen. Aus diesem Grund soll fiir den Bebauungsplan Nr. 1 / Ortsteil Billig als
'Bebauungsplan der Innenentwicklung' das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Bebauungspldne der Innenentwicklung sind Plane, die entsprechend der gesetzlichen
Formulierung die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung zum Gegenstand haben. Dazu kdnnen auch MaBnahmen zur Ortsrandabrundung
gehéren. Die Flachen, die durch ihre baulich genutzte Umgebung noch hinreichend als Siedlungsflache
gepragt sind, dirfen Gber § 13a BauGB in die Innenentwicklung hineingezogen werden.

Die vorliegende Planung erfordert gem. § 13a (1) BauGB keine Vorprifung des Einzelfalls, da die GrdBe
der Grundflache bzw. die zukinftig versiegelte Flache den Schwellenwert von 20.000 gm nicht Ubersteigt.
Dabei ist die Flache des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3, der derzeit aufgestellt wird, auch nicht
mitzurechnen, da ein enger sachlicher Zusammenhang nicht gegeben ist.

Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Umweltprifung unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7a
BauGB genannten Schutzgiiter. Es werden keine Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete
beeintrachtigt. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine zusammenfassende Erkl&rung ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und
(3) BauGB angewendet werden. Gem. § 13 (2) Nr.1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 4 (1) BauGB abgesehen.

Der Rat der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 14.07.1987 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 1/ Ortsteil Billig gefasst.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 05.12.2007 die
Verwaltung beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Blrger sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufuhren. Die friihzeitige Beteiligung der Birger hat im Rahmen einer
Burgerversammlung am 24.01.2008 stattgefunden.

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 21.04.2009 den
Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des Geltungsbereiches sowie der Anwendung des Verfahrens nach §
13a BauGB geéandert.

Die offentliche Auslegung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
22.06.2009 bis 22.07.2009.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.06.2009.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1 wurde am 15.12.2009 vom Rat der Stadt Euskirchen
gefasst.

2.0 Anlass und Ziel der Planung )

Um am westlichen Ortsrand von Billig im Ubergang zum AuBenbereich einzelne Grundstiicke im Hinblick
auf einen Ortsrandabschluss einer Bebauung zufihren zu kdnnen, setzt der Bebauungsplan Flachen als
Allgemeines Wohngebiet fest. Durch die Planung wird somit einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung getragen.

Des weiteren sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der Festsetzung der
Verkehrsflachen (Veynauer Weg, RingelstraBe) die im Rahmen der Dorferneuerung ausgebauten
ErschlieBungsstraBen planungsrechtlich gesichert werden. Die betroffenen StraBen im Plangebiet
wurden durch die Dorferneuerung in Teilbereichen erstmalig hergestellt. Diese StraBen waren zwar in der
Ortlichkeit bereits vorhanden, aber ihre Fertigstellung bzw. ihr Vorhandensein ist nicht belegt. Die
Abrechnung der erstmalig hergestellten StraBen erfolgt nach BauGB. In Folge kénnen fir die StraBen im
Plangebiet ErschlieBungsbeitrdge erhoben sowie der Grunderwerb privater Flachen fir zwingend
notwendige Verkehrsflachen getatigt werden.
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3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Billig zwischen Veynauer Weg, RingelstraBe und
Haselnusstrasse und bildet den Ubergang zur freien Landschaft. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst
einen Teil des Veynauer Weges sowie der RingelstraBe sowie in Teilbereichen die angrenzenden
Flachen. Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet grenzt an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Euskirchen / Ortsteil Billig
an, der ebenfalls im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden soll. Bei der
Berechnung der Grundflache ist die Flache des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 nicht
mitzurechnen, da zwar ein rdumlicher, aber kein enger sachlicher Zusammenhang gegeben ist.

Ein Teil des Veynauer Weges sowie der RingelstraBe wurden durch die Dorferneuerung nach
ErschlieBungsbeitragsrecht erstmalig hergestellt, obwohl sie in der Ortlichkeit bereits vorhanden waren.
Die angrenzenden Flachen sind Uberwiegend mit 1-bis 2-geschossigen Einzel- oder Doppelhdusern
bebaut. Die unbebauten Flachen am Ortsrand werden zur Zeit Gberwiegend als Wiese genutzt.

3.2 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt
Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan ist die Ortslage Billig und somit auch der Gel-
tungsbereich als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen. Durch diese Darstellung werden
auch die dorflich gepragten Ortschaften unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle
erfasst. Eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung ist zuldssig.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen von 2004 stellt fir den Geltungsbereich
Wohnbauflache dar. Das im BP Nr. 1 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet sowie die zur ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflachen sind daraus entwickelt. Das Entwicklungsgebot wird demnach gem. § 8
(2) BauGB eingehalten.

3.4 Landschaftsplan
Die Kulturlandschaft im Umfeld von Billig zeichnet sich neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
durch einen hohen Strukturreichtum aus. Griinelemente bereichern die Landschaft und tragen zur Vielfalt
des Landschaftsbildes bei.

Fir die noch unbebauten Grundstiicke am Veynauer Weg wird im Landschaftsplan temporarer Land-
schaftsschutz festgesetzt. Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten widersprechende
Festsetzungen des Landschaftsplanes auBer Kraft.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage von Billig und ist teilweise dem Innenbereich gem. §
34 BauGB zuzuordnen. Die noch unbebauten Grundstiicke am Ortsrand sind nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Sie sind durch ihre baulich genutzte Umgebung hinreichend als Siedlungsflache gepragt und
kénnen noch aufgrund ihrer GréBe nach § 13 a BauGB in die Innenentwicklung hineingezogen werden.

4.0 Stadtebauliches Konzept

41 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Im Rahmen der Dorferneuerung Billig wurden die StraBen in Billig entsprechend den heutigen funk-
tionalen und gestalterischen Anforderungen umgebaut. Trotz der beengten Verhaltnisse in der Ortslage
von Billig wurde versucht, neben den notwendigen Fahrbahnflachen ausreichende breite Gehwege fir
FuBganger anzubieten. Diese Seitenrdume kénnen im Bedarfsfall Gberfahren werden. Als durchgéngiges
Gestaltungsprinzip fir die StraBenrdume wurde eine Befestigung der Fahrbahnen in Schwarzdecke mit
beidseitigen Muldenrinnen und bei ausreichender Fldche mit niveaugleichen Gehwegen vorgesehen.
Entsprechend wurden auch die StraBen Veynauer Weg und RingelstraBe ausgebaut.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen vor,
die sich an den bestehenden Gebauden orientiert. Eine zur freien Landschaft hin abgestufte und am Orts-
rand stark durchgrinte Bebauungsstruktur entspricht dem dérflichen Charakter von Billig. Die an die
StraBen grenzenden Flachen sind zum Gberwiegenden Teil durch eine | — bis Il-geschossige Bebauung in



Stadt Euskirchen / Ortsteil Billig 4
Bebauungsplan Nr. 1 Begriindung

Einzel- und Doppelhausbauweise sowie auch in Form von Hofanlagen geprégt. Entlang der RingelstraBBe
sollen diese dorftypischen Baustrukturen, die teilweise grenzsténdig gebaut wurden, gesichert werden.

Die noch unbebauten Flachen am Orisrand liegen an einer vorhandenen StichwegeerschlieBung, die
bereits teilweise ausgebaut ist. Es fehlt neben einer erforderlichen, durchgangigen Breite der
Verkehrsflache von 5,50 m die Wendeanlage. Die verkehrliche ErschlieBung ist somit zwar vorhanden,
der entsprechende Ausbau und der Bau einer Wendeanlage missen jedoch noch erfolgen. In Anlehnung
an den Bestand ist fiir diesen Bereich eine |-geschossige Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern
geplant. Dadurch entsteht eine lockere Baustruktur im Ubergang zur freien Landschaft, die eine
Verzahnung von Siedlung und Landschaft sicherstellt.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitdt und Gas erfolgt Uber die Anschlisse an das bestehende
Leitungsnetz. Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Billig erfolgt Uber eine Trennkanalisation. Das
Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Niederschlagswasser aller bebauten
und befestigten Flachen ist dem Niederschlagswasser-/Regenwasser-Kanal zuzufiihren.

5.0 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WR) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, damit fir die geplante
Wohnnutzung keine unzumutbaren Beléastigungen entstehen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Im Baugebiet erfolgt, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, die Festsetzung der I-geschossigen
Bauweise im Bereich des Veynauer Weges und des geplanten Stichweges, sowie der ll-geschossigen
Bauweise entlang der RingelstraBe. Die festgesetzte Zahl von ein bis zwei Vollgeschossen orientiert sich
an den bestehenden Geb&uden. Damit soll fir eine neue Wohnbebauung eine angemessene
Hoéhenentwicklung und ein harmonisches Ortsbild gesichert werden.

Die Ausnutzung der Grundstlicke durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie an
der RingelstraBe auch die Festsetzung der (Geschossflachenzahl) GFZ mit 0,8 orientiert sich an den
Festsetzungen fur die benachbarten Flachen sowie an den Obergrenzen des § 17 BauNVO, um einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Die vorgeschlagenen GrundstiicksgréBen
fur die noch unbebauten Flachen liegen bei ca. 350 — 400gm gm Grundsticksflache. Somit besteht die
Mdglichkeit sowohl freistehende Einfamilienhduser als auch Doppelh&duser zu errichten.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird flr die Bebauung am Veynauer Weg eine offene Bauweise gem. § 22
BauNVO festgesetzt. Es wird eine Beschrénkung der Haustypen auf Einzel- und Doppelhauser vorge-
nommen. Hausgruppen sind wegen der héheren Verdichtung stédtebaulich nicht erwinscht. Dadurch
wird eine lockere Baustruktur am Ortsrand im Ubergang zur Landschaft sichergestellt. Da die Baustruktur
entlang der RingelstraBe sehr heterogen ist und die vorhandenen Hofanlagen planungsrechtlich gesichert
werden sollen, wird in diesem Bereich keine Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren sich an
den vorhandenen Geb&uden. Die max. Bautiefe betrdgt 14,00 m bzw. 16,00 m aufgrund der teilweise
recht tiefen Grundsticke. Die Baufenster orientieren sich parallel zur StraBe oder den Grundstiicks-
grenzen bzw. an den bestehenden Gebauden, um eine homogene Baustruktur zu gewahrleisten. An der
SticherschlieBung wird durch die festgesetzten Baufenster eine eindeutiger Ortsrand definiert.

Die Firstrichtung verlauft ortstypisch in Anlehnung an den Bestand traufstédndig zur StraBe. Ergénzend
zum Bebauungsplan wird bzgl. der zuldssigen Dachneigungen / -eindeckungen etc. eine gesonderte
Gestaltungssatzung erlassen.
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5.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu ei-
ner GroBe von 30 m® zulassig. Zu den riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Nebenanlagen immer ein-
zugrinen. Die Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache ausnahmsweise zulassig. Diese Festsetzung soll verhindern, dass weitere Grundstiicksflachen
versiegelt werden und durch eine Begriinung insbesondere am Ortsrand eine Verzahnung mit der freien
Landschaft gewahrleistet wird.

Garagen und Carports dirfen nicht vor der straBenseitigen Baugrenze errichtet werden, um die Vorgar-
tenbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird mit zwei Wohnungen festgesetzt. Dies dient dazu, den
Charakter des Gebietes zu erhalten sowie eine untypische Verdichtung der Wohnnutzung am Ortsrand
von Billig und eine damit verbundene hdhere Verkehrsbelastung fir die vorhandenen StraBen zu
vermeiden.

5.6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die im Rahmen der Dorferneuerung ausgebauten StraBen im Plangebiet (Veynauer Weg, RingelstralBe)
werden als StraBenverkehrsflaichen festgesetzt. Darlber hinaus wird die ca. 100 m lange Sticher-
schlieBung am Veynauer Weg, die noch nicht endgultig ausgebaut ist, mit einer erforderlichen Wen-
deanlage festgesetzt.

5.7. Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan erfolgt eine textliche Kennzeichnung der Erdbebenzone gemaB § 9 (5) Nr. 1 BauGB.

5.8 Hinweise

In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung sowie zur Abwasserbeseitigung
aufgenommen. Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Billig erfolgt Uber eine Trennkanalisation, das
Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Niederschlagswasser aller bebauten
und befestigten Flachen ist dem Niederschlagswasser-/Regenwasser-Kanal zuzufiihren. In diesem
Zusammenhang wird auf die Satzung Uber die Niederschlagswasserbeseitigung fiir den Ortsteil Billig der
Stadt Euskirchen vom 01.07.2005 einschl. Begrindung zur Vorlage 136/2005 verwiesen.

Auf Anregung der Stellungnahme des Geologischen Landesamt wird ein Hinweis zur Baugrundbe-
schaffenheit aufgenommen. Aufgrund der vorliegenden Baugrundverhélinisse im Plangebiet (tonige
Quarzsande in Wechsellagerung mit Schiuff, Sand und evtl. Gesteinsschutt) wird eine Baugrundunter-
suchung empfohlen.

6.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Baugebietes wird die Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Billig stad-
tebaulich wiinschenswert ergénzt. Es wird ein eindeutiger Ortsrand definiert, der eine Verzahnung mit der
Landschaft zuldsst. Die bestehenden Gebaude genieBen Bestandsschutz und werden planungsrechtlich
gesichert.

Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Wohnnutzung im Plangebiet und der ndheren Umgebung
sind nicht zu erwarten. Soziale Infrastruktur, wie Kindergarten, Schule, ist in Billig selbst nicht vorhanden.
Negative Auswirkungen des Wohngebietes auf die soziale Infrastruktur in den angrenzenden Ortsteilen
(Kernstadt, Kreuzweingarten, Stotzheim), die von den Billiger Blrgern genutzt wird, sind ebenfalls auf-
grund des relativ geringen Bevoélkerungszuwachses nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung der bisher noch unbebauten Grundstiicke kann es zu einer geringen Zunahme der
Verkehrsbelastung am Veynauer Weg kommen, die jedoch keine wesentlich negativen Auswirkungen auf
die Wohnbevdlkerung erwarten lasst.

6.2 Umweltauswirkungen
Der Bebauungsplan Nr. 1 / Ortsteil Billig wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Eingriffe, die aufgrund der
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Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Mit der Planung werden die bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBen planungsrechtlich gesichert. Die
vorliegende Bebauungsplanung weist zum Uberwiegenden Teil Verkehrsflachen aus, die bereits realisiert
sind. Die bebauten Flachen entlang des Veynauer Weges und der RingelstraBe sind dem Innenbereich (§
34 BauGB) zuzuordnen und Uberwiegend bebaut.

Die unbebauten Flachen an der SticherschlieBung des Veynauer Weges sind durch ihre baulich genutzte
Umgebung noch hinreichend als Siedlungsflache gepréagt sind und darfen Gber § 13a BauGB in die
Innenentwicklung hineingezogen werden. In diesem Bereich werden aufgrund der Grundstlickszuschnitte
und festgesetzten Bauweise private Freiflachen entstehen, die eine entsprechende Begrinung
sicherstellen.

Durch die Planung entstehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7a BauGB genannten Schutzglter. Es wird durch
die Planung keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Umweltpriifung
unterliegt. Es werden keine Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete beeintrachtigt.

Der Landschaftsverband, Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege, weist in seiner Stellungnahme vom
15.04.2009 darauf hin, dass die Umgebung des Ortsteiles Billig durch den rédmischen Vicus Belgica im
Siidosten der heutigen Ortschaft seit dem 1. Jahrhundert n. Chr. intensiv erschlossen ist. In Billig kreuzen
sich zahlreiche rémische StraBen, die den Vicus mit KéIn, Bonn, Zilpich, Tier usw. verband. Im Umland
entstanden zahlreiche Gutshéfe (villae rusticae), die die Bewohner des Vicus mit landwirtschaftlichen
Produkten versorgten. Prinzipiell ist daher im Umfeld von Billig mit rém. Siedlungsresten zu rechnen.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig Uberbaut. Auf historischen Karten des 19. Jahrhunderts ist hier
eine Altbebauung entlang der heutigen RingelstraBe verzeichnet, deren historische Tiefe nicht bekannt
ist. Hier ist ggfs. bei Erdeingriffen mit alterer Bausubstanz zu rechnen.

7.0 Flachenbilanz
Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche von  ca. 15.944,76 gm

davon
Verkehrsflachen ca. 2.784,07 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 13.160,69 gm

Auf den noch unbebauten Flachen im Plangebiet kbnnen maximal ca. 10 Wohngebaude als Einzel- oder
Doppelhauser errichtet werden. Bei einer durchschnittlichen Anzahl von 1,2 Wohneinheiten / Geb&ude
ergeben sich ca. 12 neue Wohneinheiten im Plangebiet. Bei einer Belegungsdichte von 2,3 Einwohnern
pro Wohneinheit ergibt sich durch die Planung ein Bevélkerungszuwachs von ca. 27 Einwohnern.

8.0 Bodenordnung

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind tberwiegend im Eigentum der Stadt Euskirchen. Einzelne Fl&-
chen, die fir den Ausbau der SticherschlieBung am Veynauer Weg zwingend notwendig sind, befinden
sich noch in privatem Eigentum. Diese sollen durch die Stadt erworben werden. Die angrenzenden
Flachen sind im privaten Eigentum. Fir eine Neubebauung am Veynauer Weg sind abhangig von der
beabsichtigten Bebauung ggf. Grundstlcksteilungen erforderlich.

9.0 Kosten
Der Stadt Euskirchen entstehen Kosten fur Grunderwerb privater Flachen und den endgiiltigen Ausbau
der SticherschlieBung mit Wendeanlage am Veynauer Weg.

Euskirchen, den 24.06.2010

Dr. Fried!
Birgermeister



