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Begriindung

gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan Nr. 04/002
(alt: Nr. 5077/056)
- Am Heerdter Krankenhaus -

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

Ortliche Verhiltnisse

Lage, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des Stadtteils Heerdt in unmittelbarer
Nahe zum Rheinufer zwischen der ,Pariser StraBe*, der Strale ,Am Heerdter Kran-
kenhaus“, der ,Rheinallee“ und der ,Kribbenstralle”, jeweils einschlieflich der Ver-
kehrsflachen. Die nérdlich des Verkehrsknotens ,Pariser StraRe / Am Heerdter Kran-
kenhaus® gelegenen Flachen der Stralle ,Am Heerdter Lohweg“ sind ebenfalls Teil
des Plangebietes. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,7 ha.

Bestand

Die auRlere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vierspurige ,Pariser Stra-
Re“, die ,Kribbenstrale®, die ,Rheinallee” sowie die Stralle ,Am Heerdter Kranken-
haus®.

Die Erschliefung des Krankenhausgrundstiicks erfoigt heute ber den Zugang des
Dominikus-Krankenhauses im Stidosten von der Strae ,Am Heerdter Krankenhaus"
sowie Uber den Parkplatz im Sidwesten an der ,Rheinallee”. Durch die Einfriedung
mit einer Mauer entlang der ,Pariser Stralle” gibt es von Norden her keinen Zugang.
Das Plangebiet ist von der ,Pariser Strale* aus nicht unmittelbar einsehbar.
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Der nérdliche Teil des Plangebietes stellt sich derzeit weitgehend unbebaut und un-
versiegelt dar, vorhandene Fundamente bezeugen aber eine teilweise bis in die
1980er Jahre vorhandene Bebauung. Der siidliche Teil ist mit den Gebauden und
Funktionsflachen des Dominikus-Krankenhauses Disseldorf-Heerdt bebaut und teil-
versiegelt. Im Westen befinden sich, auf der dstlichen Seite der ,Kribbenstralie®, vier,
mit zweigeschossigen Wohngebduden, bebaute Privatgrundstiicke. Am sidwestli-
chen Rand des Plangebietes befindet sich ein versiegelter Parkplatz mit ca. 105
Stellplatzen. Etwa 35 weitere Offentliche Parkplatze befinden sich entlang der
.,Rheinallee“. In der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus" sind etwa 75 Parkplatze im
offentlichen Stral®enraum angeordnet, von denen drei fir Taxen und zwei fir mobili-
tatseingeschrankte Personen reserviert sind. Die (6ffentlichen) Parkpldtze werden
nicht bewirtschaftet. Im Norden und Westen des Plangebietes befindet sich ein um-

fangreicher Baumbestand.

Das 12-geschossige Hauptgebdude des Krankenhauses, die Ambulanz sowie die
Kapelle befinden sich im sudéstlichen Abschnitt des Plangebietes; Konvent und e-

hemaliges Schwesternwohnheim liegen nordwestlich und westlich davon.

Umgebung

Das Umfeld des Plangebietes ist von heterogenen Nutzungen bestimmt. Im Norden,
jenseits der ,Pariser Stralle“ liegen Sportflachen (Tennisplatze). Im Osten, jenseits
der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus*, liegt ein offentlicher Park und anschlieend
Sportflachen. Nordwestlich besteht Wohnnutzung sowie ein viergeschossiger Bun-
ker, der derzeit fur eine Wohnnutzung vorbereitet wird. Im Sliden grenzt, jenseits der
,Rheinallee”, das Rheinufer an. Westlich der ,Kribbenstrafle" befindet sich Wohnbe-
bauung mit vorwiegend zwei bis dreigeschossigen Baukorpern. Ca. 250 m westlich,
im Verlauf der ,Pariser Strafle®, ist am ,Nikolaus-Knopp-Platz* das Stadftteilzentrum

von Dusseldorf-Heerdt mit seinem kleinflachigen Nahversorgungsangebot.

Sidlich des Plangebietes, auf der anderen Rheinseite, befinden sich in ca. 900 m

Luftlinie das Kraftwerk ,Lausward“ sowie daran anschlieRend der Wirtschaftshafen.

Die zum Plangebiet nachstgelegene industrielle Nutzung im Hafen ist das Kraftwerk
,Lausward“, das laut Abstandserlass NRW von 2007 unter die Abstandsklasse lli

(700 m Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung) eingeordnet werden muss.
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Den weiteren industriellen Nutzungen im Hafen sind Abstandsklassen mit geringeren
Abstandswerten zuzuordnen.

Bisheriges Planungsrecht

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf (Bekanntmachung
18.01.1992) ist das Plangebiet als ,Flache fiir den Gemeinbedarf - gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ausgewiesen. Da die mit dem Be-
bauungsplan verfolgten Planungsziele nicht mehr mit den Darstellungen des giiltigen
Fidchennutzungsplanes libereinstimmen, erfolgt eine Anderung des FNP im Parallel-
verfahren.

Giiltige Bebauungsplane

Der alteste geltende Bebauungsplan Nr. 5077/18 von 1932 umfasst das Plangebiet
vollstdndig und setzte ausschlieBlich eine stralenbegleitende Fluchtlinie im Abstand
von 5 Metern ab der Stralenbegrenzungslinie entlang der ,Pariser Straflle*, der
.Kribbenstrafle" und Teilen der ,Rheinaliee” fest. Dariiber hinaus enthielt er die nach-
richtliche Darstellung der seinerzeitigen Bestandsgebdude und die entsprechende
Art der baulichen Nutzung (Gebdude und Einrichtungen fiir die Nutzung Kranken-
haus sowie Waisen- und Fiirsorgehaus).

Der Fluchtlinienplan Nr. 5077/35 von 1954 {ibernahm die Fluchtlinie entlang der ,Pa-
riser Stralle" im Norden und setzte, ergédnzend fir die Ostliche Seite des Plangebie-
tes entlang der zu diesem Zeitpunkt neu geplanten Stralle ,Am Heerdter Kranken-
haus” und fir den ostlichen Abschnitt an der ,Rheinallee”, eine entsprechende stra-
Renbegleitende Zone von 5 Metern Breite (ab der StraRenbegrenzungslinie) fest, die
von Bebauung freizuhalten war. Im siidéstlichen Teil des Plangebietes war zudem,
im Anschluss an die ,Rheinallee”, eine Flache als ,privater Parkplatz“ ausgewiesen.

Die Flachen des Plangebietes liegen im Geltungsbereich der oben genannten, Gber-
geleiteten Bebauungspldne. Der Inhalt der Plane entsprach jedoch nicht in vollem
Umfang den Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB. Es wurden keine Festset-
zungen (ber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen getroffen. Die Plane waren damit als
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.einfache Bebauungspldne“ im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB zu qualifizieren. D.h.,
die Zulassigkeit von Vorhaben richtete sich insoweit nach den MaRRgaben des § 34
BauGB.

Verkehrsplanungen

Verkehrsdreieck Heerdt

Mit dem Verkehrskonzept Heerdt / Oberkassel soll unter anderem ein planfreier An-
schluss der B 7 an die Briisseler Stralle an den Heerdter Lohweg hergestelit ermog-
licht werden (Einmiindungen auf unterschiedlichen Niveaus). Es wurde ein Verkehrs-
konzept entwickelt, um die zukiinftigen Verkehre auf das tibergeordnete StralRennetz
zu leiten und leistungsfahig abwickeln zu kénnen. Wesentlicher Bestandteil ist dabei
der Bau einer neuen, planfreien Anschlussstelle der Briisseler Stralle und an den
Heerdter Lohweg. Das Konzept befindet sich derzeit in der Entwicklung (Bebauungs-
plan Nr. 5077/057 B7 Brisseler Stralle — AS Heerdter Lohweg). Die Stral3enplanung
zum Verkehrskonzept Heerdt schlief3t unmittelbar nérdlich an das Plangebiet dieses

Bebauungsplans an.

Hochbahnsteig Haltestelle ,,Pariser StraRe*

Die Rheinbahn AG plant, die in der ,Pariser Stra’e gelegene Stadtbahnhaltestelle
.Dominikus-Krankenhaus® barrierefrei mit Hochbahnsteigen auszubauen. Auch hier-
fur ist der heutige StraRenquerschnitt der ,Pariser StraRe” im Haltestellenbereich auf-
zuweiten. Mit dem Ausbau der Haltestelle soll laut Auskunft der Rheinbahn AG im
Jahr 2014 begonnen werden.

Flugsicherung
Das Plangebiet liegt am adufleren Rand des Bauschutzbereiches des Flughafens
Disseldorf-International, innerhalb des 6-km-Halbmessers um den Flughafenbe-

zugspunkt.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 112
LWG ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet, fiir das besondere Schutzvorschriften gelten. Der Planbereich ist aber
innerhalb eines Gebietes gelegen, das bei einem 100-jahrlichen und extremen Er-

eignis im Rhein durch Hochwasserschutzanlagen (z.B. Deiche) geschutzt ist. Der
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stdliche Abschnitt des Plangebietes (ca. 100 m parallel zur ,Rheinallee”) féllt des-
halb unter die Deichschutzverordnung des Regierungsbezirkes Dusseldorf. Die durch
diese Verordnung geschiitzten Gebiete konnen beim Versagen der Hochwasser-
schutzanlagen (berschwemmt werden. Fir Maflnahmen im Bereich der Deich-
schutzzone ist vor Baubeginn eine deichaufsichtliche Genehmigung bei der Bezirks-
regierung Disseldorf, Dez. 54 einzuholen.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes
(Wasserschutzzone 11} des durch die Stadtwerke Disseldorf AG betriebenen Was-
serwerkes Lorick. Im Bereich der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus® / ,Rheinallee*
liegt eine kleinere Flache innerhalb dieser Wasserschutzzone. Ebenfalls kommt es
an der ,Pariser Strale* geringfugig zu Uberschneidungen mit der Wasserschutzzone
der Wassergewinnungsanlage Lorick. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-
verordnung sind entsprechend einzuhalten.

Da derzeit eine Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes durch die Stadt Diissel-
dorf erfolgt, kann es méglicherweise zu Anderungen der derzeitigen Abgrenzung des
Wasserschutzgebietes kommen.

Griinordnungsrahmenplan
Im Grinordnungsrahmenplan der Landeshauptstadt Dusseldorf fiir den Stadtbezirk 4
(Entwicklungskarte) ist die nordliche, unbebaute Fliche des Plangebietes als Grin-
flache (Bestand) dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Schnittpunkt zweier Griinverbindungen: Im Siiden grenzt ex-
tensives Grunland entlang des Rheinufers an, das als Landschaftsschutzgebiet gesi-
chert ist. Fir die aus Osten auf_ das Plangebiet zulaufenden, uferbegleitenden Ful3-
und Radwegeverbindungen entlang des Rheins, die derzeit an der Stralle ,Am Heer-
dter Krankenhaus" enden, ist auBerhalb des Plangebiets eine Weiterfiihrung in Rich-
tung Westen vorgesehen.

Die ostlich des Plangebietes gelegene Griunflache jenseits der Strale ,Am Heerdter
Krankenhaus® ist als Griinanlage mit Kinderspielplatz ausgewiesen. Fir die hier in
Nord-Sud-Richtung zwischen Rhein und ,Pariser StraRe” verlaufende FuB- und
Radwegeverbindung ist eine Weiterfilhrung nach Norden geplant. Mittelfristig ist eine
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Vervollstandigung der Wegebeziehung in Nord-Siid-Richtung bis zur Erholungsstétte
Lorick vorgesehen.

Des Weiteren sind im Grinordnungsrahmenplan als Bestand Baumreihen entlang
der ,Pariser Stralle” und der ,Rheinallee” sowie eine Geholzgruppe auf der ostlichen
Seite der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus®, auBerhalb des Plangebietes, einge-
tragen.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Planungsanlass

Die Gesundheitspolitik auf der Bundesebene strukturiert das deutsche Gesundheits-
wesen und seine Finanzierung grundsatzlich um und verfolgt dabei als Strategie ei-
nen Wettbewerb um Qualitdt, mit dem Ziel, das Gesundheitswesen kosteneffizienter
zu gestalten. Viele Trager rusten daher mit Investitionen in die bauliche Infrastruktur
nach. So auch das privat betriebene Dominikus-Krankenhaus, das bis 2015 den Ab-
schluss seiner grundlegenden Modernisierung anstrebt und bereits mit entsprechen-
den MalRnahmen begonnen hat. Damit das Krankenhaus am Standort Heerdt im
Wettbewerb auch in Zukunft bestehen kann, sind jedoch weitere Maf3nahmen erfor-
derlich. Die Infrastruktur ist zu verbessern, es sind erganzende Nutzungen zu ermdog-
lichen und bauliche Strukturen zu schaffen, die eine flexible Fortentwicklung der me-
dizinischen und medizinnahen Nutzungen (Dienstleistung, Verwaltung, Gewerbe,
Einzelhandel, besondere Wohnformen) ermdéglicht. Dabei ist insbesondere auch der
demographische Wandel in den Blick zu nehmen, der einen Wechsel in der spezifi-
schen Nutzung der baulichen Infrastruktur erwarten lasst.

Das Dominikus-Krankenhaus Dusseldorf-Heerdt verfigt mit seinem Sitz am Rhein-
ufer (iber eine lange Tradition im Stadtteil. Die im Rahmen der Modernisierungsab-
sichten erstellte Konzeption sieht vor, sich ausschliellich auf die Bestandsgebaude
im sldostlichen Grundstiicksteil zu konzentrieren. Die brigen Gebaude kénnen in
Teilen aufgrund ihrer Gebdudesubstanz nicht mehr wirtschaftlich betrieben oder sa-
niert werden. Diese Gebaude und die zugehérigen Freiflichen wurden, ebenso wie
die (ibrigen, groftenteils bereits brachliegenden Flachen, verkauft und werden abge-
rissen. Damit ergibt sich die besondere stadtebauliche Moglichkeit, die derzeit einzi-

ge, grolRere und zusammenhéngende linksrheinische Flache in Rheinndhe in einem
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neuen, stddtebaulichen Kontext zu entwickeln. Diese Mdglichkeit soll durch die Pla-
nung genutzt werden.

Die Flache zwischen ,Pariser StraRe" und Rheinufer bietet, durch den Abriss der
nicht mehr bendtigten Nebengebaude des Krankenhauses und der Verlagerung der
Parkpldtze in ein neu zu errichtendes Parkhaus, eine stadtebauliche Entwicklungs-
perspektive zur Neuordnung des Plangebiets. Zur Auswahl einer geeigneten Kon-
zeption fir die Entwicklung des Standortes, die den stadtebaulichen Entwicklungszie-
len fir diesen Bereich gerecht wird, wurde im Jahr 2011 ein stiddtebauliches Gutach-
terverfahren durchgefiihrt. In der Jurysitzung vom 22.09.2011 wurde der Beitrag des
Biros ASTOC, Kéin, mit RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, als
erster Preistrager und der Beitrag des Blros Fink+Jocher, Minchen, mit FSWLA
Landschaftsarchitekten, Diisseldorf, als zweiter Preistrager préamiert. Die pramierten
Arbeiten wurden als Grundlage fir die stadtebaulich-freiraumplanerische Ausarbei-
tung bestimmt. GemaR den Vorgaben der Jury wurde das stadtebauliche Konzept
weiterentwickelt. Hierbei wurde insbesondere die Konzeption eines Wohnhochhau-
ses und eines Baublocks als Larmschutz an der ,Pariser Strale” in die Planung in-
tegriert.

Aufgrund der spezifischen Anforderungen an eine Hochhausplanung und aufgrund
der besonderen Lage im Stadtgebiet (prominente Lage am linken Ufer des Rheines
mit Fernwirkung u. a. auch bis zu den rechtsrheinischen Stadtteilen Karlstadt und
Altstadt) wurde fir die Ausformulierung des Hochhauses ein gesondertes, architek-
tonisches Gutachterverfahren durchgefiihrt. In der Jurysitzung am 30.05.2012 wurde
der Beitrag des Biros Jirgen Mayer H., Berlin, prémiert. Die Inhalte des Siegerent-
wurfes wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Damit vereint das nun vorliegende, stadtebauliche Konzept die Ergebnisse aus bei-
den Gutachterverfahren. Der vorliegende Bebauungsplan bildet dabei die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes.

Ziele der Planung

Auf Grundlage der Vorgaben der pramierten Entwiirfe soll die Sicherung und Weiter-

entwicklung des Dominikus-Krankenhauses Diisseldorf-Heerdt, die Ansiedlung

wohnvertraglicher, medizinorientierter gewerblicher Nutzungen sowie insbesondere

die Entwicklung neuer, qualitatvoller Wohnbebauung erméglicht werden. Mit der Pla-
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nung sollen auch vorhandene Arbeitsplatze gesichert und die Ansiedlung neuer Ar-
beitsplatze ermdéglicht werden. Der Bebauungsplan solil weiterhin die Grundlage fir
eine gemischte Wohnbebauung fir verschiedene Generationen und Bevdlkerungs-
gruppen schaffen. Die Neuplanung soll insbesondere Flachen fir eine Nutzung
schaffen, die dem Potenzial und der besonderen Lage am Uferbereich des Rheins
gerecht wird. Das Hauptgebaude des Krankenhauses, die Ambulanz und die Kapelle
sollen planungsrechtlich beriicksichtigt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es da-
bei auch, zu gewahrleisten, dass einerseits alle funktionalen Anforderungen des Do-
minikus-Krankenhauses gewahrleistet bleiben und auf der anderen Seite die geplan-
te und bestehende Wohnbebauung vor Beeintrachtigungen durch den Krankenhaus-
betrieb geschiitzt wird.

Es ist deshalb vorgesehen, verschiedene Wohnformen, Blros und gewerblich nutz-
bare Fliachen sowie ein Arztehaus mit gewerblich-medizinischen Dienstleistungen
und mit einem dariiber errichteten Wohnhochhaus zu realisieren. Dabei sollen die im
Bereich der ,KribbenstraRe* bestehenden Wohngebaude in ihrer MaRstablichkeit be-
ricksichtigt werden. Planerische Zielstellung ist unter anderem, Wohnraum fiir unter-
schiedliche Nutzergruppen zu schaffen (Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungen,
offentlich geférderter Wohnungsbau aber auch gesonderte Wohnformen wie betreu-
tes Wohnen, etc.). Weiterhin soll mit erganzenden Nutzungen das bestehende Kran-
kenhaus und das Angebot fur medizinische und medizinnahe Dienstleistungen ge-
starkt werden. Mit dem Bebauungsplan sollen auch die Voraussetzungen fur die An-
siedlung von kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen fiir die Nahversorgung (Conve-
nience Stores) geschaffen werden. Insgesamt sollen, entsprechend des stadtebauli-
chen Konzeptes, ca. 40.000 gm Geschossflache gesichert und ca. 70.000 gm Ge-

schossflache zusatzlich entwickelt werden kénnen.

Ein weiteres Ziel der Planung ist, das heute kaum zugéangliche Geldnde des Domini-
kus-Krankenhauses besser in den Stadtteil einzubinden, die vorhandenen Grinver-
bindungen im Stadtgebiet zu erganzen und neue Freiraumqualitaten zu entwickeln.
Hierzu gehdrt eine gute, offentlich zugdngliche Durchwegung des Plangebietes in
Nord-Sudrichtung sowie das Schaffen einer neuen Ost-West-Verbindung vom Heerd-
ter Rheinpark in Richtung ,Nikolaus-Knopp-Platz*,
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Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Arzte- und Wohnhochhaus und das Park-
haus im Nordosten, einen Baublock entlang der ,Pariser Strale” im Norden und zu-
satzlichen Wohnungsbau im stdlichen und westlichen Teil des Plangebietes anzu-
ordnen. Westlich des Parkhauses soll ein Quartiersplatz entwickelt werden. Neben
der Bestandssicherung der vorhandenen Krankenhauseinrichtungen (ca. 40.000 m?
Geschossflache) sollen die planungsrechtlichen Grundlagen u.a. fur ein Arztehaus
(ca. 8.500 gm Geschossflache) mit Wohnhochhaus (ca. 12.000 gm Geschossflache)
und ein Parkhaus mit gewerblichen Nutzflichen mit ca. 515 Stellplatzen (ca. 17.000
gm Geschossflache) und einen Baublock an der ,Pariser Stralle” (ca. 16.000 gm Ge-
schossflache) entwickelt werden. Ein weiterer Bestandteil ist die Errichtung eines
zum Rhein orientierten Ergdnzungsbaus angrenzend und oberhalb des bestehenden
Ambulanzgebaudes.

Innerhalb des Plangebiets sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von ca. 300 Wohneinheiten (ca. 16.000 gm Geschossflache) geschaffen
werden.

Hierbei ist an der ,Pariser Strae" ein Baublock vorgesehen, der betreutes Wohnen,
Mietwohnungsbau, aber auch eine Sozialstation, zwei Grofdtagespflegestellen und
Betreuungs- und Serviceleistungen flir den Stadtteil sowie Flachen fiir wohnvertragli-
che, gewerbliche Nutzungen anbieten kann. Im Ubrigen Plangebiet soll Geschoss-
wohnungsbau in Solitdren entstehen (Miet- und Eigentumswohnungen).

Die Konzeption fir den Wohnungsneubau im Plangebiet sieht, orientiert an den be-
stehenden Gebdudehdhen, eine von Siiden nach Norden und von Westen nach Os-
ten ansteigende Entwicklung der Gebaudehthen vor. Ausgehend von drei- bis vier-
geschossigen Gebauden im Siden und den zweigeschossigen Bestandswohnge-
bauden im Westen ist die Ausbildung von iiberwiegend vier- bis fiinfgeschossigen
Gebauden vorgesehen. Im Bereich des Wohnungsbestandes sind nur dreigeschos-
sige Gebdude vorgesehen. Westlich des geplanten neuen Platzes ist ein siebenge-
schossiger Baukérper zuzuglich Staffelgeschoss vorgesehen. Fir den im stdwestli-
chen Planbereich gelegenen Wohnungsbau sind solitire Baukdrper geplant. Weiter-
hin ist die Ausbildung von Freisitzen auf den oberen Geschossebenen bei allen
Wohngebduden vorgesehen. Die Errichtung von sogenannten “unechten Staffelge-
schossen” ist daher wesentlicher Teil der stadtebaulichen Konzeption (s.u.).
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Als markanter Hochpunkt soll im Nordosten ein Hochhaus mit 20 Vollgeschossen als
Signet und stadtebauliche Dominante entstehen. Das Hochhaus soll durch pragnan-
te, gestalterische und zeitgemalle Qualitdten das Bestandsgebaude des Dominikus-
Krankenhauses in einen neuen stadtebaulichen Zusammenhang stellen. Es soll stad-
tebaulich als deutlich kleinere Landmarke im Spannungsfeld mit dem ca. 400 Meter
enffernt stehenden, 90 Meter hohen Birogebdude an der Brisseler Stralle wirken
und ein Gegengewicht zu dem markanten Baukorper des Dominikus-Krankenhauses
bilden, den Stadtteileingang nach Heerdt definieren und zukiinftig als Teil der Heerd-
ter Silhouette wahrgenommen werden kénnen.

In den unteren Geschossen (Hochhaussockel) soll ein Arztehaus entwickelt werden,
dartiber Wohnungsbau. Entlang der ,Pariser Strale* soll daran anschliefend eine
entsprechende, strallenbegleitende mindestens viergeschossige — mit einem ,unech-
ten Staffelgeschoss® finfgeschossige — Bebauung errichtet werden. Ein ,unechtes
Staffelgeschoss” springt nicht an allen Gebaudenseiten von der darunterliegenden
Auflenwand zuriick, hélt aber die MalRvorgabe hinsichtlich der Grundfliche eines
Staffelgeschosses gemal der Bauordnung fir das Land NRW ein.

Das Arztehaus mit direkter Anbindung an das bestehende Dominikus-Krankenhaus
soll das medizinische Angebot in Disseldorf-Heerdt ergdnzen und Synergien entste-
hen lassen. Hier sollen eine Biindelung von Gemeinschaftspraxen mit Fachéarzten
und Therapeuten sowie Flachen fir eine Apotheke und/oder ein Sanitdtshaus eben-
so wie ergdnzende Nutzungen fir das Krankenhaus angeboten werden.

Direkt ndrdlich des Krankenhauses soll eine Flache fir die Errichtung eines neuen
Parkhauses vorgehalten werden. Hier sollen zudem weitere Flachen flr die Ansied-
lung mischgebietstypischer Nutzungen, die sich zum Quartiersplatz orientieren, ent-
stehen. Die Bereitstellung des Stellplatzangebotes im Parkhaus ist fir das Kranken-
haus als erster Realisierungsbaustein Grundvoraussetzung fur die beabsichtigte
Entwicklung im Plangebiet. In den Ubrigen Bereichen sollen Stellplatze unterirdisch
angeordnet werden, um den angestrebten, hohen Anteil an Freiflachen zu sichern.
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Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da das entwickelte, stéddtebauli-
che Konzept auf der Basis des bislang bestehenden Baurechtes nicht in der ge-
wiinschten Form umgesetzt werden koénnte. Hierzu zahlen insbesondere die fur die
verkehrliche ErschlieBung erforderliche Ertlichtigung der vorhandenen Verkehrsinf-
rastruktur, die in Teilen zuséatzliche Verkehrsflachen oder den Neubau von Verkehrs-
flachen sowie die geplante Umnutzung von Verkehrsflachen erfordert.

Die Planung erfolgt auch, um die zukunftsfahige Entwicklung des Dominikus-
Krankenhaus Disseldorf-Heerdt sowie von dringend bendtigtem Wohnraum zu er-
maoglichen, die erforderliche Investitionssicherheit zu schaffen und um eine im Sinne
der Innenentwicklung erwiinschte Entwicklung sowie eine effiziente Bodennutzung
des Plangebietes erreichen zu konnen.

Inhalt des Bebauungsplans

Bestimmung zuldssiger Baugebiete
Der ndrdliche und Ostliche Bereich des Plangebiets, der zukunftig insbesondere fiir
die medizinische Versorgung, fiur medizinorientierte gewerbliche Nutzungen und fiir
Wohnnutzungen zur Verfugung stehen soll, wird als Mischgebiet ausgewiesen. In-
nerhalb des Mischgebiets (MI) sind die heute bereits bestehenden (Krankenhaus)
und konkret geplanten medizinischen Nutzungen (z. B. im Arztehaus), aber auch
mégliche erganzende gewerbliche Nutzungen (Dienstleistungen wie kosmetische
Chirurgie, Physiotherapie, Krankengymnastik, Massagepraxen, Labore, Rehabilitati-
onseinrichtungen oder Einzelhandel wie Apotheke, Sanitdtshaus und auch Nutzun-
gen wie Tagesbetreuung fir Kinder oder auch altere Menschen, betreute Pflege,
etc.) aligemein zuldssig. Mit dieser Festsetzung kann demnach die gewiinschte Fle-
xibilitat in der Entwicklung von Nutzungen erreicht werden. Es kann aber auch ge-
wabhrleistet werden, dass nur solche Nutzungen entstehen, die wohnvertraglich sind.
Dies ist vor dem Hintergrund des angesprochenen, demographischen Wandels von
Bedeutung. Hier ist fir die Zukunft eine Entwicklung weiterer Wohnformen zu erwar-
ten, die die Nahe zu medizinischen Einrichtungen suchen oder benétigen. Diese sol-
len deshalb grundséatzlich innerhalb des Standortes angesiedelt werden kénnen. Es
ist auch Ziel der Planung, eine Mischung von klinischer Nutzungen, medizin-
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gewerblicher Nutzungen, Gesundheits- und Pflegedienstleistungen sowie Anlagen
fur soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, aber auch Wohnnutzungen und
sonstiger mischgebietestypischer Nutzungen zu erreichen. Diese Zielstellung kdnnte
im Rahmen eines anderen Baugebietstypus nicht realisiert werden. Deshalb wird fiir
den Bereich des bestehenden Krankenhauses sowie fur die Fldchen sidlich der ,Pa-
riser Strafle” ein Mischgebiet ausgewiesen.

Alle vorgesehenen und beschriebenen Nutzungen sind in einem Mischgebiet nach
der BauNVO allgemein zuldssig. Insoweit ist das Ausweisen eines sonstigen Son-
dergebietes zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption weder erforderlich noch
zuldssig. Die Mischgebietsausweisung ermoglicht insbesondere das Ineinandergrei-
fen unterschiedlicher Nutzungen, ggf. auch auf einem Grundstiick. Die gewiinschte
Verzahnung und Flexibilitdt, die gerade als tragend fiir die Zukunft angesehen wird,
kénnte mit jeweils einzelnen, aneinander grenzenden und dann jeweils flaichenmaRig
beschrankten, spezifischeren Gebietsausweisungen nicht erreicht werden. Da insge-
samt im Mischgebiet nur wohnvertragliche Nutzungen zuldssig sind, erscheint eine
starkere Binnendifferenzierung auch zum Schutz der Bewohner nicht erforderlich.
SchlieRlich trégt die Festsetzung eines Mischgebietes hier den zu beriicksichtigen-
den Interessen der Grundstiickseigentimer Rechnung: Alle bisher zuldssigen Nut-
zungen werden fir die Zukunft planungsrechtlich gesichert; dariiber hinaus wird eine
grofere Flexibilitat fir die zuklnftigen Entwicklungen eroffnet.

Fir den siidwestlichen Bereich des Plangebiets ist die Schaffung von Wohnbaufla-
chen vorgesehen. Entsprechend der Vorgabe des stddtebaulichen Konzeptes soll ei-
ne Bebauungsstruktur mit solitdren Baukorpern entwickelt werden. Durch die freiste-
henden Baukérper sollen vielfaltige Blickbeziehungen in Richtung des Freiraumes
entlang des Rheins ermdglicht werden. Zudem soll die eher lockere Bebauung ein
Wohnen in parkdhnlichen Strukturen ermdglichen. Die im Bestand gegebene Wohn-
bebauung wird in das Bebauungskonzept integriert. Flr den beschriebenen Bereich
soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Fir das stidwestliche Plangebiet, das einer Wohnnutzung zur Verfliigung stehen soll,

erfolgt die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA). Hier wird von der an
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der westlichen Seite der ,Kribbenstralle” bestehenden, reinen Wohnnutzung, Giberge-
leitet zu der Mischgebietsnutzung (Ml) in der éstlichen und nérdlichen Hélfte des
Plangebietes. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Wohngebédude sowie die
der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, nicht sté-
rende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig. Das Aligemeine Wohngebiet wird fir
diese Nutzungen gedffnet, um die Entwicklung von Wohnnutzung und wohnvertragli-
cher, gewerblicher Nutzung zu ermdglichen. Auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zuldssig, um ergdnzende Nut-
zungen im Umfeld des Krankenhauses zu erméglichen. Es ist allerdings davon aus-
zugehen, dass sich solche Nutzungen primar in den unteren Geschossen ansiedeln
werden und insofern den angestrebten Umfang der Wohnnutzung nicht wesentlich

reduzieren.

Die der Versorgung dienenden Laden sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulds-
sig. Im nordlich angrenzenden Mischgebiet sind kleinflichige Einzelhandelsbetriebe
allgemein zuldssig, so dass dieser Teil des Plangebietes die Mdglichkeit bietet, die
fuBlaufige Versorgung des Gebietes sicher zu stellen. Durch den Ausschluss der L&-
den im Allgemeinen Wohngebiet soll verhindert werden, dass zuséatzliche Verkehre
(insbesondere Anlieferungsverkehr in den frihen Morgen- und Abendstunden) das
Wohngebiet belasten. Da das Aligemeine Wohngebiet primar der Wohnnutzung die-
nen wird, werden die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen ausgeschlossen. Hierfiir stehen in-
nerhalb des angrenzenden Mischgebiets ausreichende Flachen zur Verfiigung. Mit
der Zielstellung einer liberwiegenden Wohnnutzung ist auch die Anlage von Garten-
baubetrieben, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht vereinbar. Des-
halb werden diese Nutzungen ebenfalls als unzuldssig festgesetzt. Dies erfolgt auch
vor dem Hintergrund, dass die mit diesen Nutzungen verbundenen Auswirkungen
und der damit verbundene Flachenbedarf, innerhalb der stidtebaulichen Konzeption,
nicht umsetzbar waren.

Mischgebiet (MI)

Entlang der ,Pariser StraRe* und der Strafle ,Am Heerdter Krankenhaus® erfolgt die

Ausweisung eines Mischgebietes (MI). Innerhalb des Mischgebietes ist insbesondere

ein Nutzungskatalog zulassig, der die Entwicklung eines Nebeneinanders von medi-

zinischen und medizinnahen (gewerblichen) Nutzungen am Standort Heerdt ermég-

licht. Neben dem bestehenden Krankenhaus werden erganzende Nutzungen ange-
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ordnet. Hierzu zdhlen Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbe-
betriebe und Kioske (gem. Rahmenplan Einzelhandel 2007). Aufgrund der Ausrich-
tung auf medizinnahe Nutzungen sind auch Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als sinnvolle Er-
ganzung des Nutzungskatalogs einzustufen. Vor diesem Hintergrund werden diese
Nutzungen als aligemein zulassig festgesetzt. Weiterhin kann mit den Festsetzungen
die bereits bestehende kirchliche Nutzung (Kapelle des Dominikaner-Ordens) pla-
nungsrechtlich gefasst werden. Innerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbe-
triebe entlang der ,Pariser StralRe” allgemein zuldssig. Laut Baunutzungsverordnung
(BauNVO) kénnen sich dort (kleinflichige) Einzelhandelsbetriebe (nach derzeitiger
Rechtsprechung der Bundesverwaltungsgerichts kleiner als 800 gm Verkaufsflache),
die nicht unter die Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO fallen, ansiedeln.

So wird es planungsrechtlich ermdéglicht, dass sich im Zusammenhang mit den be-
reits vorhandenen und noch geplanten medizinischen Nutzungen an der ,Pariser
Strale" auch Einzelhandelsnutzungen, wie beispielsweise eine Apotheke oder ein
Fachgeschaft flir Sanitatswaren, ansiedeln kénnen. Die ,Pariser Stralle“ ist sehr gut
an den offentlichen Personennahverkehr und den Individualverkehr angebunden, so
dass sich dieser Teil des Mischgebietes grundsétzlich gut fiir Einzethandelsnutzun-
gen eignet.

Laut Rahmenplan Einzelhandel, der als stédtebauliches Entwickiungskonzept bei al-
len Planungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) berticksichtigt wer-
den muss, befindet sich ca. 300 m westlich des Plangebietes das kleine Stadtteil-
zentrum ,Nikolaus-Knopp-Platz*. Der zentrale Versorgungsbereich bernimmt fir
den Stadtteil Heerdt wichtige Versorgungsfunktionen. Neben einigen Dienstleis-
tungseinrichtungen wie beispielsweise einer Sparkasse, einem Reisebliro, einem
Friseur und einer Fahrschule sind auch mehrere Cafés, eine Apotheke und ein Arz-
tehaus vorhanden. Zentrale Nutzungen wie Kirche und Schule sind ebenfalls vertre-
ten. Es werden auch zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung, Elektrowaren und
Wohnaccessoires sowie nahversorgungsrelevante Sortimente des Lebensmittel-
handwerks (Backerei und Metzgerei) angeboten. Im Zentrum ist zurzeit kein Super-
markt, Discounter oder Nahversorgungsladen vorhanden. Insofern besteht innerhalb
oder im unmittelbaren Nahbereich des Zentrums Entwicklungsbedarf im Bereich des

Lebensmitteleinzelhandels.
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Erstes Ziel ist, den zentralen Versorgungsbereich ,Nikolaus-Knopp-Platz* zu entwi-
ckeln und zu erhalten. Durch die Realisierung von neuem Wohnungsbau im Plange-
biet besteht fir das Zentrum die Chance, neue Kaufer zu gewinnen und damit zu-
satzliche Kaufkraft zu binden. Durch die allgemeine Zuléssigkeit von Einzelhandel
entlang der ,Pariser Stralle” wird die Moglichkeit eréffnet, in unmittelbarer Nahe zum
zentralen Versorgungsbereich, ergdnzende Einzelhandelsbetriebe zu etablieren, die
insbesondere das Versorgungsdefizit im Lebensmittelbereich beheben kénnen. Auf-
grund des beabsichtigten Zentrenschutzes werden die Flachen des Einzelhandels
auf den noérdlichen Bereich des Mischgebietes beschrankt. Der zuséatzliche Einzel-
handel wird auch an der ,Pariser Stralle" verortet, da dort eine gute verkehrliche An-
bindung gewahrleistet ist, ohne zusétzliche Verkehre in das Plangebiet hineinzuzie-
hen. Diese Lage ermdéglicht zudem die Bundelung von Nutzungen in der Nahe des
bestehenden Versorgungsbereiches und bietet die Chance fir positive Koppelungs-
effekte.

Die Bindelung von frequenzstarkeren Nutzungen (wie etwa Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Arztehaus, Schank- und Speisewirtschaften) entspricht auch dem Ziel, Urba-
nitat und Lebendigkeit in diesem Bereich zu entwickeln. Zusétzlich tragen diese Nut-
zungen dazu bei, einen attraktiven und belebten Stadtteileingang fur Heerdt zu er-
zeugen. Die Nutzungen unterstiitzen somit die neu zu schaffenden, stadtebaulichen
und gestalterischen Ziele, die mit der Realisierung des Hochhauses erzielt werden
kénnen und tragen zu einer Integration der neuen Landmarke in das rdumliche Um-
feld bei.

In dem stidlich angrenzenden Bereich des Mischgebietes ist die Zuldssigkeit der Ein-
zelhandelsnutzungen auf die Betriebsform Kiosk beschrankt. So wird einerseits eine
Biindelung der Einzelhandelsnutzungen entlang der ,Pariser StraBe" erreicht. Ande-
rerseits wird eine Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, die sich in erster Li-
nie an Patienten, Besucher und Mitarbeiter des Krankenhauses richten und den im
Bestand bereits vorhandenen Betrieb planungsrechtlich absichern, ermdglicht.

Als unzulassig werden Nutzungen festgesetzt, die der Zielstellung der Starkung des
Standortes Heerdt fir medizinische und medizinnahe Dienstleistungen entgegenste-
hen. Dies sind insbesondere Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten. Der mit diesen Nutzungen verbundene Flachenbedarf wére dariiber hinaus in-
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nerhalb der geplanten stadtebaulichen Konzeption nicht umsetzbar oder wiirde diese
verhindern. Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen, da sie der gewiinschten
Schwerpunktnutzung, ndmlich Wohnen und gesundheitliche sowie soziale Nutzun-
gen, entgegenstehen oder diese gefdhrden kdénnten. Sie werden auch ausgeschlos-
sen, da die mit solchen Nutzungen einhergehenden Auswirkungen auch mit der be-
stehenden, angrenzenden Wohnnutzung an der Kribbenstrale in Konflikt stehen
kénnen. Durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten wéare zu befiirchten, dass in-
nerhalb des Baugebietes und fiir angrenzende Bereiche negative Entwicklungsten-
denzen (,trading-down* Effekte) eintreten kénnten.

Vertikale Gliederung

Mit dem geplanten Arztehaus im Nordosten soll auch ein Hochhaus entwickelt wer-
den, das durch seine Architektur und Nutzung die linksrheinische Silhouette pragt.
Um die vorgesehene Wohnnutzung im Hochhaus zu sichern, wird deshalb geregelt,
dass oberhalb des 8. Voligeschosses nur Wohnnutzungen zuldssig sind. Mit dieser
Festsetzung wird zum einen die geplante Mischung von medizingewerblichen Nut-
zungen und Wohnnutzung gesichert. Zum anderen kann durch diese Festsetzung er-
reicht werden, dass das Hochhaus insbesondere durch die Beleuchtung in den Woh-
nungen in den Nachtstunden in der Fernwirkung als ein belebter Hochpunkt wahrge-
nommen werden kann. Auf diese Weise kann auch die gewlinschte, stadtgestalteri-
sche Funktion gesichert werden.

Durch die Planung wird ein Bedarf an Betreuungsplatzen fiir Kinder ausgelost. Um
eine ausreichende Zahl an Betreuungsplatzen sicherzustellen, soll geregelt werden,
dass innerhalb des Mischgebietes in der Uberbaubaren Grundstickflache mit B (in
Raute) festgesetzte Flache im Erdgeschoss zwei Anlagen fur soziale Zwecke (Grof3-
tagespflegestellen) einzurichten sind. Durch die Regelung, dass die Anlagen im Erd-
geschoss zu errichten sind, kann sichergestellt werden, dass jeweils ein unmittelba-
rer Anschluss an sldlich gelegene Freibereiche fir das Kinderspiel und den Auflen-
aufenthalt gegeben ist. Die Verortung der Grofitagespflegestellen erfoigt innerhalb
des Mischgebietes, da bereits im stéddtebaulichen Gutachterverfahren v. a. aus ver-
kehrlichen Griinden (Anordnung von Kurzzeitparksténden fiir Hol- und Bringeverkeh-
re) eine Verortung solcher sozialer Einrichtungen an die umliegenden Stral’en vor-
geschlagen wurde. Die mit der Nutzung verbundenen, regelmaRigen Hol- und Brin-
geverkehre sollen moglichst nicht in das Plangebiet hineingefiihrt werden.
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4.2.4 Teilweise Neufestsetzung der Grenzen zwischen Baugebiet und offentlichen

4.3

4.31

Verkehrsfliachen

Vor dem Hintergrund der geplanten Bebauungsstruktur und Neugestaltung der
.Rheinallee“ werden einzelne Flachen in den Bereich des Baugebiets einbezogen,
die heute als Strallenverkehrsflachen stadtebaurechtlich festgesetzt und gewidmet
sind. Dies betrifft insbesondere Flachen auf der Nordseite der ,Rheinallee“. Auch an
der KribbenstralRe" werden an der Ostseite, die heute weitgehend unbebaut ist, in
geringfligigem Umfang Straflenflachen in das Baugebiet mit einbezogen. Dies gilt
auch fir eine kleine Flache im Nordwesten an der ,Pariser Strafie". Fur die Veraulle-
rung und Uberbauung ist die Durchfiihrung eines auRerhalb der Bebauungsplanauf-
stellung zu fiihrenden, stralRenrechtlichen Verfahrens (Entwidmung) erforderlich.
Hindernisse hierfir sind nicht ersichtlich, da die Erschlieungsfunktion der betreffen-
den StraRen durch ihre Verdnderung nicht beeintréchtigt wird. Soweit im Bereich des
jetzigen Verlaufs der ,Rheinallee” Versorgungsleitungen verlegt oder ausgebaut wer-
den und dies aufgrund deichrechtlicher Anforderungen bei einer Reduzierung der
Breite der ,Rheinallee” nicht mehr im &ffentlichen Stralenkérper erfolgen wird, wer-
den Errichtung, Unterhaltung und Erhalt durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesi-
chert.

Die fiir die Neufestsetzung der Grenzen zwischen Bauflachen und éffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlichen stadtebaulichen Griinde ergeben sich insbesondere aus
der Zielsetzung der geplanten Gebaudekdrperstellung und dem Ziel die ,Rheinallee”
und die ,Kribbenstralle" gestalterisch aufzuwerten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Mischgebiet und das Aligemeine Wohnge-
biet orientiert sich an den Empfehlungen der Gutachtergremien vom 22.09.2011
(stadtebauliches Gutachterverfahren) und 30.05.2012 (architektonisches Gutachter-
verfahren) sowie an dem gegebenen und genehmigten baulichen Bestand.

Grundfldchenzahl {(GRZ)
Fir das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der
Obergrenze der BauNVO entspricht. GemaR § 19 (4) BauNVO soll die GRZ durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten wer-
den durfen.
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Die Prifung der vorliegenden Planung hat gezeigt, dass sich bei nachfolgenden
Grundstiicksteilungen rechnerisch eine Uberschreitung der Obergrenze des MaRes
der baulichen Nutzung gemaft § 19 (4) BauNVO, bezogen auf einzelne, zukiinftig
neu zu bildende Flurstiicke, ergeben kdnnte. Dies auch, wenn in Bezug auf das Bau-
gebiet rechnerisch die Obergrenzen in der Summe eingehalten werden. Die gering-
fligige Uberhdhung wird daher planungsrechtlich bereits jetzt gefasst, um die Vorteile
der geblindelten Anordnung von Tiefgaragenflachen nutzen zu kénnen.

Innerhalb des Mischgebietes sollen groftere Platz- und Wegeflachen vorgehalten
werden, so dass hier — auch vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nutzun-
gen und Versiegelung des Dominikus-Krankenhauses — eine GRZ von 0,8 (= Ober-
grenze BauNVO) festgesetzt wird. Erforderliche Stellplatze sind ausschlief3lich unter-
irdisch vorzuhalten, um die oberirdischen Freiflaichen flr Begrinung, Wegeflachen
und Freiflachengestaltung nutzen zu kénnen. Um die unterirdische Anordnung der
Stellplatze fir PKW und Fahrrader und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zu ermdglichen, wird geregelt, dass fiir das Mischgebiet fir die unterirdi-
schen Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,9 gilt. Mit dieser
Festsetzung wird sichergestellt, dass die entsprechende Anordnung der Stellplatze,
insbesondere im Bereich des geplanten Hochhauses (Eckgrundstiick), méglich ist.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt, was der Obergrenze
der BauNVO fir Alilgemeine Wohngebiete entspricht. Dabei wird berticksichtigt, dass
im préamierten Entwurf aus stadtebaulichen Griinden oberste Geschosse vorgeschla-
gen werden, die zwar nach ihrer Grundfldche der Regelung des § 2 (5) Landesbau-
ordnung (BauO NRW, Staffelgeschoss) entsprechen, jedoch nicht allseitig gegen-
Uber den Aulenwanden zurlickspringen. Diese Geschossflachen sind deshalb in der
Berechnung der Geschossfldchenzahl zu beriicksichtigen. Ohne diese Geschossfla-
chen lage die GFZ fiir das Allgemeine Wohngebiet nur bei ca. 0,9.

Im Mischgebiet wird keine GFZ festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird
durch die Festsetzung der Grundfladchenzahl (GRZ) sowie der Festsetzung der ma-
ximal zuldssigen Zahl der Geschosse, in Kombination mit der Festsetzung von Min-
destwandhdhen hinreichend bestimmt. Weiterhin erfolgt die Festsetzung von Bauli-
nien in Kombination mit der Festsetzung von Wandhdhen sowie die Definition der

maximal zuldssigen Gebdudehdhe in Kombination mit der zuldssigen Zahl der Ge-
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schosse. Die Festsetzung von Geschossflachenzahlen ist im Mischgebiet daher nicht
erforderlich.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt eng am Entwurf fur die mit IV gekennzeich-
nete, Uberbaubare Grundsticksfliche entlang der ,Pariser StraRe®. Damit kann ein
Rahmen gesetzt werden, der die Entwicklung von sogenannten ,durchgesteckten®
Wohnungsgrundrissen erméglicht. Ziel der Planung ist, dass méglichst keine Aufent-
haltsrdume, die nur zur ,Pariser StralBe” orientiert sind, entwickelt werden. Solche
Aufenthaltsrdume sind nur zuldssig, wenn sie zugleich an die verkehrslarmabge-
wandte Seite des Gebaudes durchgebunden sind, so dass sie (lber mindestens ein
zu 6ffnendes Fenster verfigen oder die Wohntypen ausreichend grof sind oder be-
sondere Schutzmalnahmen getroffen werden.

Sowohl in dem Allgemeinen Wohngebiet als auch fiir Teile des Mischgebietes sieht
der pramierte stddtebauliche Entwurf sogenannte ,unechte Staffelgeschosse” vor.
Um die damit verbundenen, architektonischen Qualitdten — aber auch um die quali-
tatvolle Anordnung von Freisitzbereichen planungsrechtlich zu erméglichen — wird
geregelt, dass oberhalb des durch Planeinschrieb definierten, obersten zuldssigen
Vollgeschosses nur ein weiteres Geschoss zulédssig ist. Diese Regelung gilt nur fir
das Allgemeine Wohngebiet sowie im Mischgebiet nur fur

— den mit IV festgesetzten Bereich entlang der ,Pariser Stralle®,

— den mit IV und VII festgesetzten Bereich nérdlich und

— die mit IV festgesetzte Flache slddstlich der ,Planstrale A“.

Weiterhin wird fiir das so definierte, zuldssige weitere Geschoss geregelt, dass es
2/3 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses und eine Héhe von 3,7 m
nicht Uberschreiten darf. Mit dieser Regelung wird auch der Vorgabe aus dem Wett-
bewerbsverfahren, im Bezug auf die Begrenzung der baulichen Dichte fiir das Alige-
meine Wohngebiet, entsprochen. Staffelgeschosse oberhalb des als zuldssig defi-
nierten, weiteren Geschosses entsprechen nicht dieser Vorgabe. Sie werden deshalb
als nicht zulassig festgesetzt.

Insbesondere aufgrund der bereits bestehenden Nutzung durch das Dominikus-
Krankenhaus sowie durch das geplante Hochhaus wird rechnerisch im Mischgebiet
eine GFZ von 2,8 erreicht, sie liegt damit oberhalb der Grenze fiir das Maf der bauli-
chen Nutzung von 1,2 fur Mischgebiete gemall Baunutzungsverordnung.
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4.3.3 Uberschreitung der Regelobergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNvVO

Mit der Planung ist daher fiir Teile des Mischgebiets eine Uberschreitung der Ober-
grenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung gemafl BauNVO verbunden. Nachfol-
gend werden die Uberschreitungen der Grundflichenzahl (GRZ) und der Geschoss-
flichenzahl (GFZ) im Uberblick dargestellt. Im Anschluss daran werden die besonde-
ren stadtebaulichen Griinde fiir diese Uberschreitungen dargelegt. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit der Neufassung der BauNVO, die am 20.09.2013 in Kraft ge-
treten ist, vom Gesetzgeber das Ziel der innerstadtischen Verdichtung verfolgt wird.
§ 17 Abs. 2 enthélt folgende neue Formulierung: ,Die Obergrenzen des Absatzes 1
kdnnen aus stidtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschrei-
tung durch Umstédnde ausgeglichen ist oder durch Mafinahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhalinisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige Auswirkungen

auf die Umwelt vermieden werden.”

Uberschreitung der GRZ

Aufgrund der erforderlichen Unterbauung des Hochhausgrundstiickes mit einer ge-
meinschaftliichen Tiefgarage zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze, wird die
Obergrenze der GRZ der BauNVO, auf Grund der Anrechnungen gemaR § 19 (4)
BauNVO, mit einer GRZ von knapp unter 0,9 fiir diesen Teilbereich Uberschritten. Bei
der Betrachtung des gesamten Mischgebietes wird die Obergrenze der GRZ von 0,8
fur unterirdische bauliche Anlagen jedoch eingehalten.

Bei einer Betrachtung allein der oberirdischen Bebauung gemaR § 19 Abs. 1 BauN-
VO, werden die Vorgaben der BauNVO lediglich im Bereich des Parkhauses mit ei-
ner GRZ von 0,66 geringfiigig Uberschritten. Die Ermittlung (ber das gesamte
Mischgebiet ergibt rechnerisch eine GRZ von unter 0,5 und berlicksichtigt damit die
Einhaltung der Obergrenzen der BauNVO.

Uberschreitung der GFZ
Aus dem vorliegenden Konzept der Bebauung und der Bestandsnutzung ergibt sich

rechnerisch flir das Hochhausgrundstiick eine GFZ von ca. 6,6, fir das Dominikus-
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krankenhaus eine GFZ von ca. 3,5 und fiir den Baublock an der ,Pariser Strafle” eine
GFZ von ca. 1,8.

Der gegebene, bauordnungsrechtlich genehmigte Bestand des Dominikus-
Krankenhauses soll auch planungsrechtlich bericksichtigt werden. Insofern ist die
vorhandene, bauliche Dichte zu ibemehmen. Eine Gefdhrdung der gesunden Ar-
beitsverhaltnisse, im Sinne von § 17 (2) BauNVO, ist nicht gegeben und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt werden nicht ausgeldst. Insbesondere die Lage des
Grundsticks mit groRen Freiflichen im Anschluss nach Siden (Rheinauen und
Rhein) und Osten (Rheinauen, Park} stellt, trotz der hohen Dichte, gesunde Arbeits-
verhéltnisse sicher.

Bei einem Hochhaus ist grundsatzlich eine Uberschreitung der Obergrenzen der
BauNVO gegeben. Dies liegt systembedingt an dem Prinzip, auf relativ kleiner
Grundflache eine grofle Zahl an Nutzfliche anzuordnen. Dies ist insofern auch fir
das in diesem Bebauungsplan vorgesehene Vorhaben zu beachten. Dass mit dem
Vorhaben die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geféhrdet wéaren, kann auf-
grund der Gebaudestellung und z. B. des daraus resultierenden Schattenwurfes nicht
erkannt werden. Aufgrund der Lage im Nordosten des Plangebietes sind auch hin-
sichtlich einer Verschattung und des Sozialabstands keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu beflirchten. Nach Norden und Osten bestehen keine schutzwiirdi-
gen Nutzungen, vielmehr sind dort fast ausschliefilich Freiflichen vorhanden.

Fir den Baublock an der ,Pariser Strafle“ ergibt sich eine rechnerische GFZ von 1,8.
Dieses MaR der baulichen Nutzung kénnte im vorliegenden Fall auch mit einer Fest-
setzung der GFZ auf die Obergrenze von 1,2 in Verbindung mit dem § 21 a Abs. 5
BauNVO und § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ermdglicht werden. § 21 a BauNVO er-
laubt, die zuldssige, oberirdische Geschossfldche um die Flachen notwendiger Ga-
ragen oder Stellpldtze, die unter der Gelandeoberflache erstellt werden, zu erhéhen.
§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO erlaubt zu regeln, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande,
in der Geschossflachenermittiung nicht mitzurechnen sind. Dies ware eine, auf die
,unechten Staffelgeschosse” anwendbare Regelung. Diese Regelungen wéren hier
mit Blick auf die GrundstiicksgréRe und den unterirdischen Flachenbedarf ausrei-
chend; rechnerisch wére dann eine GFZ von iiber 2,0 zuldssig. Da zur Sicherung der
oberirdischen Freiflachen und Grinanteile jedoch auch geregelt wird, dass die erfor-
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derlichen Stellplatze zwingend unterirdisch zu errichten sind, geht mit der Planung
grundsitzlich eine Uberhéhung der Obergrenzen gemaR BauNVO einher. Deshalb
und auch vor dem Hintergrund der bereits vorstehend im Einzelnen aufgefihrten,
besonderen stadtebaulichen Griinde ist es richtig, diese Uberhthung auf Grundlage
des § 17 Abs. 2 BauNVO zu regeln. Die Festsetzung ist weiterhin erforderlich, um die
angestrebte bauliche Dichte zu gewahrleisten.

Begriindung der Uberschreitung der Regelobergrenzen fiir das MaRk der baulichen

Nutzung
Von der Regelung des § 17 Abs. 2 BauNVO soll bei der Aufstellung dieses Bebau-

ungsplans Gebrauch gemacht werden. Der Geltungsbereich liegt unweit des einzi-

gen, im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) fir den linksrheinischen Bereich der
Landeshauptstadt Dusseldorf ausgewiesenen, Siedlungsschwerpunktes. Aufgrund
seiner verkehrlichen Lage ist dort auch der Stadtteileingang an einer wichtigen
HauptverkehrsstraRe gegeben. Der Geltungsbereich liegt in der linksrheinisch grofi3-
ten Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen®, wo im Hinblick auf die Eigenart des Ortes eine
hohe bauliche Dichte angemessen und daher aus stadtebaulichen Grinden anzu-
streben ist. Diese Zielstellung bleibt auch bei der vorgesehen Anderung des Fla-
chennutzungsplans bestehen. Es ist vorgesehen, entsprechend der vorliegenden
Planung im FNP, ein Mischgebiet auszuweisen. Die Zielstellung der Stadt, hier den
Medizinstandort mit entsprechendem Schwerpunkt in der medizinklinischen und me-
dizingewerblichen Nutzung langfristig zu sichern und zu entwickeln, wird davon nicht
berihrt. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende, stédtebauliche Konzept kann
zudem nur bei einer grundstiicksbezogenen Uberschreitung der in § 17 BauNVO
enthaltenen Regelobergrenzen der Dichtewerte fir Mischgebiete realisiert werden.
Dies liegt auch bereits in der historisch hohen baulichen Dichte begriindet, die, mit
Blick auf eine effiziente Nutzung von Grund und Boden fir sozial- und gesundheits-
orientierte Nutzungen, bereits in der Vergangenheit planungsrechtlich verfolgt und

realisiert worden ist.

Im Gegenzug erfolgte die Anordnung erholungsbezogener Freiflachen im direkten
Umfeld. Mit der beabsichtigten Gliederung des Plangebietes werden weitere Frei-
raume geschaffen, die nur durch entsprechende Anordnung, d. h. Stapelung der
Nutzung an anderer Stelle des Plangebiets, moglich sind.
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Eine entsprechende Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Grundflache ent-
spricht der MaRstablichkeit dieser besonderen Flache und ist auch zur Minimierung
des Flachenverbrauchs sinnvoll.

Mit einer rechnerischen GFZ fiir das gesamte Mischgebiet von 2,8 orientiert sich die
Dichte an der durch das Dominikus-Krankenhaus im Bestand vorgegebenen Dichte
(GFZ ca. 3,5). Die vorgesehenen Nutzungen (Arztehaus mit Wohnhochhaus / Park-
haus mit medizinischen Nebennutzungen) ermdéglichen héhere, der Dichte von Kern-
gebieten (3,0) angenaherte Werte, ohne die Zielsetzung gesunder Arbeits- und
Wohnverhéltnisse zu gefédhrden. Durch die Anordnung der Nutzungen innerhalb des
Plangebiets ist auch eine Gefdhrdung der gesunden Wohnverhéitnisse oder eine Ge-
fahrdung der stadtebaulichen Ordnung nicht gegeben. Dies ergibt sich auch aus der
Lage an groRziigigen Frei- und Griinflichen (Rheinauen, Rhein, Landschaftsschutz-
gebiet, Park), angrenzend im Siden und Osten.

Fir die Bereiche des festgesetzten Mischgebietes jenseits des bestehenden Kran-
kenhauses, in denen auch Wohnnutzung geplant ist, wie auch fiir die in der Umge-
bung des Plangebietes vorhandene Wohnnutzung, ist Uber die Festsetzung von -
berbaubaren Grundstlicksflachen sowie maximalen Geschosszahlen und von Wand-
héhen sichergestellt, dass, im Hinblick auf die Dichte der Bebauung, gesunde Wohn-
verhéltnisse bestehen bleiben. Fiir das Wohnhochhaus ist deshalb auch eine vertika-
le Gliederung vorgesehen. Oberhalb des 8. Geschosses sollen im Hochhaus nur
Wohnungen zuladssig sein. Die unteren Etagen des Hochhauses sollen flexibel auch
fir gewerblich-medizinische oder — ab dem 5. Geschoss — auch fiur Wohnnutzungen
zur Verfigung stehen kénnen. Ungesunde Wohnverhéltnisse entstehen auch nicht in
Bezug auf die Besonnung der vorhandenen sowie der geplanten Strukturen. Die
Freiraumgestaltung im Plangebiet und die Lage angrenzend im Suden und Osten an
groRzigige Frei- und Grinflaichen (Rheinauen, Rhein, Landschaftsschutzgebiet,
Park) stellen Umsténde dar, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleis-

ten konnen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Umsténde und MaRnahmen sind zudem geeignet, U-

berschreitungen der Regelobergrenzen auszugleichen:

- Innerhalb des Plangebiets werden im Zusammenhang mit der Planung begriinte
nutzbare AulRenrdume mit einer hochwertigen Freiflichengestaltung entstehen.
Unmittelbar ostlich angrenzend besteht der Rhein-Park mit seinem Spiel-, Frei-
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und Sportflaichenangebot und sidlich angrenzend sind die groRflachigen Rhein-
auen fullaufig zu erreichen.

- Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist sehr gut. In unmittelbarer Nahe
besteht der Anschlusspunkt zum Verkehrsknoten Heerdt, der sowohl zur Innen-
stadt, zu den nérdlichen und sidlichen Stadtteilen sowie zu dem (bergeordneten
Netz der Bundesautobahnen eine direkte Anbindung bietet. Uber die Stadtbahnli-
nie und die Buslinien ist eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt und den
Hauptbahnhof der Landeshauptstadt sowie den Stadtteil Heerdt gegeben. Die
sehr gute Verkehrsanbindung ermdglicht auch eine besonders gute Erschliefung
der verdichteten Bebauung. Fir die neue Bebauung werden in weiten Teilen nur
unterirdische Stellplatze errichtet oder Stellplatzflachen gebiindelt.

- Aufgrund der direkten Lage am Rhein bestehen sehr gute Luftaustausch- und
Luftregenerationsméglichkeiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien, Baugrenzen

Planungsgrundsatz

Die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgehende Stellung der Baukdper wird im
vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich weitgehend berlicksichtigt, um die
mit dem Entwurf verbundenen Qualitdten zu sichern. Die (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen orientieren sich deshalb eng an den Vorgaben des Entwurfes, die mit
Baulinien und Baugrenzen festgeschrieben werden.

Baulinien, zulidssige Unter- oder Uberschreitungen

Am Knotenpunkt ,Pariser StraRe” und der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus* soll
ein Hochhaus mit insgesamt 20 Geschossen als neuer Stadtteileingang und als Ge-
geniiber zum 12 Geschosse hohen Baukoper des Krankenhauses entwickelt werden.
Das neue Hochhaus soll deutlich héher als der Baukorper des Dominikus-

Krankenhauses ausgebildet werden.

Aufgrund der geplanten Gebdudehdhen und Gebédudestellungen innerhalb des
Mischgebietes kommt es zu Abstandflacheniiberlagerungen im Sinne des § 6 Bau-
ordnung NRW (BauO NRW). Die Abstandflachen des Hochhauses Uberschreiten in
Teilen auch die Mitte der angrenzenden offentiichen Verkehrsflachen. Um den stéd-
tebaulichen Entwurf planungsrechtlich zu sichern, sind daher zwingende Regelungen

erforderlich. Vor diesem Hintergrund wird das geplante Hochhaus durch Baulinien, in
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Kombination mit zwingenden Wandhéhen und einer zwingenden Gebaudehdhe, de-
finiert. Weiterhin wird geregelt, dass das Hochhaus bis zu 20 Geschosse umfassen
darf.

Um den stadtebaulichen Entwurf mit der vorgeschlagenen Gebaudehéhe und Hoch-
haussilhouette zu sichern, wird die Wandhéhe entsprechend der Vorgaben des Ent-
wurfes berlicksichtigt. Die Gebdudehdhe wird auf 107,8 m . NN zwingend festge-
setzt. Entlang der Strafle ,Am Heerdter Krankenhaus® soll mit dem geplanten Hoch-
haus und dem Gebaudesockel und dem Parkhaus eine neue Raumkante ausgebildet
werden. Der Gebdudesockel des Hochhauses an der StraRe ,Am Heerdter Kranken-
haus” ist im Erdgeschoss nicht vertikal, sondern aufsteigend in Richtung Osten ab-
geschragt. Erst im 2. Obergeschoss wird die Bauflucht des Parkhauses erreicht und
bis zum obersten Geschoss des Gebaudesockels beibehalten, in Teilbereichen (mitt-
leres Bauteil) jedoch um bis zu 1,5 m Uberschritten. Fir den Teilbereich Erdgeschoss
bis einschlieBlich dem 6. Geschoss wird deshalb eine Baugrenze festgesetzt. Fir
den Bereich oberhalb des 6. Geschosses sowie fiir das vortretende mittlere Bauteil
ab dem 2. Obergeschoss im Sockelbereich wird eine Baulinie festgesetzt, um die ar-
chitektonische Gestaltung des Hochhauses zu sichern.

Innerhalb des Hochhauses sollen auch den Wohnungen zugeordnete Freibereiche
moglich sein (Balkone / Loggien). Deshalb wird geregelt, dass ein Riicksprung von
der Baulinie fiir Balkone und Loggien um bis zu 5 m zulassig ist.

Um die im stadtebaulichen Entwurf gezeigte Fassadengestaltung zu ermdglichen, die
auch dem Warmeschutz und untergeordnet dem Larmschutz dienen soll, wird wei-
terhin geregelt, dass ein Vortreten von Bauteilen (wie z. B. Lamellen) (iber die Bauli-
nie und die Baugrenze von maximal 0,6 m zuldssig ist.

Auch im Bereich des geplanten Parkhauses und fir die nordliche Seite des Domini-
kus-Krankenhauses sowie fir die Verbindungsgange ergeben sich Abstandflachen-
uberlagerungen. Auch firr diese Bereiche werden deshalb Baulinien, in Kombination
mit der Festsetzung von Wandhohen, definiert, um die geplante Gebaudestellung
planungsrechtlich zu sichern.
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Bauweise

Entlang der ,Pariser StralRe” soll eine durchgehend geschlossene Bebauung entste-
hen. Damit wird durch planungsrechtlich festgelegte Elemente auch ein effektiver
Larmschutz gegeniiber Verkehrsimmissionen realisiert. Aufgrund der Lange des
Baukdrpers und der gegebenen Grundstlicksverhéltnisse ware hier eine Festsetzung
der geschlossenen Bauweise nicht ausreichend, um eine tatséchlich durchgehend
geschlossene Bebauung sicherzustellen. Vor diesem Hintergrund wird fir die Uber-
baubare Grundstiicksflache sidlich der ,Pariser StraRe“ abweichend geregelt, dass
eine durchgehend geschlossene, mindestens viergeschossige Bebauung zu errich-

ten ist.

Im Bereich der ,Kribbenstrale", Ecke ,Pariser Strafle” besteht eine Trafostation, die
aufgrund der Planung an einen anderen Standort umzusetzen ist. Ggf. sind auch
weitere Trafostationen im Plangebiet neu zu errichten. Aus Vorsorgegrinden wird

geregelt, dass Trafostationen nur unterirdisch zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen, zulidssige Uberschreitun-
gen

Entlang der ,Pariser StralRe* sieht der Entwurf eine vier- bis flinfgeschossige Bebau-
ung vor, die den vierstreifigen (in Teilen zukinftig flnfstreifigen) Straflenraum der
.Pariser Stralle“ ausreichend fassen soll. Mit der vorgeschlagenen Blockstruktur
kann ein guter Schutz vor dem Verkehrslarm fir die sudlich angrenzende und die
geplante Bebauung erreicht und damit eine hohe Wohnqualitat gesichert werden. Fir
den Baublock selbst kénnen nach Suden orientierte Nutzungen entwickelt werden. In
Bezug auf die Anforderungen zum Larmschutz und zur Lufthygiene soll eine restrikti-
ve Baukoérperfestsetzung erfolgen, die die Anordnung von durchgesteckten Woh-

nungsgrundrissen regelt.

Ein besonderes Merkmal des pramierten Entwurfes stellt der Vorschlag fir grofiere
Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet dar. Fir das Allgemeine Wohngebiet soll
deshalb die Gebaudestellung der Solitdre im Bebauungsplan durch die entsprechen-
de Ausweisung der berbaubaren Grundstiicksflaichen am Entwurf orientiert Gber-
nommen werden. Fur die Bestandsgebdude werden geringfligig flexiblere berbau-
bare Grundstlicksflachen vorgesehen, so dass in der Zukunft eine Anpassung an

gewandelte Anforderungen mdoglich ist.
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Aufgrund der restriktiven Ausbildung der uberbaubaren Grundstiicksflachen in den
Baugebieten ist zusétzlich geregelt, dass Erker, Balkone oder Altane sowie Terras-
sen, Treppen und Rampen auch aufierhalb der durch Baugrenzen definierten Bau-
fenster zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die im Bereich
von Erdgeschosswohnungen iblicherweise geplanten Terrassen oder Freisitze oder
im Geschosswohnungsbau Ublichen Bauteile wie Balkone, Treppen oder Rampen,
die vor das Gebéaude treten, zuléssig sind.

Die Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksflichen ist bis zu einer Tiefe von
2,0 m und bis zu einer Breite von 50 % der jeweiligen Aufenwand zuldssig; in ihrer
Summe ist die Breite von Erkern, Balkonen oder Altanen aullerhalb der iiberbauba-
ren Grundsticksflache auf das 1,5-fache der jeweiligen Fassadenbreite begrenzt.
Diese Festsetzung wurde gewihlt, um das MaR der Uberschreitung zu regulieren
und eine zu grofRe Zahl oder Masse an auskragenden Elementen zu vermeiden.
Durch diese Regelung wird sicher gestellt, dass die Freibereiche stadtebaulich nicht
zu stark von Bauteilen wie Erker, Balkone oder Altane dominiert werden. Fur Terras-
sen soll keine Beschrankung der Uberschreitung erfolgen.

Fiir das Arzte- und Wohnhochhaus soll die Errichtung auskragender Bauteile auier-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht méglich sein. Deshalb gilt diese
Regelung nicht fir die mit IV, VI, XII, XIIl und XX festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Bereich ,Pariser Strafle / Am Heerdter Krankenhaus* (Hochhaus
und Hochhausockel). Die berbaubare Grundstiicksflache ist hier ausreichend di-
mensioniert, sodass auskragende Bauteile wie Balkone, Loggien, Erker und Altane
innerhalb dieser errichtet werden kénnen.

Dort, wo das Wegekonzept eine Durchwegung durch Gebéudeteile vorsieht, sollen
entsprechende Durchgénge teilweise auch baulich vorgehalten werden. Die stadte-
bauliche Konzeption sieht einen Durchgang zur ,Pariser Stralte* vor. Damit wird eine
Durchquerung zur geplanten Haltestelle der Rheinbahn mdglich sein. An diesem
Durchgang sollen auch Eingangsbereiche zu publikumsintensiven Nutzungen (Ein-
gangshalle) angeordnet werden kénnen. Hier wird deshalb auch eine geschlossene
Fassade vorgeschrieben sein. Deshalb erfolgt hier keine Regelung zur Ausbildung
eines Luftgeschosses im Erdgeschoss, sondern lediglich die Gberlagernde Festset-
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zung eines Gehrechtes fir die Allgemeinheit innerhalb der (iberbaubaren Grund-

sticksflache.

Zwischen dem Arztehaus und dem Dominikus-Krankenhaus soll ein Verbindungs-
gang errichtet werden. Fiir den Bereich zwischen Arztehaus und Parkhaus ist die
Lage des Ganges derzeit noch nicht abschlieRend zu ermitteln, da dies wesentlich
von den weiteren Planungen zum Arztehaus abhangig ist. Im Bebauungsplan wird
daher eine Uberbaubare Fldche mit Baugrenzen gekennzeichnet, innerhalb derer die
Errichtung eines Verbindungsweges oberhalb des Erdgeschosses bis einschlieflich
des 3. Obergeschoss zuldssig ist. Die Errichtung erfolgt erst ab dem 1. Oberge-
schoss (lichte Hohe gréfer 4 m), um eine ausreichende Durchfahrtshéhe fir Notfall-
und Versorgungsfahrzeuge zu sichern. Zur Sicherung der Errichtung dieses Ganges
wird weiterhin textlich geregelt, dass ein Verbindungsgang in einer Breite von min-
destens 3 m und einer Héhe von mindestens 3,5 m zu errichten ist. Maximal darf die-
ser Gang 6 m breit und 5 m hoch werden. Mit dieser Festsetzung wird gewabhrleistet,
dass planerisch gewiinschte Synergieeffekte zwischen den zuldssigen Nutzungen

moglich sind.

Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehéhe, Wandhéhen

Das stadtebauliche Konzept sieht auch eine Hoéhenstaffelung im Plangebiet vor.
Deshalb erfolgt eine Héhenstaffelung Uber die Festsetzung der zuldssigen Zahl der
Geschosse: An der ,Kribbenstrafte” sind fir den Bestand zwei und fir geplante Ge-
baude drei und zum Mischgebiet orientiert, vier Geschosse (zzgl. eines ,unechten

Staffelgeschosses”, siehe néachster Absatz) zulassig.

Das Ergebnis der Gutachterverfahren schlagt weiterhin insbesondere fiir den Woh-
nungsbau eine bauliche Entwicklung der obersten Geschosse vor, die zwar in ihrem
Flachenanspruch einem Staffelgeschoss im Sinne der Bauordnung NRW entspre-
chen, die jedoch, aufgrund der Anordnung der AuRenwande an der Baukérperau-
Renkante, kein Staffelgeschoss im Sinne des Bauordnungsrechts darstellen. Um die
mit dem Entwurf verbundenen, stadtebaulichen Qualitdten (wohnungsbezogene Frei-
rdume) und eine an den noch zu entwickelnden Wohnungsgrundrissen orientierte
Anordnung von Rickspriingen (z.B. fir Freibereiche) zu ermdglichen, wird im Be-
bauungsplan zunachst die Zahl der zulassigen Vollgeschosse zeichnerisch festge-
setzt. Weiterhin ist textlich geregelt, dass oberhalb des im Bebauungsplan festge-

setzten, zulassigen, obersten Vollgeschosses ein weiteres Geschoss zulassig ist, so-
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fern dieses maximal 2/3 der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses um-
fasst und eine Hohe von 3,7 m nicht liberschreitet. Mit dieser Regelung wird die Aus-
bildung eines so genannten ,unechten Staffelgeschosses” planungsrechtlich ermég-
licht. Um die stadtebaulich-architektonische Konzeption auch in der Héhenentwick-
lung zu sichern, wird fir bestimmte Bereiche des Mischgebietes und fiir das Alige-
meine Wohngebiet weiterhin geregelt, dass oberhalb des obersten zulassigen Voll-
geschosses keine weiteren Geschosse zuldssig sind. Im Bebauungsplan und der
geplanten Bebauung werden die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandfla-
chen auch mit diesen Regelungen eingehalten. Bereits durch Nachweis der Abstand-
flachen kann davon ausgegangen werden, dass eine unzumutbare Verschattung
nicht zu erwarten ist. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass das projektierte Gebaude
an der Kribbenstrafle angrenzend zu den Bestandsgebduden lediglich maximal drei
Geschosse umfassen diirfen, so dass eine ausreichende Besonnung gesichert ist.

Die Bestandsgebaude an der ,Kribbenstralle” werden planungsrechtlich abgebildet.
Sie sind daher mit zwei Vollgeschossen in der Festsetzung beriicksichtigt.

Im weiteren Verlauf der ,Pariser Strafie* soll die Gebdudehdhe zum einen mit der
nérdlich gelegenen Bebauung harmonieren und zum anderen zum baulichen Be-
stand westlich der ,KribbenstraBe® und entlang ,Pariser Strafle” iberleiten. Deshalb
ist fur diesen Bereich geregelt, dass maximal vier Geschosse, zuziiglich eines soge-
nannten ,unechten Staffelgeschosses®, zuldssig sind. Mit dieser Regelung wird er-
reicht, dass zur Straflenseite ein in Teilen fiinfgeschossiger Baukérper errichtet wird
und zugleich im obersten Geschoss Riickspriinge zur Blockinnenseite entwickelt
werden kénnen, die den Baukorper dort weniger hoch wirken lassen. Die Gebaude-
héhe erscheint damit dem Standort an einer Hauptverkehrsachse angemessen, be-
rucksichtigt aber gleichzeitig auch den Maflstab aus dem baulichen Bestand im na-
heren Umfeld.

Innerhalb des Plangebiets soll mit einem siebengeschossigen Gebaude als Kopfbau
an der Westseite des Platzes die stadtebauliche Uberleitung zum Hochhaus erfol-
gen. Zugleich soll mit diesem Gebdude auch die westliche Fassung des Quartiers-
platzes erfolgen, der im Osten durch den sechsgeschossige Hochhaussockel und
das zwanziggeschossige Hochhaus und das sudlich davon geplante fiinf- bis sechs-
geschossige Gebdude mit rickwartigem Parkhaus gefasst ist. Im Bebauungsplan
sind deshalb die entsprechenden Geschosszahlen festgesetzt. Flr das Gebaude mit
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dem riickwartigen Parkhaus werden fiir die nordliche und sidliche Fassade zwin-
gende Wandho6hen in Kombination mit Baulinien und mit einer maximal zulassigen
Gebaudehoéhe festgesetzt. Die Festsetzung ist ausreichend, um eine stadtebaulich
wirksame Einfassung der Ostseite des Platzes zu sichern und zugleich Gestaltungs-
spielraume fir die architektonische Ausgestaltung der Fassade zum Platz hin zu er-
moglichen. Die Festsetzung der zwingenden Wandhohe ist auch erforderlich, um die
gewlinschte Baukdrperstellung zu sichern, da der bauordnungsrechtlich erforderliche
Abstand zwischen den Gebauden nicht erbracht werden kann. Aufgrund der geplan-
ten Baukorperstellung ist jedoch nicht mit ungesunden Arbeits— oder Wohnverhalt-
nissen zu rechnen. Von einer ausreichenden Belichtungssituation und einem ausrei-
chendem Sozialabstand kann ausgegangen werden. Auch sonstige Belange stehen
einer zwingenden Festsetzung nicht entgegen. Fir das Parkhaus wird weiterhin die
Gebéaudehoéhe differenziert festgesetzt. Das Parkhaus erfordert, aufgrund der geplan-
ten, versetzten Anordnung der Geschosse, nicht die gleiche Gebaudehdhe wie die
zum Platz hin orientierte gewerbliche Nutzung. Fur das Parkhaus ist nach aktueller
Planung eine Gebaudehéhe von 55,0 Meter Gber Normalnull (m . NN) vorgesehen,
die entsprechend festgesetzt wird. In dem zum Quartiersplatz orientierten Bereich ist
dagegen eine Gebaudehdhe von 58,5 m U. NN zulassig. Mit dieser zum Platz hin ho-
heren Gebiudehdhe soll auch die stadtebauliche Vermittiung zwischen dem Arzte-
haus/Wohnhochhaus und dem Baukorper des Dominikus-Krankenhauses erfolgen.
Weiterhin soll eine medizinorientierte Nutzung angesiedelt werden, so dass eine un-
belebte Parkhausfassade am Quartiersplatz vermieden werden kann. Die planungs-
rechtlichen Vorgaben sollen deshalb auch so flexibel gestaltet sein, dass bauliche
Strukturen geschaffen werden kénnen, die Nutzungen mit gréReren Raumvolumina

ermoglichen (z. B. Schwimmbadnutzung).

Fir das Dominikus-Krankenhaus erfolgt zum einen die planungsrechtliche Abbildung
des baurechtlich genehmigten Bestandes, d. h. fiir den Sockelbereich bis zu vier Ge-
schosse und darliber hinaus fiir das eigentliche Bettenhaus zuséatzlich 12 Geschosse
zzgl. Technikaufbau. Der bisher von der Fassadenkante zuriickgesetzte Technikauf-
bau auf dem Gebaudesockel wird im Rahmen der Modernisierung zu einer Technik-
ebene uber das gesamte Geschoss ausgebaut werden. Diese Ebene wird zukinftig
wie ein flinftes Geschoss wirken. Fir die Ambulanz und fir den Eingangsbereich sol-

len Erweiterungsmaoglichkeiten vorgesehen werden:
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—~ Fir die Ambulanz ist vorgesehen, eine Erweiterung auf maximal drei Geschosse
und einen Erganzungsbau im siidlichen Bereich mit bis zu vier Geschossen zu
erméglichen. Es ist geplant, hier einen Neubau zu errichten.

— Fur den Haupteingangsbereich soll die Mdglichkeit einer Einhausung mit Uber-
bauung planungsrechtlich geschaffen werden, um den heute freiliegenden
Haupteingang in die Bebauung integrieren zu kénnen (Wetterschutz). Weiterhin
sollen hier Mdglichkeiten fiir eine zukiinftige Entwicklung des Dominikus-
Krankenhauses geschaffen werden. Deshalb soll hier ein Anbau mit bis zu vier
Geschossen moglich sein.

Auch die bestehende Kapelle soll planungsrechtlich beriicksichtigt werden. Zugleich
soll jedoch eine in der Zukunft ggf. mégliche bauliche Entwicklung dieser Flache vor-
gehalten werden. Im Bebauungsplan wird deshalb eine iiberbaubare Grundstiicksfla-
che festgesetzt, die die Gebdudemale der Kapelle im Wesentlichen aufnimmt. Le-
diglich ein untergeordnetes, nordliches Bauteil, das abgerissen wird, wird planungs-
rechtlich nicht gesichert. Weiterhin ist mit der Festsetzung einer Gebaudehdhe von
maximal 13 m (GH maximal 48 m 0. NN) eine geringfiigig héhere bauliche Anlage
zuldssig.

Wandhdhen
Um die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgehende und planerisch gewollte
Biindelung von Geschossflachen in den hierfiir vorgesehenen Bereichen des Misch-
gebiets sicherzustellen, werden fiir diese Bereiche auch die Mindestwandhdhen ge-
regelt. Mit dieser Festsetzung wird zugleich sichergestellt, dass sowohl der Block an
der ,Pariser Strae*, wie auch das Kopfgebéude und das Arzte- und Wohnhochhaus
ein ausreichendes stiédtebauliches Gewicht erhalten. Dies ist insbesondere mit Blick
auf

- die quartiersiibergreifende Orientierungsfunktion des Hochhauses,

- der stralRenbegleitenden Funktion des nérdlichen Blockriegels an einer zukiinftig
vier- im Bereich des Hochhauses flinfspurigen Stralle mit zwei Hochbahnsteigen
und Stadtbahnlinien,

- der Funktion des Riegels nérdlich der ,PlanstraBe A“ und des am Kopf des Blo-
ckes geplanten héheren Gebaudes

von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Mit dieser Regelung wird auch das stad-

tebauliche Konzept umgesetzt, das im Aligemeinen Wohngebiet geringere Dichten

vorsieht, als es die BauNVO zulédsst. Deshalb wird fiir den Block eine Mindestwand-
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héhe von 48 m U. NN fur die parallel zu der ,Pariser Stralle” und zur ,Planstrale A"
liegenden Gebéauderiegel festgesetzt, fiir das Gebdude im Silidosten des Blockes ei-
ne Wandhoéhe von mindestens 58 m . NN und fiir den Bereich an der ,Kribbenstra-
Re" 45 m . NN.

Fir das Arzte- und Wohnhochhaus erfolgt eine differenzierte Festsetzung von zwin-
genden Wandhdhen; hier auch in Kombination mit Baulinien (s.0.). Die Festsetzun-
gen folgen dabei in der Zahl der zulassigen Geschosse, der Lage der Baulinie und
der MaRangabe zur Wandhohe den Vorgaben des pramierten architektonischen
Entwurfes. Bei der Festsetzung von Wandhdhen im Bereich von Terrassen wird die
MafRangabe um 2,5 m erhéht. Aufgrund der ermittelten Windverhaltnisse sollen Ter-
rassen am Hochhaus zur vorsorglichen Gefahrenabwehr eine Einfriedung von 2,5 m
erhalten.

Die absolute Hohe des Gebaudes von 72 m wird durch eine Festsetzung der Gebau-
dehdhe von 107,8 m (. NN festgesetzt. Diese Gebdudehohe ergibt sich als stadte-
bauliches Ziel aus den vorangegangenen Gutachterverfahren. Mit dieser zwingenden
Festsetzung wird die Vorgabe des stddtebaulichen Entwurfs gesichert, einen mar-
kanten Stadteileingang in Form eines Hochpunktes auszubilden. Das oberste, zu-
rickgesetzte und in die Dachlandschaft integrierte Geschoss wird dabei bereits als
Voligeschoss beriicksichtigt, da es aufgrund seiner spezifischen Gestaltung nicht als
Staffelgeschoss im Sinne der Bauordnung gewertet werden kann. Der Entwurf sieht
aber auch die Ausbildung einer bewegten Dachlandschaft und einer Terrassenfla-
chen vor. Deshalb wird geregelt, dass die festgesetzte, zwingende Gebaudehodhe in
Teilbereichen um maximal 7 m unterschritten werden darf. Mit dieser Festsetzung
wird eine Umsetzung der in dem architektonischen Gutachverfahren gefundenen
Dachform ermdglicht.

Um zu vermeiden, dass einzelne Gebaude die gewlinschte, gegliederte Hohenent-
wicklung innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes durchbrechen, werden hier ma-
ximal zulassige Wandhohen festgesetzt. Diese werden, bezogen auf die im Bebau-
ungsplan als zuldssig festgesetzte Zahl der Geschosse, geregelt, d.h. exklusive ,un-
echter Staffelgeschosse” mit einer maximalen Héhe von 3,7 m.
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Vor und zuriicktreten von der Baulinie

Die im Wettbewerbsverfahren pramierte, skulpturale Form des Daches und die spezi-
fische Fassadenstruktur sind noch hinsichtlich bestehender technischer Anforderun-
gen zu prufen. Die hierfur erforderlichen Verfahren sind noch nicht abgeschlossen.
Im Bebauungsplan wird deshalb eine ergédnzende Regelung (insbesondere zum Vor-
und Zuriicktreten von der Baulinie und zur Dachform) getroffen. Sie sieht vor, fir die
Gestaltung der AuRenfassade ein Vortreten von Fassadenelementen Gber die Bauli-
nie und Baugrenze von maximal 0,6 m und ein Ricksprung von der Baulinie fur Bal-
kone und Loggien um bis zu 5 m zuzulassen. Die festgesetzte Gebaudehdhe von
107,8 m . NN darf in Teilbereichen um bis zu 7 m unterschritten werden, um die be-

sondere Dachform zu erméglichen.

Stellpldtze und Garagen

Fir das Plangebiet ist eine hochwertige Begrinung vorgesehen. Vor diesem Hinter-
grund besteht die planerische Zielstellung, die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze unterirdisch anzuordnen.

Es wird deshalb geregelt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und
innerhalb des Mischgebietes (MI) die erforderlichen Stellpldtze ausschlieBlich unter-
irdisch in Tiefgaragen (TG) oder in Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) und Gemein-
schaftsgaragen (GGa) anzuordnen sind. Diese Regelung des unterirdischen Nach-
weises der Stellplatze gilt nicht flir die erforderlichen Stellplatze des Krankenhauses,
des Arztehauses sowie der im Parkhaus angeordneten gewerblichen Nutzung. Die
hierfir erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der fir das geplante Parkhaus
(GTGa/GGa) festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksfliche nachzuweisen. Das
Parkhaus ist aufgrund des Gelandeniveaus und der Tieflage der unteren Etagen so-
wohl Tiefgarage und aufgrund der Geschossebenen (ber dem Gelande auch Hoch-
garage.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Planung sieht vor, den ostlich gelegenen Rheinpark besser an die im Westen

bestehende Wohnnutzung anzubinden. Auch im Norden des Plangebietes soll zu-

dem eine Durchlassigkeit zur ,Pariser Stra3e“ gegeben sein. Hierfir soll eine Durch-

wegung des Plangebietes sowie der Blockrandbebauung an der ,Pariser Strafle”

planungsrechtlich gesichert werden. Im stadtebaulichen Entwurf wurde eine entspre-
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chende Wegekonzeption erarbeitet. Diese wird durch die Festsetzung von Gehrech-
ten fur die Allgemeinheit sowie von Fahrrechten fiir Radfahrer zugunsten der Allge-

meinheit im Bebauungsplan gesichert.

Um den Flachenanspruch fur erforderliche Verkehrsflachen zu Gunsten unversiegel-
ter Fldchen moglichst niedrig zu halten, ist vorgesehen, notwendige Fahrten von Ver-
und Entsorgungsfahrzeugen durch das Plangebebiet zu fiihren. So kdnnen grofte
Wendekreisanlagen in den Planstralten vermieden werden. Um die Durchfahrt auch
fur Noftfallfahrzeuge zu sichern, wird geregelt, dass die erforderlichen Flachen mit ei-
nem Fahrrecht fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und fiir Notfallfahrzeuge zu be-

lasten sind.

Fir die ,Rheinallee” ist eine Neuordnung auch der unterirdischen Ver- und Entsor-
gungstrassen geplant. Hier sind der zu verlegende Entwasserungskanal, zwei 110-
kV-Leitungen, eine Fernwarmeleitung, die Trinkwasserversorgung und Telekommu-
nikationsmedien etc. unterzubringen. Aufgrund der technischen Anforderungen zum
Deichschutz kann eine Anordnung der entsprechenden Leitungstrassen nicht voli-
standig innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache erfolgen. Etwa ab Mitte der ,Rhein-
allee” ist deshalb vorgesehen, Teile der Versorgungsleitungen (hier insbesondere die
Fernwarmeleitung) Gber die private Grundstlicksflache (Im Bereich des FulRweges
und der Feuerwehrbewegungsflache) in die Planstral’e B zu fihren. Dementspre-
chend ist fir diese Flachen festgesetzt, dass sie zusatzlich auch mit einem Geh,-

Fahr,- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréager belastet ist.

Verkehr

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (Lindschulte &
Kloppe, 2013). Das Gutachten hat vor dem Hintergrund der im Umfeld geplanten
verkehrlichen Infrastrukturmalnahmen drei Varianten fur die ErschlieBung des Plan-
gebiets vorgeschlagen und untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Vari-
ante 3, die eine Neuordnung des Erschlielungssystems vorsieht, die verkehrstech-
nisch beste Losung darstellt. Die Variante 3 wurde deshalb als Grundlage der Pla-

nung ausgewabhit.

Verkehrskonzept
Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt lber die ,Pariser StralRe”, eine der vier-

spurigen Hauptverkehrsachsen im linksrheinischen Dusseldorf, die das Plangebiet
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innerstadtisch und Uberregional an das StralRen- und Autobahnnetz fir den Individu-
alverkehr anbindet.

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes wurde gutachterlich Uberpriift, ob
durch die Aufhebung der Einbahnstraenregelung ,Am Heerdter Krankenhaus* eine
verbesserte Zu- und Abfahrtsituation fir das bestehende Krankenhaus und die neu-
en Nutzungen geschaffen werden kann. Eine ErschlieBung des Plangebietes lber
die Pariser Stral’e und Uber den nérdlichen Abschnitt der StralBe ,Am Heerdter Kran-
kenhaus" wurde ebenfalls geprift und war aus verkehrstechnischen Grinden nicht
moglich. Das Ergebnis der verkehrstechnischen Prifung zeigt, dass durch eine Ab-
bindung der ,Rheinallee” und die Offnung der StralRe ,Am Heerdter Krankenhaus* fiir
den Zweirichtungsverkehr sowohl eine direktere und zeitsparende Anfahrtssituation
fir das Krankenhaus als auch eine Entlastung fur die geplante und bestehende
Wohnbebauung im Westen des Krankenhauses, entlang der ,Kribbenstrae®, er-
reicht werden kann. Zugleich kann eine verkehrliche Entlastung der ,Rheinallee”, zu-
gunsten einer Verbesserung der Situation fir FuRgénger und Radfahrer, bewirkt
werden. Fur die entsprechende Neuordnung des ErschlieBungssystems ist eine ge-
ringe Aufweitung der StrafRe ,Am Heerdter Krankenhaus” im nérdlichen Knotenbe-
reich erforderlich. Mit dem Bebauungsplan werden deshalb die Grundlagen auch
hierfir geschaffen.

Fir den Knotenpunkt ,Pariser StraRe / Heerdter Lohweg / Am Heerdter Kranken-
haus® zeigte sich, dass bereits im heutigen Ausbauzustand, d.h. ohne die zu erwar-
tende, zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Planung, verkehrtechnische Defizite
gegeben sind. Zur Sicherung der verkehrstechnischen ErschlieBung ist daher mit der
durch die Planung zu erwartenden, zusatzliche Verkehrsbelastungen eine Ertiichti-
gung der Verkehrsinfrastruktur erforderlich. Bei der ErschlieBungsplanung wurden
die Planungen zur Ertlichtigung der Kreuzung ,Heerdter Lohweg / Pariser Strale“
sowie der Anbindung an die Brusseler StrafRe (Planungen zum Verkehrsdreieck
Heerdt) bereits eingestellt. Weiterhin wurden im Vorgriff auf den geplanten Ausbau
der Haltestelle ,Heerdter Krankenhaus* zum Hochbahnsteig die daraus resultieren-
den Flachenerfordernisse beriicksichtigt. Die Anlage des Hochbahnsteiges erfordert
eine Aufweitung der ,Pariser StralRe®. Um die Leistungsdefizite am Knotenpunkt ,Pa-
riser Strale / Heerdter Lohweg / Am Heerdter Krankenhaus* zu reduzieren und die

neue Verkehrsfiihrung umzusetzen, sind folgende MaRnahmen geplant:
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- separate Fihrung des Rechtsabbiegers aus der Zufahrt ,Am Heerdter Kranken-
haus®,

- Bereitstellung einer Aufsteliflache fiir die Linksabbieger aus der Zufahrt ,Am
Heerdter Krankenhaus" im Kreuzungsinnenbereich,

- jeweils separate Fahrspuren fiir den Rechtsabbieger, Linksabbieger und den Ge-
radeausstrom in der Zufahrt ,Heerdter Lohweg".

4.6.2 Offentliche Verkehrsflichen
Mit Ausnahme des Knotenpunktes ,Pariser Stralke / Am Heerdter Krankenhaus® be-
schranken sich die UmbaumaRRnahmen an den bestehenden Straflen auf eine Opti-
mierung der Aufteilung der verkehrlichen Nebenanlagen in Richtung des Plangebie-
tes, unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Konzeption. Im Einzelnen sind fol-
gende MalRnahmen vorgesehen:

PlanstraBen A und B

Von der ,Kribbenstrafie” aus in Richtung Osten erschlieRen kiinftig zwei Planstralen
(,Planstrale A und B") das Plangebiet. Die nérdliche Strafle hat eine Ausbaubreite
von 13,75 m, die sidliche eine Breite von 11,00 m. Beide Strallen werden als ver-
kehrsberuhigte Bereiche im Mischprinzip ausgebaut. Innerhalb der Verkehrsfliche
werden Stellplatze ausgewiesen.

Da die Wendeanlagen nur flir das Befahren mit PKW dimensioniert sind, sollen Mull-
und Rettungsfahrzeuge am Ende der Wendeanlagen Uber die Wege der Grinanla-
gen zur ,Rheinallee” und zur Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus" ausfahren kénnen.
Die Durchfahrt ist mittels abschlieBbarer Poller fir den normalen Kfz-Verkehr nicht
mdglich.

KribbenstraBe

Die ,KribbenstraRe* wird im Einmindungsbereich zur ,Pariser Strale” umgebaut.
Durch die geplante gednderte Verkehrsfihrung rund um das Heerdter Krankenhaus
ist diese Einmiindung kunftig weniger stark belastet und kann zurlickgebaut werden.
Die bislang getrennten Abbiegespuren auf der ,Kribbenstrale“ nach rechts und links
werden zu einer gemeinsamen Spur zusammengefasst. Die Nebenanlagen auf der
ostlichen Seite werden neu geordnet und den Anforderungen an das stadtebauliche
Konzept angepasst. Dies umfasst eine veranderte Lage von Senkrechtstellpldtzen
sowie des baulich getrennten Gehweges. '
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Auf der westlichen Seite bleibt die ,KribbenstraBe* nahezu unverandert. Im sidlichen
Abschnitt wird das halbseitige Parken zugunsten eines Parkstreifens auf der Fahr-
bahn aufgegeben. Der zusatzlich benétigte Platz wird durch Erweiterung der Fahr-
bahn und der Nebenanlagen nach Osten in Richtung des Plangebietes geschaffen.
Der westlich liegende Langsparkstreifen wird durch vier Einzelbaume gegliedert.

In Héhe der Einmiindung ,BaldurstraBe” wird die Fahrbahn auf eine Breite von
4,75 m eingeengt. Die Einengung dient als Querungshilfe fur FuRgénger und Radfah-
rer, die an dieser Stelle kiinftig nach Osten lber den FuRweg in das Plangebiet ge-
langen kdnnen. Ansonsten erhélt die ,KribbenstraRe* durchgehend eine Fahrbahn-
breite von 6,00 m zuziiglich der Parkstdnde und Gehwege.

pPariser StraBe*

Die vorhandenen Fahrbahnen sowie die Nebenanlagen werden nach Siiden ver-
schwenkt, um Raum flr einen méglichen zweiten Zugang zur Stadtbahnhaltestelle zu
schaffen. Ferner wird zwischen Fahrbahn und Radweg ein Langsparkstreifen einge-
richtet, um eine Bushaltestelle (Haltestellenkap) und daran anschlieRend ein Park-
raumangebot (Langsparkstreifen fiir Kurzparker, Taxi) im Zusammenhang mit der Er-
richtung neuer Dienstleistungsnutzungen zu schaffen. Innerhalb des Langsparkstrei-

fens werden die entfallenden StraRenbaume teilweise durch neue ersetzt.

Fir eine weitergehende Biindelung von Verkehren wird der an der ,Pariser StralRe”
geplante Wohnblock direkt von der ,Pariser StralRe* aus erschlossen (Zu- und Aus-
fahrt zur Tiefgarage).

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit wurde bereits von 60 km/h auf 50 km/h redu-
ziert. Die fir die Erhaltung der griinen Welle erforderlichen Anpassungen relevanter
Knotenpunkte werden im weiteren Verfahren gepriift.

Am Heerdter Krankenhaus
Die StrafBe bleibt weitgehend unverandert. Anpassungen ergeben sich im Knoten-
punktbereich zur ,Pariser StraRe* aufgrund der notwendigen Verziehungen im Rah-
men der Neuplanung des ,Heerdter Dreiecks®. Ferner wird am sudlichen Ende der
Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus® eine Wendeanlage fir PKW mit einem Durch-
messer von 12,00 m eingerichtet. In H6he des Krankenhauseingangs wird eine Que-
rungshilfe geschaffen, die den Zugang in Richtung des stadtischen Parks erleichtern
soll. An dieser Stelle wird die Fahrbahn auf 4,75 m verengt. Die heute gegebene
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Parkplatznutzung wird auf die urspriingliche Anordnung zurlickgefihrt. In der Strafle
sind baulich Langsparker vorgesehen, die aktuelle Nutzung erfolgt jedoch in Form
von Schragparken, mit der Folge, dass der Gehweg auf der ostlichen Seite nur sehr
schlecht oder gar nicht nutzbar ist. Mit der MaBnahme kann eine Nutzung des Geh-

weges wieder ermdglicht werden.

Rheinallee

Die ,Rheinallee” wird kiinftig volistdndig umgestaltet. Da die ,Rheinallee” kiinftig nicht
mehr durchgédngig befahren werden soll und der Parkplatz am Krankenhaus in das
geplante Parkhaus verlagert wird, kann die bisherige Verkehrsfihrung aufgehoben
werden. Stattdessen soll die Fahrbahn zukiinftig nur noch Linienbussen, Notfalifahr-
zeugen, Ver- und Entsorgungsfahrzeugen sowie Radfahrern und FulRgéngern zur
Verfiigung stehen. Lediglich im &stlichen Teil dient sie auch der unmittelbaren Er-
schlieBung, jedoch ausschliellich flir das Grundstick des geplanten Erganzungs-
baus. Die Breite der Fahrbahn betragt 5,5 m. Alle Senkrecht- und Langsparkstdnde
werden aufgehoben, der gewonnene Raum wird nach Norden dem Baugebiet zuge-
ordnet. Nach Siden wird der Fulweg zwischen ,Kribbenstrale“ und der neuen
Wendeanlage am Krankenhaus entsiegelt und deutlicher gefiihrt. Um den priméaren
Charakter der ,Rheinallee* als Verkehrsflache fiir FuRgéanger und Radverkehr zu si-
chern, wird die ,Rheinallee” als offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), FuRgénger, Radfahrer, Notfall-
fahrzeuge, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge®, ausgewiesen.

Um dabei die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Erganzungsbaus zu sichern,
wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im &stlichen Bereich um den
Nutzungszweck ,Anschluss der mit D (in Raute gesetzt) gekennzeichneten Flache*
erganzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaus soll ausschlieflich Gber die
Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus® erfolgen. Eine Durchfahrt zur ,Kribbenstralle”
soll nicht erfolgen. Eine entsprechende Beschilderung ist vorgesehen.

Mit der differenzierten Ausweisung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung kann so zum einen die erwiinschte Abbindung der ,Rheinallee”, zum anderen
die notwendige ErschlieRung der zukiinftigen Nutzung erreicht werden.

Die vorhandene Absturzsicherung an der Hochwasserschutzmauer ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit zu erhalten.
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4.6.3 Ruhender Verkehr
Insgesamt ergibt sich aus den Neunutzungen ein Stellplatzbedarf von ca. 590 Stell-
platzen. Bedingt durch die Uberplanung der Stellplatze im Bereich der ,Rheinallee”
mussen weitere 140 Stellplatze realisiert werden. Hinzu kommen etwa 25 Stellplatze,
die bei der geplanten ErschlieBungsvariante an der Strafle ,Am Heerdter Kranken-
haus” entfallen und im Parkhaus nachzuweisen sind. In der Summe sind somit etwa
750 Stellplétze erforderlich.

Fir die Wohnbebauung wird ein Steliplatzschlisse! von mindestens 1:1,25 (inkl. An-
teil Besucher von 20 %) angenommen, sodass sich bei angenommenen 300 Wohn-
einheiten im Plangebiet ein Stellplatzbedarf von 375 ergibt. Die Nutzungen des Arz-
tehauses I6sen einen Stellplatzbedarf von ca. 210 Stellplatzen (ca. 185 Stellplatze
Arzipraxen, ca. 25 Stellplatze gewerbliche Nutzungen) aus. Die geplanten GroR-
tagespflegestellen benétigen zwei Stellplatze.

Fir den Baublock an der ,Pariser StralRe” sind ca. 130 Stellplétze in der Tiefgarage
vorgesehen. Oberirdisch sind fir die geplanten Nutzungen, wie Wohnen, die Tages-
pflege und das Gruppenwohnen fiir Demenzkranke, ca. 30 Besucherstellplatze in 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erforderlich. Fir den Eigentumswohnungsbau im sidli-
chen Teil sind ca. 110 Stellplatze in zwei Tiefgaragen geplant.

Die Planung sieht vor, den ruhenden Verkehr der gewerblichen / medizinischen Nut-
zungen (Krankenhaus / Arztehaus / Hochhaus) sowie den mit diesen Nutzungen ver-
bundenen Verkehr zu biindeln. Das Parkhaus soll dabei auch als bauliches Binde-
glied zwischen dem Krankenhaus und dem neuen Arztehaus im Nordosten des
Plangebietes fungieren. Insgesamt sollen ca. 500 Stellplatze im Parkhaus vorgehal-
ten werden, davon werden ca. 150 unterirdisch angeordnet. Die erforderlichen Stell-
platze des Wohnhochhauses sollen dabei Giberwiegend in der eigenen Tiefgarage
und in untergeordnetem Malie im Parkhaus vorgehalten werden. Um auch hier die
Verkehre zu biindeln, soll die Erschlieflung dieser Tiefgarage durch das Parkhaus er-
folgen. Die erforderlichen Stellplatze des Schwesternwohnheimes werden durch die
Erstellung einer eigenen Tiefgarage realisiert. Vor diesem Hintergrund sieht der Be-
bauungspan eine entsprechende Flache fiir eine Gemeinschaftstiefgarage vor. Alter-
nativ ist der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze auch im geplanten Parkhaus
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moglich. Die erforderlichen Stellplétze des Ergénzungsbaus werden im eigenen Bau-
képer und/oder im Parkhaus nachgewiesen.

Darlber hinaus ergibt sich aus den Neunutzungen ein Fahrradstellplatzbedarf von
ca. 1.000 Stellplatzen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die verkehrliche Konzeption sieht vor, Zufahrten zu Tiefgaragen zu bindeln und

Tiefgaragenrampen an verkehrlich giinstig gelegenen Stellen zu planen. Die Zahl

von Rampen soll méglichst niedrig gehalten werden. Mit der Verortung soll zudem er-

reicht werden, dass die notwendigen ErschlieBungsstralen ,Planstralle A* und

.Planstralle B* flichensparend als Mischflichen erstellt werden kdnnen. Weiterhin

wird an Stellen, an denen eine Anordnung von Rampen aus Verkehrssicherheits-

grinden unglnstig wére, diese als nicht zuldssig geregelt. Daher wird festgesetzt,

dass

- im Bereich des Knotenpunktes ,Pariser StraRe / Am Heerdter Krankenhaus* (Arz-
tehaus),

- im Bereich des Knotenpunktes ,Pariser Strale / Kribbenstrale” sowie entlang
der ,Kribbenstral’e* und in der ,Planstrafte A",

- in der ,Planstrale B,

Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen nicht zuldssig sind.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ein OPNV-Anschluss ist (ber die Haltestelle ,Dominikus-Krankenhaus* der U 75 (auf
eigenem Gleisbett) und Uber die Buslinien 833 und 863 gegeben. In Hohe des
Haupteingangs des Krankenhauses liegt die Bushaltestelle der Linie 833 (Endhalte-
stelle).

Verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein umfangreiches Verkehrsgut-
achten erstellt (Lindschulte + Kloppe, Februar 2013). Das Gutachten beschreibt die
aktuelle Verkehrsituation, das geplante Erschliefungskonzept und analysiert die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Vorhabens. Ergédnzend hierzu wurde die Leistungsfa-
higkeit der maf3geblichen Knotenpunkte durch das Bliro PTV Dusseldorf untersucht.
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Im Rahmen der Verkehrserzeugung wurden insgesamt 14.160 Wege pro Tag (alle
Verkehrsarten) ermittelt. Daraus resultieren 6.787 Kfz-Fahrten am Tag (Quell- und
Zielverkehr). In der Spitzenstunde am Morgen (8:00 bis 9:00 Uhr) entstehen 360 Kfz-
Fahrten, in der Spitzenstunde am Mittag (11:00 bis 12:00 Uhr) 1.037 Fahrten und in
der Spitzenstunde am Nachmittag (16:00 bis 17:00 Uhr) 625 Kfz-Fahrten.

Zur ErschlielBung des Plangebietes wurden drei unterschiedliche Varianten erarbei-
tet. Die gegenuberstellende Bewertung der Varianten hat gezeigt, dass die Variante
3 — Aufhebung der EinbahnstrafRenregelung entlang der StraRe ,Am Heerdter Kran-
kenhaus“ und Sperrung der ,Rheinallee” — deutliche Vorteile gegeniiber den anderen
Varianten hat. Dies liegt insbesondere an der verkehrlichen Entlastung der ,Krib-
benstral’e“ und der ,Rheinallee”. Nachteilig sind die erforderlichen Umbaumafinah-
men am ,Knotenpunkt Pariser Strale / Heerdter Lohweg / Am Heerdter Kranken-

haus” sowie entlang der Stral’e ,Am Heerdter Krankenhaus®.

Die Leistungsféhigkeit der relevanten Knotenpunkte wurde im Rahmen einer beglei-
tenden Verkehrsuntersuchung, in der eine stufenweise Realisierung der Planungen
betrachtet wurde, analysiert. Dabei wurden fiir die vormittagliche und nachmittéagliche
Spitzenstunde die relevanten Knotenpunkte

.Pariser Strafle / Kribbenstralte / Im Kampchen* und

.Pariser Stralle / Heerdter Lohweg / Am Heerdter Krankenhaus"
untersucht. Darliber hinaus wurden die Entwicklungen im Umfeld des Plangebietes
bertcksichtigt, in dem zwei verschiedene Szenarien ,Zwischenzustand* und ,End-

ausbau des Verkehrskonzeptes Heerdt" betrachtet wurden.

Es zeigte sich, dass insbesondere am Knotenpunkt ,Pariser Stral’e / Heerdter Loh-
weg / Am Heerdter Krankenhaus“ im Szenario Zwischenzustand bereits ohne Ent-
wicklung des Plangebiets bauliche Malnahmen notwendig wéren, um den Verkehr
nachmittags leistungsfahig abzuwickeln. Im Szenario ,Endausbau” des Verkehrskon-
zeptes Heerdt ist der Knotenpunkt nach Realisierung der ersten Baustufe nicht mehr
leistungsfahig. Um einen leistungsfahigen Verkehrsablauf zu gewahrleisten reichen
betriebliche MalRnahmen (Griinzeitverteilungen) aus. Jedoch operiert der Knoten-
punkt dann nach Realisierung der letzten Baustufe an der Leistungsfahigkeitsgrenze.
Dann kénnen auch nur geringe verkehrliche Schwankungen Stérungen im Verkehrs-
ablauf verursachen. Um die Leistungsfahigkeitsdefizite zu reduzieren wurden folgen-

de Mafinahmen beriicksichtigt:
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— separate Fuhrung des Rechtsabbiegers aus der Zufahrt ,Am Heerdter Kranken-
haus*

— Bereitstellung einer Aufstellfliche fir die Linksabbieger aus der Zufahrt ,Am
Heerdter Krankenhaus* im Kreuzungsinnenbereich

— jeweils separate Fahrstreifen fiir den Rechtsabbieger, Linksabbieger und den Ge-
radeausstrom in der Zufahrt ,Heerdter Lohweg"

Am Knotenpunkt ,Pariser Strale / Kribbenstrale / Im Kdmpchen" kann nach betrieb-

lichen MalRnahmen der Verkehr in beiden Szenarien leistungsfahig abgewickelt wer-

den.

Aufgrund der geanderten Verkehrsbeziehungen nach Realisierung der Erschlie-
Rungsvariante 3 werden sich insbesondere die Zielverkehre verlagern: in der Zufahrt
Am Heerdter Lohweg" findet eine Verlagerung des Zielverkehrs vom Rechtsabbie-
gestrom zum Geradeausstrom und in der Zufahrt ,Pariser Strafte” Ost vom Gerade-
ausstrom zum Linksabbiegestrom statt.

Die Verkehrssituation wird sich auf der ,Kribbenstralle” nach Realisierung der Pla-
nung verbessern. Bei Realisierung der ErschlieBungsvariante 3 werden Verkehre
aus der ,KribbenstrafRe" auf die Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus® verlagert, da die
Verbindung ,Kribbenstralle — Rheinallee — Am Heerdter Krankenhaus® zum Kran-
kenhaus abgebunden und verkehrsberuhigt wird. Zukiinftig ist nur noch Busverkehr
auf diesem Abschnift Richtung ,Am Heerdter Krankenhaus® vorgesehen. Mit der
Realisierung des Verkehrskonzepts geht eine Verlagerung der 140 Stellpldtze des
heutigen Krankenhausparkplatzes in das neue Parkhaus an der Strafte ,Am Heerdter
Krankenhaus® einher. Dies hat zur Folge, dass die Verkehrsbelastung der ,Krib-
benstralle”® sinken wird, da die Neuverkehrsmenge, die durch die Wohnbebauung an
der ,Kribbenstralle” verursacht wird, etwas geringer ist als die heute gegebene Ver-
kehrsmenge.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt innerhalb der erweiterten Umweltzone. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens wurden Luftschadstoffausbreitungsberechnungen (Peutz Consult, Ap-
ril 2013) fir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM; und PM,5), Stickstoffdi-
oxid (NO,) und Benzol (CsHsg) durchgefihrt. Die Ermittlung der Schadstoffemissionen
erfolgte auf Grundlage der vom Verkehrsgutachter zur Verfiigung gesteliten Ver-

kehrsmengen fiir zwei Untersuchungsfalle:
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- ,Nullifall 2014“: Verkehrsbelastungszahlen fiir eine momentan mdgliche Nutzung
des Plangebietes

- Planfall 2014": Verkehrsbelastungszahlen mit Bauvorhaben

Dabei wurde fir die ,Pariser StraRe“ gemafRl Vorgabe des Amtes fir Verkehrsmana-
gement der Landeshauptstadt Disseldorf, imn Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes, eine Verringerung der Héchstgeschwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h
beriicksichtigt. Ostlich des Plangebietes soll die Hochstgeschwindigkeit nach wie vor
60 km/h betragen, westlich der ,Kribbenstrafle* nach wie vor 50 km/h. Die ,Rheinal-
lee” wird kinftig in Teilen fur den offentlichen Individualverkehr grundsétzlich abge-
bunden. Daher wurde diese StralRe nicht als relevante Schadstoffquelle modelliert.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung fir Feinstaub (PM,,) zeigen eine deutli-
che Einhaltung der Jahresmittelwerte von 40,0 pg/m® im gesamten Untersuchungs-
gebiet.

An allen betrachteten Immissionsorten liegen im ,Nullfall 2014" und ,Planfall 2014“
maximal 28 Uberschreitungstage mit einem Tagesmittelwert > 50 pg/m® Feinstaub
(PMyo) vor. Somit wird das Kriterium der 39. Verordnung zur Durchfithrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) fir Feinstaub (PM;) eingehalten.
Ausgehend davon, dass bereits ab einem Jahresmittelwert von 27,0 ug/m?® mit mehr
als 35 Uberschreitungstagen zu rechnen ist, kann es in beiden untersuchten Fillen
im Nahbereich der Kreuzung ,Heerdter Lohweg/ Pariser StraBe/ Am Heerdter Kran-
kenhaus* zu mehr als 35 Uberschreitungstagen kommen. In den fraglichen Berei-
chen ist jedoch nicht mit einem dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu rechnen.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM,s) von 25,7 pg/m® mit einer Toleranzmarge
fir das Jahr 2014 wird an allen betrachteten Immissionsorten im gesamten Untersu-
chungsgebiet deutlich eingehalten. Der ab 2015 giiltige Grenzwert von 25,0 yg/m?®
wirde ebenfalls an allen Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet
eingehalten werden.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoff (NO,) von 40 pg/m3 wird ebenfalls an allen be-
trachteten Immissionsorten mit maximal 35 pg/m?® im ,Nullfall 2014 und maximal
37,2 pg/m® im Planfall 2014" eingehalten. Uberschreitungen des Grenzwertes liegen
in beiden untersuchten Fallen im Nahbereich der Kreuzung ,Heerdter Lohweg/ Pari-
ser StralRe/ Am Heerdter Krankenhaus® sowie im ,Planfall 2014“ an der offenen Fas-
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sade des geplanten Parkhauses vor. Die Uberschreitung beim Parkhaus beschrénkt
sich jedoch unmittelbar auf die eigene Fassade. An den gegeniiberliegenden Fassa-

den wird der Grenzwert eingehalten.

Im ,Nullfall 2014* und ,Planfall 2014" liegen maximal finf Uberschreitungsstunden
mit einem Stundenmittelwert von > 200 ug/m?® Stickstoffdioxid (NO,) vor. Somit wird
das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO,) deutlich eingehal-

ten.

Der Jahresmittelwert fiir Benzol (CgHg) von 5,0 pg/m® wird im ,Nulifall 2014" mit ma-
ximal 2,0 yg/m? sowie im gesamten Untersuchungsgebiet und im ,Planfall 2014* mit
maximal 2,5 pg/m® eingehalten. Uberschreitungen des Grenzwertes liegen nur im
.Planfall 2014" an den offenen Fassaden des geplanten Parkhauses vor.

Die groite Zunahme an Luftschadstoffimmissionen ergibt sich im Umfeld des geplan-
ten Parkhauses. An den offenen Fassaden des Parkhauses liegen im Planfall Uber-
schreitungen der Jahresmittelwerte fiir Stickstoffdioxid und Benzol vor. Verweilmog-
lichkeiten (z. B. Parkbanke) sollen daher nicht in einem Abstand von 10 m um die
Fassadendffnungen eingerichtet werden. Dieser Abstand soll bei der spateren Frei-
flachengestaltung beachtet werden. Auch ein sonstiger Aufenthalt von Menschen mit
einer relevanten Dauer gegeniiber den Uberschrittenen Grenzwerten (Jahresmittel-
wert) ist nicht zu erwarten. Das Kurzzeitkriterium fiir Stickstoffdioxid (1-Stunden-
Mittelwert) wird deutlich eingehalten. Minderungsmalnahmen sind daher hier nicht
erforderlich. An dem sich am Parkhaus westlich anschlieRenden Gebdude werden

die Grenzwerte an Fenstern bereits wieder eingehalten.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen
Bei groRReren Tiefgaragen und Hochgaragen kann es bei den Abluftéffnungen zu ei-

ner Konzentration von Luftschadstoffen und bei ungiinstigen Verhaltnissen auch zu
Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten kommen. Deshalb wird geregelt, dass
Tiefgaragen und Hochgaragen mit mehr als 150 Stellplatzen iber den héchsten First
der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu entliiften sind. Ausnahmsweise
kénnen abweichende Liftungsanlagen von Tiefgaragen und Hochgaragen zugelas-
sen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzun-
gen und Gebauden die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung ein-

gehalten werden. Um bodennahe Liftungsschichte von Tiefgaragen und Hochgara-
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gen mit mehr als 150 Stellplatzen sowie im Falle erkannter Grenzwertliberschreitun-
gen bei weniger als 150 Stellpldtzen ist ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand
von mindestens 2 m vorzuhalten, der zu begrinen ist.

Auch an Rampendffnung von Tiefgaragen und Hochgaragen kénnen héhere Kon-
zentrationen von Luftschadstoffen auftreten. Aus Vorsorgegriinden wird deshalb ge-
regelt, dass zwischen Fenstern, die zur Bellftung von Wohn-, Arbeits- oder Schiaf-
raumen dienen und Liftungsschéachten oder Tiefgaragenein- und -ausfahrten, ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten ist.

Larm

Grundiagen der Beurteilung

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde ein entsprechendes Fachgut-
achten eingeholt (Peutz Consult, 2013). Nach Mafgabe der gutachterlichen Aussa-
gen dieser schalltechnischen Untersuchungen werden zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse entsprechende Festsetzungen fir Malnahmen zum Immis-
sionsschutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorliegenden Gutachten und
die schalltechnischen Beurteilungen gehen bei der Beriicksichtigung der Schallsitua-
tion von den jeweils ungiinstigsten Annahmen aus. Diesbeziiglich bleibt die Verwen-
dung des so genannten Flisterasphalts oder larmoptimierten Asphalt (LOA) fir die
.Pariser Stralle" unberiicksichtigt, obwohl davon auszugehen ist, dass bei der Er-
neuerung der oberirdischen Fahrbahndecken ein solches Material zum Einsatz
kommen wird. LOA wird in der Landeshauptstadt Diisseldorf bei der Erneuerung von
StralRendeckschichten auf stark belasteten Strecken inzwischen als Standard einge-
setzt, so dass dadurch zukinftig Reduzierungen der Emissionen und damit eine Ver-
besserung der Verkehrsldrmsituation erwartet werden kénnen.

Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan sind sowohl die Larmimmissionen durch
Stralen-, Schienenverkehr und die Rheinschifffahrt, sowie Sportanlagen und durch
den sudlich des Rheins gelegenen Haupthafens Diisseldorf, als auch die von den
Vorhaben im Plangebiet selbst hervorgerufenen Gewerbeldrmimmissionen, relevant.
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Verkehrslarm

Das Gutachten berechnet die auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch Stra-
Ren-, Schienen und Schiffsverkehr und fiihrt eine Beurteilung anhand der schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch. Zur Ermittlung der Anforderungen
an den baulichen Schallschutz wurden die Larmpegelbereiche geméafR DIN 4109 be-
rechnet. Darliber hinaus wurde beurteilt, ob die Immissionsgrenzwerte im Plangebiet
an der Bestandsbebauung gemaft 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BiImSchV) bezogen auf den StraBenumbau eingehal-
ten werden. Ebenso wurden gutachterlich die Auswirkungen der Planung hinsichtlich
der Verkehrslarmsituation im rdumlichen Umfeld untersucht.

Fir die ,Pariser Stralle* wurde dabei die Verringerung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h berticksichtigt. Fir die , ,Kribbenstralle™, die
Strafle Am Heerdter Krankenhaus® und die Planstraen wurde eine zuldssige
Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h eingestellt. Die ,Rheinallee” siidlich des Domini-
kus-Krankenhauses wurde nicht als relevante Schallquelle modelliert, da sie kiinftig
fir den offentlichen Individualverkehr abgebunden wird. Fur Einsatzfahrten von
Krankenwagen wurde eingestellt, dass insbesondere zu Nachtzeiten die Sirene be-
reits auf der ,Pariser Strale” ausgeschaltet wird.

Es wurden zwei Prognose-Falle untersucht: vor Umsetzung der Gesamtplanung
(Prognose-Nulifall) und nach Umsetzung der Planung. Samtliche Berechnungen er-
folgten in zwei Varianten: Bei einer Berechnung wurde im Plangebiet (bis auf das
Gebdude des Krankenhauses) eine freie Schallausbreitung unterstelit, d.h. dass ins-
besondere auch die positive Schall abschirmende Wirkung der Riegelbebauung ent-
lang der ,Pariser Strale" auf die sidlich anschlieRenden Baufelder nicht beriicksich-
tigt wurde. In einer zweiten Variante wurde die abschirmende und reflektierende Wir-
kung des Hochhauses und der Riegelbebauung beriicksichtigt, um eine Einschat-
zung zur Verkehrslarmsituation im Plangebiet nach Umsetzung der Planung abbilden
zu kénnen.

Den Berechnungen liegen Verkehrsmengenangaben aus dem Verkehrsgutachten
(Lindschulte Kloppe 2013) zu Grunde, die den Anforderungen an die Berechnung
nach den gultigen Richtlinien fir den Larmschutz an Stralten (RLS-90) entsprechen.

Fir die Berechnung der Larmbelastung durch den Stadtbahnverkehr wurden Be-
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triebszahlen, die von der Rheinbahn AG als Betreiber zur Verfiigung gestellt wurden,
zugrunde gelegt.

Gewerbeldrm

Untersuchungsgegenstédnde fiir eine Gewerbeldrmbetrachtung sind die Auswirkun-
gen von Larm, der aus den Gebéauden selbst oder im Zusammenhang mit diesen
(z. B. durch auf den Déchern befindliche technische Aggregate) nach aullen gelangt
und der Larm von Zu- und Abfahrtsbereichen fiir Stellplatze sowie Anlieferverkehre.
In den schalltechnischen Untersuchungen wurden auf Basis der zuldssigen Nutzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes mdgliche Gewerbelarmquellen bestimmt
und gutachterlich untersucht. Im Wesentlichen wurden mégliche Schallemissionen
durch die Parkhausnutzung sowie die Warenanlieferung, Kranken- /Ambulanzfahrten
und haustechnische Anlagen des Krankenhauses untersucht.

Riegelbebauung an der ,Pariser StralRe*

In der geplanten Neubebauung des Mischgebietes sind im nérdlichen Bereich, nérd-
lich der festgesetzten Nutzungsgrenze sowohl Wohnungen als auch gewerbliche
Nutzungen (Dienstleistung, Biro, Gewerbebetriebe, Gastronomie) und Einzelhandel
zulassig. Fur die Berechnung wurde auf die vorliegende Planung zuriickgegriffen, die
im westlichen Teil des Riegels eine Wohnnutzung und im dstlichen Teil eine gewerb-
liche Nutzung vorsieht.

Parkhaus

Fir die Beurteilung des Parkhauses wurden die Planunterlagen, die zwischenzeitlich
als Bauvoranfrage bei der Landeshauptstadt Disseldorf eingereicht wurden, beriick-
sichtigt. Das Parkhaus soll Gber sechs oberirdische und zwei unterirdische Parketa-
gen (Split-Level) verfigen. Die Planung sieht weiter vor, an der Westseite des Park-
hauses eine medizinorientierte Nutzung zu errichten, so dass eine Schallabstrahlung
aus dem Parkverkehr nur nach Norden, Osten und Siden erfoigt.

Da allerdings die konkrete Bebauung nicht bekannt ist, wurde in einer Machbarkeits-
studie ein Szenario mit gedffneter Fassade sowie entsprechendem Parksuchverkehr
als ungiinstigsten Fall angenommen und die Auswirkungen nach TA Larm berechnet
und bewertet. Die natlrliche Belliftung des Parkhauses wurde durch eine Fassaden-
éffnung ab einer (Wand-)Hohe von 1,25 m je Geschoss und einer Offnungsflache
von ca. 50% angenommen. Entlang der Siidfassade wurde fiir alle oberen Etagen
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die geplante Anordnung eines Flures mit Zuwegungen zu einem Fluchtreppenhaus
beachtet, so dass entlang der westlichen Halfte der Fassade keine Schallabstrahlung
erfolgt. Fiir den Ubrigen Bereich wurde eine Minderung der Schallabstrahlung durch
schallabsorbierende MaRnahmen im Fassadenbereich von 3 dB (z.B. durch geeigne-
te, schrag gestellte Lamellen) angenommen. Fur das oberste Parkdeck wurde die
geplante Uberdachung beachtet.

Gemal dem Verkehrsgutachten ist von einem Quell- und Zielverkehr des Parkhau-
ses von insgesamt 6.478 Kfz pro Tag auszugehen (davon 6.431 Fahrten zum Ta-
geszeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr und 23 Fahrten zur lautesten Nachtstunde). In der
schalltechnischen Modellierung wurde dieser Verkehr gleichmanig geman der vorge-
sehenen Stellplatzzahlen auf die Parketagen verteilt. Fiir den Verkehr auf den Ram-
pen wurde zuséatzlich der Parksuchverkehr berlicksichtigt. Im Gutachten wurde nicht
eingestellt, dass das Parkhaus auch zur Nutzung durch das Krankenhaus selber die-
nen soll und somit nicht die Gesamtsumme der Schallimmissionen aus dem Park-
haus fur das Krankenhaus als Gewerbeldrmimmissionen nach TA Larm anzusehen
sind. Zunéchst erfolgen die schalltechnischen Berechnungen jedoch auf den Grund-
lagen der Verkehrsplanung fir den Bebauungsplan und stellen somit eine Abschat-
zung auf der sicheren Seite dar.

Warenanlieferung und Krankenanfahrt Dominikus-Krankenhaus

Zukinftig soll innerhalb der Zone fiir die Warenanlieferung auch die Liegendkran-
kenanfahrt erfolgen. Gemal den Angaben des Dominikus-Krankenhauses erfolgen
die Anlieferungen und Krankenfahrten ausschliellich werktags. So finden taglich
maximal zwei Anlieferungen vor sechs Uhr (Nachtzeitraum) und zwei Anlieferungen
zwischen 6.00 und 7.00 Uhr (innerhalb der Ruhezeit) statt. AuBerhalb der Ruhezei-
ten liegen einige weitere Anlieferungen (z.B. Miillentsorgung, Kiiche etc.). Fur diesen
Zeitraum wurde, im Sinne einer ,worst-case“-Betrachtung, von maximal zehn weite-
ren Anlieferungen ausgegangen.

Fiar die Krankenfahrten / Ambulanzfahrten werden innerhalb der Ruhezeiten zwi-
schen 6.00 und 7.00 Uhr sechs Fahrten und zwischen 20 und 22 Uhr zwei Fahrten
berlcksichtigt. AuBerhalb der Ruhezeiten zwischen 7.00 und 20 Uhr finden maximal
17 weitere Fahrten statt. Fiir den Nachtzeitraum bertcksichtigt die Schalluntersu-
chung je Stunde eine Fahrt. Ebenfalls im Sinne einer ,worst-case“-Betrachtung wur-
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de die neu geplante Liegendanfahrt, mit direkter Zufahrt von der Strafle ,Am Heerd-
ter Krankenhaus” und Vorfahrt zur Ambulanz in der —1 Ebene, berticksichtigt.

Haustechnische Anlagen Dominikus-Krankenhaus
Das Krankenhaus Heerdt verfugt Uber verschiedene haustechnische Anlagen, von
denen Larmemissionen ausgehen. In den letzten Jahren wurde die Klima- und Lif-
tungstechnik des Krankenhauses erneuert. In das Schallgutachten wurden die
Schallleistungen der einzelnen Geréte eingestelit.

Haupthafen Dusseldorf
Auf der Rheinseite gegeniiber dem Plangebiet befindet sich der Haupthafen Dissel-

dorf. Zur Bewertung des Haupthafens der Stadt Disseldorf wurde auf bestehende
Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung des Haupthafens zuriickgegriffen
(TOV, 2008).

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes — Bestandsbebauung
Das Plangebiet wird im nordlichen Bereich bereits heute durch hohe Verkehrslarm-
immissionen geprégt. Die nérdlich angrenzende ,Pariser Strafie” ist verkehrlich stark
belastet. Im Plangebiet selbst sind die zur ,Pariser Stra’e” orientierten Nutzungen
sowie das Dominikus-Krankenhaus als ,Mischgebiet®, die siidwestlich gelegene Nut-
zung als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt und sind entsprechend zu betrach-
ten.

Dominikus-Krankenhaus

Am Dominikus-Krankenhaus liegen an der Ost- und Nordfassade, ohne Beriicksich-
tigung des Hochhauses und der Riegelbebauung, Beurteilungspegel von bis zu ca.
62 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts vor, womit der schalltechnische Orientierungswert
fir Mischgebiete um bis zu ca. 2 dB(A) tags / 5 dB(A) nachts (iberschritten wird. Mit
Bertiicksichtigung der Abschirmungen durch das Hochhaus und die Riegelbebauung
liegen an der Nordseite deutliche Pegelminderungen um bis zu ca. 9 dB(A) und an
der Ost- und Westseite maflige Pegelminderungen um zumeist ca. 1 - 3 dB(A) vor.
Mit der Abschirmung wird der Orientierungswert am Krankenhaus zukiinftig tags um
maximal 1 dB(A) und nachts um maximal 4 dB(A) iberschritten.
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Wohnbebauung .Kribbenstralle / Pariser Strafle”
Auch an der Wohnbebauung an beiden Seiten der ,Kribbenstralle® kommt es Uberall

zu einer Verringerung der Beurteilungspegel durch die Umsetzung der Planung. Die
zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet liegen deutlich unter den Verkehren zum
heutigen Parkplatz. Im Bereich nach der Kreuzung zur ,Pariser Stralle” (Immissions-
orte 203 / 204) betragt die Minderung ca. 0,5 - 1 dB tags / 1 - 3,5 dB nachts, ausge-
hend von einer Vorbelastung von ca. 66 - 69 dB(A) tags / 568 - 62 dB(A) nachts. Im
weiteren Verlauf in Richtung Siiden betragt die Minderung bis 2,5 dB tags und 6,7 dB
nachts, ausgehend von einer Vorbelastung von ca. 61 - 64 dB(A) tags / 50 - 56 dB(A)
nachts.

Insgesamt wirkt sich somit die Planung entlastend auf die Verkehrsldrmsituation an
der bestehenden Bebauung an der ,Kribbenstral3e" aus.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes — Neubebauung

Fir die neu zu errichtende Bebauung innerhalb des Mischgebietes und des Allge-
meinen Wohngebietes sind Prognosen fur die Verkehrslarmbelastung nach Umset-
zung der Planungen erstellt worden.

Mischgebiet

Die hochsten Beurteilungspegel liegen an der Bebauung unmittelbar siidlich der ,Pa-
riser Strafle" vor. Im Bereich des Sockels des geplanten Hochhauses (Arztehaus)
liegen mit Beurteilungspegeln von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts
Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005 fir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts um bis zu 12 dB tags / 15 dB
nachts vor. Etwas geringere Immissionen liegen an den oberen Etagen des Hoch-
hauses sowie an der westlich gelegenen Riegelbebauung (Wohnnutzung) an der
.Pariser Strafle" mit Beurteilungspegeln von bis zu ca. 70 dB(A) tags und bis zu 63
dB(A) nachts vor. Im Kreuzungsbereich ,Kribbenstrafie/ Am Heerdter Krankenhaus*
liegen die Beurteilungspegel tags bis ca. 67 dB(A) und nachts bei knapp unter 60
dB(A).

Fiir die zweite Gebdudereihe (Immissionsorte 123 — 126) betragen die Beurteilungs-
pegel ohne Beriicksichtigung der vorgelagerten ersten Gebaudereihe bis zu ca. 66
dB(A) tags / 59 dB(A) nachts. Nach Realisierung der ersten Gebaudereihe ist jedoch

Stand 04.12.2013



4.8.4

-51-

eine deutliche Verbesserung der Verkehrslarmsituation gegeben. Die Beurteilungs-
pegel liegen dann noch im Bereich von bis zu ca. 59 dB(A) tags / 52 dB(A) tags im
EG bis zum 3. OG. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert fir Mischge-
biete tags und nachts weitgehend eingehalten oder um bis zu 2 dB Uberschritten. Am
Hochpunkt im sechsten Obergeschoss (Immissionsort 124) betragt der Beurteilungs-
pegel 63 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts, was einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte tags um 3 dB und nachts um 6 dB entspricht. Mit der berlicksichtigten
Gebaudehohe wurde - im Sinne einer ungiinstigen Betrachtung - eine nur vierge-
schossige Riegelbebauung eingestellt. Bei der geplanten Bebauung, die mit einem
weiteren zuldssigen Geschoss hoher sein wird, ist davon auszugehen, dass in den
rickwartigen Bereichen deutlich niedrigere Immissionswerte gegeben sein werden.
Da jedoch von den Uberschreitungen der Orientierungswerte um 5,5 dB(A) im
Nachtzeitraum vor allem nur Auenwohnbereiche betroffen sind, wére selbst bei den
ermittelten Uberschreitungen keine wesentliche Beeintrachtigung der gesunden
Wohnverhéltnisse zu erwarten. Bereits durch die Schallddmmung normaler Fenster
sind auch die gesunden Wohnverhaltnisse in den Wohnungen gewahrleistet, da sie
eine entsprechende Reduzierung bewirken. Die ggf. bestehende Uberschreitung der
Orientierungswerte in den obersten Geschossen am Hochpunkt sollen auch hinge-
nommen werden, weil dieser Hochpunkt eine wesentliche stiadtebauliche Geste an
der Westseite des Quartiersplatzes ist und diesen so pragen soll. Ein hierzu ausrei-
chende Gewicht des Baukdrpers wére bei einer niedrigen Bebauung nicht gewahr-
leistet.

Allgemeines Wohngebiet

An der ersten Gebaudereihe der WA-Bebauung (Immissionsort 153) ergaben sich
ohne vorgelagerte Riegelbebauung Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) tags /
55 B(A) nachts, was einer Uberschreitung des Orientierungswertes um bis zu 8 dB
tags / 10 dB nachts entspricht. Mit vorgelagerter Riegelbebauung betragen die Beur-
teilungspegel bis zu 59 dB(A) tags / 51 dB(A) nachts (Uberschreitung Orientierungs-
wert bis zu 4 dB(A) tags / 6 dB(A) nachts).

Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Durch die Planungen kommt es insgesamt zu einer Verbesserung der Verkehrslarm-

situation im ndheren Umfeld des Plangebietes, wie die Verkehrslarmberechnungen

fir den Prognose Ohne-Fall und den Prognose Mit-Fall zeigen. Dabei wurde die Ab-

schirmung und reflektierende Wirkung des Geb&uderiegels entlang der ,Pariser
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Stralle” berlicksichtigt, was fir die Immissionsorte an der ,Pariser Strae den un-
glnstigsten Fall darstellt. So liegen an den Geb&duden entlang der ,Pariser Stralle”
(Immissionsorte 200 - 202) im Prognose Ohne-Fall bereits hohe Verkehrslarmimmis-
sionen im Bereich von 68 - 72 dB(A) tags / 61 - 65 dB(A) nachts vor. Hier kommt es
im Prognose Mit-Fall zu Minderungen der Beurteilungspegel um 0,2 - 0,6 dB tags / -
0,4 - 1,0 dB nachts. Dies ist im Wesentlichen durch die planungsbedingte Minderung
der Héchstgeschwindigkeit auf der ,Pariser Strae” auf 50 km/h und die damit ver-

bundene Minderung des Schallemissionspegels begriindet.

Immissionen durch den StraRenumbau, Anspriiche nach der 16. BImSchV

Hinsichtlich der neu geplanten ErschlieBungsstraen A und B im Plangebiet wurde
gesondert Uberprift, ob durch diesen Neubau nach der 16. BImSchV Anspruchsvor-
aussetzungen an der bestehenden Bebauung auf Schallschutzmaflinahmen dem
Grunde nach vorliegen. Da fir alle betrachteten Immissionsorte die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten und auch nicht wesentlich erhéht werden,

liegen keine Anspruchsvoraussetzungen auf Schallschutz dem Grunde nach vor.

Gewerbelarm

Parkhaus und angrenzende Nutzungen

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm und die Anforderungen an zulédssige Spitzen-
pegel fur Mischgebiete werden am Krankenhaus weitgehend eingehalten. Lediglich
im Erdgeschoss an der Nordseite des Krankenhauses (Immissionsort 1) liegt nachts
eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir Mischgebiete um 1 dB(A) vor.
Hier ist zu bertcksichtigen, dass der Immissionsrichtwert durch die Parkhausnutzung
noch eingehalten wird. Zur Uberschreitung filhrt dann die zusatzliche Betrachtung

der haustechnischen Anlagen des Krankenhauses.

Der Gutachter verweist jedoch darauf, dass, unabhéngig von der Festsetzung eines
Mischgebietes im Bebauungsplan nach TA Larm fir die heutige Nutzung als Kran-
kenhaus, auf die Einhaltung der deutlich strengeren Immissionsrichtwerte fir Kran-
kenhauser von 45 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts abgezielt werden sollte. Dies zumin-
dest fir die besonders schutzbediirftigen Patientenbereiche des Bettenhauses.

Bei entsprechender Betrachtung fir ein nicht dem Krankenhaus zugeordnetes Park-
haus wird der Immissionsrichtwert fur Krankenh&auser von 45 dB(A) tags / 35 dB(A)

nachts um bis zu 8 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts Uberschritten. Mit kurzzeitigen
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Spitzenpegeln von bis zu 63 dB(A) werden die zuldssigen Spitzenpegel fir Kranken-
hauser von 75 dB(A) tags eingehalten, bzw. bei 55 dB(A) nachts um bis zu 8 dB(A)
Uberschritten. An der Stelle dieser Uberschreitungen (Norden und Osten) liegen nur
an der Ostseite schutzbedirftige Patientenraume. An der Westseite werden die Im-

missionsrichtwerte tags und nachts eingehalten.

Der Gutachter flihrt aus, dass fir den Fall, dass in den unteren Etagen des Parkhau-
ses Bellftungséffnungen geplant sind, ggf. entsprechende SchallabsorptionsmaR-

nahmen / Schalldampfer erforderlich werden kénnen.

Fir die Siidfassade des Arztehauses (Immissionsort 13) wird mit Beurteilungspegeln
von bis zu 59 dB(A) tags der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete tags von 60 dB(A)
ebenfalls eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
jedoch um 2 dB(A) uberschritten. Dies betrifft jedoch nur die Bereiche EG bis 4. OG.
Far die Wohnbebauung, die ab dem 6. OG mdéglich ist, wird der Immissionsrichtwert
nachts eingehalten.

Neben der Schallabstrahlung des Parkhauses sind eventuell noch weitere Schall-
quellen haustechnischer Aggregate zu beriicksichtigen. Fir eine mégliche Wohnnut-
zung oberhalb des 6. Obergeschosses ist daher im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifen, ob die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten
werden. Der Gutachter fuhrt jedoch aus, dass bei entsprechender Planung von einer

Einhaltung der Anforderungen der TA Larm auch nachts auszugehen ist.

Warenanlieferung und Krankenanfahrt

Im Sidteil des Krankenhausgebéaudes (Immissionsorte 5 bis 8) liegen teils deutliche
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes und der zuldssigen Spitzenpegel tags
und nachts vor. Hier ist aber zu berlcksichtigen, dass die relevanten Vorgénge (Wa-
renanlieferung und Krankentransporte) dem Krankenhausbetrieb selbst zuzuordnen
sind und daher keine (fremden) Gewerbelarmimmissionen im Sinne der TA Larm

darstellen. Daher ist die Uberschreitung hier nicht zu beurteilen.

Aufgrund der zu erwartenden Vorgange (Pkw- und Lkw-Fahrten, Ladetétigkeiten) ist
davon auszugehen, dass keine tieffrequenten Gerédusche vorliegen. Teile der mégli-
chen Schallemissionen (Motorgerausche der Lkw etc.) besitzen zwar eine tieffre-
quente Charakteristik mit vorherrschenden Energieanteilen im Frequenzbereich unter
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90 Hz. Bei Massivbauweise der vorhandenen Gebédude ist durch eine ausreichende
Schalldammung im tieffrequenten Bereich jedoch nicht von schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne der TA Larm auszugehen.

Aufgrund der vorliegenden Gerauschcharakteristik (Verladetatigkeiten, Fahrgerdu-
sche) ist auch nicht von einer Ton- bzw. Informationshaltigkeit der Gerauschimmissi-

onen im Sinne der TA Larm auszugehen.

Allgemeines Wohngebiet - Ergénzungsbau

Ein Immissionskonflikt ist laut Gutachter im sUddstlichen Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets gegeben. Ohne die Abschirmung durch das Baufeld des Erganzungs-
baus liegen an der geplanten, westlich benachbarten Wohnbebauung Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) nachts um bis zu 10 dB und des zu-
lassigen Spitzenpegels von 60 dB(A) um bis zu 11 dB vor. Unter Berlcksichtigung
der Abschirmung durch das geplante Gebaude werden die Anforderungen der TA
Larm an den Immissionsorten eingehalten.

Erganzungsbau
Fir das Baufeld sidlich der bestehenden Ambulanz ergibt sich an der Ostfassade

und dem &stlichen Teil der Nordfassade (ca. 5 m von der Ostlichen Grenze des Bau-
feldes) eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes und der zuldssigen Spitzen-
pegel nachts und teils auch tags. Daher werden im Bebauungsplan in diesem Be-
reich zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen als unzulassig festgesetzt.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrt Pariser Strafie” sowie Kribbenstrafte”

Im Plangebiet sind zur ErschlieBung der Riegelbebauung an der ,Pariser Strafle*
(Mischgebiet) und des Allgemeinen Wohngebietes Tiefgaragenzufahrien vorgese-
hen. Die Tiefgaragen dienen jeweils ausschlieflich der Aufnahme des ruhenden Ver-
kehrs fir Wohnnutzungen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden auch
hierzu die schalltechnischen Auswirkungen aus Vorsorgegrinden untersucht.

Fir die Situation einer rein fir Wohnzwecke genutzten Tiefgarage gibt es keine
rechtsverbindlichen Grundiagen zur Bewertung der Schallimmissionen. Daher wurde
im vorliegenden Fall die TA Larm als Beurteilungsgrundlage hilfsweise herangezo-
gen, um eine Bewertung der Schallimmissionen an der eigenen sowie der Nachbar-

bebauung durchfilhren zu kénnen. Zwar sind die zu untersuchenden Tiefgaragen der
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Wohnanlagen nicht als gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm zu betrachten, je-
doch ist grundsatzlich eine Beschriankung unvermeidbarer schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal} nach dem Stand der Technik anzu-
streben. Zielstellung hierbei ist die Einhaltung der Beurteilungspegel zum Tages- und
Nachtzeitraum durch die Tiefgaragennutzung. Die Angabe der kurzzeitig zuldssigen
Gerauschspitzen erfolgt informativ, da diese nicht zur Beurteilung von rein fir Wohn-
zwecke genutzte Tiefgaragen heranzuziehen ist. Da die Betrachtung hilfsweise nach
TA Larm erfolgt, werden die Ergebnisse an dieser Stelle abgehandeit.

Der Gutachter setzt in seiner Betrachtung eingehauste Tiefgaragenein- und -ausfahr-
ten voraus. Weiterhin schlagt er vor, bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen
befahren werden, bautechnisch sicherzustellen, dass Geriusche beim Uberfahren
von Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolitoren nach dem Stand der
Larmminderungstechnik reduziert werden. Diese MaRnhahmen werden durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Tiefqaragenzu- und -ausfahrt ,Pariser Stra3e*

Die Anforderungen an die Beurteilungspegel und auch an die kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen an der gegeniiberliegenden Bebauung an der ,Pariser Strafle* werden
tags und nachts eingehalten. Lediglich an der eigenen Bebauung ergibt sich nachts
eine Uberschreitung der kurzzeitigen Spitzenpegel im Nahbereich der Tiefgaragen-
zufahrt. Die gesunden Wohnverhaltnisse sind nicht gefahrdet.

Innerhalb des Mischgebietes ist grundséatzlich auch ein Anteil gewerblicher Fahrten
méglich. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist im Falle einer gewerbli-
chen Tiefgaragennutzung daher noch der Nachweis zu erbringen, dass an den maR-
gebenden Immissionsorten, insbesondere den zu éffnenden Fenstern von Wohnnut-

zungen im eigenen Baufeld, die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.
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Tiefgaragenzu- und -ausfahrten . Kribbenstrale*

Im Bereich der beiden TG-Zufahrten an der ,Kribbenstralle” werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm jeweils eingehalten. Die nach TA Larm zulédssigen, kurzzeiti-
gen Spitzenpegel werden tags eingehalten, nachts an den Wohngebauden direkt ge-
genuber der TG-Zufahren an der ,Kribbenstrae* und den neben den Tiefgaragen
gelegenen Baufeldern (Immissionsorte 34, 36 - 39) maRig um bis zu 4 dB(A) liber-
schritten. Die Uberschreitung entspricht dem Spitzenpegel bei einer Pkw-Vorbeifahrt
auf der ,KribbenstraRe“. Kurzzeitige Gerauschspitzen sind fir zu Wohnzwecken ge-
nutzte Tiefgaragen nicht zu beurteilen.

Aus Vorsorgegedanken soll die Zahl der Uberschreitungen des Spitzenpegels még-
lichst gering gehalten werden. Deshalb wird festgesetzt, dass Tiefgaragenein- und -
ausfahrten an Wanden und Decken vollstandig bis 5 m in die Offnung hinein hochab-
sorbierend mit einer Mindestschallabsorption DLa = 8 dB(A) auszufiihren sind.

Haupthafen Disseldorf
Im Rahmen der durch die Landeshauptstadt Disseldorf gefiihrten Bauleitplanung

zum Haupthafen wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Hierbei

wurden Vergleichsmessungen, Modellierungen der Bestandssituation und Modellie-

rungen der zukinftigen Situation nach Emissionskartierungen durchgefiihrt. Dabei
wurde das Dominikus-Krankenhaus als Immissionsort beriicksichtigt. Die wesentli-
chen Ergebnisse dieser Analyse waren:

- Die Gesamtlarmsituation im Bereich des Plangebietes ist stark von Verkehrslarm
(Fernlarm) bestimmt. Die Messungen sind daher mit Ungenauigkeiten behaftet.

- Nachts kénnen Beurteilungspegel Uber 35 dB(A) durch die Gestamtbelastung al-
ler Hafenbetriebe nicht ausgeschlossen werden.

- Die durch den Gutachter durchgefiihrten, rechnerischen Abschétzungen des Be-
standes zeigen Beurteilungspegel von ca. 42 dB(A) tags / 37 dB(A) nachts am
Immissionsort des Krankenhauses. Bei den seinerzeit geplanten Emissionskon-
tingentierungen liegen etwas hdéhere Immissionen von ca. 38-39 dB(A) nachts
VOr.

- Demnach wiirde der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts fiir die geplanten
WA-Baufelder bzw. von 45 dB(A) fir die geplanten MI-Baufelder eingehalten. Ein
Immissionskonflikt mit den vorhandenen oder nach geplanter zukunftiger Gewer-
belarmkontingentierung auch zukiinftig méglichen Gewerbelarmimmissionen ist

daher nicht zu erkennen.
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- Fir das bestehende Krankenhaus ist aber von einer Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes der TA Larm nachts von 35 dB(A) auszugehen. Dieser Immissi-
onskonflikt besteht bereits heute (bestehende Hafenbetriebe, bestehendes Kran-
kenhaus) und wird durch die Planung nicht gedndert. Fir eine zukinftig nach Be-
bauungsplan mdégliche andere Nutzung im Mischgebiet liegt kein Konflikt vor. Ei-
ne neue Situation bzw. ein Immissionskonflikt mit den vorhandenen oder nach
geplanter zukinftiger Gewerbeldarmkontingentierung auch zukiinftig mdglichen
Gewerbelarmimmissionen ist daher nicht zu erkennen.

Die Betriebe im Hafen mussen fir den Fall zukiinftiger Betriebserweiterungen etc.
auch auf die vorhandene Wohnbebauung beiderseits der ,Kribbenstrafle®, entlang
der ,Rheinallee” und auf das bereits heute bestehende Krankenhaus Ricksicht neh-
men. Eine weitere Erhéhung der Gewerbelarmimmissionen im Bereich der bereits
grol¥flachig vorhandenen Wohnbebauung ist daher unter Beriicksichtigung der vor-
handenen schalltechnischen Messungen und Berechnungen zur Larmsituation im
Haupthafen bereits heute nicht ohne Weiteres méglich. Daher ist eine Beeintrachti-
gung der Entwicklungsméglichkeiten der Gewerbebetriebe im Hafen durch die Um-
setzung der hier vorliegenden Planung auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
anzunehmen.

Mit der in obigen Kapiteln beschriebenen, schalltechnischen Untersuchung wird bes-
tatigt, dass die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung und deren Nutzung ver-
traglich realisiert werden kann. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
rens werden die konkreten MalRnahmen und Vorgaben im Einzelfall geklart.

MaBnahmen zur Konfliktbewiltigung — Larmschutz

Wie die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen ergeben, wirken Larmim-
missionen - verursacht im Wesentlichen durch Verkehr - auf die zu errichtende und
bestehende Bebauung ein. Die Immissionswerte liegen zum Teil deutlich oberhalb
der im Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerte. Uberschreitungen
dieser Orientierungswerte fiihren allerdings nicht zur Unzulassigkeit der Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung generell.

Bei der Abwiagung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde bericksichtigt,
dass der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund seiner Lage
larmvorbelastet ist. Des Weiteren wurde bei der Abwégung beriicksichtigt dass durch
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die Umsetzung der GesamtmaBnahme die Belastung durch Verkehrslarm-

immissionen fiir den Gebaudebestand z.T. deutlich verringert wird.

Es wurde jedoch auch beachtet, dass in der Landeshauptstadt Disseldorf und ins-
besondere im linksrheinischen Bereich nur ein begrenztes Flachenpotential gegeben
ist, das den gegebenen Wachstumstendenzen entgegensteht. Bis zum Jahr 2020 ist
von einer Bevodlkerungszunahme auf Gber 600.000 Einwohner und einem zusatzli-
chen Wohnungsneubaubedarf von ca. 28.000 Wohneinheiten auszugehen. Voraus-
setzung fur diesen positiven Trend ist eine weiterhin starke wirtschaftliche Entwick-
lung sowie eine konsequente Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes. Beide
Aspekte wurden von der Landeshauptstadt als wesentliche Handlungsfelder erkannt
und stellen zentrale Saulen innerhalb des Stadtentwicklungskonzeptes ,Disseldorf
2020+ - Wachstum férdern, Zukunft gestalten” dar. Hierzu ist es insbesondere im Be-
reich des Wohnungsbaus erforderlich, vorhandene und neue Baulandpotenziale —
wie die hier vorliegenden - zu aktivieren. Als rdumliches Leitbild definiert das Stadt-
entwicklungskonzept die Innen- vor der AuBenentwicklung: Der AuBenbereich soll
insbesondere fir den Naturschutz, die Trinkwassergewinnung, die Landwirtschaft
und als Erholungsraum vorgehalten werden, die bauliche Struktur des innerstadti-
schen Bereichs soll erhalten und weiterentwickelt werden. Hierbei ist darauf hinzu-
weisen, dass es fir die Landeshauptstadt Dusseldorf in der Vergangenheit keinen
Flachenzuwachs wie fiir andere Kommunen gegeben hat. Die begrenzte Flachenver-
figbarkeit erfordert daher zukiinftig eine deutlich effektivere Nutzung der zur Verfu-
gung stehenden Flachen. Fir den Wohnungsbau soll deshalb insbesondere eine Ak-
tivierung innerstadtisch und innenstadtnah gelegener Standorte in angemessener
baulicher Dichte erfolgen, auch wenn an diesen Standorten haufig Nutzungskonflikte
(insbesondere z. B. Verkehrsldarm) und in Folge der Zielstellung dann erhéhter Pla-
nungsbedarf gegeben sind.

Deshalb sind ~ in Abwagung der insgesamt gegebenen Zielstellungen — die gegebe-
nen Immissionsbelastungen hingenommen worden. Dies erscheint auch zulassig,
weil durch die vorgesehenen Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB den
allgemeinen Vorgaben aus § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, eben-
so positiv entsprochen wird, wie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.
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Aktiver Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen und der stadtebaulichen Planungen
die Moglichkeiten von aktiven SchallschutzmafRnahmen unter Beriicksichtigung der
VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes zum Schutzwert gepriift.

Mdglichkeiten fir weitere aktive Schallschutzmalinahmen an den Emissionsquellen
Schiene und Stralle, etwa Larmschutzwande wurden gepriift und bewertet. Danach
sind diese in ihrer notwendigen Héhenentwicklung dominanten Bauwerke gestalte-
risch und funktional in keiner Weise mit der angestrebten Gestaltung des Stadtein-
gangs vertraglich. Des Weiteren wirde die Errichtung von Schallschutzwénden im
Bereich der ,Pariser Strale” nicht der planerischen Zielstellung entsprechen, eine
Raumkante mit Gebauden, so wie sie in den angrenzenden Bereichen auch besteht,
auszubilden. Auch wiirde der mit einer Larmschutzwand einhergehende Platzbedarf
dem Ziel entgegenstehen, die zur Verfiigung stehende Fléache effizient zu nutzen.

Beziiglich des Schallschutzes kénnen weitere aktive Ma3nahmen aus stadtebauli-
chen Griinden daher nicht umgesetzt werden.

Krankenhaus

In Bezug auf die ermittelten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Kran-
kenhaus hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissionen durch das unmittelbar angren-
zende Parkhaus ist zu beriicksichtigen, dass ein relevanter Teil der Schallimmissio-
nen des Parkhauses und auch ein Anteil der Gerdusche aus Haustechnikgeraten
durch die Nutzung fiir das Krankenhaus selbst hervorgerufen wird und somit keine

(fremden) Gewerbelarmimmissionen darstellen.

Im spéateren konkret geplanten Bauvorhaben waren weitere SchallschutzmafRnahmen

notwendig, um auch die strengeren Immissionsrichtwerte und zuldssigen Spitzenpe-

gel fir Krankenhduser einzuhalten. Hierzu verweist das Gutachten auf foigende

MafRnahmen oder Kombinationen von Malinahmen am Parkhaus:

— SchlieRen der verbleibenden Fléche der Slidfassade des Parkhauses in Richtung
Krankenhaus;

~ partielles Schlief}en der Sidfassade, z.B. mit vorgesetzten Larmschutzwénden,
Lamellen oder die Anordnung von schallgedammten Abluftschachten (die schall-
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technische Wirksamkeit und Vertraglichkeit mit dem Liftungskonzept ist dann
noch zu priifen);

- raumlich getrennte Organisation des Parkhauses (Fahrstrecken und Parkflachen)
dergestalt, dass im sidlichen Parkhausteil ausschlieRlich die Stellplatze des
Krankenhauses angeordnet werden.

Der Gutachter stellt klar, dass mit diesen Maltnahmen die Einhaltung der Anforde-
rungen der TA Larm moglich ist, der vorliegende Bebauungsplan demnach insoweit
umsetzbar ist. Eine Auswertung der Detailergebnisse der Ausbreitungsrechnung
zeigte, dass ein Entfall der Schallimmissionen der gesamten Siidfassade, z. B. beim
vollstédndigen Schlielen dieser Fassade, bereits zum Ziel fiihrt.

Genaue Untersuchungen, welche Malnahmen oder Malinahmenkombinationen er-
forderlich sind, sollen daher ggf. auch unter Beriicksichtigung konkreterer Berech-
nungen zum Verkehrsaufkommen bei der konkreten Gebaudeplanung im Rahmen
des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens erfolgen.

Bedingte Festsetzungen

Bauriegel an der ,Pariser Stralle”
Der an der ,Pariser Stral’e” geplante Bauriegel soll auch dazu dienen, die rickwartig

liegende Bebauung (sidlicher Riegel des Mischgebiets und nérdliche Gebaude des
Aligemeinen Wohngebiets) wirksam vor den Larmemissionen des Verkehrs auf der
.Pariser Stral3e” schitzen. Hierzu erfolgen bereits Regelungen zur Bauweise und zur
Mindestwandhéhe (s. Kap. 4.4). Um zu gewahrleisten, dass der Riegel seine schall-
abschirmende Funktion dann erfiillt, wenn in siidlich gelegenen Geb&duden die
Wohnnutzung aufgenommen wird, wird festgesetzt, dass in den Teilen des Mischge-
bietes mit der Bezeichnung A (in Raute) die Aufnahme von Wohnnutzung so lange
unzuldssig ist, bis der mit B (in Raute) gekennzeichnete Bereich vollstéandig (entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans) bebaut ist oder aber innerhalb die-
ser Flache eine ausreichende, anderweitige Abschirmung errichtet ist, welche die
Einhaltung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts in den mit A (in Raute) gekennzeichneten Bereichen vom Erdgeschoss bis
einschlieRlich zweitem Geschoss an den Straflen abgewandten Fassaden sicher-
stellt. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass, bezogen auf die unteren Ge-

schosse, die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden. Fir die obe-
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ren Geschosse ermittelt das Gutachten eine Uberschreitung der Orientierungswerte
gem. DIN 18005. Das Gutachten beriicksichtigt im Sinne einer unglinstigen Betrach-
tung nur eine viergeschossige Bebauung an der Pariser StralRe. Die sich tatséchlich
ergebene Verkehrslarmbelastung wird daher bei der Ausgestaltung mit einem (zu-
satzlichen) ,unechten® Staffelgeschoss deutlich niedriger sein. Eine Uberschreitung
der Orientierungswerte kann aber insbesondere fir den geplanten Hochpunkt nicht
ausgeschlossen werden. Diese soll hier jedoch hingenommen werden, da vor allem
nur AuBenwohnbereiche betroffen sind, die im Nachtzeitraum nicht schiitzenswert
sind und bereits durch normale Fenster ein ausreichender Schallschutz fiir die
Wohnnutzung erreicht werden kann. Die gesunden Wohnverhéltnisse sind insofern
ausreichend sichergestellt. Zudem ist der Hochpunkt als stadtebaulicher Abschluss
und wesentlicher Baukdrper, der die Westseite des Quartiersplatzes pragen soll,
nicht niedriger mdoglich. Einer niedrigeren Bebauung wirde im Gegeniber zum
Hochhaus das erforderliche Gewicht fehlen und kénnte nicht als Abschluss des siid-
lichen Riegels wahrgenommen werden.

Ergdnzungsbau
Das neu geplante Gebaude im sidlichen Bereich der Ambulanz schirmt insbesonde-

re den durch den Anlieferverkehr und durch Krankentransporte gegebenen Gewerbe-
larm zur westlich gelegenen Wohnbebauung ab. Um zu gewahrleisten, dass das Ge-
baude seine schallabschirmende Funktion dann erfiillt, wenn in den westlich gelege-
nen Gebéduden die Wohnnutzung aufgenommen wird, wird festgesetzt, dass in den
Teilen des Allgemeinen Wohngebietes der Bezeichnung C (in Raute) eine Wohnnut-
zung solange unzuldssig ist, bis die mit D (in Raute) gekennzeichnete Flache im
Mischgebiet vollstandig (entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans) be-
baut ist oder aber innerhalb dieser Fliche eine ausreichend, anderweitige Abschir-
mung errichtet ist, welche die Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm fiir Allgemeine
Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in den mit C (in Raute) gekenn-
zeichneten Bereichen sicherstellt. Weiterhin wird fir die 6stliche Gebdudeseite der
mit D (in Raute) gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksfliche die Mindest-
wandhdhe mit 45,5 m U.NN (dies entspricht einer viergeschossigen Bebauung) fest-
gesetzt, um die erforderliche Abschirmung sicherzustellen.

Ein entsprechender Nachweis ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu

erbringen.
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Die (bedingten) Festsetzungen der Baureihenfolge flihren auch nicht zu einer fakti-
schen Bausperre fur das Allgemeine Wohngebiet oder das Mischgebiet. Denn auf-
grund der Verfligungsbefugnisse lUber die jeweiligen Bauabschnitte ist sichergestellt,
dass der Bedingungseintritt durch den Eigentimer der Flachen des Allgemeinen

Wohngebiets wie auch des Mischgebietes herbeigefiihrt werden kann.

Ambulanz

Die geplante Aufstockung der Ambulanz schirmt die Gewerbelarmemissionen der
Haustechnik des Krankenhauses und der Anlieferung und Krankenfahrten nach Wes-
ten ab. Ohne eine Aufstockung wiirde im dstlichen Bereich der nordlichen Gebaude-
front des Ergénzungsbaus Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm, insbeson-
dere fiir den Nachtzeitraum, ermittelt. Im Bebauungsplan werden deshalb &ffenbare
Fenster als nicht zulassig festgesetzt. Der Gutachter fihrt aus, dass zum Bespiel
durch eine Larmschutzwand entlang der dstlichen Gebaudefront der Ambulanz eine

Einhaltung der Richtwerte erreicht werden kann.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Aufgrund der raumlichen Situation und der Lage der bestehenden und geplanten Be-
bauung zu den Emissionsquellen und aufgrund der stéddtebaulichen Zielsetzungen ist
es unabdingbar, passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu treffen. Der Bebauungsplan setzt deshalb, wie oben fir die ein-
zelnen Teilbereiche des Plangebietes dargelegt, passive Schallschutzmafinahmen in
Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
(Fenster, Wande und Décher ausgebauter Dachgeschosse) geméaft DIN 4109 fest,
um der Anforderung nach gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung zu

tragen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AulRenbauteile bis zum Larmpegel-
bereich Ill werden in der Regel mit der Ublichen Massivbauweise und dem Einbau
von Isolierglasfenstern als Warmeschutz eingehalten. Daher werden diese Anforde-
rungen entsprechend Larmpegelbereich Ill als Mindestanforderung im Bereich des

gesamten Bebauungsplans festgesetzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird die mechanische
Beliiftung bestimmter Rdume festgesetzt. Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und

in allen Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstatten) und fiir Biiro- und Unter-
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richtsrdume, die nur Fenster zu Fassaden haben, die im Larmpegelbereich gréfer
oder gleich V liegen, muss ein ausreichender Mindestluftwechsel bei geschlossenen
Fenstern und Tiiren gesichert sein.

Die Festsetzung erfolgt auch aufgrund des heutigen Stands der Technik im Woh-
nungsbau und mit Blick auf eingefiihrte Ausbaustandards, wie zum Beispiel dem
Passivhaus. Die Gewahrleistung von gesunden Wohnverhéltnissen durch mechani-
sche Beliiftung stellt heute keine besondere technische Anforderung mehr dar. Im
Passivhausstandard zum Beispiel ist es Ziel, das Offnen von Fenstern méglichst zu
vermeiden, um die angestrebte Energiebilanz sicherzustellen. Vor diesem Hinter-
grund werden die gesunden Wohnverhéltnisse in Wohnraumen mit mechanischer
Beliiftung (ausreichender Luftwechsel) bereits bei geschlossenen Fenstern (Larm-
schutz) gewahrleistet. Dies gilt bereits auch fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen,
die {iber eine entsprechende, technische Ausstattung verfiigen. Dies ist Anlass fir
die nachfolgenden, weiteren Regelungen zu passiven SchallschutzmalRnahmen, die
insbesondere der Gewahrleistung der gesunden Wohnverhéltnisse, einer qualitats-
vollen Wohnbauentwicklung und einer effizienten Bodennutzung, auch an der stark
verkehrsbelasteten ,Pariser Strae*, dienen sollen.

Es wird geregelt, dass éffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthalts-
rdaumen von Wohnungen an Fassaden mit einer Larmpegelbelastung entsprechend
Larmpegelbereich V nur zuldssig sind, wenn es entweder zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich
lll gibt oder zu den Aufenthaltsrdumen vorgelagerte, schallabschirmende Lauben-
gangerschlieBungen, Wintergarten oder Doppelfassaden vorgesehen sind. Die Fest-
setzung erfolgt, um sowohl gute Wohnungsgrundrisse und Wohnkomfort durch die
sinnvolle Anordnung von Wohnrdumen und Freibereiche an larmabgewandten Zonen
zu sichern, als auch um den gesonderten Anforderungen, die im Rahmen der Hoch-
hausplanung zu beriicksichtigen sind, zu entsprechen. Mit der Festsetzung wird er-
reicht, dass qualitatvolle Grundrisse im Sinne eines guten Wohnkomforts entwickelt
werden kénnen. Mit der Regelung, dass bei Wohnraumen, die zu stark verlarmten
Fassadenbereichen orientiert sind, mindestens ein Fenster in einem Fassadenbe-
reich angeordnet sein muss, an dem maximal Larmpegelbereich Il ansteht, wird er-
reicht, dass so genannte ,durchgesteckte Wohnungen, d. h. Rdume mit Fenstern an
zwei gegeniiberliegenden Gebaudeseiten oder Ecklosungen, entwickelt werden, die
Uber Freibereiche (Balkone / Loggien) in larmabgewandten oder geschiitzten Zonen

Stand 04.12.2013



-64 -

verfigen. Mit dieser Regelung werden aber auch (und hier insbesondere fir das
Hochhaus) solche Wohnungsgrundrisse mdglich, die Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen nur in stark verldrmten Fassadenbereichen anordnen. Dies ist hier erforder-
lich, da aufgrund der exponierten Stellung des Gebaudes in einem Kreuzungsbe-
reich, hohe Larmwerte an drei von vier Gebdudeseiten gegeben sind. Aufgrund der
spezifischen Gebaudeform (das Gebaude soll in seiner Ausrichtung West-Ost orien-
tiert sein und als Landmarke fungieren), der resultierenden besonderen Grundriss-
form, der bestehenden, baurechtlichen Anforderungen sowie aus Vermarktungs-
griinden konnte jedoch keine wirtschaftliche Grundrisskonzeption entwickelt werden,
die ausschliefilich Wohnungen auch mit Aufenthaltsraumen zu der larmabgewandten
Gebdaudeseite anordnet. Dies wére nur bei WohnungsgroRen von (iber 180 gm je
Wohneinheit méglich. Ausschlieflich solche Grundrisse sind allerdings auch nicht er-
forderlich, da die gesunden Wohnverhiltnisse auch bei kleineren Wohnungen die
2. B. nach Norden und Westen oder nach Norden und Osten orientiert sind, ausrei-
chend (ber die festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen gewahrleistet sind.
Dies gilt auch fir wohnungsbezogene Freibereiche, wie zum Beispiel Loggien, die
entsprechend schallabschirmend ausgefiihrt werden kénnen.

Aufgrund der ausgeflhrten Festsetzungssystematik ergibt sich, dass groRe Woh-
nungen, d.h. Wohnungen mit drei oder mehr Aufenthaltsraumen, entweder bereits
Uber mindestens einen Aufenthaltsraum mit einem Fenster zu einer ldrmabgewand-
ten Zone (Larmpegelbereich lll) und/oder iiber einen oder zwei Aufenthaltsraume,
die durch aufwéndige technische Mafinahmen (wie vorgelagerte, schallabschirmen-
de Wintergarten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, verglaste, schallab-
schirmende beliftete Loggien oder vergleichbare Schutzmafnahmen) ausreichend
vor Larmimmissionen geschiitzt sind, verfligen. Um solche kostenintensive bautech-
nische Mafinahmen auf das notwendige Mal} zu beschrénken und so kostengunsti-
ges Bauen zu ermdglichen, soll geregeilt werden, dass bei Wohnungen mit mehr als
drei Aufenthaltsrdumen ein Aufenthaltsraum von der oben ausgefuhrten Festsetzung
abweichen darf. Die gesunden Wohnverhéltnisse sind fiir diesen Aufenthaltsraum
bereits Uber die Festsetzung der ausreichenden Belliftung bei geschlossenem Fens-
ter und der Regelungen zum erforderlichen Schallddammmalf sichergestellt.

Dariiber hinaus wird zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse in einigen Berei-
chen Wohnnutzung ausgeschlossen oder geschossweise eingeschrénkt. So ist in-

nerhalb des Mischgebiets fiir die Siidseite des Hochhauses (Hochhaussockel / ge-
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plantes Arztehaus) die sonstige Wohnnutzung erst oberhalb des vierten Oberge-

schosses zulassig.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch fir den Fall zu gewahrleisten,
dass das Arztehaus zunichst nicht errichtet wird, wurde bertiicksichtigt, dass an Fas-
sadenbereichen des Hochpunktes, des Parkhauses und des Riegels an der ,Pariser
Stralle“ hohere Larmwerte anstehen. Im Bebauungsplan werden deshalb die Larm-

pegelbereiche bei freier Schallausbreitung festgesetzt.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn
durch anerkannte Sachversténdige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MalRnahmen ausreichen. Die Larmpegelbereiche zum passiven Larm-

schutz gemaR DIN 4109 sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sportlarm

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage mit einem Kunstrasenplatz,
einem Ascheplatz sowie einem Kleinspielfeld, welche durch einen Sportverein ge-
nutzt werden. Neben den drei FuRballpldtzen befindet sich nérdlich der ,Pariser
StralRe* zusétzlich ein Tennisverein.

Die malRgebenden Beurteilungszeiten fir die Beurteilung der Larmemissionen des
Sportplatzes sind durch die Ligaspiele, mit Zuschauerzahlen von ca. 100 Personen
und die Ruhezeiten am Sonntag vorgegeben. So ergibt sich an der Ostfassade des
Hochhauses in dieser Zeit ein Beurteilungspegel von bis zu 51 dB(A). Insgesamt
werden somit wahrend des Spielbetriebs sonntags die Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete in der Ruhezeit von 55 dB(A) eingehalten. Wegen der fehlenden Ruhe-
zeit und der insgesamt geringeren Nutzungsintensitat an den Werktagen und sams-
tags werden insgesamt die Anforderungen der 18. BiImSchV fiir alle Immissionsorte
im Plangebiet erfllt.

Ahnliche Ergebnisse liefern die Berechnungen fiir den Spielbetrieb inklusive Trai-
ningsbetrieb Tennis fir den Samstag. Auch hier werden die Richtwerte an allen Im-
missionsorten eingehalten.

Auch die kurzzeitig zuldssigen Geraduschspitzen werden an allen Immissionsorten
eingehalten. Damit sind besondere Schallschutzmalnahmen beziiglich des Sport-

larms nicht erforderlich.
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Der entsprechende Immissionsrichtwert fir Krankenhauser von 45 dB(A) (aulRerhalb
und innerhalb der Ruhezeiten) aber wird innerhalb der Ruhezeiten um bis zu 4 dB(A)

und aufRerhalb der Ruhezeiten um bis zu 1 dB(A) {iberschritten.

Analog zu den Gewerbeldrmimmissionen des Hafens gilt auch fur die Sportldrmim-
missionen, dass dieser Immissionskonflikt bereits heute besteht und durch die Pla-
nung nicht geandert wird. Er wird als hinnehmbar bewertet. Fir eine zukinftig nach

Bebauungsplan mdégliche, andere Nutzung im Mischgebiet liegt kein Konflikt vor.

Windkomfort / Windgefahr

Fir das Planvorhaben wurde ein windklimatisches Gutachten zum Themenbereich
Windkomfort / Windgefahr im Umfeld des geplanten Hochhauses erstellt (Peutz, April
2013). Hierzu erfolgte eine Strdomungsuntersuchung im Windkanal anhand der Ge-

baudekontur geplanter und vorhandener Gebaude.

Im Planfall liegt an bodennahen Messpunkten mit wenigen Ausnahmen ein guter
Windkomfort fiir die Beurteilung als Verkehrsflache vor. Eine bodennahe Windgefahr
konnte das Gutachten ausschlieflen. Auf den Terrassen des geplanten Hochhauses
wurde bei zunehmender Hoéhe eine unbefriedigende Windkomfortsituation ermittelt.
An einzelnen Messpunkten der geplanten Terrassen ab dem 12. Obergeschoss wur-
de eine Windgefahr der Risikostufe | festgestellt. Um den Gesundheitsschutz Rech-
nung zu tragen, schlagt der Gutachter vor, an den betreffenden Terrassen ca. zwei
Meter hohe Umfassungen vorzusehen, z.B. mit einer geschlossenen Verglasung o-
berhalb der Attika. Die relevanten zwingenden Wandhdhen des Hochhauses wurden
im Bebauungsplan entsprechend um 2,5 m erhoht, um in der spateren Gebaudepla-

nung eine entsprechend hohe Abschirmung sicherzustellen.

Im Bereich der Uberbauung zwischen dem Hochhaus und dem Gebaude des Park-
hauses (Verbindungsgang) liegt lokal begrenzt ein maRiges Windklima, bezogen auf
den Windkomfort vor. In der betrachteten Variante mit dem Ubergang wurde eine
Diisenbildung unterhalb des Ubergangs, verbunden mit einer Erhéhung der Windge-
schwindigkeiten und Verschlechterung des Windkomforts, ermittelt. Ohne den Ver-
bindungsgang wurde ein guter Windkomfort ermittelt. Es wird klargestellt, dass im
Gutachten der im Bebauungsplan dargestellte, maximale Baukdrper mit drei Ge-
schossen untersucht wurde. Durch Festsetzung der maximal zulassigen Héhe (5 m)

und Breite (6 m) ist bereits mit einer Verbesserung des Windkomfort im diesem Be-
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reich zu erwarten. Eine weitere Optimierung kann die weitere Gebaudeplanung leis-
ten. Eine Windgefahr ist nicht zu erwarten.

Im Bereich unmittelbar norddstlich der Gebdudecke des Hochhauses liegt ebenfalls
nur ein maRiges Windklima vor. Der Gutachter fiihrt aus, dass Abschirmungen in der
Verkehrsflache (Biirgersteig) und entlang der ,Pariser Stralle* wegen der dort bereits
berlicksichtigten Baumpflanzungen nur schwer umsetzbar wéren. Solche MalRnah-
men sind aus stadtebaulichen Grinden hier aber auch nicht erwiinscht, da sie dem
vorgesehenen, markanten Stadteileingang (Knotenpunkt mit seiner Begriinung,
Hochpunkt und angrenzende Bebauung) entgegenstiinden. Auf die geplante Begri-
nung soll auch wegen positiver stadtklimatischer Effekte (z.B. Staubbindung) nicht
verzichtet werden. Da in diesem kleineren Bereich auch keine Windgefahr ermittelt
wurde, soll der nur maRige Windkomfort an dieser Stelle hingenommen werden.

Begriinung des Plangebietes / BegriinungsmafRnahmen

Naturraum

Naturrdaumlich befindet sich das Gebiet zwischen dem Rhein im Siiden - das Deich-
vorland ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und stellt ein Kerngebiet fir
den Biotopverbund der Stadt Diisseldorf dar — und der nérdlich des Plangebietes ge-
legenen Parkanlage um den Albertussee, die als Ruckzugsgebiet fir Tier- und Pflan-
zenarten eine besondere Bedeutung besitzt. Ostlich grenzt direkt an das Geldnde
des Dominikus-Krankenhauses ein Park an, der einen regional und lokal bedeutsa-
men Baustein im innerstadtischen Biotopverbund darstellt. Im Kontext mit den oben
beschriebenen Frei- und Grinflachen gliedern sich die unbebauten, mit alterem
Baumbestand und ruderalen Vegetationsstrukturen gut ausgestatteten Flachen des
Plangebietes als Trittsteinbiotop in eine Achse fiir den innerstadtischen Biotopver-
bund ein.

Wegen der Griinausstattung und der Bedeutung des Gebietes fiir den Biotopverbund
wurden begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine zweistufige Arten-
schutzrechtliche Fachpriifung und ein Grinordnungsplan erarbeitet. Die Ergebnisse
der Fachpriifung wurden im Griinordnungsplan dargestelit. Mit Umsetzung von Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen sowie vorgezogener CEF-Malinahmen (con-
tinius ecological functionalty) kann ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestan-
de nach § 44 (1) BNatSchG betroffen sind. Weitergehende MaRRnahmen sind nicht
erforderlich. Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist gegeben.

Stand 04.12.2013



4.11

-68 -

Im Rahmen der geplanten stédtebaulichen Entwicklung ist vorgesehen, die aktuelle
Okologische Bedeutung des Gebietes zu beriicksichtigen. Insbesondere durch den
Erhalt 6kologisch wertvoller und stadtbildpragender alterer Geholzstrukturen und
Einzelbdume in Kombination mit der angestrebten, lockeren Bebauung und ergan-
zender BegrinungsmaflRnahmen sowie der Umsetzung konstruktiver Vorgaben (z. B.
Schaffung von Fledermausquartieren) kann erreicht werden, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen der im Gebiet vorkommenden, planungsrele-
vanten Arten (insbes. Zwergflederméuse) nicht verschlechtern wird und die arten-
schutzrechtlichen Belange hinreichend Beriicksichtigung finden. Entsprechende
MaRRnahmen wurden vertraglich geregelt. Weitergehende Regelungen im Bebau-
ungsplan sind daher nicht erforderlich. Planungsrechtliche Malinahmen in Bezug auf
Baume, die vermutlich Baumhohlen entwickeln kénnten, sind nicht vorgesehen. Eine
solche Entwicklung ist auch nicht hinreichend vorhersehbar. Planungsrechtliche

MaRnahmen kénnen daher auch nicht erfolgen.

Freiraumplanung

Vernetzung und Freiraum

Ziel der Planung ist die Einbindung des neuen Wohnstandortes sowohl in das beste-
hende Stadtteilgefiige in Diisseldorf-Heerdt als auch in das vorhandene Freiraum-
netz mit den Rheinwiesen und Sportangeboten in direkter Nachbarschaft. Die Kon-
zeption sieht ein FuBwegenetz vor, das eine gute Durchquerung des Plangebiets
ermdglicht. Sowohl an der ,Rheinallee” als auch an der ,Kribbenstrae“ und der ,Pa-
riser StraRe“ sind Verknipfungspunkte vorgesehen. Uber einen Quartiersplatz und
den Eingangsbereich zwischen Arztehaus und Parkhaus soll eine Anbindung an den
Rheinpark Heerdt erfolgen. Der in Hohe des Krankenhaus-Haupteingangs bestehen-
de Ubergang soll aufgewertet werden. Die im Griinordnungsrahmenplan eingetrage-

nen und geplanten Wegeverbindungen sind im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Rheinallee

Ein weiteres Ziel der Planung ist die staddtebauliche und gestalterische Aufwertung
des Rheinufers entlang der ,Rheinallee” bei gleichzeitiger Ricknahme der Verkehre
an dieser Stelle. Das stadtebauliche Potenzial der siidorientierten Flachen des Kran-
kenhauses mit ihrer Orientierung zum Rheinufer soll besser genutzt werden. Hier soll
eine Neugestaltung der Frei- und Verkehrsflachen erfolgen. Die verkehrlichen Anfor-
derungen des Krankenhauses (Erreichbarkeit Ambulanz, Anlieferung) sind bei der
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Neugestaltung der ,Rheinallee” zu beriicksichtigen. Die Planung sieht vor, Teile der
Strale, hier insbesondere im Bereich der Platanen, zu entsiegeln.

Quartiersplatz
Der stadtebauliche Entwurf sieht die Ausbildung eines Quartiersplatzes westlich des

Parkhauses vor. Fiir die Belebung des Platzes ist u.a. vorgesehen, die zum Platz o-
rientierte Ebene des Parkhauses mit Nutzungen zu belegen. Der Quartiersplatz soll
den Bewohnern, den Besuchern und Kunden aber auch den Patienten und Mitarbei-
tern als Aufenthalts- und Erholungsflache dienen. Er soll deshalb entsprechend
hochwertig gestaltet und in die Freiraumkonzeption integriert sein.

Begriinung des Plangebietes
Das Plangebiet verfugt liber einen gewachsenen Baumbestand, teils mit pragendem

Charakter. Soweit moglich, wurde im Rahmen der Konzeption auf die bestehende
Grunkulisse Rucksicht genommen, so dass auch ein teilweiser Erhalt der Baume als
Grundgerust fir die stadtebauliche Neuentwicklung erfolgen kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40% der Grundstiicksflachen zu be-
grinen, im Mischgebiet mindestens 20%. Fiir die Griinflichen der Baugebiete wer-
den Baumpflanzungen I. und Il. Ordnung festgesetzt. In den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen erfolgen Neupflanzungen hochstammiger Solitarbaume.

Im Bereich der Tiefgaragen wurde eine Mindestiiberdeckung (Substrataufbau auf der
Decke der Tiefgarage) von 80 cm (120 cm bei Baumpflanzungen) festgesetzt, so
dass sich die unterbauten Grundstiicksflachen in eine qualitatvolle Griingestaltung
einfigen. Ausnahmsweise kann eine abweichende Stéarke der Bodensubstratschicht
auf maximal 5 % der nicht Uberbauten Grundstlicksfliche zugelassen werden. Mit
dieser Regelung soll ein niedrigerer Aufbau im Bereich von Rampen ermdéglicht wer-
den, in dem sonstige technische Anforderungen bestehen (z.B. Umgang mit Gelan-
deverspriingen).

Die Festsetzung einer Substratmenge von 30 m? je anzupflanzenden Baum dient der
Verbesserung der Standortbedingungen der Badume auf Tiefgaragen. Ein héheres
durchwurzelbares Substratvolumen verbessert das Wurzelwachstum und damit die
Standfestigkeit und die Nahrstoff- und Wasserversorgung.
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4.12 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In den begleitenden Fachgutachten (Griinordungsplan) wurde der Griinbestand
durch Fachgutachter vollstéandig kartiert und bewertet. Die erste Erhebung erfoigte
bereits im Jahr 2010 und wurde durch Ergénzungskartierungen bis 2011 aktualisiert.
Diese wurde im Jahr 2013 Uberprift und ergénzt. Im Februar 2012 erfolgte zudem
eine neue Vermessung des gesamten Plangebiets mit Erfassung aller sat-
zungsgeschutzten Bdume. Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen und Vege-
tationsstrukturen wurde schliefllich im August und Oktober 2012 vervollsténdigt und
aktualisiert. Die Bdume im Planungsbereich des StraRenbauvorhabens 'B7 Brisseler
Stralle — AS Heerdter Lohweg / Hochbahnsteig Stadtbahnlinie U 75' werden im Be-
standsplan dargestellt, nicht aber in der Tabelle 'Baumbestand gesamt'. Eine Bewer-
tung und Bilanzierung erfolgt separat im Rahmen des StralRenbauvorhabens. Insge-
samt wurden im Plangebiet 207 geschiitzte Bdume ermittelt. Ohne die im Rahmen
des StraRenbauvorhabens zu behandelnden Baume verbleiben 172 Baume die fir
das Vorhaben geféllt werden mussen, davon 152 Baume, die unter die Baumschutz-
satzung der Landeshauptstadt Dusseldorf fallen.

Im Plangebiet besteht Baurecht gemaR Kapitel 2 der Begriindung. Generell ist ge-
maR § 1 a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig
waren.

Durch die Uberlagerung des bestehenden Baurechtes aus dem B-Plan Nr. 5077/035

mit dem Bestandsplan ergab sich aber fir folgende Bereiche die Notwendigkeit, die

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden:

— Fldchen, die innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden oder zu begrinenden
Flachen (Fluchtlinien nach Baurecht von 1932 und 1965) zukiinftig tiberbaut wer-
den kénnen (Baufenster) oder fir Zufahrten (Feuerwehr, FuBwege) versiegelt
werden.

— neue offentliche Verkehrsflachen der Planstralen A und B im B-Plan-Gebiet

Auf Grundlage der Kartierung der Biotope und der dkologischen Bewertung nach

dem sogenannten ,LANUV-Verfahren* im Grinordnungsplan wurde der Eingriff bi-

lanziert.

Der Eingriff durch die Neubebauung (455 Biotopwertpunkte) und die &ffentlichen

Verkehrsflichen (5.815 Biotopwertpunkte) summiert sich auf insgesamt 6.270 Bio-
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topwertpunkte. Der Eingriff kann innerhalb des B-Plan-Gebietes nicht ausgeglichen
werden. Fur die erforderliche KompensationsmaRnahme steht die Okokontofléche
Gemarkung Garath, Flur 4, Flurstiick Nr. 1486 zur Verfigung. Auf einer Flache von
3.135 m? wurde der Waldbestand naturnah umgebaut und damit eine zweistufige 6-
kologische Aufwertung erzielt. Die zugeordnete Mafinahme gleicht auch funktional
die Biotopverluste auf den Eingriffsflachen aus, da lberwiegend Siedlungsbrachen
mit Geholzbestand betroffen sind.

Baumbestand

Im Rahmen der begleitenden landschaftsékologischen Fachgutachten (Okoplan, Ap-
rii 2011 und RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Mai 2013) wurden die
aus stadtebaulichen und ékologischen Griinden besonders fiir den Erhalt empfohle-
nen Baumstandorte herausgearbeitet. Es handelt sich um vier markante Einzelbdu-
me (Rosskastanie, Esskastanie, Zuckerahorn, Bergahorn) sowie pragnante Baum-
gruppen (u.a. Bergahorn). Die besonders erhaltenswerten Einzelbaume und Baum-
gruppen sollen nach Méglichkeit in zusammenhdngenden Grinstrukturen erhalten
bleiben und sinnvoll in das stéddtebauliche Freiraumkonzept integriert werden. Dies
bedeutet auch, diese Flachen weitgehend unversiegelt zu gestalten und einen aus-
reichenden Abstand zur angrenzenden Bebauung sicherzustellen. Die entsprechen-
den MafRRnahmen werden im Griinordnungsplan (GOP) beschrieben. Eine abschlie-
Rende Ermittlung der Zahl der entfallenden Baume kann erst im Rahmen nachfol-
gender Baugenehmigungsverfahren erfolgen. In diesem Rahmen ist auch der nach
der Baumschutzsatzung zu erbringende Wertausgleich zu ermitteln. Um innerhalb
des Plangebietes einen ausreichende Besatz mit Baumen sicherzustellen, wird gere-
gelt, dass im Aligemeinen Wohngebiet insgesamt mindestens 10 mittel- bis grofRkro-
nige Baume (Baume |. Ordnung) und 29 klein- und mittelkronige Baume (Baume II.
Ordnung) zu pflanzen sind. Innerhalb des Mischgebietes sind insgesamt mindestens
10 mittel- bis grofRkronige Baume (Baume |. Ordnung) und 44 klein- und mittelkronige
Baume (Baume Il. Ordnung) zu pflanzen, Dieses wird entsprechend festgesetzt. Zur
Sicherung ausreichender Pflanzqualititen werden Mindestqualitdten geregelt. Um
dauerhaft gute Vegetationsbedingungen zu schaffen, wird weiterhin geregelt, dass je
Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? und ein durchwurzelbares
Substratvolumen von 30 m? herzustellen sind.

Im Verfahren wurden weitgehende Anstrengungen unternommen, eine integration
des Baumbestandes in die im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens pramierte stad-
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tebauliche Konzeption zu finden. Es wurden mehrfach Uberpriifungen durchgefiihrt,
um zu kléren, welche Baume im Rahmen der Planung trotz vielféaltiger Anforderun-
gen erhalten werden kdnnen. Hierbei mussten unter anderem Vorgaben der Er-
schlieBung, der Feuerwehr aber auch weitergehende bautechnische Rahmenbedin-
gungen geprift und berlicksichtigt werden. Hierbei wurden verschiedene Planande-
rungen vorgenommen, um den Erhalt von Bdumen zu erméglichen. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die Zielstellung soweit dies bautechnisch méglich ist, erreicht wur-
de.

Auch fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im GOP Neupflanzungen vorgesehen.

Artenschutz

Die durchgefiihrte Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1 und 2) kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Umsetzung des Bebaungsplans bzw. der Realisierung des Vorha-
bens unter Beachtung der in den Protokollen zur Artenschutzpriifung (ASP) des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) zu den Arten Zwerg-
fledermaus und Nachtkerzenschwarmer MafRRnahmen, sowie unter Beachtung der
allgemeinen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen fir europaisch geschutz-
te Vogelarten, ausgeschlossen werden kann, dass bei planungsrelevanten Arten und
europdisch geschiitzten Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) ausgelost werden.

MafRnahmen zum Schutz von Zwergflederméusen:
Fir die neuen Baugebiete ist im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Schaffung kinstlicher Geb&dudequartiere fir die heimische
Fledermauspopulation fixiert. Die Festsetzung zum Einbau von Gebé&udequartieren
dient der Kompensation flr verloren gegangene Gebaudequartiere und Héhlenbéu-
me, insbesondere fiir die bei den Artenschutzkartierungen mehrfach im Gebiet bestéa-
tigte Zwergfledermaus. Mit dem Rickbau alter Gebadudesubstanz und der Rodung al-

terer Bdume gehen potentielle und tatsachliche Fledermausquartiere verloren.

Vor diesem Hintergund wird festgesetzt, dass an allen Gebdude im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) und an den mit A (in Raute) und B (in raute) gekennzeichneten
Gebauden im Mischgebiet an den westlich, sudlich und &stlich ausgerichteten Ge-
baudefassaden uber dem 1. Obergeschoss fledermausgeeignete Quartiere anzu-

bringen sind.
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Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:

vorgehdngte Fledermauskésten oder Fledermausbretter,

- in die Fassade integrierte Fledermauskéasten oder -einbausteine,

- Spaltenhohirdume hinter Fassadenverkleidungen,

- Attikaausbildung von Flachdidchern mit 2 — 3 cm Wandabstand und mindestens
20 cm Tiefe.

Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens 1 Quartier vorzu-

sehen.

Die in der Festsetzung genannten Alternativen von geeigneten Gebaudequartieren
lassen an die jeweilige architektonische Fassadengestaltung angepasste Losungen
zu. Mit der Festsetzung von einem Quartier je angefangene 30 laufende Meter an
den westlich, sudlich und 6stlich ausgerichteten Fassadenfronten werden in ange-
messener Weise Angebote geschaffen, die den Erhaltungszustand des lokalen Vor-
kommens der Zwergfledermaus glinstig beeinflusst.

MaRnahmen zur Férderung von Ansiedlungsméglichkeiten fir den Nachtkerzen-
schwéarmer:

Der Nachtkerzenschwarmer wurde im Bebauungsplangebiet nicht gefunden. Sein
Vorkommen kann aber nicht vollig ausgeschlossen werden, da die Futterpflanzen der
Raupen in den ruderalen Standorten nachgewiesen wurden. Da die Bauvorhaben
schrittweise realisiert werden, kénnen immer wieder Pionierhabitate mit Ansied-
lungsméglichkeiten fiir Raupenfutterpflanzen entstehen. Auch die extensive Dachbe-
grunung lasst durch die Verwendung von mageren Substraten Standorte entstehen,

auf denen sich der Nachtkerzenschwarmer ansiedeln kénnte.

MafRnahmen zum Schutz von Végeln

Fir das Plangebiet wird eine vorhabenbezogene Betroffenheit planungsrelevanter
Vogelarten in der ASP ausgeschlossen. Es ist aber im Bereich des Mdglichen, dass
durch den vorgesehenen Abbruch und die Rodungsmafnahmen, je nach Zeitpunkt,
europaisch geschutzte Vogelarten verletzt oder getdtet werden kénnen. Um einen
Verstolt gegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind Maf3nah-
men zur Baufeldfreimachung, d.h. die Beseitigung jeglicher Vegetation sowie der Ab-
riss von Gebauden, nur auflerhalb der Brutzeit der européisch geschitzten Vogelar-
ten in der Zeit vor dem 01. Marz und nach dem 30. September zuladssig. Die Rodung
von Vegetation sowie ein Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen auerhalb die-
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ses Zeitfensters ist nur dann zuldssig; wenn fachgutachterlich eine artenschutzrecht-
liche Unbedenklichkeit bescheinigt wird. Diese Malnahmen sind in den nachfolgen-
den Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Eine orientierende Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergeb-
nis, dass eine Gefahrdung der aktuellen Nutzung nicht besteht. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes erfordert jedoch, aufgrund der erhéhten Gehalte von polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) der vorhandenen Auffiillungen, wei-
tere MalRnahmen. Diese sind in einem Bodenmanagementkonzept zu beschreiben.
Fir die durchwurzelbare Zone ist nur der Einbau von Boden zuldssig, der die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhalt. Bei Umlage-
rungen von Béden ist eine chemische Untersuchung zur Einhaltung der Grenzwerte
vor dem Wiedereinbau erforderlich.

Energieversorgung
Das Krankenhaus verfiigt tiber eine Heizzentrale. Derzeit erfolgt die Energieversor-
gung mit Ol. Die Versorgung wird zukiinftig mit Fernwarme erfolgen. Der Anschluss
des gesamten Plangebietes an das Fernwarmenetz der Landeshauptstadt Dussel-
dorf ist vorgesehen.

Der Ersatzstandort sowie die erforderlichen technischen MaRnahmen fiir die Verla-
gerung der Verteilerschrankanlage und der Netzstation wurden bereits im Rahmen
der weiterfihrenden Planungen abgestimmt. Die Stadtwerke Disseldorf AG hat hier-
zu ein verbindliches Angebot erstellt, das bis zum 06.10.2014 bindend ist. Entspre-
chende vertragliche Vereinbarungen mit Blick auf die Verlegung der Anlagen, die
technischen Anforderungen und auch zur Kostenilibernahme durch den Investor wur-
den zwischen dem Grundstiickseigentiimer und den Stadtwerken auch vorbereitet
und werden zum gegebenen Zeitpunkt wirksam. Die vertraglichen Regelungen
erstrecken sich auch auf die Zuganglichkeit zum Zwecke der Reparatur oder der Er-
neuerung. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforder-
lich.

Es ist festzustellen, dass die Gebaudeplanung insbesondere die Anforderungen fir
die Zugéanglichkeit des Ersatzstandortes berlicksichtigt. So ist im Eckbereich der Pa-

riser StraRe / Kribbenstrafie ein kieiner, niveaugleicher Platzbereich vorgesehen, der
Stand 04.12.2013



417

-75-

bis an die Gebdudekante reicht. Innerhalb dieses Bereiches ist auch die notwendige
Einlasséffnung fir die versorgungstechnischen Anlagen vorgesehen. Die Einlassoff-
nung ist damit einfach erreichbar.

Gestalterische Festsetzung

Dachformen

Als Dachform wird im gesamten Plangebiet, wie es der stadtebauliche Entwurf vor-
sieht, das flache und flach geneigte Dach festgesetzt, um ein einheitliches Erschei-
nungsbild sicher zu stellen. Diese Festsetzung gilt jedoch nicht fiir die drei bestehen-
den Wohngebaude an der ,Kribbenstrale®, die unter Bestandsschutz stehen. Fir
diese, teilweise bereits lUber zweihundert Jahre bestehende Bebauung, soll auch wei-
terhin ein Satteldach zulassig sein.

Die besondere, aus dem Gutachterverfahren entwickelte, ,bewegte Form“ des Da-
ches des Hochhauses soll in Zukunft, als weithin sichtbare Landmarke, die Rhein-
front von Heerdt pragen. Beziglich der Materialitat, Erscheinungsform und ggf. be-
stehender technischer Aspekte sind im weiteren Planungsverlauf Abstimmungen
zwischen dem Investor und der Stadt Dusseldorf vorgesehen.

Dachaufbauten und Dachbegriinung

Die Dachlandschaft der geplanten Bebauung ist durch die Nutzer des Wohnhoch-
hauses und des Krankenhauses einzusehen. Um die angestrebte, hochwertige Ges-
taltung des Plangebietes auch im Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu sichern,
sollen folgende Punkte im Bebauungsplan geregelt werden:

Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenrdume im Mischgebiet
und im Allgemeinen Wohngebiet sind bis maximal 15 % der Grundflache des darun-
ter liegenden Geschosses und bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zuldssig. Sie
sind um das Mal ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Geschos-
ses zurlickzusetzen. Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforde-
rungen entgegenstehen, einzuhausen. Die Einhausung ist geschlossen auszufiihren.
Solarenergetische Anlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unterhalb
des achten Geschosses, unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmun-
gen, mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die
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Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zzgl. einer Drainschicht
betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie fir die Planung, Ausflih-
rung und Pflege von Dachbegriinungen (FLL-Richtlinie der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn, Ausgabe 2008) entsprechen.
Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon ausgenom-
men, soweit sie gemal anderer textlicher Festsetzungen zuldssig sind. Dies gilt nicht
fur Flachen unterhalb aufgesténderter Fotovoltaikanlagen-

Soziale MaBnahmen § 180 BauGB

Soziale Mallnahmen sind nicht erforderlich.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten fiir die Gemeinde
Hinsichtlich der mit der Planung verbundenen Kosten soll ein Kostentbernahmever-
trag mit dem Grundstiickseigentiimer geschlossen werden.

Die Erschliefung und in diesem Zusammenhang erforderliche Flachenabtretungen
und Flachentausch werden vertraglich mit dem Grundstiickseigentimer geregelt.
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Teil B - Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB

- Am Heerdter Krankenhaus -

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

Darstellung der Umweltauswirkungen der 0.g. Planung unter Beriicksichtigung der Stellung-
nahmen der Trager der Umweltbelange (TUB)

1. Zusammenfassung
Das etwa 6,7 ha grole Plangebiet liegt im linksrheinischen Stadtteil Heerdt. Die
hauptséachliche Nutzung besteht im Betrieb des Heerdter Krankenhauses mit den
entsprechenden Neben- und Betriebseinrichtungen einschlieBlich der Steliplatzania-
gen. Weite Teile des nérdlichen Plangebietes sind z. Zt. ungenutzt.
Die Planungen zur zukinftigen Nutzung sehen, neben der Beibehaltung des Krank-
hausbetriebs, die Errichtung eines 20-geschossigen Hochhauses mit Arzt- und Pra-
xisraumen und einer Wohnnutzung (voraussichtlich ab dem 6. Obergeschoss) in ei-
nem Mischgebiet vor. Dariiber hinaus wird die Schaffung von Wohnraum (Miet- und
Eigentumswohnungen) ber die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ver-
folgt. Mit der Verdichtung der baulichen Nutzung wird der bisherige Versiegelungs-
grad um ca. 10% auf ca. 60% steigen. Auch die teilversiegelten Flachen (z. B. Tief-
garagen mit Bodeniberdeckung) werden auf ca. 13% zunehmen.
Das Freirauminformations-System Disseldorf (FIS) ordnet dem Plangebiet eine Frei-
raumfunktion im Bereich des Stadtklimas zu. Nach der Systematik des FIS kénnen
solche Flachen aber grundsatzlich einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.
Die durch die geplanten Baumaf3nahmen entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch umfangreiche MaRnahmen ausgeglichen, die in einem griinord-
nerischen Fachbeitrag dargestellt sind. Dieser Fachbeitrag stelit auch die notwendige
Qualitat an die Freirdume im Plangebiet und deren Vernetzung mit der Umgebung
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dar. Fur das verbleibende Defizit werden externe Kompensationsmaflnahmen ver-
traglich gesichert.

Im Plangebiet liegen mehrere Altstandorte. Durch entsprechende MalRnahmen in den
Baugenehmigungsverfahren werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Berlicksichtigung der Belange des Umwel-
tschutzes gemaR BauGB fir die Flachen der Altstandorte sichergesteilt.

Gemalf der Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf wird dem nérdlichen Teil des Plange-
bietes bio- und immissionsklimatische Bedeutung beigemessen. Der sidliche Teil
des Plangebietes wird als Lastraum mit Giberwiegend lockerer und offener Bebauung
bewertet. Stadtklimatisch relevant ist die rdumliche Ndhe zum Rhein als (ibergeord-
nete Frischluftleitbahn.

Das Plangebiet wird durch verschiedene vorhandene Verkehrswege (Straf’e und
Stadtbahn) zum Teil stark mit Ld&rm belastet. Da die Durchfiihrung aktiver Schall-
schutzmafinahmen in Form von Larmschutzwdnden aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten nicht méglich ist, werden erhéhte Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz entsprechend DIN 4109 festgesetzt.

Auf den das Plangebiet umgebenden Strallen sind auch nach Umsetzung der Pla-
nung keine Grenzwertliberschreitungen der Luftschadstoffe Feinstaub und Stick-
stoffdioxid gemanR 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (39. BiImSchV) zu erwar-

ten.

Beschreibung des Vorhabens
Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben sowie des Plangebietes und sei-
ner Umgebung

Ziel des Verfahrens ist die stadtebauliche Weiterentwicklung des Planungsraumes
mit neuer, qualitatvoller Wohnbebauung und anderen wohnvertraglichen Nutzungen
unter sensibler Einfligung in den baulichen Bestand.

Das Plangebiet umfasst die Fldchen noérdlich und westlich des bestehenden Domini-
kus-Krankenhauses. Das Hauptgebdude des Krankenhauses, inklusive der zugeord-
neten Ambulanz und der Kapelle, wird planungsrechtlich gesichert. Vorgesehen ist
der Abriss der im sidwestlichen Bereich des Plangebietes bestehenden Nebenge-
baude des Dominikus-Krankenhauses (Konvent und ehemaliges Schwesternwohn-
heim). Die dem Krankenhaus zugeordneten Stellplatze an der ,Rheinallee” entfallen

und werden an anderer Stelle im Plangebiet, in einem Parkhaus, neu eingerichtet.
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Dem Bebauungsplanverfahren wurde ein zweistufiges, stadtebauliches Gutachter-
verfahren vorangestellt, was eine dem Standort angemessene, maéglichst hohe Quali-
tat der Gesamtplanung sicherstellen soll. In einem darauf aufbauenden, architektoni-
schen Gutachterverfahren wurde fiir das im Nordosten des Plangebietes geplante
Hochhaus, ein Entwurf gefunden, der die besonderen Anspriiche aus dem Planungs-
raum optimal beriicksichtigt. Die aus den Larmemissionen der umliegenden Ver-
kehrsflachen resultierenden Belastungen wurden Uber Gutachten untersucht. Die
Planung reagiert auf diese Situation durch angepasste Baukoérperstellungen, opti-
mierte Grundrisse und ergédnzend, durch technische Lésungen, die ihren Nieder-
schlag in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
finden.

Das Plangebiet zeigt in Teilen einen hochwertigen Baumbestand. Ziel der Planung
war, diese Griinstrukturen so weit wie moglich zu schonen und in das neue stadte-
bauliche Umfeld zu integrieren. Der mit der Umsetzung der Planung verbundene Ver-
lust an Griinstrukturen wurde im begleitend erstellten Griinordnungsplan untersucht.
Dabei wurde festgestellt, dass, trotz einer Vielzahl an Neupflanzungen im Plangebiet,
ein vollstandiger Ausgleich der unter die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Disseldorf fallenden Baume innerhalb der Abgrenzung des Planungsraumes nicht
moglich ist. Hier werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zur Bewaltigung
der so entstehenden Differenz geeignete MalRnahmen angeordnet.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen, die berticksichtigt wurden, gibt es auf den Gebieten
Freiraum, Griinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,FIS“, die grin-
planerischen Empfehlungen des ,Griinordnungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 04“
im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft und die Aussagen der ,Klimaanalyse
Dusseldorf sind im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Disseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind zahl-
reiche MalRnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitdt insbesondere im
hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die MalRnahmen betreffen
uberwiegend nicht die Bauleitplanung.
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Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben und es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultie-
renden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet
sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Sport- und Freizeitldrm

Auflerhalb des Plangebietes befindet sich im Norden (nérdlich der ,Pariser Stral3e”)
eine Tennisanlage und im Osten (ca. 150 m entfernt) eine Bezirkssportaniage mit
Kunstrasenplatz, Ascheplatz und einem Kleinspielfeld. Beide Anlagen wurden in der
schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt.

Fir die Tennisanlage im Norden wurde eine durchgehende Nutzung der Tennisplat-
ze von 6:00 bis 22:00 Uhr angenommen. Es wurde nachgewiesen, dass die Anforde-
rungen der 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung 18. BImSchV) im Plangebiet eingehalten werden.

Fir die Bezirkssportanlage ist der Gutachter wochentags von einem Trainingsbetrieb
zwischen 16.00 Uhr und 21.00 Uhr ausgegangen. Zuséatzlich wurde an Wochenen-
den fiir samstags ein Spielbetrieb zwischen 10.00 Uhr und 17.00 Uhr, sowie sonn-
tags zwischen 11.00 Uhr und 17.00 Uhr auf dem Kunstrasenplatz angenommen, mit
jeweils Trainingsbetrieb auf dem Kleinspielfeld sowie auf dem Ascheplatz eine Stun-
de vorher. Fir die Spiele am Wochenende wurden zudem Zuschauerzahlen von ca.
100 Personen angenommen, fiir das Sonntagsspiel um 15.00 Uhr (1. Herrenmann-
schaft, Kreisliga A) wurden 200 Personen als Zuschauer angesetzt.

Insgesamt werden an allen Immissionsorten im Plangebiet die Anforderungen der
18. BImSchV an die Beurteilungspegel und kurzzeitigen Gerauschspitzen wahrend
des Spielbetriebes sonntags bei Ansatz der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete
eingehalten. Da fiir diesen Tag die héchste Nutzungsintensitdt angenommen wurde
sowie sonntags die meisten Ruhezeiten gelten, ist insgesamt, also auch wochentags,
von einer Einhaltung der Anforderungen der 18. BImSchV im Plangebiet auszuge-
hen. Bei Ansatz der strengeren Immissionsrichtwerte fiir Krankenhduser liegen U-
berschreitungen durch den Spielbetrieb am Wochenende um bis zu 4 dB(A) vor. Die-
ser Immissionskonflikt liegt bereits im Bestand vor und wird durch die Planung nicht

geéandert.
Stand 04.12.2013



-81-

Gewerbelarm

Ortliche Situation auRerhalb des Plangebietes

Westlich aulerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der ,Rheinallee” ein
Wohngebiet, das als Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) einzustufen ist und teilweise per Bebauungsplan als solches festgeschrie-
ben ist (s. Bebauungsplan 5077/049). Weitere Wohngebdude sowie Sportplitze be-
finden sich nordlich des Plangebietes. Ostlich des Plangebiets liegen Freiflichen so-
wie eine Bezirkssportanlage.

Sidlich des Plangebietes, auf der anderen Rheinseite, befinden sich in ca. 900 m
Luftlinie das Kraftwerk ,Lausward” sowie daran anschlieend, vom Plangebiet weiter
entfernt, der Wirtschaftshafen. Die Situation des groRrdumigen Nebeneinanders von
Krankenhaus und Wohnen auf der einen und Kraftwerk/Wirtschaftshafen auf der ge-
genuberliegenden Rheinseite stellt ein Nebeneinander von gewerblicher und schutz-
bedurftiger Nutzung dar, welches iiber einen langeren Zeitraum entstanden ist.
Die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Bebauung der Liicke zwischen dem Kran-
kenhaus und der vorhandenen Wohnbebauung an der ,KribbenstraRe* mit Wohnnut-
zung erfiillt nicht den Tatbestand einer heranriickenden Wohnbebauung an den Wirt-
schaftshafen. Der Abstand der Wohnbebauung zum Wirtschaftshafen wird durch die-
sen Liickenschluss nicht verringert.
Die zum Plangebiet nachstgelegene industrielle Nutzung im Hafen ist das Kraftwerk
.Lausward“, das gemal Abstandserlass NRW von 2007 in die Abstandsklasse llI
(700 m Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung) eingeordnet werden muss.
Den weiteren industriellen Nutzungen im Hafen sind Abstandsklassen mit geringeren
Abstandswerten zuzuordnen. Insgesamt bleibt daher festzuhalten, dass die Abstan-
de des Abstandserlasses eingehalten werden.
Die Betriebe im Hafen mussen bereits jetzt die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von nachts 35 dB(A) und tags 50 dB(A) (reine Wohnbebauung westlich des Plange-
bietes) bzw. 45 dB(A) (Krankenhaus im Plangebiet) einhalten. In der Vergangenheit
wurden teilweise entsprechende Larmschutzauflagen in die Genehmigungen der Be-
triebe aufgenommen. Durch die Neuplanung wird keine Verschérfung der Anforde-
rungen fir die gewerblich-industrielle Nutzung (Kraftwerk und Wirtschaftshafen) ver-
ursacht. Auch das westlich des Krankenhauses geplante Allgemeine Wohngebiet
stellt keine Verscharfung der Anforderungen gegeniiber den Hafenbetrieben dar,
denn bislang musste schon auf das westlich der ,Kribbenstrale” bestehende Reine
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Wohngebiet sowie das Krankenhaus Rucksicht genommen werden. Die Betriebe im
Hafen mussen bereits die Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) (reine Wohnbebauung westlich des Plangebietes) sowie tags 45
dB(A) (Krankenhaus) einhalten.

Emissionen und Immissionen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes werden mit der Einrichtung von Wohngebduden sowohl
durch den Bestand (Krankenhausnutzung) als auch durch die Neuplanung (Arzte-
haus und Parkhaus) Konfliktsituationen geschaffen, die mit einem schalltechnischen

Gutachten untersucht wurden.

Parkhaus:

Die Schallemissionen des Parkhauses wirken sich, aufgrund der teilweise offenen
Bauweise des Parkhauses, nach Siden Richtung Krankenhaus und nach Norden
Richtung Hochhaussockel und Hochhaus aus.

Am Krankenhaus wurde an einem Immissionspunkt im Erdgeschol} der Nordfassade
eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fir Mischgebiete von nachts 45
dB(A) um 1 dB(A) festgestellt. Da diese Uberschreitung sowohl durch den Larmanteil
der haustechnischen Anlagen des Krankenhauses selbst, die bei der Betrachtung mit
zu berticksichtigen sind, als auch durch den krankenhauseigenen Verkehrsanteil im
Parkhaus ausgelést wird und in diesem Bereich des Gebdudes keine Krankenzim-
mer vorhanden sind, wird diese Richtwertlberschreitung als vertraglich betrachtet.

Fur die heute vorhandene Nutzung des Krankenhauses sollte jedoch unabhéngig
von der Festsetzung eines Mischgebietes im Bebauungsplan nach TA Larm fur die
heutige Nutzung als Krankenhaus auf die Einhaltung der deutlich strengeren Immis-
sionsrichtwerte fir Krankenhduser von 45 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts abgezielt
werden, zumindest fir die besonders schutzbediirftigen Patientenbereiche des Bet-
tenhauses. Bei der vorgenommenen Worst-Case-Betrachtung eines nicht dem Kran-
kenhaus zugeordneten Parkhauses wurden am Bettenhaus des Krankenhauses Be-
urteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 41 dB(A) nachts ermittelt, womit der
Immissionsrichtwert fir Krankenhduser von 45 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts um bis
zu 8 dB(A) tags / 6 dB(A) nachts liberschritten wird. Auch liegen nachts Uberschrei-
tungen der kurzzeitig zuldssigen Spitzenpegel fir Krankenhauser von 55 dB(A) um

bis zu 8 dB(A) vor. Wegen der prognostizierten Uberschreitungen sind im spéteren
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Genehmigungsverfahren fir das Parkhaus weitere Schallschutzmalinahmen not-
wendig, um auch die strengeren Immissionsrichtwerte und zuldssigen Spitzenpegel
fur Krankenhauser einzuhalten. Hierzu werden vom Gutachter Mafinahmen und
Kombinationen von MalRnahmen wie das SchlieRen der verbleibenden Flache der
Sidfassade des Parkhauses in Richtung Krankenhaus, vorgesetzte Larmschutzwén-
de, Lamellen oder die Anordnung von schallgedammten Abluftschdchten sowie or-
ganisatorische Maftnahmen im Parkhaus benannt. Mit diesen MaRnahmen ist die
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm méglich. Genaue Untersuchungen sind
im nachgelagerten Genehmigungsverfahren durchzufihren.

An der Sudfassade des Hochhaussockels werden die Immissionsrichtwerte tags ein-
gehalten, nachts wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um 2 dB(A) Uberschrit-
ten. Diese Uberschreitung gilt aber nur fiir die Geschosse EG bis 4. OG. Da die
Wohnbebauung erst ab dem 6. OG vorgesehen ist, werden die Immissionsrichtwerte
fur eine Wohnnutzung sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Aufgrund der o. g. nachtlichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Bereich
EG bis 4. OG an der Sudseite des Hochhaussockels wird durch eine textliche Fest-
setzung die Anordnung von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an dieser Fassade

ausgeschlossen.

Liegendzufahrt/Warenanlieferung Dominikus-Krankenhaus:

Die Liegendzufahrt sowie die Warenanlieferung erfolgt an der Sidseite des Kran-
kenhauses, was zu erhdhten Immissionen an der Sudfassade des Krankenhauses
fuhrt. Da die dort prognostizierte Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die
eigene Nutzung ausgeldst wird und somit keine fremde Gewerbeldrmimmiission im
Sinne der TA Lam darstellt, ist sie als Eigenlarm zu betrachten. Aus Vorsorgegriin-
den werden fiir die entsprechenden Fassadenbereiche des Krankenhauses Schall-
dammmale der Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen festgesetzt. Bei Neu- oder

Umbau sind die entsprechenden Nachweise zu flihren.

Die Liegendzufahrt/Warenanlieferung fiihrt an der geplanten Wohnbebauung west-
lich des Krankenhause zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von
nachts 40 dB(A) um bis zu 10 dB(A) und des zuldssigen Spitzenpegels um bis zu 11
dB(A).
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Westlich der Zufahrt soll, in direkter Anbindung an das Krankenhaus, ein neues Ge-
baude errichtet werden. Dieses Gebéaude schirmt die Schallimmissionen von den ge-
planten Wohnhdusern westlich des Krankenhauses ab, so dass dann die Anforde-
rungen der TA Larm an den Wohnhausern eingehalten werden. Im Bebauungsplan
ist eine bedingte Festsetzung vorgesehen, die regelt, dass die Nutzung der Wohn-
hauser erst dann erfolgt, wenn das Ergdnzungsgebéude oder eine andere Maf3nah-
me als Larmschutzmalnahme zwischen der Krankenhauszufahrt und den Wohnhéu-

sern errichtet worden ist.

Die Krankenhaus-Zufahrt flihrt an der Ostfassade und einem Teil der Nordfassade
des Erganzungsgebaudes zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sowohl
nachts als auch tags. Daher ist zeichnerisch festgesetzt, dass in diesen Gebaudetei-
len (entlang der Ostfassade und in den ersten 5 m am ostlichen Ende der Nordfas-
sade) keine zu 6ffnenden Fenster zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird eine ak-
tive SchallschutzmafBnahme geregelt, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA-Larm sicherstellt und gleichzeitig eine Belichtung von Aufenthaltsrdumen an
diesen Gebaudeteilen ermoglicht.

Tiefgaragenzu- und ausfahrt im Bereich der ,Pariser Straf’e“:

Obwohl die Tiefgarage in erster Linie der Aufnahme des ruhenden Verkehrs der
Wohnnutzung dienen soll, ist, aufgrund der Festsetzung als Mischgebiet, nicht aus-
zuschliellen, dass auch eine gewerbliche Nutzung stattfinden wird.

Die Untersuchungsergebnisse im 0. g. Schallgutachten zeigen, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an der auf der anderen Straflenseite liegenden Bebauung an
der ,Pariser Stralle” sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.

Jedoch kénnte eine gewerbliche Teilnutzung der Tiefgarage nachts zu einer Uber-
schreitung der zuldssigen Richtwerte an der eigenen Fassade filhren. Eine Priifung
ggf. erforderlicher Ma3nahmen ist im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahrens zu flihren.

Immissionen aus dem Plangebiet in die Umgebung

Die westlich an das Plangebiet angrenzende, reine Wohnbebauung wird durch die
Planung zukiinftig stérker als bisher vor Immissionen des Krankenhausgebdudes ge-
schiitzt. Insbesondere der Wegfall des Stellplatzareals im Siidwesten des Plangebie-
tes wird in dieser Hinsicht zu einer Verbesserung fihren.
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Tiefgaragenzu- und ausfahrten an der ,Kribbenstralle*:

Diese Tiefgaragen sollen nur ruhenden Verkehr aus der Wohnnutzung des allgemei-
nen Wohngebietes aufnehmen. Obwohl es sich dabei nicht um Gewerbelarm nach
TA Larm handelt, wurden sie dennoch im o. g. Schallgutachten untersucht.

Verkehrsidrm
Das Plangebiet wird vornehmlich durch den StraRenverkehrslarm von der ,Pariser
Strafle* und der dort verkehrenden Stadtbahnlinie sowie von der weiter im Norden
liegenden ,Briusseler Strale“ beeintrachtigt. Daneben wirken noch der Verkehr auf
der StralRe ,Am Heerdter Krankenhaus* und der ,Kribbenstralle* sowie der Larm der
Binnenschiffe auf dem Rhein untergeordnet auf das Plangebiet ein.
Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich, gemaf des schalltechnischen Gutach-
tens, an der Bebauung entlang der ,Pariser Stral3e“. Im Bereich des Sockels des
Hochhauses liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 72 dB(A) am Tag und bis zu 65
dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Bei-
blatt 1 fur Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) fur tags / nachts werden somit um bis zu
12 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts uberschritten.
Fir die oberen Etagen des Hochhauses und den sich an das Hochhaus anschlie-
Renden Gebauderiegel ergeben sich mit bis zu 70 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A)
in der Nacht etwas geringere Werte. Im kreuzungsnahen Bereich der ,Pariser Stra-
Re* zur Kribbenstralle” und zur Strale ,Am Heerdter Krankenhaus" liegen die Beur-
teilungspegel mit bis zu 67 / 60 dB(A) fir tags / nachts jeweils um etwa 3 dB(A) nied-
riger.
Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuBenldrmpegeln von iGber 70 dB(A) am Ta-
ge und lUber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.
Fir die 2. Gebéudereihe ergeben sich bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel
von bis zu 66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht. Am Hochpunkt in der 2. Ge-
baudereihe betragen im 6. OG die Beurteilungspegel 63 / 56 dB(A) fiir tags / nachts.
Die schalltechnischen Orientierungswerte werden somit um bis zu 3 dB(A) am Tag
und bis zu 6 dB(A) in der Nacht Uberschritten.
Nach Realisierung des vorderen Gebauderiegels werden sich insgesamt niedrigere
Werte fir den zuriickliegenden Bereich einstellen, wobei die Orientierungswerte zu-
meist eingehalten werden.
Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) sudlich der ,Planstrale A" liegen die Beurtei-
lungspegel ohne vorgelagerte Riegelbebauung bei bis zu 63 dB(A) am Tag und bis
zu 55 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1
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Beiblatt 1 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) fir tags / nachts werden
hier um bis zu 8 und 10 dB(A) tags bzw. nachts lberschritten. Auch mit vorgelagerter
Bebauung werden die Orientierungswerte noch um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 6
dB(A) nachts Uberschritten. Fir das (ibrige weiter siidlich gelegene WA-Gebiet erge-
ben sich &hnliche Uberschreitungen sowohl mit Riegelbebauung (etwa 5 dB(A) fiir
tags / nachts) als auch ohne abschirmenden Riegel (0-5 dB(A) tags und 3-8 dB(A)
nachts).

An der Nord- und Ostfassade des Dominikuskrankenhauses liegen die Beurteilungs-
pegel bei bis zu 62 dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte fir Mischgebiete werden hier um bis zu 2 dB(A) am Tag
und bis zu 5 dB(A) nachts Uiberschritten.

Mit Bericksichtigung der Abschirmung durch das vorgelagerte Hochhaus und die
angrenzende Riegelbebauung liegen die Uberschreitungen des Orientierungswertes
am Krankenhaus zukuinftig bei bis zu 1 dB(A) tags und nachts bei bis zu 4 dB(A).
Durch die Nédhe zum Rhein wirken auf das Plangebiet Gerausche ausgehend vom
Schiffsverkehr ein. Tagsiiber ist mit Dauerschallpegeln von maximal 55 dB(A) zu
rechnen, wahrend der Nacht mit etwa 50 dB(A). Schiffsverkehrsldarm wird subjektiv
als weniger storend wahrgenommen als beispielsweise Stralen- oder Schienenver-
kehrslarm. Insofern ergeben sich keine Uber die bereits gegen den Stra3enverkehrs-

larm vorgesehenen Anforderungen (Larmpegelbereiche) hinausgehenden Vorgaben.

Betrachtungen nach 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Gemal der 16. BImSchV wurden die Auswirkungen des Stral3enneubaus der Plan-
straf’en A und B im Plangebiet an den Bestandsgebduden gutachterlich untersucht.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an allen Immissionsorten eingehalten. Es

liegt somit kein Anspruch auf SchallschutzmaflRhahmen dem Grunde nach vor.

Auswirkungen der Planung auf das Umfeld

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Stralen im Umfeld des Vorhabens sind
fur den Prognose-Ohne-Fall gegenuber dem Prognose-Mit-Fall ermittelt worden.

An den Gebauden entlang der ,Pariser Stral’e* gegeniber dem Plangebiet liegen die
Beurteilungspegel bereits im Bestand im Bereich von 68-72 dB(A) tags und 61-65
dB(A) nachts. Mit Umsetzung der Planung kommt es hier zu Minderungen der Beur-
teilungspegel um 0,2 bis 0,6 dB(A) tags und 0,4 bis 1,0 dB(A) nachts. Dies ist we-
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sentlich auf die aus Anlass der Planung angeordnete Reduzierung der Héchstge-
schwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h zurtickzufihren.

Auch an der Wohnbebauung beidseitig der ,Kribbenstrale“ ergeben sich geringere
Beurteilungspegel. Dies begriindet sich auf den Entfall des Zugangsverkehres zum
heutigen Krankenhausparkplatz und zur ,Rheinallee”; die Ansétze fur die planungs-
bedingten Verkehre aus dem Plangebiet liegen insgesamt niedriger. Besonders
nachts ergeben sich teilweise deutliche Reduktionen der Beurteilungspegel zwischen
4 - 6 dB(A).

Die Umsetzung des Prognose-Mit-Falls wirkt sich somit auf die Verkehrslarmsituation
an der bestehenden Bebauung an der ,Pariser* und der ,Kribbenstrale“ insgesamt
entlastend aus.

Tiefgaragen fiir reine Wohnzwecke

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im Bereich der Tiefgaragenzufahrten
an der ,KribbenstraRe“ eingehalten. Beriicksichtigt wurden bei dieser Berechnung
eingehauste Rampen, da eine Betrachtung bei offener Rampe zur Uberschreitung
der Richtwerte fuhrte. Unmittelbar gegenliber den Tiefgaragenzufahrten werden die
nach TA Larm kurzzeitig zuldssigen Spitzenpegel nachts um bis zu 4 dB(A) Uber-
schritten, tagsiiber aber eingehalten. Da kurzzeitige Gerauschspitzen fir rein zu
Wohnzwecken genutzten Tiefgaragen nach der Rechtsprechung in einem durch
Wohnbebauung gepragten Gebiet hinzunehmen sind, kann diese Uberschreitung to-
leriert werden.

Far die Tiefgaragenzufahrt an der ,Pariser Stralle“ werden die Immissionsrichtwerte
tags und nachts insgesamt sowie die kurzzeitigen Spitzenpegel an der gegeniiberlie-
genden Bebauung bei einer reinen Wohnnutzung eingehalten. Nachts ergibt sich je-
doch im Nahbereich der Tiefgaragenzufahrt eine Uberschreitung der kurzzeitigen
Spitzenpegel.

Die Tiefgaragenzufahrt liegt in einem Mischgebiet, fir das grundsétzlich eine ge-
werbliche Nutzung der Tiefgarage zuldssig ist. Fir diesen Fall wéaren zusétzliche
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Dies kann im Baugenehmigungsverfahren ge-
klart werden.

Festsetzungen
Aufgrund der teilweise sehr deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der

DIN 18005 werden SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Es werden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz bis maximal Larmpegelbereich V geméaR DIN 4109
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entlang der ,Pariser Strale* und den Kreuzungsbereichen zur ,Kribbenstrale* und
Am Heerdter Krankenhaus® (Nord- und Ostfassade des Hochhauses) notwendig.
Die Larmpegelbereiche werden als Worst-case-Fall angesetzt, d.h. ohne abschir-
mende Riegelbebebauung. Je nach Baureihenfolge kdnnen fir die Gebdude ab der
2. Reihe geringere Malinahmen ausreichen, sofern der abschirmende Riegel zur
.Pariser Stralle“ bereits fertig gestellt ist.

Aufgrund der hohen Larmwerte entlang der ,Pariser Stralle" ist eine geschlossene
Riegelbebauung mit Festsetzung eines grundsatzlichen Ausschlusses von 6ffenba-
ren Fenstern oder sonstigen Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen zur
belasteten Seite notwendig. Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufent-
haltsrdumen in Wohnungen sollen an Fassaden mit einer Larmbelastung entspre-
chend dem Larmpegelbereich V nur zulassig sein, wenn es zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich
Il gibt oder den Aufenthaltsrdumen vorgelagerte, schallabschirmende Laubengang-
erschlielfungen, Wintergarten oder Doppelfassaden errichtet werden. In Wohnungen
mit drei oder mehr Aufenthaltsrdumen darf ein Aufenthaltsraum von dieser Anforde-
rung abweichen. Fur die Gbrigen Fassaden werden als Mindestanforderungen an den
baulichen Schallschutz Larmpegelbereich 1V oder |1l festgesetzt.

Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, die nur Fenster zu Fassaden im Larmpe-
gelbereich IV oder groRer oder bei Blro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu
Fassaden im Larmpegelbereich V besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die eingehauste Rampe ist im Bereich der
Ausfahrt bis zu einem Abstand von 5 m ab der Ausfahrt an Decken und Seitenwén-
den schallabsorbierend auszubilden.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

An der Ecke ,Kribbenstralle / Pariser Stralte” befindet sich eine Trafostation mit einer
Verteilerschaltanlage und einer Netzstation der Stadtwerke Dusseldorf AG und somit
eine Quelle starker elektromagnetischer Felder.

Der Einwirkungsbereich einer solchen Niederfrequenzaniage nach der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz - 26. BiImSchV) beschreibt den Bereich, in dem die Anlage
einen sich signifikant von der Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag

verursacht. GemaR den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektro-
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magnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) betragt der Einwirkungsbereich in
diesem Fall 5 m um die Anlage.

Die vorhandene Trafostation muss aus grundstiicksrechtlichen und bautechnischen
Griinden verlegt werden. Bei Berlicksichtigung der Vorgaben der 26. BiImSchV, des
Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der o.g. Durchfihrungsverordnung beim
Neubau als auch beim Heranriicken schiitzenswerter Nutzungen an bestehende An-
lagen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine (iber diese
Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheit-
licher Sicht jedoch empfehlenswert.

Zusatzlich befinden sich weiterhin die Fahrdrédhte im Bereich der Stadtbahngleise auf
der ,Pariser StralRe“ nérdlich aufRerhalb des Plangebietes. In direkter Ndhe solcher
Verkehrsstrecken treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche be-
kannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfall-
verordnung) fallen. Alle bekannten, weit auRerhalb des Plangebietes gelegenen Stér-
fallbetriebsbereiche sind fir die Planung nicht relevant, da durch das Plangebiet
mindestens die jeweils hervorgerufenen ,angemessenen Absténde” von den Anlagen
nach den dem Umweltamt vorliegenden, betriebsbezogenen Detailkenntnissen ein-
gehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil begriinter 6ffentlicher und
halboffentlicher Flachen aus, die sowohl von den Kindern aus dem Plangebiet selbst,
als auch von den Kinder aus dem angrenzenden Wohngebieten genutzt werden
kénnen. Daruber hinaus wird durch die hochwertige Gestaltung der Aulenflachen
und die optimale Integration in die baulichen Strukturen die Akzeptanz dieser Fla-
chen geférdert. Durch eine Wegenetz, dass eine leichte Querung des Gebietes in
Nord-Siid, aber vor allem aber in Ost-Westrichtung erméglicht, verbindet das Plan-
gebiet nun erstmals die westlich angrenzenden Wohngebiete von Heerdt mit den
Grun- und Freiflaichenangeboten des Rheinparks und der vorgelagerten Rheinwie-
sen, die eine wichtige Funktion als Spiel- und Riickzugsraum fir Kinder besitzen.
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Durch die geplante Kinderbetreuungseinrichtung (zwei GrofRtagespflegestellen) be-
steht darliber hinaus innerhalb des Plangebietes ein Angebot fiir die Betreuung von
unter dreijdhrigen Kindern.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stédtebauliche Kriminalpravention“ gab es keine grund-
sétzlichen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der éffentlichen Rau-
me im vorliegenden Bebauungsplan.

Bei der Gestaltung der Griinflichen sollte auf gute Ubersichtlichkeit und Transparenz
der Freirdume geachtet werden.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhéauser, die
Gestaltung der Sitzgelegenheiten, die Hauszugange und die Ausgestaltung der Tief-
garagen werden in den jeweiligen Bauantragsverfahren geregelt.

Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Disseldorf ordnet dem Plangebiet eine Freiraum-
funktion im Bereich Stadtklima zu. Wegen seiner Zugehdrigkeit zu einem stadtischen
Griinzug mit bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung ist der nérdliche,
unbebaute Teil des Plangebietes als Vorbehaltsflache eingestuft.

Nach der Systematik des FIS kénnen Vorbehaltsflachen einer baulichen Nutzung zu-
gefihrt werden, wenn bestimmte Auflagen und Bedingungen beachtet werden.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Planerische Vorgaben
Das Plangebiet grenzt im Stden an den Geltungsbereich des Landschaftsplanes an,
der die Rheinaue als Landschaftsschutzgebiet ausweist. Die Rheinaue und der
Rheinpark Heerdt sind im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Dusseldorf als re-
gionaler Griinzug und als Gebiet zum Schutz der Landschaft dargestellt.
im Grinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 4 (GOP |l 04, Stadt Disseldorf,
Gartenamt, 07/2005) ist in der ,Entwicklungskarte* die unbebaute Brachfliche im
Norden des Plangebietes als Griinflache dargestellt. Die Baumreihen an der ,Pariser
StralRe" und an der ,Rheinallee” sind Grunstrukturen mit Leitfunktion. Auf der &stli-
chen Seite der Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus* ist der Gehélzbestand des Heerd-
ter Rheinparks als bedeutende straftenbegleitende Griinstruktur gekennzeichnet.
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In der Karte ,Zielkonzept zum Arten- und Biotopschutz® werden fir das Plangebiet
folgende Ziele dargestellt:

Nérdlicher Teil: Freiraum - Sicherung und Extensivierung vorhandener Freiflachen
Sudlicher Teil: Entwicklung der Baugebiete - Sicherung von Potenzialen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Biotopverbundachse zwischen der Rheinaue
(Kerngebiet fir den Biotopverbund mit Uberregionaler Bedeutung) und dem nérdlich
davon liegenden Kerngebiet mit regionaler Bedeutung (Albertussee und Friedhof
Heerdt). Die Bedeutung fiir den Biotopverbund wird durch faunistische Kartierungen
belegt. Besonders sind bemerkenswerte Vorkommen mehrerer Fledermausarten zu
nennen.

Fiur das Plangebiet existiert kein qualifizierter Bebauungsplan und die baurechtliche
Einstufung erfolgt derzeit nach § 34 BauGB. Verschiedene altere Fluchtlinien- und
Durchfluihrungsplane Uberdecken das Plangebiet. Kennzeichnend fiir die verschiede-
nen Plane ist jeweils ein gleichméRiger 5 Meter tiefer Abstand zwischen Strafenbe-
grenzungslinie und Baufluchtlinie.

Der Flachennutzungsplan stellt ,Flache fur Gemeinbedarf fir gesundheitlichen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen® dar.

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie oder Vogelschutzge-
biete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen.
Geschutzte Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz NW (LG NW) oder § 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) sind nicht vorhanden.

Wegen der Betroffenheit von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit, der Be-
deutung des Bebauungsplangebietes fiir den Biotopverbund, dem Umgang mit dem
satzungsgeschiitzten Baumbestand und zur Entwicklung eines Griinkonzeptes wur-
den begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Fachgutachten erar-
beitet:

- zwei stufige Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

- Grinordnungsplan (GOP i, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung)

Rechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu priifen,

ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des B-Planes Eingrif-

fe in Natur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04/002 fiihrt bei der spateren Umsetzung von

Vorhaben zu erheblichen Eingriffen im Sinne der Definition des § 14 BNatSchG. Das
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stadtebauliche Nutzungskonzept sieht die intensive bauliche Nutzung der Brachfla-
che im Norden des Bebauungsplangebietes vor. Im sldlichen Teil erfolgt der Abriss
und Neubau von baulichen Anlagen. Es entfallen Griinflaichen und Brachflachen mit
Biotoptypen von geringer bis mittlerer Wertigkeit und Baum- und Gehdlzbestand ver-
schiedener Altersstruktur und Auspragung. Der Versiegelungsgrad erhoht sich durch
ErschlieBungsanlagen, Bebauung mit Tiefgaragen und Nebenanlagen.
In § 18 BNatSchG wird das Verhéltnis zum Baurecht geregelt. Sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, erfolgt die Entscheidung Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Gemall § 18
Abs. 2 BNatSchG ist die Eingriffsregelung u.a. nicht im Innenbereich mit der bau-
rechtlichen Einstufung nach § 34 BauGB anzuwenden.
Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich generell nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Durch die
Uberlagerung des bestehenden Baurechtes aus den Bebauungspldanen Nr. 5077/018
und 5077/035 mit dem Bestandsplan ergab sich jedoch die Anforderung, die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auf folgende Bereiche anzuwenden:
- Eingriffe durch die Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf
Grinflachen, die nach altem Baurecht von Bebauung freizuhalten sind.
- Eingriffe durch erstmalige Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsflichen
(PlanstralRen A und B, Aufweitungen in der ,Kribbenstralie®.

Artenschutzprifung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung
(ASP) durchgefihrt (1. und 2. Stufe). Die Notwendigkeit ergibt sich aus den Vor-
schriften zum Artenschutz im BNatSchG.

Fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG fir besonders und streng geschitzte Arten mit den Modifizierungen durch
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national be-
sonders geschitzten Arten werden bei zuldssigen Eingriffen gem. § 15 BNatSchG
bzw. zulassigen Vorhaben nach § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG pauschal von den ar-
tenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestelit.
Die ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und
die europaischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich be-
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griindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten getroffen, die bei der
ASP zu untersuchen sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generelle Zugriffsverbote:

Nr. 1 Tétungsverbot,

Nr. 2 Stérungsverbot,

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten,

Nr. 4 Schutz von Pflanzen.

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schréankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dahin ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen,
soweit die okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-

und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiilit wird. Die 6kologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang kann auch durch vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG gesichert werden.

Baumschutzsatzung

Der Baumbestand innerhalb des Bebauungsplangebietes und in den angrenzenden
StraRenraumen wurde im Rahmen der Fachgutachten aufgenommen und der Vitali-
tatszustand bewertet. Unter die Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem
Stammumfang von 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstdmmigen Baumen, gemessen in 1
m Hoéhe Gber dem Boden. Ausgenommen sind nur Obstbaume.

Kartiert wurden insgesamt 207 satzungsgeschitzte Baume.

Bestandsbeschreibung

Biotoptypen und Baume

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Wohnbebauung von Heerdt
und einer lokalen Grunachse, die durch Griinanlagen (Rheinpark Heerdt) und Sport-
nutzungen geprégt ist. Im Sliden schlielt die Rheinaue an.

Der nérdliche Teil stellt sich als eine von Baumgruppen umgebene, offene Siedlungs-
brache dar. Der siidliche Teil ist durch das 12-geschossige Krankenhaus mit Neben-
gebduden (Schwesternwohnheime, Konvent, Kapelle), Erschliefungsflichen und
Ziergarten mit Baumbestand sowie dem Parkplatz des Krankenhauses gekennzeich-
net.

Die Biotoptypen wurden im Grinordnungsplan kartiert und nach dem vom Lan-
desamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) empfohlenen Be-
wertungsverfahren in ihrer 6kologischen Wertigkeit eingestuft. Mit Ausnahme gerin-
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ger Flachenanteile besitzen die Biotoptypen im Plangebiet eine geringe bis mittlere
okologische Wertigkeit (Wertstufen 1 bis 4 von maximal 10).

Die nérdliche, unbebaute, offene Siedlungsbrache mit den randlichen Baumgruppen
und Einzelbdumen besitzt die héchste Wertigkeit (Wertstufe 4). Die Flache ist zu den
angrenzenden Strafen durch Mauer und Zaun abgegrenzt und ohne Nutzungsdruck.
Bemerkenswert sind 4 Solitdirbdume und eine Gruppe aus Walnussbdumen sowie
Obstbaume als Relikte einer friiheren gartnerischen Nutzung.

Im stddstlichen Teil sowie am siidlichen Rand dominieren die bebauten und versie-
gelten Flachen des Krankenhauses und des Parkplatzes ohne &kologischen Wert
(Wertstufen 0 — 1). Die Griinfldichen beschranken sich auf Kleinst- und Restflachen
und besitzen nur eine geringe dkologische Wertigkeit (Wertstufen 2 - 3). Sie setzen
sich aus intensiv gepflegten bodendeckenden Gehdlzen, Intensivrasen, Zier- und
Nutzgéarten, Hecken und Gebilschen mit Gberwiegend nicht lebensraumtypischen Ar-
ten zusammen.

Der mittlere Bereich nordlich des Parkplatzes und westlich des Konventgebdudes
war ca. 50 % bebaut und versiegelt. Die Griinflachen geringer bis mittlerer 6kologi-
scher Wertigkeit (Wertstufen 2 bis 4) setzten sich aus Extensivrasenflachen, flachi-
gen Geholzpflanzungen, Baumgruppen und élteren Einzelbaumen zusammen. Am
Ubergang zur Siedlungsbrache befand sich ein Gewéchshaus mit Nutzgarten und an
der ,Kribbenstralle“ ein Wohngrundstiick mit Zier- und Nutzgarten.

Im Umfeld der Klinik, des Konventgebaudes und des Schwesternwohnheimes domi-
nieren Linden, Zuckerahorn, Bergahorn sowie kleinere Baumgruppen. Im Bereich der
Brachflache im Norden stehen 4 markante Einzelbdume sowie eine pragnante
Baumgruppe an der Ecke ,Pariser Strale / Am Heerdter Krankenhaus“. An den
Réandern der offenen Flache befinden sich ansonsten kleinere Baumgruppen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Strafen werden von verschiedenen Baumarten
in teilweise lickiger Stellung begleitet.

Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Die artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachgutachterbliro kommt zusammen-
fassend zu folgendem Ergebnis:

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung und der Realisierung des Vorhabens kann
unter Beachtung von Verminderungs- und Vermeidungsmaflinahmen sowie soge-
nannten CEF-MaRRnahmen (continuos ecological functionality) ausgeschlossen wer-
den, dass bei planungsrelevanten Arten und bei européisch geschiitzten Vogelarten
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die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden. Fiir die Zwergfledermaus
und den Nachtkerzenschwéarmer wurden Art-flir-Art-Protokolle erstelit.

Fledermause

Im Plangebiet wurden Baumhohlen und Einflugméglichkeiten an Gebéuden festge-
stellt, die als Quartierstandorte fiir Flederméduse geeignet wéren. Bei einer stichpro-
benhaften Uberpriifung im Oktober 2010 wurden die Fledermausarten Zwergfleder-
maus, ihre Schwesternart Miickenfledermaus und die Breitfliigelfledermaus festge-
stellt. Aus der starken Prasenz von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus wur-
de damals abgeleitet, dass sich im Gebiet Quartierstandorte befinden kénnten.

Bei der systematischen Erfassung der Fledermause im Friihjahr und Sommer 2011
wurden ausschlieBlich Zwergfledermause im Gelande festgestellt. Erneut prasentier-
te sich die Art mit starker Flugaktivitat im gesamten Untersuchungsgebiet.

Aus den Ergebnissen der systematischen Erfassung leitet der Fachgutachter ab,
dass die in 2010 verzeichneten Arten Breitflligelfledermaus und Miickenfledermaus
nur als ,Gastarten” im Gebiet im Spatsommer auftraten. Die Zwergfledermaus weist
eine bestindige Prasenz im Bebauungsplangebiet auf und nutzt moglicherweise
auch Tagesquartiere an oder im Gebdudebestand. Wochenstuben oder Tagesquar-
tiere konnten jedoch nicht lokalisiert werden.

2e

Végel
Bei der stichprobenhaften Uberpriifung in 2010 und der systematischen Priifung in

2011 wurden insgesamt 27 Vogelarten kartiert. Es handelt sich vorwiegend um weit
verbreitete, haufige Arten, die Gberwiegend in Wéldern beheimatet sind, aber auch in
Parks und Garten frequente Brutvégel darstellen und daher als Ubiquisten (Arten, die
in vielen Biotopen vorkommen) gelten.
Bemerkenswert waren Federnfunde einer Eulenart in 2010, die vermutlich einem
jungen Steinkauz zuzuordnen sind. Der Steinkauz gehort zu den planungsrelevanten
Arten, konnte aber bei der intensiven Erfassung im Frilhjahr und Sommer 2011 nicht
registriert werden.
Ebenso wurden 2010 zerfallende Nestreste der planungsrelevanten Mehischwalbe
an einer Gebaudefassade festgestellt. Auch hier konnte die Kartierung in 2011 keine
Mehlschwalben verzeichnen, sodass die Mehlschwalbe als Brutvogel ausgeschios-
sen wird.
Im Artenschutzgutachten wurden dariiber hinaus die planungsrelevanten Vogelarten
aus dem Messtischblatt (MTB) 4706 ,Dusseldorf* des LANUV untersucht. Zusam-
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menfassend lautet das Ergebnis, dass fir das Bebauungsplangebiet keine Nachwei-
se von Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten gegeben sind.

Fir die nicht planungsrelevanten aber europaisch geschitzten Vogelarten, darunter
vor allem Ubiquisten wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Ménchsgrasmiicke, gilt
aber das sogenannte Toétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Von Mal}-
nahmen zur Baufeldfreimachung und bei Durchfihrung der BaumaRnahmen kénnen

Brutvogel betroffen sein.

Amphibien und Reptilien

Fir das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien und Reptilien liegen keine
konkreten Fundmeldungen vor, noch bestehen geeignete Habitate. Vorkommen pla-
nungsrelevanter Amphibienarten (Kammmolch, Kreuzkréte, Kleiner Wasserfrosch)

und Reptilien (Zauneidechse) werden vom Gutachter ausgeschlossen.

Insekten

Im Plangebiet ist das Vorkommen des planungsrelevanten Nachtkerzenschwarmers
(Nachtfalter) nicht auszuschlieBen, da im Plangebiet die fir die Eiablage und Raupen
notwendigen Ruderalpflanzen (Nachtkerzen, Zotiges Weidenréschen) nachgewiesen
wurden.

Bei der Nachsuche im Gelande konnten 2011 keine Tiere gefunden werden. Ein Vor-
kommen wird daher zwar als gering wahrscheinlich, aber nicht vollstédndig ausge-

schlossen eingeschatzt.

Konfliktbeschreibung und Manahmen fiir Naturschutz und Griinordnung
Konflikte - Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet besitzt eine hohe Qualitat fir den Arten- und Biotopschutz. Als be-

troffene planungsrelevante Arten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen fiir die Zwergfledermaus und den Nacht-

kerzenschwarmer gefordert:

Zwergfledermaus

- Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) sind vor Abbruch
der Gebaude 6 Fledermaussteine oder —kasten an bestehenden Gebéduden
zu installieren.

- Der Gebaudeabbruch darf nur auBerhalb der Wochenstubenphase und der
Uberwinterungszeit erfolgen. Unter Beriicksichtigung der Vogelbrutzeit ver-

bleibt ein Zeitfenster vom 01. Oktober bis zum 30. November.
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Die CEF-Mafnahme ist bereits umgesetzt. Diese zweite Ma3nahme wird Bestandteil
der Abbruchgenehmigung. Soll der Abbruch auflerhalb des genannten Zeitfensters
erfolgen, ist dieses als Ausnahme mdéglich, wenn in zeitlicher Nahe zum Abbruch gu-
tachterlich eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit bescheinigt wird.

Nachtkerzenschwérmer
Die Forderung von Ansiedlungsmoglichkeiten wird im Artenschutzgutachten empfoh-

len.

Brutvégel

Fir die im Bebauungsplangebiet festgestellten 27 nicht planungsrelevanten aber eu-
ropéisch geschitzten Vogelarten, darunter vor allem Ubiquisten wie Amsel, Buchfink,
Rotkehichen oder Mdnchsgrasmiicke, gelten die Zugriffsverbote im § 44 Abs. 1
BNatSchG. Von MaRnahmen zur Baufeldfreimachung, Abbruch und Baudurchfih-
rung kénnen Brutvigel betroffen sein.

Brachflachen
Die Siedlungsbrache im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes wird durch die
Neubebauung vollstdndig Giberformt. Dieser Biotoptyp kann nicht ersetzt werden.

Konflikte - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung im projektbegleitenden Griinordnungsplan
und der okologischen Bewertung wurde fiir die durch bestehendes Baurecht nicht
abgedeckten Eingriffe in Natur und Landschaft eine Eingriffsbilanzierung erstelit.
Eingriffe in Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeit erfolgen durch Neubebau-
ung (455 Biotopwertpunkte) und die 6ffentlichen Verkehrsflachen (5.815 Wertpunk-
te). Der Eingriff von zusammen 6.270 Biotopwertpunkten kann innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes nicht ausgeglichen werden. Der Eingriff wird durch zweckgebun-
dene Ausgleichszahlungen ausgeglichen.

Kompensationsmafinahmen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auflerhalb
des Bebauungsplangebietes

Durch vertragliche Regelung mit dem Investor im stadtebaulichen Vertrag erfolgt fol-
gende KompensationsmafRnahme auf einer externen Okokontoflache:

Gemarkung Garath, Flur 4, Flurstiick Nr. 1486. Auf einer Flache von 3.135 m? wurde

der Waldbestand naturnah umgebaut und damit eine zweistufige 6kologische Auf-
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wertung erzielt. Die zugeordnete Kompensationsmaf3nahme gleicht auch funktional
die Biotopverluste auf den Eingriffsfldchen aus, da tiberwiegend der Biotoptyp ,Sied-

lungsbrache mit Gehdlzbestand* betroffen ist.

Konflikte - Baumschutzsatzung

Von den 207 kartierten satzungsgeschitzten Baumen im Bebauungsplangebiet kon-
nen 152 Badume nicht erhalten werden. Die Griinde liegen in der Neuausweisung der
Uberbaubaren Flachen der Baugebiete, der Unterbauung von Freiflichen zwischen
den Baukdrpern mit Tiefgaragen, der Anlage von Feuerwehrbewegungsflachen und
den ErschlielungsmalRnahmen.

Die vorhandenen, &ffentlichen Verkehrsflaichen der ,Pariser Stralle”, der ,Krib-
benstralBe“ und der StraRe ,Am Heerdter Krankenhaus“ werden erweitert. Die ge-
planten Deckenhéhen der Planstralen A und B liegen zum Teil erheblich héher als
das Ursprungsgeldnde. Am Ende der ,Planstral’e A“ betrégt die Differenz zur Be-
standshéhe ca. + 1,75 m, bei der ,Planstrale B* ca. + 0,2 bis 0,4 m. Da Wurzel- und
Stammbereiche nicht Uberschiittet werden koénnen, ist ein Erhalt von satzungsge-
schitzten Baumen im Bereich der Auffullungen nicht méglich.

Von den 152 satzungsgeschiitzten Badumen entfallen 57 durch die ErschlieRungs-
maf3nahmen und 95 durch die BaumafRnahmen in den geplanten Baugebieten.
Bedeutsam ist der relativ hohe Anteil an Altbdumen. 33 Baume besitzen einen
Stammumfang von > 150 cm. Betroffen sind die grof3kronigen Altbdume in der nord-
lichen Grunflaiche und Baumbestand im Umfeld des Konvents, des Krankenhauses
und der Schwesternwohnheime. Diese Altbdume sind ortsbildprégend und besitzen
einen hohen 6kologischen Wert.

Die Baumverluste kénnen innerhalb des Bebauungsplangebietes nach den Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung durch Ersatzpflanzungen nicht vollstandig ausge-
glichen werden. Ca. 40 % des Wertersatzes fiir satzungsgeschiitzte Baume kdnnen

innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht nachgewiesen werden.

Mafnahmen - Baumschutzsatzung

55 satzungsgeschutzte Baume werden erhalten und sind im Grinordnungsplan ge-
kennzeichnet. Diese Baume sind fachgerecht gemal? DIN 18920 und RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von StralRen / Schutz von Baumen bei Baumal3nahmen) bei

Durchfihrung von baulichen Manahmen zu schiitzen.
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Durch textliche Festsetzung zur Bepflanzung und in Verbindung mit der Planung der
offentlichen Verkehrsflachen werden ca. 100 neue Laubbdume im Bebauungsplan-
gebiet gepflanzt. Die Baumpflanzungen gliedern sich auf in 29 groRkronige Baume (l.
Ordnung) und 70 klein- bis mittelgro3kronige Baume (ll. Ordnung). Auf die Baugebie-
te entfallen ca. 80 Neupflanzungen und auf die 6ffentlichen Verkehrsflichen ca. 20.
Die Stammumfénge betragen bei Bidumen |. Ordnung mindestens 20/25 c¢m, bei
Biumen Il. Ordnung mindestens 18/20 cm. Die beispielhafte Pflanzliste ist dem
Grinordnungsplan zu entnehmen. Es handelt sich Uberwiegend um heimische Bau-
me und Blitenbdume, die neben den gestalterischen Aspekten auch Bedeutung fur
die heimische Tierwelt besitzen.

Uber die Pflanzfestsetzungen und neuen Stralenbiume kénnen ca. 60 % des Wert-
verlustes im Bebauungsplangebiet direkt ausgeglichen werden. 40 % des Wertersat-
zes sind durch zweckgebundene Ausgleichszahlungen uber den stadtebaulichen
Vertrag abzuldsen. Mit diesen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf-
grund der Regelungen der Baumschutzsatzung abschlieBend zu ermitteinden Aus-
gleichszahlung sind Baumpflanzungen méglichst im engeren Umfeld des Plangebie-
tes und im Stadtbezirk 4 zu finanzieren.

Konflikte - Begrinung

Der Anteil an extensiv begrinten und baumbestandenen Grundstiicksflachen im
Plangebiet ist mit Ausnahme des Krankenhauskomplexes mit Parkplatz relativ hoch.
Der Versiegelungsanteil liegt im Bestand bei 53 % und zukinftig bei ca. 60 %, zuzig-
lich 13 % Unterbauung durch Tiefgaragen. Die Planung sieht eine fldchenintensive
Ausweisung mit Baugebieten und &ffentlichen Verkehrsflachen vor. Die hdhere bauli-
che Dichte und der Bau von Tiefgaragen wirken sich negativ auf den vorhandenen
Baumbestand, die Méglichkeiten der Neupflanzung von Baumen und auf den Grin-
flachenanteil insgesamt aus.

MafRnahmen - Begriinung und Pflanzfestsetzungen

Fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind eine starke Durchgriinung im Plan-

gebiet und die Begriinung baulicher Anlagen notwendig.

Der Griinordnungsplan filhrt zum Grinordnungskonzept entsprechende Maflnahmen

aus.

Neben dem Erhalt von Griin- und Baumstrukturen wirken sich hohe Begriinungsan-

teile positiv auf die stadtdkologischen Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Riickhal-

tung von Niederschlagswasser, Verbesserung der mikroklimatischen Situation oder
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Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten aus.
Grinflachen mit Baumen stellen neben dem dominanten Krankenhauskomplex wich-
tige gliedernde und belebende Elemente dar und geben der neuen Bebauung eine
malstabliche Struktur.

Um diese Ziele zu erreichen, erfolgen im Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur

Bepflanzung und zur Begriinung von baulichen Anlagen.

Konflikte - Freiraum / Erholung

Das Bebauungsplangebiet ist im nérdlichen Bereich von einer Mauer umgeben und
besitzt keine Bedeutung fir die Freiraumversorgung und Erholung der Aligemeinheit.
Die Freiflichen um das Krankenhaus bieten auch kaum Aufenthaltsqualitat. Das ge-
plante Wohnquartier ist durch die Nahe zur Rheinaue und den Rheinpark Heerdt mit

Kinderspielplatz gut mit 6ffentlichen Griin- und Spielflachen versorgt.

MaRnahmen - Freiraum und Erholung

Fir das bestehende Krankenhaus, das Reha-Zentrum und Hochhaus sehen die Pla-
nungen qualitatsvolle Freiraumnutzungen im unmittelbaren Umfeld der Einrichtungen
vor, da die Patienten und Besucher in der Regel weniger mobil sind. Die Angebote
kénnen natirlich auch von den zukinftigen Bewohnern genutzt werden.

Das Griinordnungskonzept beschreibt die Abfolge der Grin- und Freiraumnutzung
wie folgt:

Im miet- und eigentumsorientierten Wohnungsbau sind im direkten Wohnumfeld pri-
vate Gartenflichen geplant. Zwischen den Wohngebauden entstehen sogenannte
.Freirdume" fir gemeinschaftlichen Aufenthalt und private Kinderspielflachen. Diese
Freiraumflachen sind durch Wegeverbindungen miteinander vernetzt.

Zur Vernetzung mit den Griinflichen im Umfeld und an den Ubergangen zwischen
verschiedenen Nutzungen ist das Bebauungsplangebiet durch breite Griinzonen mit
FulRwegen und Aufenthaltsflichen gegliedert. Uber diese Griinzonen und die Plan-
strallen ist die Anbindung an die ,Rheinallee” / Rheinaue, den Heerdter Rheinpark
und die ,Kribbenstrafle gegeben.

Boden

a) MaR der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Derzeit ist die nordliche Hélfte des Plangebietes nahezu unversiegelt, die sudliche
Halfte weist zwischen den groRformatigen Gebaduden noch gréRere, unversiegelte

Bereiche (ca. 40 %) auf. Das heutige Plangebiet weist nur noch in Teilbereichen un-
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gestorte Bodenverhéltnisse aus. Rund 53 % der Flache sind heute Uberbaut oder
versiegelt.

Versiegelungsbilanz

% | unversiegelt | % Summe
(m?) (m?)
Bestand 7 126.700 40 | 66.700
Planung 13 | 18.000 27 66.700
%-Bilanz 6 -13

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen mit den Katasternummern:
13, 47, 48, 135, 146 und 280.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und den
Verfilimaterialien sind Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von
den im Umfeld befindlichen Altablagerungen nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet

Altablagerung 47

Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens haben gezeigt,
dass die Altablagerung 47 Uber die Stralle ,Am Heerdter Krankenhaus® in das Plan-
gebiet reicht. Zwischen der StralRe ,Am Heerdter Krankenhaus" und dem Kranken-
haus wurden noch Auffiillungsméachtigkeiten bis 6,5 m Tiefe und im Bereich des ge-
planten Parkhauses / Hochhauses nérdlich des Krankenhauses z.T. bis Uber 7,6 m
Tiefe erbohrt. In ca. 30 m weiter westlich liegenden Bohrungen wurde der Altablage-
rungskorper nicht wieder gefunden. In den Auffiillungen wurde Erdaushub mit Bei-
mengungen an Bauschutt, Ziegel, Aschen und Schlacke angesprochen. Im Bereich
des geplanten Parkhauses wurde eine kleinrdumige Belastung in 5,3 bis 6,1 m Tiefe
mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) mit bis zu 191 mg/kg
PAKgpa festgestellt, die bautechnisch bedingt beim Bau des geplanten Parkhaus mit
ausgehoben wird.

Im Rahmen von Bodenuntersuchungen fur die Kanalsanierung in der Strafle ,Am
Heerdter Krankenhaus" wurden in ca. 2,5 m Tiefe eine vertikal abgegrenzte 15 cm
machtige Schicht mit Einlagerungen an Teerresten mit PAKgpa-Konzentrationen von
228 mglkg festgestellt. Diese Auffilligkeit liegt unter versiegelten Oberflachen (Stra-
Re) und wird auch weiter versiegelt bleiben. Ein weiterer Handlungsbedarf liegt hier
nicht vor.
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Altablagerung 48

Die Altablagerung 48 ragt kleinrdumig (Nordseite der ,Pariser Strafle, Teilstick
Heerdter Lohweg) in das Plangebiet. Bei Bodenuntersuchungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurden im Kreuzungsbereich ,Pariser Stralle / Heerdter
Lohweg" noch Auffullungsméchtigkeiten bis zu 6,7 m erbohrt. In den Auffullungen
wurde Sand mit Beimengungen an Bauschutt, Ziegel, Gips, Schlacken und eine A-
schelage (5,2-6,7 m Tiefe) festgestellt. Eine analytische Untersuchung der Aschelage
ergab PAKgpa-Konzentrationen bis 26,6 mg/kg. Eluatuntersuchungen zeigten, dass
die PAKs festgebunden vorliegen. Die Teilflache der Altablagerung im Plangebiet
liegt unter versiegelten Oberflachen (Straf’e) und wird auch nach Umbau der Stralle

weiter versiegelt bleiben. Ein weiterer Handlungsbedarf liegt hier nicht vor.

Auffillungen

AufBerhalb der Altablagerungen wurden im restlichen Plangebiet stadttypische Auffuil-
lungen bis maximal 3,2 m Tiefe erbohrt. Dabei wurden in zwei Bereichen lokale ober-
flachennahe Belastungen bis 141 mg/kg PAKgpa ermittelt. Die punktuellen Belastun-
gen liegen im Bereich der geplanten Baumalinahmen und werden bei Umsetzung
des Bebauungsplanes bautechnisch bedingt ausgehoben.

Bei zuklnftigen Baumaflinahmen im Bereich der o.g. Altablagerungen und der vorge-
fundenen Auffillungen auRerhalb der Altablagerungen sind gegebenenfalls weitere
Untersuchungen erforderlich. Die notwendigen Malinhahmen werden in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren durch die Aufnahme von Nebenbestimmungen geregelt,
so dass die Vorgaben des Baugesetzbuches zur Schaffung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und zur Berlicksichtigung der Umweltbelange eingehalten werden.

d) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

Wasser

a) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Planbereich bei ca.
32,00 m G. NN (HGW 1988 — héchster periodisch wiederkehrender Grundwasser-
stand). Die héchsten ermittelten Grundwassersténde liegen bei ca. 35,00 m . NN
(HHGW 1926 — hochster der Stadt bekannter Grundwasserstand).
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Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grund-
wasserstande zeigt aber flir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflur-
abstand von 2-5 m.

Bei einer Gelandehdhe von ca. 34,00 - 35,00 m (. NN konnen die Grund-
wasserstande demnach unglinstigenfalls Werte von ca. 32,00 - 33,00 m 0. NN errei-
chen.

Die Grundwasserbeschaffenheit stellt sich zurzeit unauffillig dar. GrofRflachige
Grundwasserverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Der siidliche Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut und vor dem 01.01.1996 an
das vorhandene Mischsystem angeschiossen worden. Die heute unbebauten Fla-
chen im nérdlichen Bereich waren im Zeitraum 1959-1976 schon bebaut, so dass
hier die Regelungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) grundséatzlich nicht an-
zuwenden sind. Fir die innere entwéasserungstechnische ErschlieBung des Plange-
bietes ist die Herstellung &ffentlicher Kandle (PlanstraRen A und B) erforderlich, die
an die vorhandenen Kandle angeschlossen werden kdnnen, da diese ausreichend
dimensioniert sind. Die abwassertechnische ErschlieBung ist somit durch die dann
vorhandene, 6ffentliche Abwasseranlage sichergestellt.

c) Oberflachengewéasser

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des Rheins. Es liegt gemaR der Verord-
nung der Bezirksregierung zur vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebie-
tes des Rheins nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet fallt im stidlichen Bereich unter die Deichschutzverordnung des Re-
gierungsbezirks Dusseldorf (Rheindeich). Die Deichschutzzone Il umfasst einen 100
m breiten Streifen der parallel zum landseitigen Deichful® verlduft. Die Errichtung, der
Abriss oder die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen bediirfen der Geneh-
migung durch die Bezirksregierung Dusseldorf. Zur Beriicksichtigung der Belange
des Hochwasser- und Deichschutzes wird ein entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

d) Wasserschutzzonen
Im Osten liegt eine kleinere Flache des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzo-
ne lll des Wasserwerkes Lorrick. Im Gbrigen Bereich grenzt die Wasserschutzzone |l
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an. Aktuell wird die Wasserschutzzone neu ausgewiesen. Inwieweit sich die Grenzen
der Wasserschutzzone andern, ist noch nicht bekannt.

Luft

a) Lufthygiene

Ist-Zustand:

Aktuelle Berechnungen mittels eines Screening-Modells zeigen, dass auf den das
Plangebiet umgebenden Stralen keine Grenzwertliberschreitungen der Luftschad-
stoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid gemafR 39. Bundes-Immissionsschutz Verord-
nung (39. BImSchV) zu erwarten sind.

Nach dem aktuell glitigen gesamtstadtischen Luftreinhalteplan fir Disseldorf
(rechtskraftig seit dem 1. Januar 2013) gibt es im Plangebiet und seiner unmittelba-
ren Umgebung keine relevanten gewerblichen oder industriellen Feinstaub- oder
Stickstoffdioxid-Emittenten. Dies ldsst den Schluss zu, dass die Luftbelastung in der
Flache des Plangebietes mal3geblich gepragt wird durch das Niveau der regionalen
und stadtischen Vorbelastung. Feinstaub- oder Stickstoffdioxid-Grenzwert-
Uberschreitungen gemal 39. BimSchV sind hier vor diesem Hintergrund auszu-
schlielen. Dies gilt auch unter Einbeziehung der vorliegenden Erkenntnisse zu den
Immissionen des Schiffsverkehrs.

Planung:

Nach der Realisierung der Planung ist, mit Ausnahme von untergeordneten Flachen
im Knotenpunkt Pariser Stralle / Am Krankenhaus Heerdt / Heerdter Lohweg auf
denen jedoch mit einem langeren Aufenthalt von Menschen nicht zu rechnen ist, die
Erhaltung des derzeitigen lufthygienischen Belastungsniveaus zu erwarten.

Mit Errichtung einer durchgehenden Gebaudezeile am Nordrand des Plangebietes
erhoht sich die Immissionsbelastung an der Nordfassade zur ,Pariser Strafte“ nicht
so, dass Grenzwertliberschreitungen gemaft 39. BImSchV zu erwarten wéren.

Das vorgesehene Parkhaus ist aufgrund seiner Grofle wie eine Tiefgarage zu be-
handein. Dementsprechend ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich festgesetzt
worden, dass das Parkhaus Uber Dach zu entliften ist. Anderweitige Luftungsania-
gen sind dann zuldssig, wenn Uber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nach-
gewiesen wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von Grenzwertiiberschreitun-
gen gemal 39. BimSchV beeintrachtigt werden.
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Die grofite Zunahme an Luftschadstoffimmissionen ist bei gedffneter Fassade im
Umfeld des geplanten Parkhauses zu erwarten. An den offenen Fassaden des Park-
hauses liegen dann voraussichtlich Uberschreitungen der Jahresmittelwerte fiir
Stickstoffdioxid und Benzol vor. Verweilmdglichkeiten (z. B. Parkbénke) sollen daher
nicht in einem Abstand von 10 m um die Fassadendffnungen eingerichtet werden. An
dem sich am Parkhaus westlich anschlielenden Geb&aude werden die Grenzwerte an
Fenstern bereits wieder eingehalten.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Durch die Stadtbahnhaltestelle an der ,Pariser Stralle” ist das Plangebiet gut mit den
Nebenzentren Heerdt und Oberkassel sowie der Neusser Innenstadt und der Dis-
seldorfer Innenstadt verbunden. Mit der Buslinie 833, die das Plangebiet umrundet,
sind auch die Stadtteile Niederkassel und Lorick tagsiiber im 20-Minuten-Takt er-
reichbar.

Eine Anbindung an das Radwegenetz ist in alle Richtungen gegeben, wobei der
Rheinuferbereich besondere Qualitaten aufweist.

Fir den FuBgéngerverkehr haben lediglich die Wege im Norden geringere Qualitat,
sofern sie entlang der stark befahrenen ,Pariser Strafle” und des Heerdter Lohwegs
flihren.

c) Energie

Aufgrund der geplanten verdichteten Nutzung des derzeit teilweise unbebauten

Grundsticks ist hier zukinftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Es wird emp-

fohlen, die folgenden planerischen Grundsétze in der weiteren Realisierung zu be-

ricksichtigen, um den zukiinftigen zusétzlichen Energiebedarf und den damit einher-

gehenden Kohlenstoffdioxid-Ausstofy zu minimieren:

Die zukiinftigen Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um War-

meverluste gering zu halten.

Eine Gebaudehauptseite solite nach Siiden ausgerichtet werden, um solare Energie-

gewinne zu maximieren. Das Aligemeine Wohngebiet (WA) bietet hier noch ein ge-

ringes Potential fiir Optimierung. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer solite

gleichzeitig ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaufienseite installiert wer-

den.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordhung (EnEV) hinausgehende

Warmedammung der Gebéaudehilille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und

im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Berei-
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chen, in denen aus Griinden des Larmschutzes eine mechanische Bellftung von
Wohn- und Arbeitsraumen festgesetzt ist, sollte Passivhaus-Standard in Betracht ge-
zogen werden.

Zur Erzeugung von Wérmeenergie sind effiziente Technologien einzusetzen. Dies ist
nach derzeitigem Planungsstand durch den vorgesehenen Anschluss des Plangebie-
tes an das Fernwarmenetz gewéhrleistet. Es wird darauf hingewiesen, dass Flachen,
fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, gleichzeitig fir die Erzeugung von
Solarstrom genutzt werden kénnen.

Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgas-
emissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regene-
rativer Energietrdger bei. Hierzu zdhlen u. a. MaBnahmen an Gebduden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erst
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Warmedammung, sommerlicher Hit-
zeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Be-
lichtung und natiirliche Beliiftung).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege"* die
sinnvolle Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur, die Schaffung woh-
nungsnahen Einzelhandels und sozialer Infrastruktur sowie von quartiersbezogenen
Aufenthalts- und Erholungsrdumen im Bebauungsplan berlicksichtigt worden.
Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitédt sind im Kapitel 4.5 b) erlédutert.

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauGB vom 01.02.2012 ist der ,....Klimaschutz und die Kli-
maanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern..." und sind die
Belange des Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Ge-
sundheit zu berlicksichtigen.

b) Stadtklima

Ausgangssituation:

Gemal der Kiimaanalyse der Stadt Diisseldorf (1995) wird im Bestand der nérdliche
Teil des Plangebietes als stadtischer Grinzug mit bio- und immissionsklimatischer
Bedeutung eingestuft, welcher Bestandteil eines groR¥fléachigen Freiflachenverbundes
ist. Der sudliche Teil des Plangebietes wird als Lastraum mit {iberwiegend lockerer
und offener Bebauung bewertet. Stadtklimatisch relevant ist insbesondere die rdum-

liche Nahe zum Rhein als lbergeordnete Frischiuftleitbahn. Aufgrund der vorherr-
Stand 04.12.2013



-107 -

schenden siidwestlichen und sudostlichen Winde liegt eine gute Versorgung mit Kalt-
und Frischluft vor, die derzeit auch die angrenzenden nérdlichen und nordwestlichen
Stadtquartiere erreicht.

Planung:

Bei der Erstellung der neuen Planungshinweiskarte auf der Grundlage der Kiimaana-
lyse von 2012 wurde die aktuelle Bebauungsplanung berlcksichtigt. Aufgrund der
Festsetzung der Wohnbaufldchen und des Mischgebietes erfolgte die Einstufung des
gesamten Plangebietes als Lastraum mit (berwiegend mittlerer und lockerer Bebau-
ung.

Insbesondere im nérdlichen Plangebiet kommt es durch den Wegfall der Kalt- und
Frischluft produzierenden Freiflachen zur sommerlichen Aufheizung und zur Ein-
schrankung der Beliftung.

Zur Minderung der klimatischen Beeintrachtigungen wurde insbesondere in Rhein-
niéhe eine punktférmige Bebauungsstruktur gewahlt. Die Vernetzung der Grin- und
Freifldichen und eine Grinverbindung vom Rhein bis zum ndrdlichen Plangebiet for-
dern die Durchliftung des Plangebietes.

Um einer Warmebelastung im Plangebiet entgegen zu treten werden Maf3nahmen,
die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, wie die Begriinung von
Flachdachern und die Begrinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen, festgesetzt.

c) Klimaanpassung

Den Folgen der Klimaveranderung, vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie

der vermehrten Starkregenereignisse ist durch geeignete Mafinahmen entgegen zu

wirken. Hierzu zahlen:

~ Mafinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen,

— Weitmégliche Sicherung, Entwicklung und Vernetzung von Griin- und Freifla-
chen,

— Freihalten von Luftungsschneisen zum Erhalt der Luftaustauschfunktion in Ver-
bindung mit der Luftleitbahn des Rheins,

— Malnahmen zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit sowie zur Reduzierung und
Verzégerung des Spitzenabflusses.

d) Windkomfort
Das Gutachten zum Windkomfort und zur Windgefahr fir das Hochhaus (Peutz Con-
sult 23.04. 2013) zeigt auf, dass es auf Grund der Lage und Form des Baukoérpers

auf den Terrassen ab dem 12. Obergeschoss zu Windgefahren kommen kann. Um
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eine wirksame Abschirmung des Windes an den betroffenen Balkonen / Terrassen
zu ermoglichen, sollten Einfriedungen (z.B. als Glaswand) mit mindestens 2,0 m Hé-
he im Bebauungsplan bericksichtigt werden.

Kulturglter und sonstige Sachgtter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale werden nicht
vermutet. Dem im Rahmen der Planungen vorgesehenen Abriss von Gebduden
(Sachgutern) steht die Schaffung neuer Gebaude unter Beibehaltung der vorhande-
nen Nutzungen bei gleichzeitiger Ausweitung des Angebotes sowie der Schaffung
von Wohnraum gegeniiber.

Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Fiir das Plangebebiet wurden Gber zwei aufeinander aufbauende Gutachterverfahren
verschiedene Losungsmdglichkeiten untersucht. So wurde im Rahmen des stadte-
baulichen Gutachterverfahrens aus acht eingereichten Entwirfen eine fur das Ge-
samtgebiet optimale stddtebauliche Lésung ausgewahit, die die aus dem Standort
resultierenden Anforderungen in besonderer Weise erfiillt. Dabei wurde auch deut-
lich, dass ein Hochpunkt im Nordosten des Plangebietes die optimale Erganzung der
geplanten Baustrukturen darstellt. Das auf dem stadtebaulichen Gutachterverfahren
aufbauende, architektonische Gutachterverfahren fiir den Hochpunkt umfasste acht
Entwiirfe, die sich mit den besonderen Anforderungen an einen Hochpunkt an die-
sem Standort auseinandersetzten. Die Anforderungen ergaben sich hier aus den im
besonderen MaRe pragenden Auswirkungen eines Hochhauses sowohl fir das
Plangebiet als auch fiir den Stadtbezirk selbst. Die Synthese der gewahlten Entwiirfe
aus beiden Gutachterverfahren bildet (iber den Zwischenschritt eines Masterplanes
die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Die einzelnen Wettbewerbsbeitrdge wurden uber die in den Auslobungstexten be-
nannten Umweltaspekte hinaus keiner weitergehenden Umweltprifung unterzogen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Der nérdliche Teil des Plangebiets ist aktuell weitgehend unbebaut und unversiegelt.
Bis in die 1980er Jahre war das nérdliche Plangebiet teilweise bebaut. Der sidliche

Bereich ist mit den Gebauden und Funktionsflachen des Dominikus-Krankenhauses
Stand 04.12.2013

~



-109 -

bebaut und teilversiegelt. Durch die aktuelle und ehemalige Bebauung des gesamten
Plangebietes sind flichendeckend stadttypische Auffillungen vorhanden. In den 6st-
lichen und nérdlichen Randbereichen des Plangebietes reichen z.T. tiefreichende
Altablagerungen. Durch die baubedingte Entfernung der wenigen, festgesteliten loka-
len Bodenbelastungen in einem Bereich ohne aktuelle Oberflachenversiegelung wird
eine Verbesserung hinsichtlich des Gefahrdungspfades Grundwasser erreicht. Dar-
Uber hinaus ergeben sich keine relevanten Auswirkungen fir Boden und Grundwas-
ser bei Umsetzung des Bebauungsplanes.

Fir den Biotop- und Artenschutz héatte die Nullvariante die positive Auswirkung, dass
keine extensiven Grinflachen mit altem Baumbestand und Gehdlzstrukturen als Le-
bens- und Nahrungshabitat verloren gehen. Die durch Mauern umgrenzte und damit
von auf’en relativ ungestorte Lage der nordlichen Grinflache wurde sich weiter in
Richtung reife Siedlungsbrache entwickeln. Einige der Altbdume werden im Vitali-
tatszustand abnehmen, was aber ihren dkologischen Wert zunachst steigert (Totholz,
Baumhdhlen). Im Rahmen des Ubergeordneten Biotopverbundes bleiben die Funkti-
onen bestehen.

Die starken Eingriffe in satzungsgeschitzten Baumbestand werden vermieden.

Fur die Funktionen Freiraumnutzung und Erholung ergeben sich keine Verbesserun-
gen, da das Plangebiet heute keine Vernetzung mit den angrenzenden Grin- und

Siedlungsraumen bietet.

Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4c BauGB koénnen fiir
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelméRigen Grundwassergutetiberwachung
erkannt werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zuklnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenver-
unreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich,
Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
Sicherungsmafinahmen) liberwacht werden.

Um die Auswirkungen der Nutzungsveranderungen und BaumafRnahmen auf die pla-
nungsrelevante Zwergfledermaus und die europaisch geschitzten Vogelarten zu G-
berprufen, ist 2 Jahre nach Fertigstellung der letzten HochbaumafRnahmen, spates-
tens 5 Jahre nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes, ein faunistisches Fach-

gutachten zu fertigen. Werden aus dem Fachgutachten zusatzliche MalRnahmen im
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Sinne des Artenschutzes abgeleitet, sind diese in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde umzusetzen.
Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen zur Bepflanzung erfolgt fortlau-

fend Uber die Beteiligung des Gartenamtes im Baugenehmigungsverfahren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittiung der schutz-
gut bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln
bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jewei-
ligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liicken

und fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.

Zuia Beschluss des Rates

der Landeshauptstadt

Uisseldorf vom 75-0 2, 207
61/12- B~ 04/002 (alt:3072 (05 )
Diisseldor, 24, A2 2o
Der Oberbiirgermeister]
Pianungsamt ="

Im Aufirag

e
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Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 (4) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 04/002
(alt: Nr. 5077/056)

- Am Heerdter Krankenhaus -
(2 Blatter)

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB haben
Birger Anregungen zur Planung vorgebracht. Die Fragen betrafen Uberwiegend die zu
erwartende Verkehrsbelastung und die Stellplatzsituation im Bereich der Kribbenstralie, die
Lage und Ausflihrung der projektierten Tiefgaragenzufahrten und die Hohe der im Stdwesten
des Planungsraumes vorgesehenen Baukorper. Weitere Themen waren die Gestaltung und
Dimension des projektierten Hochhauses mit den hier zu erwartenden Fallwinden, der
Altbaumbestand im Plangebiet und die Berlicksichtigung des Gesamtprojektes im Kontext der
Verkehrsplanungen fir den Stadtteil Heerdt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt. Die hier vorgebrachten Stellungnahmen betrafen vorrangig die
technischen Aspekte der Versorgung des Plangebietes mit Warme und Elektrizitat, auRerdem
die Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm als auch den Altbaumbestand im
Planungsraum. Auf der Basis dieser Beteiligung wurden u.a. umfassende Schallschutz-
festsetzungen getroffen und die geplante Versorgung des Gebietes durch Fernwarme Uber
Leitungsrechte planungsrechtlich gesichert. Zuséatzlich wurden weitreichende Pflanz-
festsetzungen und erganzend die Regelungen des begleitenden Griinordnungsplanes
entwickelt.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. In
der Foige haben sowohl Blrger, als auch Trager 6ffentlicher Belange zur Planung Stellung

genommen. Die Themenbereiche dieses Beteiligungsschrittes deckten sich mit denen der
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frihzeitigen Beteiligungen. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange brachte insbesondere
Anregungen zur Lage von Versorgungseinrichtungen vor. Die Auswertung der Anregungen und
Stellungnahmen miindete jedoch nicht in dem Erfordernis einer zeichnerischen Plananpassung.
Die zum Satzungsbeschluss vorgenommenen Anderungen betreffen die Klarstellung einzelner
textlicher Festsetzungen und weitere redaktionelle Anderungen. Die geédnderten Passagen

wurden rot markiert.

Redaktionelle Anderungen ergaben sich beziiglich der Aktualisierung der Rechtsgrundlage vor
dem Hintergrund der letzten Anderungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungs-
verordnung (Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548). Darlber
hinaus wurde die Festsetzung zur Regelung der Uberschreitung von Baugrenzen durch einzelne
Bauteile prazisiert. Mit dem Ziel einer besseren Verstandlichkeit und vor dem Hintergrund der
zwischenzeitlich konkretisierten Planungen, wurden die Festsetzungen zu den technischen

Dachaufbauten ergéanzt.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpruifung
durchgeftihrt, in der die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen ermittelt worden sind. Die
Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht (Teil B der Begrundung) beschrieben und bewertet.
Aufgrund des in Teilen bereits bestehenden Baurechtes ergab sich nur fur einzelne Teile des
Planungsraumes die Verpflichtung zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Der Eingriff kann jedoch innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht volistandig ausgeglichen
werden. Fur die erforderliche KompensationsmafRnahme wurde eine Okokontoﬂéche in der
Gemarkung Garath eingerichtet. Die Umweltbelange in Bezug auf den zu leistenden

Immissionsschutz sind in der Planung berutcksichtigt worden.

Die Prufung von Planungsalternativen erfolgte im Kontext des dem Bebauungsplanverfahren
vorgeschalteten Gutachterverfahrens; dabei wurden auch Umweltaspekte bei der
Entscheidungsfindung berticksichtigt. Die Ergebnisse fanden ihren Niederschlag in einem
stadtebaulichen Masterplan. Der durch Beschluss gesicherte Masterplan bildet nun die

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 04/002 - Am Heerdter Krankenhaus -.

Zum Beschluss des Rates
derv Landeshauptstadt
Cdsseldorf vom /3.0 2, Z26r4

Gi/12- B- t/é@/(C’aZ (QL// So?}ost )
Ousseldor, "/4(30 . 2O Stand: 04.12.2013
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