Begrundung

Teil A — Stadtebauliche Aspekte —
zur 150. Flachennutzungsplananderung (Entwurf)

- Schwannstrafle -

Stadtbezirk 1 Stadtteil Golzheim

Lage des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 1,8 ha befindet sich im Stadtteil Golz[
heim. Es wird im Westen durch den Kennedydamm und im Stiden und Osten durch
die Schwannstralie bzw. deren Stichstralle begrenzt.

Auf dem stadtischen Grundstlick befand sich die Realschule ,In der Lohe". Sie wurde
2012 aufgegeben und an den Schulstandort Ottweilerstral3e verlagert.

Das nahere stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist vor allem zum gewachsenen
Stadtteil Derendorf hin durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Sport und Arbei(’
ten gekennzeichnet.

Unmittelbar an der dstlich gelegenen Grundstlcksgrenze befindet sich entlang der
RoRstralle Wohnnutzung. Nérdlich und siddlich grenzt das Grundstiick an hochgel]
schossige Blro- und Verwaltungsgebaude an. Westlich des Kennedydammes befin
det sich die Dusseldorfer Fachhochschule.

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sowohl im Bereich des 6ffentlichen Personen
nahverkehrs (OPNV) als auch des motorisierten Individualverkehrs (MIV) angebun(’

den.
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Planungsanlass

Nach Aufgabe der ehemals im Plangebiet ansassigen Realschule kann das stadtill
sche Grundstiick einer neuen, der Lage angepassten Nutzung zugefihrt werden.
Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren befindet sich der Bebauungs(
plan Nr. 01/003 - Schwannstralie - in Aufstellung; dieser flihrt den vorherigen Bebaull
ungsplanvorentwurf Nr.5479/69 — Schwannstralle - weiter fort, beinhaltet jedoch, in
Abweichung zur Flachennutzungsplananderung, lediglich den &stlichen zur RoRstral’
Re hin orientierten Teilbereich (geplante Wohnnutzung). Die geplante Blrobebauung
entlang des Kennedydammes ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie soll nach
inhaltlicher und architektonischer Qualifizierung durch ein eigenes Bebauungsplan-

verfahren planungsrechtlich gesichert werden.

Gegenwairtiges Planungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet als Flar
che fir den Gemeinbedarf mit dem Symbol ,Schule® dar. Ein schmaler Streifen ent(’
lang der Ostlichen Plangebietsgrenze ist, wie auch die umgebenden Nutzungen, als

Kerngebiet (MK) dargestellt.

Festsetzungen in bestehenden Bebauungsplanen

Der Durchfiihrungsplan Nr. 5479/30 vom 26.09.1961 setzt das Plangebiet an der

SchwannstralRe als Schule fest.

Die Blockbebauung entlang der Stichstralde zur Schwannstrafl’e wird in dem Bebau(]
ungsplan Nr. 5479/46 vom 30.05.1970 als Kerngebiet festgesetzt. Die Blirogebaude
auf der SlUdseite der Schwannstral’e werden in dem Bebauungsplan Nr. 5479/43 vom
04.07.1970 als Sondergebiet und in dem Bebauungsplan Nr. 5479/59 vom
23.07.1994 als Kerngebiet festgesetzt.

Handlungskonzept Wohnen
Der Rat der Stadt Dusseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept Wohnen bel’

schlossen, dessen Ziel es ist, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in allen Preis(]

segmenten zu schaffen, ohne das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau

und Architektur zu vernachlassigen.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich Verkehrsflughafen Disseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf. Baull
vorhaben unterliegen deshalb den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz ergebenden Bel]

schrankungen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) stellt
das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Kennedydamm, der
unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze vorbeiflhrt, ist als StralRe fur den

vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Ziele der Flachennutzungsplananderung
Stadtebauliches Ziel ist die Neuordnung des brach liegenden ehemaligen Schul
grundstiickes. Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes sieht folgende
Planungsziele vor:

o Darstellung von Wohnbauflachen,

e Darstellung von Gewerbegebiet.

Darstellung von Wohnbaufldchen

Seit mehreren Jahren ist in DUsseldorf eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen zu
verzeichnen. Insbesondere in den Innenbereichen wachst der Druck einer weiteren
baulichen Entwicklung der verfigbaren Flachenpotenziale insbesondere flur zusatzlil
che Wohnbebauung. Das erklarte Ziel der Dusseldorfer Stadtentwicklung (s. Stadt(!
entwicklungskonzept Dusseldorf 2020+) ist es, die Freiflachen im Aufldenbereich zu
schitzen und die Nutzung der Flachenpotenziale im Innenbereich zu optimieren (In(J
nen- vor Aulenentwicklung). Dieses strategische Grundprinzip, mit dem die Stadt
den durch die angespannte Wohnungsmarktsituation hervorgerufenen wachsenden
Anforderungen gerecht werden will, wird auch mit der Fortschreibung des Stadtent(’
wicklungskonzeptes Dusseldorf (STEK 2025+) fortgefiihrt. Das Konzept befindet sich
zurzeit in der politischen Beratung.

Es wird angestrebt Brachflachen sowie Konversionsflachen stadtebaulich umzustruk
turieren und bevorzugt einer Wohnnutzung zuzuflihren. Dementsprechend ist aus
den vorgenannten Aspekten, besonders im Hinblick auf den Belang des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden eine effektive Nutzung dieser Flachenressource gel’
boten.

Planerisches Ziel ist es, auf dem ehemaligen Schulgrundstiick eine Nutzungsmi-
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schung von Wohnen und Arbeiten zu realisieren. Die Wohnbebauung soll sich zur
RoRstralle hin orientieren und die dort bereits vorhandene Wohnbebauung erganzen,
um so ein neues, urbanes Wohnquartier in zentraler Lage zu schaffen. Dies starkt die
Wohnfunktion am Standort und férdert die Moglichkeit der Verknlipfung von Wohnen
und Arbeiten in der Stadt. Entsprechende Regelungen zur Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im nachfolgenden Bebauungsplan getroffen.
Zur Deckung des zusatzlichen Bedarfs an Kindertageseinrichtungsplatzen ist inner(’
halb des geplanten Wohngebietes eine Kindertagesstatte vorgesehen. Sie wird im
Flachennutzungsplan durch ein entsprechendes Symbol gekennzeichnet.
Die VII- bis VIlll-geschossige Wohnbebauung soll Platz fir ca. 160 Wohneinheiten
bieten. Im Erdgeschossbereich sind zudem kleinere Gewerbeeinheiten oder Einzell’
handler wie ein Backer geplant.
Erste Uberlegungen, das stadtische Grundstiick einer neuen Nutzung zuzufiihren,
bestehen bereits seit einigen Jahren. So wurde im Jahr 2008 ein Gutachterverfahren
mit vier teilnehmenden Blros durchgeflhrt, um eine gute stadtebauliche und archill
tektonische Losung flr das Grundstilick zu finden. Im Anschluss daran wurde im Jahr
2009 mit dem Bebauungsplanverfahren sowie der parallel laufenden Anderung des
Flachennutzungsplanes begonnen, bei dem bisher die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3(1) BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB durchgel]
fuhrt wurden.
Zwischenzeitlich wurde 2011 durch die Stadt ein Bieterverfahren initiiert, um eine
neue stadtebauliche und architektonische Ldsung fur das Grundstick zu finden.
Hierbei war es insbesondere wichtig, einen héheren Wohnanteil auf dem Schull’
grundstlck zu erreichen, um so auch dem Wunsch der zustandigen Bezirksvertretung
1 zu entsprechen, die im Rahmen des Gutachterverfahrens den Wunsch geaufert
hatte, 50 % des Grundstuckes fur eine Wohnnutzung vorzusehen. Der aus dem Biel
terverfahren hervorgegangene Entwurf soll durch den in Aufstellung befindlichen Bel’
bauungsplan umgesetzt werden.
Anstelle des urspringlich geplanten Mischgebietes aus der Entwurfsfassung der Be!
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB hat sich die Darstellung in eine Wohn(’
bauflache konkretisiert.
Das Bauleitplanverfahren zur Schwannstralde wurde bereits wie oben erlautert 2009
begonnen. Das Handlungskonzept Wohnen findet entsprechend den Regelungen flr
stadtische Grundstlicke in folgender Form Anwendung:
Fir Projektentwicklungen, die auf Grundstiicken der Landeshauptstadt Diisseldorf er[]
folgen oder fur die stadtische Grundstiicke verauflert werden, gilt die Festlegung der
variablen Standardquote von 20 % geférdertem und 20 % preisgedampftem Woh ]

nungsbau, bezogen auf die Gesamtzahl der Wohneinheiten, flir das Jahresmittel aller
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fur wohnbauliche Nutzung verauflerten Grundstiicke, gemittelt Uber Dreijahreszeit(]

raume.

Darstellung von Gewerbegebiet

Im westlichen Teil des Plangebietes entlang des verkehrlich stark frequentierten KenlJ
nedydamms ist die Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) zur Neuansiedlung eill
nes Birostandortes vorgesehen. Diese Birobebauung ist nicht Bestandteil des parall’
lel laufenden Bebauungsplanverfahrens, deren Umsetzung nach inhaltlicher und ar(}
chitektonischer Qualifizierung zu einem spateren Zeitpunkt in einem gesonderten Be!

bauungsplanverfahren erfolgen wird.

Darstellung einer FuRwegeverbindung

Die Schwannstrale ist Teil der gesamtstadtischen Planung zur Errichtung eines
Zweiten Grinen Rings”, der die Stadtteile Derendorf und Pempelfort mit dem Rhein
verbinden soll. Mit dem ,Zweiten Grinen Ring“ wird das Ziel verfolgt, die urbane Dich(]
te in Teilen der Stadt zu kompensieren. Im Stralenverlauf der Schwannstralte wird
deshalb im Flachennutzungsplan symbolisch eine Gehwegverbindung dargestellt, die

im Bebauungsplan entsprechend konkretisiert wird.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Kennedydamm und
die Rolstral3e.

In der Umgebung des Plangebietes verkehren verschiedene Buslinien entlang der
RoRstralle in Richtung Messe, Flughafen und Hauptbahnhof. Die Einmindung der
Schwannstralle liegt zwischen den Haltestellen ,Haus der Stiftungen® in ca. 250 m
Entfernung und ,Frankenplatz® in ca. 350 m Entfernung. Weitere Buslinien verkehren
in ca. 500 m Entfernung entlang der Uerdinger Strale (Haltestelle ,Nordfriedhof*).

Das Plangebiet ist somit insgesamt vom &ffentlichen Personennahverkehr erschlos(’

sen.
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Teil B - Umweltbericht -
zur 150. Flachennutzungsplananderung (Entwurf)

- Schwannstrafle -

Zusammenfassung

Das Plangebiet wird vorwiegend durch die Larm- und die Luftschadstoffemissionen
auf Grund der auferordentlich hohen Verkehrsbelastung entlang des Kennedy(!
damms belastet.

Derzeit sind allerdings keine Grenzwertliberschreitungen gemafy 39. Bundesimmissil
onsschutzverordnung (BImSchV) im Plangebiet zu erwarten, da sich aktuell entlang
des Kennedydamms keine Blockrandbebauung befindet.

Die Larm-Beurteilungspegel liegen am westlichen Plangebietsrand bei bis zu
67 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 flir Gewerbegebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts werden
bis in das Gewerbegebiet hinein Uberschritten. Die Orientierungswerte von
55/45 dB(A) fir tags/nachts fiir die geplante Wohnbauflache im Ostteil der Andel
rungsflache werden tw. erheblich Uberschritten.

Mit der Anderung der Flachenausweisung wird eine deutlich héhere bauliche Verdich!
tung vorbereitet, verbunden mit steigender Flachenversiegelung und weitgehendem
Verlust der Vegetationsstrukturen. Die mit einer Erh6hung der Baumassen verbunde(’
ne thermische Aufheizung und die verminderte nachtliche Abkuhlung werden sich
negativ auf die stadt-klimatischen Verhaltnisse auswirken. Kompensationsmafnah(]
men in Form von Baum- und Strauchpflanzungen, sonstigen Pflanzflachen und
Dachbegrinungen sowie moglichst aufgelockerten Baustrukturen sind im Bebaul]
ungsplan festzusetzen.

Der ,Zweite Grine Ring“ soll sich entlang der Schwannstralte weiterentwickeln und
an den Frankenplatz sowie die geplante Grinachse auf dem ehemaligen Landesl]
grundstlick TannenstralRe anknipfen.

Die offentliche Spielmdéglichkeit auf dem Schulgelande wird zukinftig entfallen. Mit
den neu geschaffenen Spielflachen im Bereich des ehemaligen Landesgrundstiicks
Tannenstralle und dem sanierten Wasserspielplatz Frankenplatz stehen hier AlternaCl
tiven zur Verfuigung.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner
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Umgebung

Das Plangebiet wird von Kerngebieten mit mehrgeschossigen Blro- und Verwall
tungskomplexen umgeben. Der Kennedydamm bildet die westliche Begrenzung. JenO
seits davon schlie3t sich das Geldnde der Fachhochschule an. Im Osten grenzt unlJ
mittelbar Wohnbebauung an.

Das Plangebiet ist heute zu etwa 70 % versiegelt oder Uberbaut. Vegetationsstruktu(
ren finden sich in Form von Baum-Strauchhecken am nérdlichen und 6stlichen Rand
des Schulgrundsticks sowie zwischen Fahrbahn und Radweg des Kennedydamms,
einer Baumkulisse entlang der Schwannstralle, Rasen- und Schulgartenflachen im
Ostlichen Bereich sowie einzelnen Baumen auf dem Schulgelande selbst. Der Schull]
hof war als Spielhof fur die allgemeine offentliche Nutzung in den Nachmittagsstun(
den innerhalb der Schulzeit und wahrend der Ferien freigegeben.

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir Gemeinbel]
darf (Schule) sowie in einem schmalen Streifen als Kerngebiet soll in Gewerbegebiet
sowie Wohnbauflache abgeandert werden. Die Anderung des FNP soll die Unterbrin(J
gung von innerstadtischer verdichteter Wohnnutzung sowie von Burogebauden vor(

bereiten.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Lufthygiene und
Stadtklima. Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt
,F1S* die Inhalte des in Aufstellung befindlichen Grinordnungsrahmenplanes fir den
Stadtbezirk 01 im Kapitel ,Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der
.Klimaanalyse Disseldorf‘ im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind zahl[
reiche MalRnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitdt insbesondere im
hochverdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die MaRnahmen betreffen

jedoch Uberwiegend nicht die Bauleitplanung.

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut
beschrieben und werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen her(
ausgearbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan rel’

sultieren, sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
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Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird vorwiegend durch die Larmemissionen des Stralenverkehrs auf
dem Kennedydamm und geringfiigig durch die Schwannstralle belastet. Die Beurteill
lungspegel liegen am westlichen Plangebietsrand bei bis zu 67 dB(A) tags und

60 dB(A) nachts und bewegen sich damit dort im Bereich der beginnenden Gesund(
heitsgefahrdung.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Gewer!!
begebiete (GE) von 65/55 dB(A) tags/nachts werden vom Plangebietsrand bis 35 m

in das Gewerbegebiet hinein Uberschritten. Die Orientierungswerte fur Wohnbauflal
chen (WA) von 55/45 dB(A) fur tags/nachts werden an der nérdlichen Grenze zwil

schen dem WA- und dem GE-Gebiet und entlang der Schwannstralle in Teilbereil

chen teilweise erheblich tberschritten.

Durch die geplante Wohn- und Blronutzung wird im Vergleich zur bisherigen Nut[
zung als Schule mehr motorisierter Quell- und Zielverkehr auftreten, dessen Auswirl]

kungen im Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

Gewerbelarm

Die zukinftige Flachenausweisung ermdoglicht generell auch die Ansiedelung von
Gewerbebetrieben im Plangebiet. Uber die detaillierten Festsetzungen im Bebaur]
ungsplan werden die Zuldssigkeit und damit eng verbunden auch die mdglichen El]

missionen gesteuert.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet ist eine Quelle starker elektromagnetischer Felder bekannt (Trafostatil
on der Stadtwerke Dusseldorf AG). Diese Trafostation bleibt fur die Nahversorgung
notwendig, erhalt aber einen neuen Standort. Dieser sollte nicht in der unmittelbaren
Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen, Kindertagesstatte) angeordnet werden. Ins(
besondere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohngebauden zu vermeil’

den.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Storfallverordnung) fallen. Alle bekannten, weit aufierhalb des Plangebietes
gelegenen Storfallbetriebsbereiche sind fiir die Planung nicht relevant, da die von den

Anlagen jeweils hervorgerufenen Achtungsabstdande, mindestens aber die
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»,angemessenen Abstande* eingehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Die offentliche Spielmdglichkeit auf dem Schulgelande ist entfallen. Mit den neu gell
schaffenen Spielflachen im Bereich des ehemaligen Landesgrundstiicks Tannenstrall
Re und dem sanierten Wasserspielplatz Frankenplatz stehen hier Alternativen zur
Verfugung. Fur die geplante Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets sind private
Spielflachen gemal Disseldorfer Spielplatzsatzung zu schaffen.

Im Bereich der Wohnbauflache ist mit der Errichtung von ca. 160 Wohneinheiten zu
rechnen. Es entsteht ein zuséatzlicher Bedarf an Kindertageseinrichtungsplatzen, der
Uber die in Planung befindliche Einrichtung gedeckt werden kann.

Offene Angebote fur Jugendliche werden voraussichtlich in ausreichendem Malie
durch die bestehende Jugendfreizeiteinrichtung (JFE) in der Ulmenstralte bzw. die
geplante JFE im Gebiet des Bebauungsplanes ,FH Campus — Schlachthof-

Schldsserareal erfolgen.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention
Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention” gab es keine grund(l
satzlichen Bedenken gegen die Darstellung von Gewerbegebieten und Wohnbauflall

chen in der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung.

Natur und Freiraum

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das FIS Dusseldorf ordnet dem Plangebiet keine Freiraumfunktion zu. Nach der Sys!’
tematik des FIS kénnen solche Flachen grundsétzlich einer baulichen Nutzung zugel

fuhrt werden.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans. Der Grunord!(!
nungsplan - GOP | - trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen; im naheren Umfeld
sind der Frankenplatz, der ,Platz der Ideen an der Rof3stralle sowie ein geplantes
Teilstuck des ,Zweiten Grinen Ringes® westlich des Kennedydamms als 6ffentliche
Grunflachen dargestellt.

Der ,Zweite Grine Ring“ soll sich entlang der Schwannstralte weiterentwickeln und
an den Frankenplatz sowie die geplante Griinachse auf dem ehemaligen Landes(!
grundstlick Tannenstrale anknulpfen. Diese Trassenfuhrung ist auch im in Aufstell
lung befindlichen Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 01 (GOP 11-01) ausL]

gewiesen.
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Mit der Anderung der Flachenausweisung wird eine deutlich hdhere bauliche Verdichl
tung vorbereitet, verbunden mit steigender Flachenversiegelung und weitgehendem
Verlust der Vegetationsstrukturen. KompensationsmafRnahmen durch Baum- und
Strauchpflanzungen, sonstige Pflanzflachen und evil. Dachbegriinungen sind im Bell
bauungsplan festzusetzen.

Zur planerischen Vorbereitung der Fortfiihrung des ,Zweiten griinen Ringes* wird eill
ne ,Gehwegverbindung zwischen Grunflachen® entlang der Schwannstralle darge!]
stellt werden, die dann im Rahmen des Bebauungsplans mit entsprechenden Grin(]

festsetzungen zu konkretisieren ist.

Boden

a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Mit der vorgesehenen Anderung der Fldchenausweisung liegt die potenzielle maxil
male Versiegelung entsprechend der Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) nach
§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zwischen 0,4 fur Wohnbauflachen und 0,8
fir Gewerbegebiete.

Das zu Uberplanende Gelande ist zurzeit gepragt durch die Schulgebdude und Ver(!
kehrsflachen, die zu einem tatséchlichen Versiegelungsgrad von rund 70 % flhren.
Die zuklnftig versiegelbare Flache richtet sich nach den detaillierten Festsetzungen

des Bebauungsplans.

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.
37, 252 und 263. Aufgrund der Ergebnisse des Bodenluftmessprogramms sind davon

auf das Plangebiet ausgehende Beeintrachtigungen nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich weder Altablagerungen noch Altstandorte.

Wasser

a) Grundwasser

Die hochsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden Grundwasserstande
(HGW 1988) liegen im Plangebiet bei 30,50 m G. NN. Der flir 1926 fir eine Phase
bisher hochster Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liegt bei ca. 32,5 m G. NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grund(!
wasserstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von
Uber 5 m. Bei einer Gelandehdhe von ca. 37,8 m U. NN ergeben sich daraus ungins!]

tigstenfalls Grundwasserstéande von ca. 32,8 m uU. NN. Dieser Wert liegt leicht ober-
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halb des fiir 1926 ermittelten Wertes.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit Chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW), die aktiv saniert wird. Die allgemeine Grundwassergiite

weist im Bereich des Plangebietes keine weiteren Auffalligkeiten auf.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseil’
tigung geman § 51a Landeswassergesetz (LWG NW), da das Plangebiet bereits vor
dem 01.01.1996 kanaltechnisch erschlossen und bebaut wurde.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen. Aufl
grund der hydraulischen Auslastung wird eine gedrosselte Einleitung des Nieder(
schlagswassers erforderlich. Die Festsetzung der Drosselmenge erfolgt im Rahmen
des Bauantrags mit entsprechendem Entwasserungsgesuch. Die abwassertechl]

nische ErschlieBung ist dadurch gesichert.

c) Oberflachengewasser

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Luft

a) Lufthygiene

Das Plangebiet wird lokal vorwiegend durch Luftschadstoffemissionen auf Grund der
aulerordentlich hohen Verkehrsbelastung entlang des Kennedydamms belastet. Das
durchschnittliche Verkehrsaufkommen liegt bei ca. 60.000 Fahrzeugen taglich. Der
Lkw-Anteil von 3,6% ist im Vergleich zum Duisseldorfer Durchschnitt als hoch anzufl’
sehen.

Derzeit sind keine Grenzwertuberschreitungen gemafl 39. Bundesimmissionsschutz!(
verordnung (Verordnung Uber Immissionswerte flr Schadstoffe in der Luft -
39. BImSchV) im Plangebiet zu erwarten, da sich aktuell entlang des Kennedydamms
keine Blockrandbebauung befindet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob sich die eventuell plani’
bedingt steigenden Verkehrsmengen entlang des Kennedydamms zusammen mit eil|
ner einseitigen Blockrandbebauung im Plangebiet parallel zum Kennedydamm in
Grenzwertuberschreitungen gemaf 39. BImSchV niederschlagen.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes verkehren vier Buslinien entlang der Ross-
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stralle. In ca. 500 m Entfernung liegt auf der Uerdinger StralRe die Haltestelle Nord[l
friedhof. Mit den dort verkehrenden Buslinien wird ein umstiegsfreier Anschluss an
den Flughafen, den Hauptbahnhof und die Messe sichergestellt. Zusatzlich bestehen
schnelle Direktverbindungen in die umliegenden Stadte Neuss, Kaarst und Ratingen.
Uber den Radweg entlang des Kennedydamms ist das Gebiet an das gesamtstadtil
sche Radhauptroutennetz angebunden. Eine kreuzungsfreie Querungsmaoglichkeit im
weiteren Verlauf des ,Zweiten Grinen Ringes* nach Westen Uber den Kennedydamm
hinweg in Richtung Fachhochschule und bis an den Rhein wéare winschenswert.

Auf Grund der geringen GroéfRe des Plangebietes genlgen die umgebenden Strallen

fur FuRganger und Radfahrer als Alternative zur unmittelbaren Durchquerbarkeit.

c) Energie

Durch die Plananderung sind zukinftig eine verdichtete Bebauung im Plangebiet und
damit ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungsplanver(]
fahrens werden planerische Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches

und des CO,- AusstoRes formuliert.

Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgas(!
emissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenell
rativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. Mallnahmen an Gebauden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Moglichkeiten ergeben sich allerdings erst
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Warmedammung, sommerlicher Hitl(]
zeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Bel
lichtung und naturliche Beluftung).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege* die
glnstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur berticksichtigen.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich laut Klimaanalyse der Stadt Disseldorf innerhalb eines
Lastraumes der verdichteten Innenstadtrandgebiete. Die Klimaanalyse empfiehlt fur
diesen Bereich eine Erhdhung des Vegetationsanteils, Dach- und FassadenbegriC
nungen sowie aufgelockerte Baustrukturen anzustreben.

Im Bereich des Plangebietes und im weiteren Umfeld (Pempelfort, Stadtzentrum) ist
der Warmeinseleffekt aufgrund der insgesamt recht dichten Baustrukturen deutlich

ausgepragt. Zusatzliche Verdichtungen sind deswegen bestenfalls ganz zu vermei-
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den bzw. nach Méglichkeit eher Entdichtungen vorzunehmen.
Sudlich des Plangebietes bilden stadtische Grinflachen mit bio- und immissionsklill

matischer Bedeutung einen Abschnitt des ,Zweiten Griinen Rings*.

Planung
Die Nutzungsanderung wird sich voraussichtlich durch die mit der Erhéhung der

Baumassen verbundenen thermischen Aufheizung und einer verminderten nachtlil]
chen Abkuhlung negativ auf die stadtklimatischen Verhaltnisse auswirken. Im Bebaull
ungsplan sind daher mdglichst aufgelockerte und stark durchgrinte Baustrukturen
anzustreben.

Der ausgepragte Warmeinseleffekt wird sich durch die geplante Umstrukturierung
und die damit einhergehende Zunahme kinstlicher Oberflachen noch verscharfen.
Insbesondere im direkten Nahbereich oder innerhalb von Wohnbebauung sollte auf
eine mdoglichst intensive Durchgrinung Wert gelegt und eine Vernetzung vorhande(’
ner Grinstrukturen angestrebt werden.

Das Potenzial, nicht tUberbaute Flachen mdglichst intensiv und flachenhaft zu begriC]
nen, sollte so weit wie mdglich ausgeschépft werden. Dies bekommt insbesondere
angesichts der durch den Klimawandel zu erwartenden weiteren Zunahme der ther(J
mischen Belastung und der starker wohnorientierten Nutzung eine grélkere Bedeul]
tung.

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden deshalb Festsetzungen zu klimarelevan(’

ten BegrinungsmafRnahmen getroffen.

c) Klimaanpassung

Aufgrund der begonnenen Klimaveranderungen muss die Stadtplanung
Moglichkeiten zur Anpassung an die geanderten Bedingungen, vor allem der
zunehmenden  Erwdrmung sowie der vermehrten  Niederschlage und
Starkregenereignisse bericksichtigen.

Den Folgen der Klimaveranderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden

durch:

e MalRnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B.
durch Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von
Dachern, Tiefgaragen und nicht tGberbauter Flachen),

e das Freihalten von Liftungsschneisen,

e Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit,

soweit dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des
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Grundwassers vereinbar ist.

Kulturglter und sonstige Sachglter
Die ehemalige Schulnutzung ist bereits an die Ottweilerstralle verlagert worden und
die dann nicht mehr benétigten Gebaude und Nebeneinrichtungen sollen abgerissen

werden. Weitere relevante Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Gepriifte anderweitige L6sungsmoglichkeiten
Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift, sodass
eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen werden

kann.

Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Es
wurde bisher nahezu vollstandig von Schuleinrichtungen genutzt. Bei Nichtdurchfih(l
rung der Flachennutzungsplananderung wuirden der hohe potenzielle Versiegelungs(l
grad von bis zu 100% oder die tatsachliche Versiegelung von ca. 70% bestehen bleil’
ben.

Die bestehenden Vegetationsstrukturen mit ihren Funktionen als Lebensraum und als
gliedernde Elemente sowie den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima wirden
bei Nichtrealisierung der Planung im Wesentlichen erhalten bleiben. Dies gilt gleil]
chermalden fur die 6ffentliche Spielmdglichkeit auf dem Schulhof.

Im Vergleich zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der FNP-Anderung gibt

es keine weiteren relevanten Unterschiede der Umweltauswirkungen.

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Uberwachungsmafinahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des jeweiligen Bel!
bauungsplanverfahrens benannt, da durch die 150. Anderung des FNP noch keine

erheblichen Umweltauswirkungen ausgelost werden.

Weitere Angaben
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutz-
gut bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die ErC

stellung von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebau-
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ungsplanverfahrens
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabll
schnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liicken und fehlende
Kenntnisse sind fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bel!

kannt.
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