Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) und der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefuhrt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(84i.V.m. 8§ 1 BauNVO)

Zuléassig sind:

a) Wohngebéaude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
f) Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

g) Anlagen fur sportliche Zwecke,
h) Gartenbaubetriebe,

i) Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 19 BauNVvO)

Erganzend zu der in der zeichnerischen Festsetzung fur die oberirdische
Bebauung festgesetzten Grundflachenzahl gilt fur die unterirdische Be-
bauung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 1,0.



3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 23 BauNVOi. V. m. 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Auskragende Erker, Balkone oder Altane sind bis zu einer Tiefe von 2 m
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Entlang der SchwannstralRe (im Bereich der Pflanzflache) sind Balkone bis
zu einer Tiefe von 2,50 m aul3erhalb der Giberbaubaren Grundsttcksflache
zuldssig. Terrassen im Erdgeschoss sind bis zu einer Tiefe von 4 m aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiucksflache zulassig. Diese Festsetzung gilt
sofern brandschutztechnische Belange dem nicht entgegenstehen.

Bauliche Anlagen in Form von Larmschutzwéanden sowie Tiefgaragen-
Zufahrten und deren Einhausungen sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

4. Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVO)

Private Stellplatze sind, mit Ausnahme der oberirdisch festgesetzten Fla-
che fur Stellplatze, nur unterirdisch zuléssig.

In der festgesetzten Flache ,,St Kita* sind private Stellplatze fur die Kinder-
tagesstatte herzustellen.

5. Schutzmafinahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23a und Nr. 24 BauGB)

5.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur
(/I gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Win-
kel bis einschlief3lich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen
an den passiven Schallschutz entsprechend der La&rmpegelbereiche gemaf}
DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN
— Deutsches Institut fur Normung e.V., verdffentlicht im Ministerialblatt
NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten
einzuhalten sind.

Die Schalldammmal3e der Aul3enbauteile von Aufenthaltsrumen (im Sinne
des § 2 Abs. 7i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemal der in nachfolgender
Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefuhrten Larmpe-
gelbereichen und unter Berucksichtigung der Raumnutzung, des Verhalt-
nisses der gesamten AulRenflachen zur Grundflache des Raumes und des
Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorla-
ge einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fur Schallschutz ge-
fordert werden.

a) Die nach aul3en abschlie3enden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind
so auszufuhren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten fol-



gende Schallddmmmale (erforderliches R’ \, es) aufweisen:

Aufenthaltsrdume

in Wohnungen, U- Biiroraume
In der Plan- mafRgebl. } bernachtungsrau- | |
zeichnung | \ \reniarm- | L&rm- me in Beherber-| ., .
gekenn- pegel- .. _| ahnliches

) pegel bereich gungsstatten, Un

zeichneter (dB(A)) ereic terrichtsraume und
Abschnitt ahnliches

erf. R'w, res des Aul3enbauteils in dB
L1-L2 66 - 70 v 40 35
L3-L4 66 - 70 v 40 35
L5-L6 66 - 70 v 40 35
L7-L8 66 - 70 v 40 35

b) Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt LA&rmpegelbe-
reich Ill (malRgeblicher AuRenlarmpegel 61- 65 dB(A), erf. R’y res fUr
Wohnraume 35 dB, erf. R’y res fUr Buroraume 30 dB).

c) Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen
(auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung gré3er oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen,
ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
Schallddmmmal des Aul3enbauteils (erf. R’y res) Nicht unterschritten
wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch si-
chergestellt werden, in dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich i
gibt.

d) Diein der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand mit einer Hohe
von mindestens 5 m oberhalb OKFF Erdgeschoss des Anbaus fur die
Kindertagesstatte muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfih-
rung von Larmschutzwanden an Stral3en, Ausgabe 2006, Hrsg.: For-
schungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei
der FGSV Verlag GmbH, Koln) entsprechen und hinsichtlich Ihrer akus-
tischen Eigenschaften eine Schallddmmung DL r > 24 dB und beidsei-
tig eine Schallabsorption DL, > 8 dB aufweisen.

e) Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen a) - d) zuge-
lassen werden, soweit durch Sachverstandige fur Schallschutz nach-
gewiesen wird, dass andere geeignete Malinahmen ausreichen.




5.2Tiefgaragenein- und -ausfahrten

a) Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an Wanden und Decken vollstan-
dig bis 2 m in die Offnung hinein hochabsorbierend auszufiihren, das
heil3t der von der Wand reflektierte Schall muss mindestens 8 dB(A)
geringere Schallpegel aufweisen.

Erforderliche Bodendrainrinnen und das Tor zur Tiefgarage mussen
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

b) Die Rampe der Tiefgarage ist auf einer Lange von 7,5 m vor dem ge-
planten Gebaude einzuhausen oder komplett innerhalb des Gebaudes
anzuordnen.

c) Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen a) - b) zuge-
lassen werden, soweit durch Sachverstandige fur Schallschutz nach-
gewiesen wird, dass andere geeignete Malinahmen ausreichen.

5.3Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

a) Tiefgaragen mit mehr als 150 Stellplatzen sind tber den hochsten First
der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu entluften. Aus-
nahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen von Tiefgaragen
zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an
umliegenden Nutzungen und Geb&uden die Grenzwerte der 39. Bundes-
immissionsschutzverordnung eingehalten werden.

b) Um Luftungsschéchte von Tiefgaragen mit weniger als 150 Stellplatzen
herum ist ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2
m vorzuhalten, der zu begrinen ist.
Zwischen Luftungsschachten und/oder Tiefgaragenein- und -ausfahrten
und Fenstern, die zur Beluftung von Wohn-, Arbeits- und Schlafraumen
dienen, ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

5.4 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

6.

In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die
Verwendung von Kohle und stuickigem Holz zu Heizzwecken nicht zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 12 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 86

BauO NRW)

a) Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudetei-
len
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&audeteilen ist — soweit
sie nicht mit sonstigen zuldssigen Nutzungen tberbaut werden — eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bo-
densubstratschicht, im Bereich von Baumstandorten von mindestens
120 cm zuzuglich einer Drainschicht aufzubauen.



b)

d)

Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-
Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen (siehe Hinweise).

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen - soweit sie nicht mit sonstigen
zulassigen Nutzungen Uberbaut werden, sind mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und
Strduchern zu begrinen.

Begriuinung von Feuerwehrbewegungszonen und Stellplatzen
Oberirdische private Stellplatze und erforderliche oberirdische Feuer-
wehrbewegungszonen sind so zu gestalten, dass sie jeweils Uber einen
nicht versiegelten Anteil von mindestens 30 % verfligen.

Je angefangene 6 private Stellplatze ist je ein hochstdmmiger, mit-
telgroRkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 — 25 cm, gemessenin1lm
Hohe) in offenen Baumscheiben von mindestens 12 gm zur Stellplatz-
begrinung zu pflanzen.

Begrunung der Larmschutzwand

Die festgesetzte Larmschutzwand ist einseitig auf je 2 m Wandlange mit
mindestens einer rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze,
Mindestqualitat Strauch, Container- oder Topfballen, H6he 40 — 60 cm
dauerhaft zu begrinen.

Die Begrunung ist bei Ausfall zu ersetzen.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 ° Dachneigung sind
unterhalb des 10. Vollgeschosses und unter Beachtung der brand-
schutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegeta-
tion mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das
Dachbegrunungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) ent-
sprechen.

Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen. Dies gilt nicht fur Flachen unterhalb aufgestanderter
Anlagen (z. B. Photovoltaikanlagen).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine strukturreiche Mischve-
getation aus bodendeckender Bepflanzung und Strauchern zu pflanzen.
Notwendige querende Zuwegungen, Feuerwehrbewegungszonen, Mull-
behalter und Mullcontainer sowie Balkone und Terrassen sind innerhalb
der festgesetzten Flache zulassig.

Ihre Flache darf insgesamt maximal 50 % der Pflanzflache betragen.



7.

7.1

7.2

Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen
Einfriedungen sind entlang der Schwannstral3e im Bereich der festge-
setzten Pflanzflache nicht zulassig.

Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschos-
ses nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Luftverkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dussel-
dorf International. Das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in seiner jeweils aktuell
gultigen Fassung findet Anwendung. Bauvorhaben, die die nach 8§ 12-17
LuftVG festgesetzte Hohen Uberschreiten, bedurfen einer besonderen luft-
rechtlichen Zustimmung.

Hinweise

1. Begrunungsaufbau
Der Begruinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substra-
te fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind gemafR der ,,FLL-
Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinun-
gen*, Ausgabe 2008, auszufuhren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e. V., Bonn)

2. LOschwasserversorgung
Im Plangebiet stehen maximal 1.600 I/min Trinkwasser zu Léschzwe-
cken zur Verfugung.

Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Pla-

nungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbe-
reich Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht tiberlagert.
Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern:

- 5479/030

- 5479/046



