Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die Schalldammmale der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7i.V.m. § 48 BauO | 9. Bedingte Festsetzungen

Zwingende Festsetzungen zur Wandhohe der verschiedenen Geschosse

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), NRW) sind gemaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten (§9 Abs.2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
beide zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Bauordnung fiir das AuBenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. In den Teilen des Mischgebietes (MI) mit der Bezeichnung A (in Raute) ist eine Wohnnutzung so lange
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert werden. unzulassig, bis die mit B (in Raute) gekennzeichnete, iberbaubare Grundsticksflache, entsprechend den | S
/ SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). Festsetzungen des Bebauungsplans, bebaut ist oder innerhalb dieser Flache eine ausreichende, E-'.'.I
Die nach aufRen abschlieenden Bauteile von AufenthaltsrAumen sind so auszufiihren, dass sie zwischen anderweitige Abschirmung errichtet ist. gl '
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN- den benannten Larmpunkten L 1 bis L 42 folgende Schallddammmalie (erforderliche R’ w, res) aufweisen: Die Abschirmung muss die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Misch- ?ﬁ"
Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. gebiete mit 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in den mit A (in Raute) gekennzeichneten Bereichen vom ‘f ;__;’u’! &
Erforderliche SchallddmmmaRe , , Erdgeschoss bis einschlieBlich zweitem Geschoss, an den Strallen abgewandten Fassaden, sicherstellen. = |
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefihrt. In der Planzeichnung  MaRgeblicher|Larmpegel- Bettenraume  Aufenthaltsraume |Biirordume =‘
gekennzeichneter AuBenldarm-  bereich in Kranken- in Wohnungen, und In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der Bezeichnung C (in Raute) ist eine Wohnnutzung | B =i
Abschnitt pegel dB(A) anstalten und Ubernachtungs- | ahnliches solange unzuldssig, bis die mit D (in Raute) gekennzeichnete, liberbaubare Grundstiicksflache, = | o it
l.  Textliche Festsetzungen Sanatorien  raume in Beherber- entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans, bebaut ist oder innerhalb dieser Flache eine | BE——| T :
gungsstatten, ausreichende, anderweitige Abschirmung errichtet ist, welche die Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm fiir s | ‘e .
Unterrichtsraume Allgemeine Wohngebiete (WA) mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in den mit C (in Raute) ,,,,,,,,,,,,,,,,,, ? ik
1. Art der baulichen Nutzung und ahnliches gekennzeichneten Bereichen sicherstellt. =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : T o o ‘
erf. Ry, res des AuBenbauteils in dB 10. Gestalterische Festsetzungen
1.1 glggm\?ines;:logngs%ig)(wm L1-L2 66 - 70 ' v 45 40 35 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
i. V. m. au _ n ! 1 ' 1 \ : ‘ : A A A 8 L L R = -
L L3-L4 66-70 IV 45 40 35| 101 Dachform . o TITTTL | ——— e
<dkiselg ng, L7-L8 66-70 | IV | 45 | 40 35 . . S . . : . e |
a) Wohngebaude, L9—-L10 66-70 | v 45 40 35 Im Plangebiet sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° zulassig.
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende L11-L12-L13-L14 66-70 | v . 45 _ 40 35 Diese Regelung gilt nicht fiir den mit maximal XX Geschossen festgesetzten Bereich und die ST O T T O D T T A O T T O
Handwerksbetriebe, L14-L 15 71-75 ; v _ 50 _ 45 40 Bestandsgebadude Kribbenstralfe Nr. 17, 23 und35. ko i L D DGR emsmmmm T T e e e e o ﬂj—m:ﬁf&ﬂfﬂ f ] /j }j . D:ﬁ_’fﬁ 7
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. L16-L17 71-75 , v 50 45 40 S —— 11 LU JIU m Lf LM{ L/
L16-L18-L19-L20 71-75 | v , 50 _ 45 40 || 10.2 Dachaufbauten e e StraBe e T e
Unzuléssig sind L16-L 22 66-70 | v 45 40 35
d) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, L20-L 21 66 - 70 ; v , 45 , 40 35 Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenraume sind nur bis maximal 15 % der
e) Anlagen fiir sportliche Zwecke, L23-1L18 M-75 | v | 50 | 45 40 Grundflache des darunter liegenden Geschosses und bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zuléssig. Sie
f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, L23-L24 66-70 | v 45 40 35 sind um das MaR ihrer Héhe von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.
g)  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, L25-L 26 66-70 v | 45 | 40 35 Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, einzuhausen; die
h)  Anlagen fiir Verwaltungen, L26-L27 71-75 v S0 45 40 Einhausung ist allseitig geschlossen auszufiihren.
i) Gartenbaubetriebe, :: gg — ll: %g gg’ = ;g : I\‘Il ! ;g . :g ig
i) Tankstellen. L31-L32 71-75 Vv 50 45 40 Solartechnische Anlagen sind von der vorstehenden Festsetzung ausgenommen.
1.2 Mischgebiet (MI) :: gg - ll: gg gg - ;g | :¥ - 22 - :g gg | 10.3 Dachbegriinung
(&5 M- .5 | BEUNVCD L37-L38 66-70 | IV | 45 40 35 \ B . o
L 39— L 40 66 - 70 v 45 40 35 Flachdécher und flach geneigte Dacher bis max. 156° Dachneigung sind, unterhalb des VIII. Geschosses,
Zulassig sind L 40 — L 41 71-75 | Y, ' 50 45 I 40 unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen, mit einer standortgerechten Vegetation
a) Wohngebé&ude, L41—L 42 66-70 | v 45 40 35 mindestens extensiv zu begriinen.
b) Geschéfts- und Bilirogebaude, o Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das
c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich Il (maRgeblicher Auenlarm- Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen (siehe IV. Hinweise, Nr. 6).
d) sonstige Gewerbebetriebe, pegel 61 — 65 dB(A), erf. Ry, res flir Wohnrdume 35 dB, erf. R'y, res fiir Birordume 30 dB). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten (inkl. solar-
e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche technischer Anlagen), soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese
Zwecke, Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und allen Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstatten), die nur Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.
f) Einzelhandelsbetriebe nur nérdlich der im Mischgebiet festgesetzten Nutzungsgrenze, Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung groRer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen, und
g) Kioske. bei Biro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich
dem Larmpegelbereich V besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fensternund | Il.  Kennzeichnungen
Unzulassig sind Taren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal} des (§ 9 Abs. 5 BauGB)
h) Gartenbaubetriebe, AulRenbauteils (erf. R'y, res) Nnicht beeintrachtigt wird.
i) Tankstellen, Gemal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Disseldorf befinden sich
i) Vergnligungsstatten. Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind an Fassaden mit im Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster Nrn. AA 47 und AA 48.

einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich Il gibt oder den
Aufenthaltsrdumen vorgelagerte, schallabschirmende LaubengangerschlieRungen, Wintergarten oder
Doppelfassaden errichtet werden. In Wohnungen mit drei oder mehr Aufenthaltsrdumen darf ein

Oberhalb des 8. Vollgeschosses sind in den nérdlich der Nutzungsgrenze mit XII, XllI, XX festgesetzten, Aufenthaltsraum von dieser Anforderung abweichen.

Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur Wohnungen zulassig. lll. Nachrichtliche Ubernahmen
6.2 Ausschluss von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.3 Vertikale Gliederung (M)
(§6i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Aufgrund der flachigen Auffillungen werden diese nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.

In der Uiberbaubaren Grundstiickflache, die mit B (in Raute) gekennzeichnet ist, sind im Erdgeschoss zwei

Anlagen fir soziale Zwecke (GroRtagespflegestellen) einzurichten. Innerhalb der mit VI, XlIl und XX festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der Pariser Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf International
Stralle / Am Heerdter Krankenhaus (Hochhaussockel und Hochhaus) sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
die ausschlieBlich Fenster in den stidlichen Fassaden haben, im Erdgeschoss bis einschlieRlich des vierten Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG), in der

Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. August 2010 (BGBI. | S. 1126), ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, welche die
nach §§ 12 - 17 LuftVG festgesetzten Hohen Uberschreiten, bediirfen einer besonderen
luftverkehrsrechtlichen Zustimmung.

2.  MaR der baulichen Nutzung
(88 16 bis 20 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Obergeschosses, nicht zulassig.

G— .

| WHmin. 48.0%

6.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten

2.1 Oberhalb des obersten, zuldssigen Vollgeschosses ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur ein weiteres

Geschoss zulassig. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind eingehaust auszubilden und an Wanden und Decken vollstandig bis
5 m in die Offnung hinein hochabsorbierend auszufiihren, d. h. der von der Wand reflektierte Schall muss
2.2 Oberhalb des obersten, zulassigen Vollgeschosses ist im Mischgebiet (MI) nur ein weiteres Geschoss um mindestens 8 dB(A) geringere Schallpegel aufweisen. IV. Hinweise
zulassig. Diese Regelung gilt im Mischgebiet nur fir "Hinweis‘ _____
- die mit IV festgesetzten, (iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Pariser Stralle, Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass 1. Niederschlagswasserbeseitigung Zu-und # %
- die mit IV und mit VIl festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticksflachen nordlich der Planstralle A und Geréusche beim Uberfahren von Entwéasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand ----;:,Q’*Sfaf'” e

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist dem offentlichen Mischwasserkanal
zuzuleiten.

- die mit IV festgesetzte, (berbaubare Grundstiicksfliche siid6stlich der Planstralle A. der Larmminderungstechnik reduziert werden.
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2.3 Das zulassige, weitere Geschoss gemal Nr. 2.1 und 2.2 darf 2/3 der Grundflache des darunterliegenden 6.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.1 bis 6.3 zugelassen werden, soweit durch einen
Vollgeschosses und eine Hohe von 3,7 m nicht Giberschreiten. Geschosse oberhalb dieses weiteren Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MalRnahmen ausreichen. 2. Bodendenkmalpflege
Geschosses sind nicht zulassig.

%

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von
archaologischen Bodenfunden gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

6.5 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

2.4 Im Plangebiet darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache von Tiefgaragen, ihre Ein- und Ausfahrten

und die in ihnen befindlichen Nebenanlagen, im Sinne von § 14 BauNVO,

Tiefgaragen und Hochgaragen mit mehr als 150 Stellplatzen sind Uber den héchsten First der aufstehenden

 aunenuMBUNU LN,

- im Mischgebiet (M) bis zu einer GRZ von 0,9 und oder angrenzenden Geb&ude zu entliiften. Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen von 3.  Rundfunkverschattung
- im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bis zu einer GRZ von 0,7 Tiefgaragen und Hochgaragen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an
Uiberschritten werden. umliegenden Nutzungen und Gebauden die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung Durch die Bebauung im Plangebiet kénnen Verschattungen und Reflexionen entstehen, die zu
eingehalten werden. Um bodennahe Liftungsschachte von Tiefgaragen und Hochgaragen mit mehr als 150 Beeintrachtigungen des Rundfunk- und Fernsehempfangs fiihren. Vom Bauherrn sind Vorkehrungen zu
Stellplatzen, sowie im Falle erkannter Grenzwertiiberschreitungen bei weniger als 150 Stellplatzen, ist ein treffen und Mallnahmen am Gebaude vorzunehmen, die geeignet sind, solche Beeintrachtigungen zu
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m vorzuhalten, der zu begriinen ist. verhindern oder auszugleichen.
(8§88 22 und 23 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24) S
Zwischen Fenstern, die zur Belliftung von Wohn-, Arbeits- oder Schlafrdumen dienen und Liftungs- 4.  Standorte fiir Transformatoren )
3.1 Inden mit [a] (a = abweichende Bauweise) festgesetzten, Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine schachten bzw. Tiefgaragenein- und -ausfahrten, ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.
durchgehend geschlossene, mindestens viergeschossige Bebauung zu errichten. Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke
6.6 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe Dusseldorf AG abzustimmen.
3.2 Fir die Baulinien und Baugrenzen an den mit IV, VI, XII, Xlll und XX festgesetzten, (iberbaubaren Grund- (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)
stiicksflachen im Bereich Pariser Strae / Am Heerdter Krankenhaus (Hochhaus und Hochhaussockel) gilt: 5. Loschwasserversorgung
In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle oder
Fir die Gestaltung der AuRenfassade ist ein Vortreten von Fassadenelementen Gber die Baulinie und stlickigem Holz zu Heizzwecken nicht zuldssig. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Baugrenze von maximal 0,6 m zulassig. sicherzustellen.
Ein Ricksprung von der Baulinie ist fur Balkone und Loggien um bis zu 5 m zulassig. 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6.  Griinordnungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzte Gebaudehdhe von 107,8 m U. NN darf in Teilbereichen um bis zu 7 m unterschritten Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die Grunplanung und die Bepflanzung in den
werden. An allen Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und an den mit A (in Raute) und B (in Raute) offentlichen und privaten Verkehrsflachen, den privaten Griinflaichen und in den Baugebieten konkretisiert. “ b e
gekennzeichneten Gebauden im Mischgebiet (M1) sind an den westlich, siidlich und éstlich ausgerichteten Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflachen ist durch ein qualifiziertes Fachbiiro A EIDTTLEULDJ—
3.3 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen, Treppen und Rampen, Erker, Balkone oder Altane Gebaudefassaden, Uiber dem 1. Obergeschoss, fledermausgeeignete Quartiere anzubringen. durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Disseldorf als L-L]_\mﬁlﬂx Ll
uberschritten werden. Die Uberschreitung durch Erker, Balkone oder Altane ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m Fachbehorde abzustimmen.
und bis zu einer Breite von 50% der jeweiligen Auenwand zulassig; in ihrer Summe ist die Breite von Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind
Erkern, Balkonen oder Altanen auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache auf das 1,5-fache der - vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter, Die im Plangebiet zu erhaltenden satzungsgeschiitzten Bdume sind wahrend der Baumaflnahmen nach
jeweiligen Fassadenbreite begrenzt. Diese Regelung gilt nicht fiir die mit 1V, VI, X1, X1l und XX - in die Fassade integrierte Fledermauskéasten oder -einbausteine, DIN 18920 und RAS LP 4 fachgerecht zu schitzen. Der Kronentraufenbereich ist mit Bauzaunen oder durch
festgesetzten, Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich Pariser Strafle / Am Heerdter Krankenhaus - Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen, andere technische MalRnahmen zu schitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflachen und
(Hochhaus und Hochhaussockel). - Attikaausbildungen von Flachdéchern mit 2 - 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe. Materiallager sind innerhalb der geschutzten Bereiche verboten.
3.4 Zwischen den mit VI und den mit GH max. 58,5 m . NN festgesetzten, iiberbaubaren Grundstiicksflachen Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens ein Quartier vorzusehen. Der Begrunungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und
des Mischgebietes (M) ist innerhalb des mit Baugrenzen ab 1. OG bis 3. OG festgesetzten Bereiches ein Dachbegrunung der Festsetzungen 8.3 und 10.3 sind gemal der ,FLL-Richtlinie fur die Planung,
Verbindungsgang zulassig. Der Verbindungsgang muss mindestens 3 m breit und 3,5 m hoch sein. Er darf Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.
maximal 6 m breit und 5 m hoch sein. 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 12 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) -
3.5 Trafostationen sind ausschlieBlich unterirdisch zulassig. 7. Kampfmittelbeseitigung
8.1 Bepflanzung der Baugebiete
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn
4.  Stellplitze und Garagen Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen mit einer strukturreichen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
(§ 12 BauNVO) Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
begriinen. 8. Artenschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren i
Grundstiicksflachen und der mit GTGa gekennzeichneten Flachen zulassig. Im Mischgebiet (MI) sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit einer strukturreichen Misch- Im Plangebiet wird das Vorkommen von Geb&udequartieren planungsrelevanter Arten oder europaisch
vegetation aus standortgerechten Bdumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. geschiitzter Vogelarten (z. B. Zwergfledermaus, Mehlschwalbe) angenommen. Vor AbbruchmalRnahmen

sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch einen Fachgutachter

Zweckbesﬁmmdﬁs;
OPNV, Fugénger, Radfahrer,

Im Mischgebiet (MI) sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Notfalifahrzeuge, Ver- und Entsorgung

und der mit TG, GGa und GTGa gekennzeichneten Flachen zulassig. 8.2 Pflanzung von Einzelb&umen auf mdgliche Geb&udequartiere zu untersuchen. und der notwendige Anschluss der Z
mit D gekennzeichneten Fliche I
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind insgesamt mindestens 10 mittel- bis groRkronige Baume (Baume |. 9. Hochwasserschutz (Deichverordnung)
5.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Ordnung) und 29 klein- und mittelkronige Baume (Baume Il. Ordnung) zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Deichschutzzonen gemaf Verordnung zum Schutze
Im Mischgebiet (MI) sind insgesamt mindestens 10 mittel- bis groRkronige Bdume (Bdume |. Ordnung) und der Deiche und sonstigen Hochwasserschutzanlagen (Deichschutzverordnung, DschVO). Flir MalRnahmen

im Bereich der Deichschutzzonen (bis 100 m parallel zum landseitigen Deichful}) ist vor Baubeginn eine
deichaufsichtliche Genehmigung bei der Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 54) einzuholen.

5.1 Die im Plan mit G festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. 44 Kklein- und mittelkronige Baume (Baume Il. Ordnung) zu pflanzen.

5.2 Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist jeweils mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer Baume |. Ordnung sind nur auflerhalb von unterbauten Grundstiicksflachen (z. B. Tiefgaragen)
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen anzupflanzen. Die Baumstandorte und eine Baumliste sind im Grunordnungsplan konkretisiert 10. Wasserschutzzone
sowie von Notfallfahrzeugen zu belasten. (siehe IV. Hinweise, Nr. 6.).

Im Osten liegen untergeordnete Flachen des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Il des
5.3 Die im Plan mit GFL festgesetzte Flache ist jeweils mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer Als Mindest-Pflanzqualitat wird festgesetzt Wasserwerkes Lorick.
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten von Entsorgungsfahrzeugen und von - Baume I. Ordnung: Hst., 4xv mit Ballen, StU 20 - 25 cm,
Notfallfahrzeugen sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu - Bé&ume Il. Ordnung: Hst., 3xv, mit Ballen, StU 18 - 20 cm. .
belasten. V. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

,0" N\ Zweckbestimmung:
*OPNV, FuBgénger, Radfahrer,
Notfallfahrzeuge, Ver- und

M\-’ffl

. AT Ij’ -
8.3 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen oo X‘J:\’E
5.4 Die im Plan mit F festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher gultigen Tj‘j—q’ﬂ-} e
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht mit sonstigen, zulassigen Bebauungspléne oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht tberlagert. Betroffen sind die oy ﬂfﬂ
Nutzungen (iberbaut werden — eine Vegetationsflache, bestehend aus einer mindestens 80 cm, im Bereich Bebauungsplane mit den Nummern sy e
6. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen von Baumstandorten von mindestens 120 cm starken Bodensubstratschicht, zuzlglich einer Drainschicht, & f\,ﬂ;ﬁi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) aufzubauen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m?® je Baumstandort betragen. Das - 5077/10 (Fluchtlinienplan) o3 Ul
Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen (siehe IV. Hinweise, Nr. 6.). - 5077/17 (Fluchtlinienplan) Tgtf‘jf
6.1 An Gebaudefronten, die an Baulinien oder an Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal 5 % der nicht - 5077/18 (Fluchtlinienplan) ‘“
einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz Uberbauten Grundstlicksflache zugelassen werden. - 5077/35 (Durchfghrungsplan) :
entsprechend der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November - 5077/38 (Durchfiihrungsplan)
1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e. V., verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom - 5077/45 (Bebauungsplan)
26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. - 5178/01 (Fluchtlinienplan)
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGES NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Stand der Planunterlage: Mai 2013 Grenze des raumlichen T gemak Baynutzupgsebrordnungvom 23401, 10 ECEL. 8. 197, Gebaudehdhe als Hochstmai Bereich ohne Ein-und Ausfahrt o a a | Normalnull NN Umgrenzung der Flichen mit TUUTUUTD
s Geltungsbereichs Zulott gedncertdureh assets vom H.00:2015 {860 15, 1548) in Metern iiber Normalnull SH o | g Tiefgaragen Bereiche ohne &ffenbare Fenster wasserrechtlichen Festsetzungen  LLLIINNL
Kreisgrenze (Stadtgrenze) comsmres = vc;rmget;]aude mltdZﬁhI der Baulinie —..— | Kleinsiedlungsgebiet WS Zahl der Vollgeschosse Verkehrsflichen besonderer Anfangs- und Endpunkt q M| Arkade. Durchfahrt. off bl | wasserschutzzone il Gt
Gemarkungsgrenze e | PIGSSENASSE UNC HAUSRUMIMEr Baugrenze — —.— | reines Wohngebiet WR | als Héchstgrenze 2. IV EWEC!SbGSt"amgf"%: Z-BNOEN:Y, [ 1] | von Baugrenzen und Baulinien rsaac, LUISIIait Glens: tale e
i 2 i 3 : ; i : uBganger, Radfahrer, Notfall- L ; i : == .o
Flurgrenze o | Wirtschafts- u. Industriegebaude StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA | 4V mit texl. Festootzung Nr. 2) fahrzeuge, Ver- und Entsorgung Abgrenzung unterschiedlicher Hinweis: Rampe Tlef?arage =] LandeShauptStadt Dusseldorf
bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet wB | GeschoBflachenzahl . ; Larmpegelbereiche gema DIN 4109 t}//////12 | Hinweis: Geplante Hohenpunkte der
Flurstiicksgrenze —— | Garage Verkehrsfliachen . . Umgrenzung von Flachen fir (s. textl. Festsetzungen Nr. 6.1) Verkehrsflichen (Mindesthshen) . [36.87
A o . Dorfgebiet MD Grundflachenzahl z.B. 0,4 Tiefgaragen . in Metern iiber Normalnull 289
Gebéudegrenze — Wenn die Stral!enbegrg_nzupgslgnle_mlt der Baullme_b.zw. i . . . } ) Bedlngte Festsetzu ng @,@
Arkade, Durchfahrt, offene Halle >< Baugrenze zusammenfallt, ist die Signatur der Baulinie Mischgebiet Mi Wandhohe zwingend WH = Umgrenzung von Flachen fiir (s. textl. Festsetzungen Nr. 9) (Vorplanung)
T — ~~ ] | bzw. der Baugrenze amgetrac:;en vlvorden- Kerngebiet MK in Metern iiber Normalnull Gemeinschaftstiefgaragen z T e a u u n g S p a n
Bundesstrae mit Nummer B326 Bali ® Q:gri%zi:;;g unterschiediicher ¢—#-¢" | Gewerbegebiet GE Wandhéhe als MindestmaR WH min. | Umgrenzung von Flichen fiir o . El
9 Industriegebiet Gl in Metern tiber Normalinull Gemeinschaftsgaragen Umgrenzung der Flachen, deren
LandesstraBe mit Nummer L228 Abgrenzung der unterschiedlichen = i N . Boden erheblich mit umweltgefahr-
Artgder bau?ichen Nutzung innerhalb *—*—*—- | Sondergebiet SO }',‘,’ah}.’;’t';‘,’,',’ %gf} ﬂg?&?:,n:ﬁ B WH max. [ Umgrenzung von Flachen mit croor) | denden Stoffen belastet sind B r
KreisstraRe mit Nummer K7 eines Baugebietes . i ; Geh- (G), Fahr- (F) und Frerme | i Alvaki [
(s. textl. Festsetzungen Nr. 1.2) Gebaudehéhe zwingend GH= | Leitungsrechten (L) ummer der Altablagerung AANr.

in Metern liber Normalnull

Angefertigt: Diisseldorf, den 26 . 06. 2043 Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Rats- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein- | Der Beschluss des Rates vom
entwicklung der Stadt hat am 26. 06. M) ausschusses fiir Planung und Stadtent- | entwicklung der Stadt hat am 262 0¢. ZVJ'} § 3 (2) BauGB nach orstiiblicher Bekannt- | entwicklung der Stadt hat am § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach | schlieBlich der Anderungen | und die o&ffentliche Auslegung dieses

Der Oberbiirgermeister gemiB § 2 (1) BauGB die Aufstellung eines | wicklung der Stadt vom 28 03. 204 nach | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. den roten Anderungen und Erginzungen | ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel- | und Ergianzungen gemiR § 10 (1) BauGB | Bebauungsplanes mit der Begriindung sind A H K k h
Stadtplanungsamt Bebauungsplanes beschlossen. § 3 (1) BauGB durchzufilhrende Offentlich- | offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB | vom in der Zeit vom und der erneuten offentlichen Auslegung | dorfer Amtsblatt Nr. vom heute als Satzung beschlossen. laut Bekanntmachungsanordnung vom m ee r te r ra n e n a u S
Im Auftrag keitsbeteiligung erfolgte am A3. #5.204/2 | zugestimmt. bis einschlieBlich offentlich | zugestimmt. in der Zeit vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt
ausgelegen. beziiglich/ aufgrund Nr. vom gemal § 10 (3)

BauGB bekannt gemacht worden.

Om,.,.}_.. w der roten Anderungen und Ergidnzungen

offentlich ausgelegen.
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