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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
beide zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwick!(
lung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts, vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Bauord[]
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zu(!
letzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richt[]
linien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle
bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durch(’
gefihrt.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§84i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind

a) Wohngebaude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirt[’
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Unzul@ssig sind

d) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
e) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

dg) Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

h) Anlagen fur Verwaltungen,

i) Gartenbaubetriebe,

j) Tankstellen.

Mischgebiet (MI)
(§6i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind
a) Wohngebaude,
b) Geschafts- und Burogebaude,
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c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber('
gungsgewerbes,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

f) Einzelhandelsbetriebe nur nordlich der im Mischgebiet festgesetzten
Nutzungsgrenze,

g) Kioske.

Unzul@ssig sind

h) Gartenbaubetriebe,
i) Tankstellen,

j) Vergniugungsstatten.

Vertikale Gliederung (M)
(§6i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

Oberhalb des 8. Vollgeschosses sind in den nordlich der Nutzungsgren(
ze mit XII, XIll, XX festgesetzten, liberbaubaren Grundstiicksflachen nur
Wohnungen zuldssig.

In der uberbaubaren Grundstiicksflache, die mit B (in Raute) gekenn[]
zeichnet ist, sind im Erdgeschoss zwei Anlagen fiir soziale Zwecke
(GroRtagespflegestellen) einzurichten.

MaR der baulichen Nutzung
(§8 16 bis 20 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Oberhalb des obersten, zuldassigen Vollgeschosses ist im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nur ein weiteres Geschoss zulassig.

Oberhalb des obersten, zulassigen Vollgeschosses ist im Mischgebiet

(MI) nur ein weiteres Geschoss zuldassig. Diese Regelung gilt im Misch(

gebiet nur fur

— die mit IV festgesetzten, luberbaubaren Grundstiicksflachen entlang
der Pariser Strafe,

— die mit IV und mit VIl festgesetzten, iiberbaubaren Grundstiicksflal
chen nordlich der PlanstraBe A und

— die mit IV festgesetzte, uberbaubare Grundstiicksflache suidostlich
der Planstrafe A.

Das zulassige, weitere Geschoss gemaR Nr. 2.1 und 2.2 darf 2/3 der
Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses und eine Hohe von
3,7 m nicht Uberschreiten. Geschosse oberhalb dieses weiteren Ge!]
schosses sind nicht zulassig.

Im Plangebiet darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache von Tief[
garagen, ihre Ein- und Ausfahrten und die in ihnen befindlichen Neben(’
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anlagen, im Sinne von § 14 BauNVO,

— im Mischgebiet (Ml) bis zu einer GRZ von 0,9 und

— im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bis zu einer GRZ von 0,7
uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(88 22 und 23 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24)

In den mit Izl (a = abweichende Bauweise) festgesetzten, liberbaubaren

Grundsticksflachen ist eine durchgehend geschlossene, mindestens
viergeschossige Bebauung zu errichten.

Fur die Baulinien und Baugrenzen an den mit IV, VI, XII, XlIl und XX fest[
gesetzten, uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich Pariser StraRe
| Am Heerdter Krankenhaus (Hochhaus und Hochhaussockel) gilt:

Fur die Gestaltung der AuBRenfassade ist ein Vortreten von Fassaden(!
elementen uber die Baulinie und Baugrenze von maximal 0,6 m zulassig.

Ein Rucksprung von der Baulinie ist fur Balkone und Loggien um bis zu
5 m zulassig.

Die festgesetzte Gebaudehodhe von 107,8 m u. NN darf in Teilbereichen
um bis zu 7 m unterschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen, Treppen und
Rampen, Erker, Balkone oder Altane iiberschritten werden. Die Uber(!
schreitung durch Erker, Balkone oder Altane ist bis zu einer Tiefe von
2,0 m und bis zu einer Breite von 50 % der jeweiligen AuBenwand zulas(’
sig; in ihrer Summe ist die Breite von Erkern, Balkonen oder Altanen aul]
Rerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache auf das 1,5-fache der jel]
weiligen Fassadenbreite begrenzt. Diese Regelung gilt nicht fur die mit
IV, VI, XIl, XIll und XX festgesetzten, liberbaubaren Grundstiicksflachen
im Bereich Pariser StraBe / Am Heerdter Krankenhaus (Hochhaus und
Hochhaussockel).

Zwischen den mit VI und den mit GH max. 58,5 m ii. NN festgesetzten,
tiberbaubaren Grundstiicksflachen des Mischgebietes (Ml) ist innerhalb
des mit Baugrenzen ab 1. OG bis 3. OG festgesetzten Bereiches ein Ver[]
bindungsgang zulassig. Der Verbindungsgang muss mindestens 3 m
breit und 3,5 m hoch sein. Er darf maximal 6 m breit und 5 m hoch sein.

Trafostationen sind ausschlieBlich unterirdisch zulassig.
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Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze und Tiefgaragen nur
innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen und der mit GTGa ge!l!
kennzeichneten Flachen zulassig.

Im Mischgebiet (Ml) sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit TG, GGa und GTGa ge!!
kennzeichneten Flachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit G festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist jeweils mit einem Gehrecht
und einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Fahrrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen sowie
von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GFL festgesetzte Flache ist jeweils mit einem Gehrecht
und einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Fahrrecht zugunsten von Entsorgungsfahrzeugen und von Not[]
fallfahrzeugen sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns'’
ten der Versorgungstrager zu belasten.

Die im Plan mit F festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten
von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an Baulinien oder an Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen,
werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entspre(’
chend der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,,Schallschutz im Hoch(
bau“, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Nor[
mung e. V., veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990)
festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchalldaimmmaRBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nach(]
folgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufge!(’



fuhrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnut!(]
zung, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflaichen zur Grundflache
des Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuwei!’
sen.

Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines Sachverstandigen
fur Schallschutz gefordert werden.

Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind
so auszufuhren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten L 1 bis
L 42 folgende SchalldammmaRe (erforderliche R’y s) aufweisen:

Erforderliche SchalldammmaRe

In der Planzeich1 | MaRgeblil] | Larmpegel(]| Betten- Aufenthaltsrau™ | Biiro-
nung gekenn(] cher Aul] bereich rdume in | me in Wohnun(J |rdume
zeichneter AbJ Renlarm(] Kranken(| | gen, Ubernach! |und
schnitt pegel anstalten |tungsraume in ahnlir)
dB(A) und Sanal]| Beherbergungsl |ches
torien statten, Unter(
richtsraume und
dhnliches
erf. Ry, r.s des AuBenbauteils in dB
L1-L2 66 - 70 v 45 40 35
L3-L4 66 - 70 v 45 40 35
L5-L6 66 - 70 v 45 40 35
L7-L8 66 - 70 v 45 40 35
L9-L10 66 - 70 v 45 40 35
L11-L12-L 66 - 70 v 45 40 35
13-L14
L14-L15 71-75 \'/ 50 45 40
L16-L 17 71-75 \'/ 50 45 40
L16-L18-L 71-75 \" 50 45 40
19-L20
L16—-L 22 66 - 70 v 45 40 35
L20-L 21 66 - 70 v 45 40 35
L23-L 18 71-75 \'/ 50 45 40
L23-L 24 66 - 70 v 45 40 35
L25-L 26 66 - 70 v 45 40 35
L26-L 27 71-75 \'/ 50 45 40
L28-L 29 66 - 70 v 45 40 35
L29-L 30 71-75 \'/ 50 45 40
L31-L32 71-75 \'/ 50 45 40
L33-L34 66 - 70 v 45 40 35
L35-L 36 66 - 70 v 45 40 35
L37-L38 66 - 70 v 45 40 35
L39-L40 66 - 70 v 45 40 35
L40-L M 71-75 \'/ 50 45 40
L41-L 42 66 - 70 v 45 40 35

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbel’
reich Il (maBRgeblicher AuBenlarmpegel 61 — 65 dB(A), erf. R’y res fur
Wohnraume 35 dB, erf. R’y (es fiir Biroraume 30 dB).

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und allen Ubernachtungsriaumen
(auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer
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Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen,
und bei Biiro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit
einer Larmbelastung groRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besit[!
zen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erfor(]
derliche SchallddimmmaR des AuBenbauteils (erf. R'y, (es) nicht beein(!
trachtigt wird.

Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen in
Wohnungen sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich V nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larm/]
pegelbereich Il gibt oder den Aufenthaltsraumen vorgelagerte,
schallabschirmende LaubengangerschlieBungen, Wintergarten oder
Doppelfassaden errichtet werden. In Wohnungen mit drei oder mehr
Aufenthaltsraumen darf ein Aufenthaltsraum von dieser Anforderung
abweichen.

Ausschluss von Aufenthaltsraumen in Wohnungen

Innerhalb der mit VI, Xlll und XX festgesetzten lUberbaubaren Grund(]
stiicksflachen im Bereich der Pariser StraBe / Am Heerdter Krankenhaus
(Hochhaussockel und Hochhaus) sind Aufenthaltsraume in Wohnungen,
die ausschlieBlich Fenster in den slidlichen Fassaden haben, im Erdgel!
schoss bis einschlieBlich des vierten Obergeschosses, nicht zulassig.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind eingehaust auszubilden und an
Winden und Decken vollstiandig bis 5 m in die Offnung hinein hochab!]
sorbierend auszufuhren, d. h. der von der Wand reflektierte Schall muss
um mindestens 8 dB(A) geringere Schallpegel aufweisen.

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist
bautechnisch sicherzustellen, dass Geriausche beim Uberfahren von
Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand
der Larmminderungstechnik reduziert werden.

Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.1 bis 6.3 zugelassen
werden, soweit durch einen Sachverstiandigen fir Schallschutz nachgel’
wiesen wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Tiefgaragen und Hochgaragen mit mehr als 150 Stellplatzen sind uber
den hochsten First der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu
entluften. Ausnahmsweise konnen abweichende Liftungsanlagen von
Tiefgaragen und Hochgaragen zugelassen werden, wenn gutachterlich
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nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen und Gebauden die
Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten
werden. Um bodennahe Liiftungsschiachte von Tiefgaragen und Hoch!]
garagen mit mehr als 150 Stellplatzen, sowie im Falle erkannter Grenz[’
wertluberschreitungen bei weniger als 150 Stellplatzen, ist ein nicht zu
betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m vorzuhalten, der zu
begrinen ist.

Zwischen Fenstern, die zur Beluftung von Wohn-, Arbeits- oder Schiaf-
raumen dienen und Liiftungsschachten bzw. Tiefgaragenein- und [
ausfahrten, ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist
die Verwendung von Kohle oder stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht
zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An allen Gebauden im Alilgemeinen Wohngebiet (WA) und an den mit A

(in Raute) und B (in Raute) gekennzeichneten Gebauden im Mischgebiet

(MI) sind an den westlich, sudlich und 6stlich ausgerichteten Gebaude!’

fassaden, iliber dem 1. Obergeschoss, fledermausgeeignete Quartiere

anzubringen.

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind

- vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter,

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder —einbausteine,

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen,

- Attikaausbildungen von Flachdachern mit 2 - 3 cm Wandabstand und
mindestens 20 cm Tiefe.

Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens ein

Quartier vorzusehen.

Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 12 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauO NRW)

Bepflanzung der Baugebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40 % der Grund(]
stiicksflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standort(’
gerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
begrinen.
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Im Mischgebiet (MI) sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit
einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen,
Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen.

Pflanzung von Einzelbaumen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind insgesamt mindestens 10 mittel-
bis groRkronige Baume (Baume I. Ordnung) und 29 klein- und mittelkro!’
nige Baume (Baume Il. Ordnung) zu pflanzen.

Im Mischgebiet (MI) sind insgesamt mindestens 10 mittel- bis groRkroni’
ge Baume (Baume I. Ordnung) und 44 klein- und mittelkronige Baume
(Baume Il. Ordnung) zu pflanzen.

Baume |. Ordnung sind nur auBerhalb von unterbauten Grundstiicksflal
chen (z. B. Tiefgaragen) anzupflanzen. Die Baumstandorte und eine
Baumliste sind im Grunordnungsplan konkretisiert (siehe IV. Hinweise,
Nr. 6.).

Als Mindest-Pflanzqualitat wird festgesetzt
— Baume l. Ordnung: Hst., 4xv mit Ballen, StU 20 - 25 cm,
— Baume Il. Ordnung: Hst., 3xv, mit Ballen, StU 18 - 20 cm.

Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiudeteil
len

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit
sie nicht mit sonstigen, zulassigen Nutzungen uberbaut werden — eine
Vegetationsflache, bestehend aus einer mindestens 80 cm, im Bereich
von Baumstandorten von mindestens 120 cm starken Bodensubstrat(’
schicht, zuzuglich einer Drainschicht, aufzubauen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort betragen.
Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) ent[’
sprechen (siehe IV. Hinweise, Nr. 6.).

Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstrat(’
schicht auf maximal 5 % der nicht Giberbauten Grundstiicksflache zuge!(]
lassen werden.

Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Teilen des Mischgebietes (Ml) mit der Bezeichnung A (in Raute)
ist eine Wohnnutzung so lange unzulassig, bis die mit B (in Raute) gel’
kennzeichnete, uberbaubare Grundstiicksflache, entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans, bebaut ist oder innerhalb dieser
Flache eine ausreichende, anderweitige Abschirmung errichtet ist. Die
Abschirmung muss die Einhaltung der schalltechnischen Orientiel!
rungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts in den mit A (in Raute) gekennzeichneten Bereichen vom
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Erdgeschoss bis einschlieBlich zweitem Geschoss, an den Strallen ab!]
gewandten Fassaden, sicherstellen.

In den Teilen des Alilgemeinen Wohngebietes (WA) mit der Bezeichnung
C (in Raute) ist eine Wohnnutzung solange unzulassig, bis die mit D (in
Raute) gekennzeichnete, liberbaubare Grundstiicksflache, entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans, bebaut ist oder innerhalb diel’
ser Flache eine ausreichende, anderweitige Abschirmung errichtet ist,
welche die Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in den mit
C (in Raute) gekennzeichneten Bereichen sicherstelit.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m._§ 86 BauO NRW)

Dachform

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neil’
gung von maximal 15° zulassig. Diese Regelung gilt nicht fiir den mit
maximal XX Geschossen festgesetzten Bereich und die Bestandsgebau!’
de KribbenstraBe Nr. 17, 23 und 35.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenraume sind
nur bis maximal 15 % der Grundflache des darunter liegenden Geschos/|
ses und bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig. Sie sind um das
MaR ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses
zuriickzusetzen. Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen
Anforderungen entgegenstehen, einzuhausen; die Einhausung ist allseil’
tig geschlossen auszufuhren.

Solartechnische Anlagen sind von der vorstehenden Festsetzung aus!’
genommen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind,
unterhalb des VIIl. Geschosses, unter Beachtung der brandschutztech!’
nischen Bestimmungen, mit einer standortgerechten Vegetation mindes!’
tens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 10 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das Dachbegriil’
nungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen
(siehe IV. Hinweise, Nr. 6).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten (inkl. solartechnischer Anlagen), soweit sie gel]
maR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fiir auf(



gestanderte Fotovoltaikanlagen.

Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

GemaR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landes(’
hauptstadt Dusseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit
den Kataster Nrn. AA 47 und AA 48.

Aufgrund der flachigen Auffilllungen werden diese nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB (Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof(’
fen belastet sind) gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Geset[!
zes vom 05. August 2010 (BGBI. | S. 1126), ergebenden
Beschrankungen. Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 - 17 LuftVG fest[’
gesetzten Hohen uberschreiten, bedirfen einer besonderen luftver(]
kehrsrechtlichen Zustimmung.

Hinweise
Niederschlagswasserbeseitiqung

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist
dem offentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhal(’
ten bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaR §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Rundfunkverschattung

Durch die Bebauung im Plangebiet konnen Verschattungen und Reflexil’
onen entstehen, die zu Beeintrachtigungen des Rundfunk- und Fernseh(’
empfangs fiuhren. Vom Bauherrn sind Vorkehrungen zu treffen und
MaBRnahmen am Gebaude vorzunehmen, die geeignet sind, solche Bel]
eintrachtigungen zu verhindern oder auszugleichen.




Standorte fur Transformatoren
Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Stadtwerke Duisseldorf AG abzustimmen.

Loschwasserversorqung
Der Grundschutz zur Léoschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rah[
men der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die Griinplal!
nung und die Bepflanzung in den o6ffentlichen und privaten Verkehrsfla’
chen, den privaten Griinflachen und in den Baugebieten konkretisiert.
Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griunflachen ist durch ein
qualifiziertes Fachbiiro durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs-
und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehorde abzu(]
stimmen.

Die im Plangebiet zu erhaltenden satzungsgeschitzten Baume sind wah[
rend der BaumaBnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 fachgerecht zu
schutzen. Der Kronentraufenbereich ist mit Bauzaunen oder durch ande/’
re technische MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern. Baustellenein(]
richtungsflaichen und Materiallager sind innerhalb der geschiitzten Be[]
reiche verboten.

Der Begrinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substra(]
te fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 8.3 und
10.3 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V., Bonn)

Kampfmittelbeseitiqung

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausge!’
schlossen werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungs(!
dienst zu benachrichtigen.

Artenschutz

Im Plangebiet wird das Vorkommen von Gebaudequartieren planungsre(’
levanter Arten oder europadisch geschiitzter Vogelarten (z. B. Zwergfle[’
dermaus, Mehlschwalbe) angenommen. Vor AbbruchmafRnahmen sind
die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe!(]
horde durch einen Fachgutachter auf mogliche Gebaudequartiere zu un(’
tersuchen.

Hochwasserschutz (Deichverordnung)

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Deichschutzzonen
gemaR Verordnung zum Schutze der Deiche und sonstigen Hochwas(’
serschutzanlagen (Deichschutzverordnung, DschVO). Fur MaBRnahmen
im Bereich der Deichschutzzonen (bis 100 m parallel zum landseitigen
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DeichfuB) ist vor Baubeginn eine deichaufsichtliche Genehmigung bei
der Bezirksregierung Diisseldorf (Dez. 54) einzuholen.

Wasserschutzzone
Im Osten liegen untergeordnete Flache des Plangebietes innerhalb der
Wasserschutzzone lll des Wasserwerkes Lorick.

Bisheriges Planungsrecht (Riumliche Uberlagerung durch neues Plal’

nungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs(’
bereich die bisher gultigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungs!'
planen durch neues Planungsrecht liberlagert. Betroffen sind die Bel!
bauungsplane mit den Nummern

- 5077/10 (Fluchtlinienplan)
- 5077/17 (Fluchtlinienplan)
- 5077/18 (Fluchtlinienplan)
- 5077/35 (Durchfuhrungsplan)
- 5077/38 (Durchfuhrungsplan)
- 5077/45 (Bebauungsplan)
- 5178/01 (Fluchtlinienplan)



