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Stéidte bauliches Konzept fﬁ

Die Umwandlung des ehemaligen Industrie- und Arbeitsstandortes mit seiner starken gewerblichen I|
Fragung ist im Umbruch. Starke Impulse in Richtung Wohnnutzung gehen zur Zeit von verschiede- |
nen Fangebieten im Stadtbezirk 4 aus. Vor diesern Hintergrund bildete die Schaffung einer eigenen
Identitat fur das neue Wohnguartier am Forum Oberkassel die hochste Prioritat fur die Flaner.

Die stadtebauliche Analyze ergibt folgendes Bild:
im Morden begrenzt von Burostrukturen [an der Hansaallee)
irn Osten begrenzt durch Gewerbestrukturen mit keinen Cffnungs- und Zugangsmaglichkeiten
im Suden auch begrenzt durch undurchlaszsige Gewerbestrukturen
Allenfalls durch eine mogliche Aufwertung der hier in Mord-5ud-Richtung verlaufenden Willstadter
Strafie durch mehr Grun, urn einen Anschluss an das offentliche Grun vormn Friedhof Heerdt zu finden.
im Westen ergibt sich bel Realisierung des |etzigen Planungskonzeptes ,Bohlerpark” eine
gewunschte stadtebauliche Verknupfung uber die allerdings stark befahrene Eohlerstrafie hinweg

‘Folgerichtig hoben wir es schon mit einer ,Inselloge” einer Monade im nutzungsfrernden Urnland
zu tun. Das Vorhandensein des heterogenen Nutzungsumfeldes hat ja auch Vortelle, wie z. B die
Burobebauung an der Hansaallee eine Larmschutzfunktion hat.

Durch die Inzelloge entstand die Leitides eines zentralen Parks mit einer moglichst grofien Waszer-
fHlache als identitatsstiftenden Ort des neuen Quartiers.

Diezer Fark schaofft auch die Umlenkung des schrag vorformulierten ,Broodways" zwischen Kino
und Gastronomie-Riegel. Die Verknupfung dieser pragnanten stadteboulichen Achse wurde durch
den hohen Solitar erreicht, der raurnlich den Broadways in seiner Wirkung blockieren soll. Dies wird
auch durch die platzartige Aufweitung im Morden des Solitars [,Broodway Nord") mit der Offnung
zur Wasserflache nach Westen erreicht.

Die Flarver fosser haben aber die Verlangerung des Broadway zur Willstadter Strafie fortgesetzt, da
hier eine offentliche [fufilaufige) Durchwegung zwischen Hansoallee und Willstadter Strofie durch-
gus wunschenswert st und eine zukunftige Verlangerung nach Suden bis zum Freidhof Heerdt er-
* moglicht [siehe Grinflachenkonzept) LUm diesen ,End"punkt an der Willstadter Strafie auch mit
den ostlichen Nutzungen stadteboulich aufzuwerten ist hier ein weiterer Fatz [, Broodway 5Sud")
angeordnet mit einer westlichen Offnung zur Wasserflache - zum zentralen Park.

Stdtebauliche Anderungen:

Die westlich gelegene Wohnbebouung an der Bohlerstrafie ist kormplett Uberarbeitet worden.

Hier izt jetzt der Footprint des Quartiers urn den Parksee - in der GGebaoudehohe reduziert - aufgenom-
rmen und weterentwickelt worden. Die ,Punkthouser” am Parksee sowie im zentralen Bereich an der
Ecke Willstatterstrafie/ Bohlerstrafie) sind durch Lfermige GGebaudekorper besser gefosst worden.
Diese Formen schliefien die Quartiere ab und definieren den Footprint, der sich nun

uber dos gesamte Aanungsgebiet erstreckt.

Die Stadthauszer (Wohnungstypen D-F) als auch die Wohnungstypen C sind als hochwertig einge-
schatzte Wohnformen definiert in den ,Punkthausern” am Parksee und den geschutzten Lagen des
Bereiches sudlich der Achse Willstatter Strafie Strafie untergebracht.
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In diesen (sebouden =ind sowohl Stadthauser als auch gestapelte Maisonettewohnungen mit Blick

auf den See untergebracht. Bine Mizchform ous 3-geschossigen Stadthausern und daruber gesta-

pelten Geschosswohnungen sowie reiner Geschosswohnungsbau komplettieren die Baufelder am

Parksee - Bouformen und Wohntypologien, die auch auf demn restlichen Planungsgebiet realisiert |
werden sollen.
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Im zertralen Bereich zind wezentliche Yeranderungen hinsichtlich der Nutzungen vorgenommen worden:

Entlang der Willstadter Strafie sind die Arztpraxen angeordnet.
An der Westseite des Grundstucks an der Willstadter Strafie sind Nahversorger und Fitness
mit den erforderlichen Stellplatzen ebenerdig fur den Nahversorger sowie als Parkhaus vorgesehen.

.Baufelder | Vermarktungsmodule

3 » Das Planungsgebiet ist in kleine, vermarktungsgerechte Parzellen aufgeteilt ohne eine stidrebauli-
e e Qualitat zu verlieren. Verschiedene Wohntypen sind zwar zum Teil auf einem Baufeld kambiniert,

i I;j}j’rer.d‘l‘sa@pumte (sebaude angeordnet, so dass auch eine kleintelligere Auftellung denkbar ist. Die

_%G’éuﬁérbenutzung wurde in drel Boublocken konzentriert, um die Vermarktung an, fur Gewerbe spe-

~ ziglisierte Investoren, attraktiver zu machen und fur eine schnelle Belebung des Quartiers zu sorgen.

Bauphasen

Die dargestellten Bauphasen stellen nur einen Vorschlag des Flanverfaszers dar. Die flexibel ange-
ordneten Boufelder ergeben viele Kormbinationzrnoglichkeiten fur eine erfolgreiche Vermarktung der
verschiedenen Nutzungen. 5o konnen einzelne Bauphaszen nach Bedarf auch in kleineren und auch
grofieren Abschnitten realisiert werden.

Der PManverfosser sieht eine parallele Realisierung beider GGrundstuckeigenturner vor. 5o werden
durch die Bebauung an der Hansaallee als auch an der Willstatter Strafie in der ersten Phase die
Larmemissionen durch die Gebaude reduziert. Die zweite Phase sieht die larmaobwandte MNordseite
des Parksees vor, die dritte komnplettiert das Quartier und bildet den zentralen Fark aus.

In dervierten und funften Phaose werden die Gebaude sudlich der Achse Willstatter Strafie errrichtet.
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Bodenmanagement
Durch die Ausbildung eines Sockels am Parksee wird den Wohnungen nicht nur zusatzliche Privat-
sphare geschaffen, sondern auch Erdaushub vermnieden. Im Entwurf wurde darauf geachtet die-_
sen zu minimieren, um so unnotige Erdbewegungen zu vermeiden. Farkpaletten verhindern zudem ™
mehrgeschoszsige Tiefgaragen. Auf dern Gebiet der Altlastenablagerungen wurden die sonst einzel-
nen (aragen inzwel Quartiersgaragen untergebracht und kormprimiert. Die Stadthauser stehen auf
.einer Platte”. Die subjektive Wahrnehrmung des ,sicheren” bewohnens wird gestarkt.

Erschllefiungskonzept | Stellplatzkonzept (siche Strukturplane Erschliefung / Stellplatzkonzept] f
Das Areal des Planungsgebietes %’Iiedert sich erschliefungstechnisch in zwel Nutzungsbereiche. L
Cctlich der diagonalen Achse [Broodway) ist uberwiegend Gewerbe geplant, o dose hier nicht
ausschhiellich mit Zielerkehr ger{%chnet werden kann. Der Stellplatzbedarf ist zusarmmen mit der
Kinonutzung zudern erhoht. Aus diesern Grund wurde der PkW-Verkehr dieses Bereiches vorn restli-
chen Planungsgebiet getrennt. Die ostliche Verkehrsfuhrung im Ruckbereich des Gewerbes dient zur
Erschliefiung des Besucherverkehrs. Dieser wird sowoh| auf offentlichen Stellplatzanlagen, sowiein
einer (srofigarage in Kermbination mit Parkpaletten auf den Baufeldern 1.3 und 1.8 untergebracht.
Die diogonale Nord-5ud-Achse (Eroadway) trennt Gewerbe- und Wohnverkehr.
Der Zielverkehr der Wohnnutzung soll auf rmoglichst kurzem Weg zu denjeweiligen Tiefgarage gefuhrt
werden. Diese befinden sich jeweils unter den Baublocken. I Bereich ostlich der Ecke Bohlerstrafie
Willstatter Strafie{Baublocke 2.5-2.8) sind zur Reduzierung des Erdaushubs nur zweil Quartiersgara-
gen untergebracht, die die Fahrzeuge der Bewohner aufmehmen. Die offentliche PEKMW-Erschliefiung
1st auf drel Houpterschlieffungen begrenzt. Die Erschliefiung der Gewerbenutzung von der Willstat-
ter Strofie im ostlichen Tell des Panung=sgebietes, Eine Erschlieffungsstrafie als Verlangerung der
Willstatter Strafie, die an der Grundstuckgrenze Richtung Suden wieder auf die Willstatter Strafie
fﬁzurﬂckfﬂhrt und eine offentliche Verkehr=fache, dieven der Hansaallee im Morden um das geplante
“Burogebaude herum (ehemals Areal 3) auf die Bohlerstrafie fuhrt. Kleine Stichstrafien erschliefien
die restlichen Baublocke.
Der Flanverfaszer hat bewulst eine Durchfuhrung der Willstatter Strofie vermieden. Beide Houpter-
schliefiungsstrafien sind durch einen zentralen Aatz getrennt.
Die Wahrnehmung des PKOW - Verkehrs soll im Manungsgebiet minimiert werden, der fufilaufige Ver-
kehr gestarkt werden, umn daos neue Quartier zu beleben. Lediglich die Feuerwehr und die stadh-
schen Reinigungsbetriebe sollen dazu berechtigt sein umn einzelne Baublocke herurn als auch um
den zentralen Park und die diagonale Erschliefiungsache zu fahren. Dieze geringe Anzahl von Einzel-
fahrten ermoglicht eine weitgehend ungestorte Erschliefiung des Qaurtiers als Fahrradfohrer oder
Fufiganger. Die attraktiven Grunflachen und Patze sind autofrel.
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Ldrmschutzkonzept (siehe Strukturplon Larmschutzkonzept):

Das Fanungsgebiet wird beainflusst von linearen und punktuellen Emissionsschwerpunkten. Harn-
soallee, Bohlerstrafie und Willstotter Strafie stellen durch einen erhohten FEMW-Verkehr eine hohe
Larmbeeintrachtigung dar. Das Gewerbegebiet an der Willstatter Strafie verursacht durch seine
Betriebe punktuelle Larmquellen. Auf diese Emissionen wurde im Entwurf reagiert.

Vier Maofinahrmen sollen den Larm reduzieren und die Bewohner des Wohnguartiers vor Larmernis-
sionen schutzen:

—

Abschirmung durch Gebaudehohe

An den Hauptverkehrsstrafien und den larmzugewandten Grundstuckgrenzen sind die Gebaude zur
Abschirmung in einern stadtebaulich vertretbarern Mafs erhoht worden.

Matzierung der Mutzungsart I

Den Larmernissionen des Gewerbes an der Willstatter Strafie wurde ausschliefilich auch eine Gewer-
berutzung zugewiesen. An der Honsaallee ist das Boardinghousze (flexibles Woehnen) geplant und
an der Ecke Bohlerstrafie/Willstatter Strafie ist kostengunstiger, geforderter Wohnungsbau geplant.

zuzatzlicher Larmschutz durch Gelandernedulation
An der Ecke Bohlerstrafie/Willstatter Strafie wird die freigehaltene Grinflachen mit einem Erdwall
versehen, der aus abgetragenen Bodenaoushub geformt werden soll. Dieser soll die Larmemizzionen
darmpfen.

bauliche Larmschutzrmalinahrmen und Grundriszsorientierung
Die Larmzugewandten Fassaden sollen durch Larmschutzmofinohmen die Bewohner schutzen. Hier

hat sich in Hamburg 2.B. das sog. ,Hafencityfenster” etabliert. Des weiteren sind die Schlaf- und
Whohnraurne von der Larrmquelle abgewandt.
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