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Aufgabenstellung

Der Rat der Stadt Dusseldorf hat in seiner Sitzung am 20. Marz 2003 das
Handlungskonzept “Perspektiven flr den Dusseldorfer Hafen” als Grundsatz(’
beschluss fir die weitere Hafenentwicklung beschlossen. Dieser Grundsatz[]
beschluss basierte auf dem Erkenntnissen des von der Stadt und den Stadtwer( !
ken in Auftrag gegebenen Gutachtens “Perspektiven fir den Dusseldorfer
Hafen” sowie den Erkenntnissen aus weiteren Gutachten zu immissionsbezoge!
nen Themenstellungen (Larmschutz, Staubniederschlag, Gerliche) und unter
Berucksichtigung genereller Ziele zur Stadtentwicklung Dusseldorfs, hier ins(’
besondere dem Ausbau der regionalen und internationalen Metropolensituation

sowie der Starkung als hochattraktiver Wohnstandort.

Es wurde beschlossen auf der Grundlage des Szenarios 3b (s. Abbildung) des
Gutachtens “Perspektiven fur den Dusseldorfer Hafen” eine Gesamtentwick(]
lungsperspektive auszuarbeiten und mit den betroffenen Betrieben, den zu
beteiligenden Behdrden sowie den Burgern und der Politik in Form eines Dynal]

mischen Struktur- und Umsetzungskonzeptes zu diskutieren.

FUr die einzelnen Entwicklungsbereiche (s. Abbildung) sollten Ziele konkretisiert
und notwendige Umsetzungsschritte vorbereitet werden, die die dynamische
Zielentwicklung fur die Teilbereiche widerspiegeln und die Option auf eine
Umsetzung der Szenarien 3a/3c (' s. Abbildung) offen halten.
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Vorgehensweise

Zur Erarbeitung des dynamischen Struktur- und Umsetzungskonzeptes wurde

eine amterubergreifende Projektgruppe und ein Lenkungskreis gebildet. Die

Projektgruppe hat die Entscheidungsgrundlagen fir den Lenkungskreis

vorbereitet. Das federfuhrende Kernteam der Projektgruppe stellte das Stadt(
planungsamt.

Der Lenkungskreis fungierte in dem Arbeitsprozess als Weichensteller. Er traf

auf der Grundlage der von der Projektgruppe in den gemeinsamen Sitzungs!
terminen vorgestellten Ergebnisse die Entscheidung Uber das weitere Vorge!(
hen.

Der Erarbeitungsprozess des dynamischen Struktur- und Umsetzungskon(’
zeptes gliederte sich in mehrere Arbeitsphasen; die jeweils durch eine gel’
meinsame Sitzung der Projektgruppe und des Lenkungskreises abgeschlos!]

sen wurden.

06. Mai 2003 - Auftaktveranstaltung (Projektgruppe + Len(!
kungskreis)
Gesprache mit den Fachamtern

03. Juni 2003 - gemeinsame Sitzung der Projektgruppe und

des Lenkungskreises

Bestandserhebung + Bewertung, Information
und Gesprache mit den Hafenbetrieben

13. November 2003

gemeinsame Sitzung der Projektgruppe und

des Lenkungskreises

11. Februar 2004

Workshop (Projektgruppe, Lenkungskreis,

weitere)



Zu Beginn wurden Fachgesprache mit den genannten Fachamtern gefuhrt.
Der Schwerpunkt lag auf der Umnutzung der Speditionstralle und Kessell
strale. Aber es wurden auch die Fachbelange fur die Entwicklung gemaf der
vom Rat beschlossenen Szenarien fur die Ubrigen Hafenflachen abgefragt.
Die Ergebnisse der Fachgesprache dienten als Grundlage flr eine inhaltliche
und zeitliche Modifizierung der ausgewahlten Szenarien und als Grundlage
fur die Umsetzungsvorschlage.

In einer Nachbereitungsphase mit einem Workshop wurden die Fachamter
nochmals beteiligt und um Stellungnahme zu den Umsetzungsvorschlagen
gebeten. Hierdurch sollten moglichst frihzeitig planerische Konflikte erkannt

und nach Mdglichkeit ausgeraumt werden.

Im weiteren Verlauf ging es vorrangig um eine planerische Einschatzung der
Entwicklung des Industriehafens und des Bereiches Weizenmuhlenstral3e.
Aullerdem wurden frihzeitig der Dialog mit den Hafenbetrieben hergestellt.

Es wurden die folgenden Arbeitsschritten absolviert:

1. Informationsveranstaltung fur die Hafenbetriebe
2. Gesprach mit dem Planungsamt der Stadt Neuss
3. Bestandserhebung und Bestandsbewertung der ansassigen Hafenbetriebe

4. Einzel- bzw. Gruppengesprache mit einigen Hafenbetrieben
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Umsetzung der Planungsziele

Konzept mit dynamischen Planungszielen

Der intensive Arbeitsprozess zur Entwicklung von stadtebaulichen Zielen fur
den Hafenbereich hat gezeigt, dass es aulerordentlich schwierig ist, mittell !
bis langfristig stabile Abschatzungen fur die Entwicklung der eigentlichen

Hafennutzung zu treffen.

Damit bestatigt sich im Grundsatz die Entwicklung, die seit der Fertigstellung
des Hafenbeckens Lausward Il in den 60iger Jahren zu beobachten ist:
Flachenbedarfsprognosen flr die eigentliche Hafennutzung bedirfen aufl’
grund schwer abschatzbarer wirtschaftlicher Transformationsprozesse einer
bestandigen Uberpriifung und ggf. Korrektur. Dies macht deutlich, dass eine
langfristige, statische Festlegung einer Flache fur die Hafennutzung wenig
Sinn macht, sondern statt dessen eine dynamische Konzeption entwickelt
werden mul}, die sich mit der tatsachlichen Wirtschaftsentwicklung und

standig aktualisierten Prognosen intensiv auseinandersetzt.

Ein solcher Ansatz ist aber auch deshalb von Bedeutung, weil die Flachen,
die heute als SO-Gebiet Hafen planungsrechtlich ausgewiesen sind, tatsach’
lich zu einem sehr grof3en Anteil gar nicht mit Hafennutzung belegt sind.
Neben den eigentlichen Umschlags-bezogenen Hafennutzungen finden sich
hier in erheblichem Umfang allgemeine Industrie- und Gewerbenutzungen,
die in jedem anderen Gewerbe- oder Industriegebiet angeordnet werden
konnten, sowie stark untergenutzte, teilweise brachliegende Flachen, sowie

der Kraftwerksstandort.

Wahrend die eigentliche Hafennutzung mit ihrer regionalen Versorgungs!'
funktion (aber stets im Abgleich mit weiteren Hafenpotenzialen der Region)
und das Kraftwerk insbesondere durch das auf den Standort bezogene
Fernwarmenetz eine besondere Standortbindung und damit eine planerische
Prioritat haben, gilt dies fur die allgemeinen Industrie- und Gewerbenut(!
zungen nicht. Es gibt keinen stadtebaulichen Grund, diese Nutzungen in
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unmittelbarer Citynahe in hochstwertiger Rheinlage dauerhaft zu sichern.
Damit ergeben sich mittel- bis langfristig Umschichtungspotenziale innerhalb
des Hafenbereichs, die eine stadtebaulich optimierte Nutzung des Areals bei
gleichzeitigen Veranderungs- und Wachstumsoptionen fur die eigentliche
Hafennutzung ermdglichen. Bei diesen Veranderungsprozessen kann in
erheblichem Malde auf die durch die Wirtschaftsentwicklung induzierten
Veranderungsprozesse der Unternehmen und Betriebe (Wachstum, Um(
strukturierung, Schrumpfung, SchlielBung) aufgesetzt werden und es wird

lediglich erganzend auf stadtebauliche Steuerungsmittel zurtickgegriffen.

Die stadtebauliche Zielkonzeption muf® eine solche Entwicklung nicht nur
ermoglichen, sondern sie uberall dort, wo sich Handlungsspielrdume er(!
geben, auch forcieren. Genau dieses Ziel verfolgt das Dynamische Struktur-
und Umsetzungskonzept fur den DUsseldorfer Hafen. Es unterscheidet zwil
schen klaren planungsrechtlichen Regelungen mit dem Instrumentarium des
Baugesetzbuches flur die eher kurz- bis mittelfristige Entwicklung (Phase 1)
und starker Handlungs-bezogenen Ansatzen konzeptioneller oder vertraglil’
cher Art fur die mittel- bis langfristige Entwicklung (Phase 2). Dabei wird nicht
nur hingenommen, sondern bewusst und offentlich vermittelt damit gearbeil !
tet, dass planungsrechtliche Ausweisungen in diesem Areal in definierten
Teilbereichen nur eine begrenzte Lebensdauer haben werden. Alle Beteilig[
ten und Betroffenen kdnnen bereits heute mittel- bis langfristige Entwick(
lungen sehen und ihre Investitionsentscheidungen darauf abstellen. Dieses
Vorgehen bedeutet damit eine deutliche Abkehr von der bisher praktizierten
Handlungsweise, strukturelle Veranderungen immer nur in den Grenzbereil
chen zwischen Hafen-/Industrienutzungen und Umstrukturierungsbereichen

zu betrachten und zu regeln.

Abgeleitet aus diesem konzeptionellen Ansatz werden im folgenden flr die
Phasen 1 und 2 die angestrebten Ziele und die zugeordneten Instrumente

erlautert.
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Phase 1: Kurz- bis mittelfristige Zielkonzeption

Anderung des Fldchenutzungsplanes

Als perspektivisches Planungsinstrument ist der Flachennutzungsplan bel’
sonders geeignet, grof’flachige, inhaltlich zusammenhangende Bereiche zu
Uberplanen. Weil der Flachenutzungsplan keine direkte Rechtswirksamkeit
gegenuber dem Einzelnen entfaltet, kann er im Grundsatz auch Ziele verfol(

gen, die nicht im Einklang mit dem Bestand stehen.

Da aber zur Sicherung der angestrebten strukturellen Veranderungen ver(
bindliche Regelungen notwendig sind, muss in diesem Fall ein Zwischen!]
schritt eingeschoben werden. Aufgrund des gesetzlich geforderten Entwick!!
lungsgebotes des Bebauungsplanes aus dem Flachenutzungsplan muss die
Flachennutzungsplanung zunachst in einem ersten Schritt die neuen Plal]
nungsziele so formulieren, dass der daraus abgeleitete Bebauungsplan auch
die Bezlge zu den ortlich vorhandenen Nutzungen herstellen kann (s. 116.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Vorlage Nr. 61/44/2004).

In diesem Schritt werden Darstellungen gewahlt, die unter Ausrichtung auf
die angestrebten Nutzungsziele entweder keine planerischen Konflikte ver(]
ursachen oder die eine Konfliktldsung in den Bauleitplanverfahren erkennen
lassen. Die so entwickelte Anderung des Flachennutzungsplanes orientiert
sich im Wesentlichen an dem angestrebten Szenario 3b und modifiziert

dieses geringflgig.

Der zurzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt den Uberwiegenden
Hafenbereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Hafen” dar. Der

Bereich der Speditionsstralde ist als Gewerbegebiet dargestellt.

Ziel der nun angestrebten Flachennutzungsplananderung ist die Entwicklung
von Mischgebieten in den Bereichen westlich der Speditionstralle sowie
beiderseits der Kesselstralle mit Wohnanteilen und wohnvertraglichen Ge!’

werbenutzungen.
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Die Untersuchungen der bestehenden Umweltbelastungen haben gezeigt,
dass die Immissionsbelastung durch Staub unter den zuldssigen Grenz[]
werten liegt; eine planerische Konfliktlosung im Hinblick auf die Larmim(]
missionen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung machbar. Eine
Lésung flr den Umgang mit Geruchsimmissionen wird im Abwagungsvorgang
angestrebt - unter BerUcksichtigung einer deutlich schwacheren Rechtswirk(
samkeit der Richtlinien fur Geruchsimmissionen (GIRL) im Verhaltnis zur TA
(Technischen Anleitung) Larm und TA Luft sowie angestrebter Verbesse!!

rungsmalnahmen im naheren und weiteren Umfeld.

Fur den Bereich ostlich der Weizenmuhlenstral3e sowie die Spitze der Land[]
zunge (ehem. Plange-Muhle) ist die Ausweisung von Gewerbegebiet vor(]
gesehen. Die dort ansassigen Betriebe lassen sich nach ihrer Art einem

Gewerbegebiet zuordnen. Im Hinblick auf die Zielsetzung, die Weizenmuhlen(
stral’e zu einem spateren Zeitpunkt auch zu einem Mischgebiet zu entwil!
ckeln, ist es wichtig den Grad kinftiger Immissionsbelastungen durch Gewer(]

bebetriebe frihzeitig planerisch zu begrenzen.

Auch der 0ostliche Teil der Bremer Stralde wird abweichend vom Szenario 3b
als Gewerbegebiet dargestellt. Eine ordnungsgemafie Abwasserentsorgung
bei Hochwasser kann fur diesen Bereich erst mittel- bis langfristig hergestellt
werden. Diese wird aber fur eine Wohnutzung zwingend vorausgesetzt. Auch
ist eine zeitnahe Ertichtigung der Uferbereiche nicht moglich, was ebenfalls
fur eine Wohnnutzung erforderlich ware. Des weiteren ist die Gewerbelarm(]
belastung durch benachbarte Speditionsbetriebe fur die Entwicklung eines
Wohngebietes zurzeit an diese Stelle zu hoch.

Die aullere Spitze der Bremer Stral’e wird als Grunflache dargestellt und

entspricht hier dem Grunordnungskonzept fur den Hafen.

Die westliche Seite und das sudliche Ende der Weizenmuhlenstralle sowie
das sudliche Ende der Kesselstralde bis zur Bahntrasse werden entgegen der

Zielausweisung des Szenario 3 b als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Hier sind zwar Betriebe ansassig, die ihre Umgebung mehr als nicht un(]
erheblich belastigen, sie bedurfen aber nicht einer Unterbringung in einem
Sondergebiet Hafen. Die Darstellung gewerbliche Bauflachen gibt die
Mdglichkeit, im Bebauungsplan hieraus Gewerbe- oder Industriegebiete zu
entwickeln. Der Bereich soll als raumlicher Puffer zwischen den bestehenden
industriellen Nutzungsstrukturen des Sondergebietes Hafen und den vorhan(
denen tertiaren und geplanten gemischten Strukturen des Medienhafens

ausgebildet werden.

Die Bereiche um das Hafenbecken Lausward Il und nordlich und sudlich des
Hafenbeckens Lausward | werden weiterhin als Sondergebiet “Hafen”
dargestellt. Eine genauere Definition des Sondergebietes erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Hier sollen langfristig hafengebundene

Nutzungen gesichert werden.

Fir Teilbereiche der dargestellten Gewerbegebiete, gewerblichen Bauflachen
und des Sondergebietes Hafen im Bereich der Hamburger Stral3e innerhalb
der Darstellung Sondergebiet, die in dem abgebildeten Plan schraffiert dar(’
gestellt werden, soll die Erreichung weitergehender Planungsziele der Phase
2 durch geeignete Regelungen offen gestaltet werden. dies betrifft insbeson(’
dere die Begrenzung von Immissionen, wenn vorhandenen Nutzungen aufgel

geben und durch Neuansiedlungen ersetzt werden.

Die Darstellung des Kraftwerkes Lausward als Versorgungsflache Elek!’
trizitat bleibt erhalten, lediglich ein Teil der bisherigen Kraftwerksflache
wurde in die Darstellung Sondergebiet Hafen Gbernommen. Dies bedeutet
aber keine Einschrankung fur die bisher auf der Flache ausgeubte Nutzung
(Kohlebunker), sondern ermoglicht lediglich eine Flexibilisierung der Nutzung

im Falle der Aufgabe der Kohlefeuerung.

Zur Sicherstellung der verkehrlichen Erschliefung wird die Darstellung der
Verkehrsflache fiir iiberortliche und ortliche VerkehrsstraBen (Franziuss!’

tral3e / Plockstral®e) nach Westen bis in Hohe der Kesselstral3e fortgefuhrt.



11

Die verkehrsmafige ErschlieBung fir die Umsetzung dieser Stufe der FIal
chennutzungsplanung wird mit der vierstreifigen Erweiterung des DB-Brul]
ckenbauwerkes sicher gestellt. Fur weitergehende Umstrukturierungsmalf3(]
nahmen einer spateren Stufe wird eine zweite Hafenerschlieflung notwendig.
Eine Festlegung erfolgt jedoch erst in der Phase 2, daher endet die Darl]

stellung zunachst an der Kesselstral3e.

Die Fuhrung einer StralRenbahnlinie in den Hafen ist zwar beabsichtigt, wird
aber im Flachenutzungsplan nicht dargestellt. Die Trassenfuhrung wurde
dahingehend geandert, dass eine Bricke zwischen Kessel- und Weizenmuh(]
lenstral3e hierfur nicht notwendig ist. Die entsprechende Trassendarstellung

erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes.
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Landeshauptstadt Dusseldorf

Flachennutzungsplananderung
HAFEN PHASE |
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Aufstellung von Bebauungsplédnen

Unter Berucksichtigung der Tatsache, dass das gegenwartig gultige Plal’
nungsrecht (Bebauungsplan mit Gberwiegender Ausweisung eines SO-Gebie[’
tes Hafen ohne Spezifizierung dieses SO-Gebietes) weder geeignet ist, um
die Strukturveranderungen im Randbereich des Hafens noch die eigentliche
Hafennutzung im Kernbereich des Hafens sinnvoll zu regeln, besteht akuter
Planungsbedarf fur die Aufstellung mehrerer neuer Bebauungsplane. Die
Ziele dieser Bebauungsplane ergeben sich aus der oben dargestellten Andel
rung des Flachennutzungsplanes sowie dem zugrunde liegenden Szenario 3b

sowie dem Offenhalten der Optionen auf die Szenarien 3a und 3c.

Dies macht differenzierte Gebietsausweisungen sowohl fur die neuen Nut(]
zungen wie auch fur den Kernbereich des Hafens erforderlich. Von besonde!(
rer Bedeutung ist eine Gliederung der Flachen hinsichtlich der erzeugten und
der auftreffenden Immissionen. Kerngrundsatz ist es, kinftig Hafennutzungen
die starkeren Immissionen verursachen im westlichen Bereich in der Nahe
des Kraftwerkes anzusiedeln und in den 0Ostlichen Bereichen nur schwach
emittierende Nutzungen vorzusehen (siehe hierzu auch die Ausflhrungen

unter 3.2 zu Phase 2 und deren Absicherung).

Mit diesen neuen Bebauungsplanen werden sowohl die strukturellen Ver(]
anderungen im Ostlichen Bereich ermoglicht wie auch klare stadtebauliche
Rahmenbedingungen flr Investitionen innerhalb des Industriehafens gel’
schaffen, die fur alle Beteiligten eine bestmodgliche Planungssicherheit in
Zeiten eines anhaltenden Strukturwandels geben.

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung hat daraufhin in seiner
Sitzung am 02.07.2003 vier Aufstellungsbeschlisse zu den Bebauungsplan-
verfahren Lausward / Hamburger Str., WeizenmiihlenstraBe, Kessel’’
stralBe - und SpeditionstraBe West beschlossen. Die Bebauungsplane
werden parallel mit der Flachennutzungsplananderung (116. Anderung des
Flachenutzungsplanes, Vorlage Nr. 61/44/2004) aufgestellt.

Die Planungsziele fir die einzelnen Bebauungsplane sind der Vorlage
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Nr. 61/45/2004 zu entnehmen.

Mittel-bis langfristige Zielkonzeption und Sicherung der weitergehenden

Planungsziele

Anderungen des Fldchennutzungsplanes in weiteren Schritten

Auf der Basis der Szenarien 3a und 3 ¢ wurden zwei weiterfUhrende Entwurfe

fur die Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt. Sie dienen als Orientie( ]
rungsrahmen fur die weitere Hafenentwicklung, wenn sich der Strukturwandel

mit seinen Deindustrialisierungsprozessen fortsetzt. Die Planungsziele der
Schritte Il und Il sollen bereits wahrend der Phase 1 bei baulichen Investitiol]
nen und bei der Vermietung und Verpachtung von Hafenflachen Berlcksich(
tigung finden.

Als Weiterfuhrung zum Schritt | sieht Schritt 1l fur die Ostseite der Weizen[
muhlenstralde einschliellich der Spitze der Landzunge die Darstellung von
Mischgebiet vor. Die westliche Seite und das sudliche Ende der WeizenmUh(]
lenstralde sowie das sudliche Ende der Kesselstral3e bis zur Bahntrasse wird
als Gewerbegebiet dargestellt. Voraussetzung hierflr ist, das die Betriebs[
struktur sich insoweit geandert hat, das nur noch nicht wesentlich stérende
Betriebe in diesen Bereichen ansassig sind und damit Immissionsschutzkon(’
flikte nicht auftreten oder I6sbar sind. Der Schritt [I modifiziert die Darstel’’
lungen des Szenarios 3a insoweit, das zwar eine Mischgebietsdarstellung auf
der Westseite der Weizenmuhlenstral3e nur im nérdlichen Bereich vorgese!]
hen wird, dafur aber auf der Ostseite die Mischgebietsausweisung weiter
nach Suden ausgedehnt wird. Diese Entwicklung erscheint aufgrund der
Bestandsstruktur und dem erforderlichen Puffer zum Sondergebiet Hafen
logischer. Sie ist aber sehr stark von dem Wirkungsgrad der Regelungen
aullerhalb der Bauleitplanung abhangig, mit denen die Immissionssituation in

den betroffenen Bereichen bereinigt werden soll.

Es wurde in Schritt Il davon ausgegangen, dass die Voraussetzungen fur die

Entwicklung der Bremer StralRe als Wohngebiet noch nicht erfillt sind. Die
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Zielsetzung fur die Bremer Strale ist daher gegebenenfalls zu Uberprifen.
Ziel fur diesen Bereich ist aber zumindest eine Abkehr von der rein gewerb(

lichen Nutzung.

Zur Umsetzung der Phasen Il und Ill ist eine zusatzliche Verkehrserschliel’
Rung notwendig. Eine genaue Bestimmung der Trassenflhrung ist erst nach
erfolgter Machbarkeitsstudie moglich. Die dargestellte Trassierung erfolgt
deshalb lediglich symbolhaft. Die genaue Linienfuhrung sollte bis zur Einl!
leitung des Schrittes Il feststehen. Weiterhin sieht Schritt || die Verbindung

von Kessel- und WeizenmuhlenstrafRe tiber eine Brilicke vor.

Die tatsachliche Umsetzung dieses Schrittes der Phase 2 kann und soll
zeitlich nicht terminiert werden; sie ist eher langfristig zu erwarten. Das Timing
hierflr ergibt sich weniger aus dem planerischen Willen als vielmehr aus der
tatsachlichen betrieblichen und wirtschaftlichen Entwicklung. Umsetzbar ist
dieser Schritt nur dann, wenn zuvor die Immissionssituation einer ganzen
Reihe von Betrieben verandert wurde, entweder weil durch Veranderungen
am Betrieb (Erneuerungsinvestitionen, veranderte Produktion, neuer Stand
der Technik) deutliche Verbesserungen erreicht wurden oder durch die Still[]
legung einzelner Betriebe Spielraume flr eine Verbesserung der Immissions!
lage genutzt werden konnten. Ein Blick auf die Entwicklung der zurtckliegen(’
den Jahre zeigt, dass solche Veranderungen bedingt durch die Dynamik der

Wirtschaftsentwicklung durchaus realistisch sind.
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Landeshauptstadt Dusseldorf

Flachennutzungsplananderung
HAFEN PHASE Il SCHRITTII
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Schritt Il vollzieht die nach dem Handlungskonzept “Perspektiven fur den
Dusseldorfer Hafen” weitestgehende Umstrukturierung des Dusseldorfer
Hafens. In Erganzung zum Schritt Il werden auch die Bereiche westlich der
WeizenmuhlenstralRe sowie suddstlich der Bremer Stral3e als Mischgebiet
dargestellt. Voraussetzung hierfur ist, dass sich auch in dem angrenzenden
Sondergebiet Hafen an den Nahtstellen nur noch Betriebe befinden, die eine
benachbarte Wohnnutzung zulassen. Auch hier wird die Abhangigkeit von

Regelungen aulierhalb der Bauleitplanung deutlich.

Die Aussagen zu Schritt Il gelten sinngemaf fur die Umsetzung des Schrittes
1.

Fur die planerischen Inhalte der Schritte Il und Ill trifft gleichermalien zu,
dass diese aus dem heutigen Kenntnisstand heraus definiert wurden. Es ist
durchaus moglich, dass vor dem Hintergrund der Langfristigkeit dieser PLal]
nungsschritte die tatsachliche Entwicklung innerhalb des Hafens anders
ablauft (andere Wirtschaftsentwicklung, veranderte Forderung von Vorhaben!
tragern, neue Formen regionaler Zusammenarbeit). Deshalb ist vorgesehen,
die Entwicklungsparameter in Form eines Monitoring (s. Punkt 3.2.3) zu
beobachten und im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf Flachennutzungen
auszuwerten. Dies hatte dann sowohl Folgen fur die planerischen Inhalte der
Schritte Il und Il und - was aber in der Unmittelbarkeit noch wichtiger ware [
auch auf die Inhalte von Vereinbarungen und Regelungen zur Zielsicherung
bereits wahrend der Phase |. Auch insoweit wird der Dynamik in der Konzep!

tentwicklung Rechnung getragen.
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Landeshauptstadt Dusseldorf

Flachennutzungsplananderung
HAFEN PHASE Il SCHRITT Il
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3.2.2  \Vertragliche Vereinbarungen / sonstige Regelungen
Fur die Umsetzungen der Schritte Il und Il sind Regelungen auf3erhalb der
Bauplanungsrechtes von entscheidender Bedeutung. Die Verpachtung,
Vermietung und ggf. Veranderungen von Hafenflachen bzw. von Immobilien
im Hafen sollte daher folgende Aspekte bertcksichtigen, um hierdurch die

mittel- und langfristige Zielerreichung zu unterstutzen:

— Das Sondergebiet Hafen soll fir hafengebundene Betriebe vorgehalten
werden. Sonstige Gewerbebetriebe sollen vorrangig auch in anderen
Industrie- und Gewerbegebieten angesiedelt werden.

— Auf der Ostseite der Hamburger Stral’e sowie im Ostlichen Bereich des
Sondergebiets Hafen auf der Bremer Strale und sudlich des Hafenbel
ckens Lausward | sollen bei Neuansiedlungen nur Hafenbetriebe angesiel’
delt werden, die im Hinblick auf eine heranriickende Wohnbebauung keine
Konflikte erwarten lassen.

— An der Weizenmuhlenstral’e und in den Bereichen ndrdlich der Bahn]
trasse sollen bei der Aufgabe von Flachen oder Immobilien diese nur noch
an nicht wesentlich storende Hafen- oder Gewerbebetriebe zu vergeben.
Perspektivisch gesehen sollten neue Betriebe auf der Weizenmuhlen(]

stral3e sogar den Ansprichen eines Mischgebietes gentgen.

Angestrebt werden Vereinbarungen (Vertrage, “letter of intent”) zu den o.g.
Inhalt zwischen der Neuss-Dusseldorfer-Hafengesellschaft und der Stadt

Dusseldorf sowie zwischen den Stadtwerken und der Stadt Dusseldorf.

Die Stadt Dusseldorf hat bereits Hafenflachen im Bereich der Weizenmuh(!
lenstralBe, der Bremer Strale und der KesselstralRe von den Stadtwerken
erworben. Es wurde im Dezember 2001 ein Geschaftsbesorgungsvertrag
zwischen den Stadtwerken und der Stadt Dusseldorf abgeschlossen, der die
Mietverhaltnisse von einigen hafengebundenen Nutzungen bis mindestens

zum Jahr 2021 sichert. Diese Regelungen sind gultiges Vertragsrecht und
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bedurfen einer partnerschaftlichen Interpretation, die sowohl die Belange der
Hafengesellschaft als auch die planerischen Belange der Stadt Dusseldorf

angemessen berucksichtigt.

Auch wenn die dargelegte planerische Konzeption und deren Umsetzungs(’
strategie eine deutliche Abkehr vom bisher gelbten Laissez-faire im Hafen(
bereich darstellt, steht hinter dem Konzept die feste Uberzeugung, dass
durch ein viel zielgerichteteres Handeln bei der Belegung der Flachen im
Hafen letztlich ein flr diese Region leistungsfahiger Hafen weiterentwickelt
und betrieben werden kann. Die Aktivierung auf3erordentlich schlecht genutz(’
ter Flachenressourcen im Inneren des Hafens kann so zum gemeinsamen
Vorteil von Hafengesellschaft und Stadt fuhren und ware im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung wie auch einer wirtschaftlichen Ressourcent]

nutzung ein richtiger Schritt.

Monitoring
Im Rahmen des Ratsbeschlusses vom 30.03.2004 wurde auch eine Ziell]

Uberwachung im Rahmen eines Monitorings beschlossen.

Im Rahmen des Monitorings, werden die hier dargestellten beabsichtigten
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung durch das Stadtplanungsamt laufend
auf ihre Richtigkeit, ihre Umsetzbarkeit und den Zielerreichungsgrad tUber(]
pruft. Das Monitoring ist ein standiger Prozess der Abgleiches zwischen
Zieldarstellung und Zielerreichung. Veranderte Rahmenbedingungen kdnnen
auch die Veranderung von Zielen bedingen, die dann dem Rat zur Beschluss!]

fassung vorgelegt wurden.

Weiteres Verfahren

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Ende April/Anfang Mai 2004 wird die frihzeitige Burgerbeteiligung nach
§ 3 BauGB fur die
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- Flachennutzungsplananderung Nr. 116 (s. Vorlage Nr. 61/44/2004),

sowie fur die verbindlichen Bauleitplanungen

- Kesselstralie,

- Speditionstralde,

- Weizenmuhlenstralde (Bremer Stral3e),

- Lausward / Hamburger Stral3e (s. Vorlage Nr. 61/45/2004)

zusammen mit der Prasentation dieses dynamischen Struktur- und Umset(]
zungskonzeptes erfolgen; es werden die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung erortert und es besteht Gelegenheit zur AuRerung und Anregung.

Es ist beabsichtigt, dass Dynamische Struktur und Umsetzungskonzept in
Form einer Broschire zu veroffentlichen. Erganzend zu dieser frihzeitigen
Blrgerbeteiligung ist vorgesehen, aufbauend auf den bereits mit verschiede!
nen Unternehmen gefuhrten Gesprachen, die Erorterung von Planungszielen
und Inhalten mit diesen und ggf. weiteren Unternehmen fortzusetzen und

eine fir mdglichst viele Beteiligte tragfahige Losung zu erarbeiten.

Offentliche Auslegung

Fir die 0. g.Bauleitplane besteht im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach
§ 4 BauGB voraussichtlich Ende 2004 / Anfang 2005 nochmals die Moglich(!

keit, Anregungen vorzubringen.





