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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Das Plangebiet soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Im Kontext des
umgebenden bestehenden Siedlungsgefliges sowie der geplanten Entwicklungen im
Umfeld ist ein Wohnquartier mit ergdanzenden Nutzungen geplant. Das Arealbefindet
sich unmittelbar siiddstlich angrenzend an das Quartier ,ZOO eins" und soll das
Siedlungsgeflige zur Dissel im Nordosten arrondieren. Um die bestmdgliche
stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeption fiir die Flache zu finden, wurde
vom Grundstickseigentiimer in enger Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt
Disseldorf ein stadtebaulich-landschaftsplanerischer Wettbewerb ausgelobt. Das

Ergebnis dient als Grundlage flir das Bebauungsplanverfahren.

Das ca. 1,6 ha groBe Plangebiet wird derzeit als Kleingartenanlage genutzt.
Planungsrechtlich ist es als Sondergebiet Zweckbestimmung ,Forschung" festgesetzt
(s. Kap. 3.4), was die stadtebaulich gewlinschte Entstehung eines Wohnquartiers mit
erganzenden Nutzungen derzeit nicht ermdglicht. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan soll im Normalverfahren gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) das
Planungsrecht flir die angestrebte Entwicklung der Flache im Kontext der
stadtentwicklungspolitisch vertretenen Innenentwicklungsstrategie sowie der

Arrondierung des Siedlungsgefliges zur Dissel geschaffen werden.

2 Ortliche Verhiltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten Disseldorfs im Stadtbezirk 2, Stadtteil
Dusseltal. Es wird im Sitdosten durch die Eduard-Schloemann-StraBBe, im Nordosten
durch die Otto-Petersen-StraBe und im Nordwesten durch die Willi-Aengevelt-StraBe
begrenzt. Im Sidwesten grenzt das Plangebiet an die Flachen eines

Forschungsinstituts.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha.

2.2 Bestand

Das Gebiet wird derzeit als Kleingartenanlage genutzt. Zwischen dem
Grundstickseigentimer als Verpdachter der Flache sowie dem Kleingartenverein als
Pachter der Flache wurde im gegenseitigen Einvernehmen eine vertragliche

Vereinbarung zur Aufhebung des Pachtverhaltnisses geschlossen. Um eine brach
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liegende Flache zu vermeiden, wurden Regelungen zu einer zeitlich befristeten

Duldung der Kleingartennutzung getroffen.

2.3 Umgebung

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist maBgeblich durch Wohnnutzungen
unterschiedlicher Typologien und groBmafBstabliche Forschungs- und

Gewerbenutzungen gepragt.

Nordwestlich angrenzend ist derzeit das Wohnquartier ,Z00 eins" in Bau, welches
neben drei Mehrfamilienhdausern entlang der Otto-Petersen-StraBBe vornehmlich aus
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einer Reihenhausbebauung besteht. Die
Mehrfamilienhduser sind mit drei Geschossen sowie einem vierten Geschoss als
Staffelgeschoss errichtet. Die unterschiedlichen Einfamilienhaustypen sind mit zwei
Geschossen sowie einem Satteldach errichtet. Das Gebiet wird mittels der Willi-
Aengevelt-StraBe an die Otto-Petersen-StraBe angebunden. Die Willi-Aengevelt-
StraBe verlauft unmittelbar angrenzend an die nordwestliche Grenze des
vorliegenden Plangebietes. Der Siedlungsbereich nérdlich des Quartiers ,Z00 eins"
zwischen der KloppstockstraBe und der HeinrichstraBe ist durch eine homogene
Bebauung mit Uberwiegend zwei- bis dreigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausern

gepragt.

Nordostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich, unmittelbar hinter der Otto-
Petersen-StraBe gelegen, der stadtraumlich wirksame Grinzug entlang der Dlssel
mit parallel gefihrten FuB- und Radwegen. Jenseits der Dlssel befindet sich

Wohnbebauung in viergeschossiger Zeilentypologie.

Entlang der Eduard-Schloemann-StraBBe befindet sich eine raumwirksame Baumallee.
Sidostlich der Eduard-Schloemann-StraBe pragen ein Gebaudeensemble aus drei-
bis flinfgeschossigen Wohngebauden sowie groBmafstabliche flinf- bis

sechsgeschossige Blrogebaude das Stadtbild.

Sldwestlich grenzt das Plangebiet an die Flachen eines Forschungsinstituts mit
seinen drei- bis viergeschossigen Forschungs- und Blrogebdauden. Im Nordwesten

befinden sich zudem Forschungseinrichtungen eines weiteren Forschungsinstituts.

Die weitere Umgebung des Plangebietes innerhalb des Stadtteils Dlsseltal sowie
angrenzend an die Grafenberger Allee im Stadtteil Flingern Nord unterliegt derzeit
einem stadtebaulichen Umgestaltungsprozess.
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Sldwestlich des Plangebietes an der SohnstraBe soll das Geldnde der Deutschen
Telekom Asset Management (DTAM) zu einem urbanen Quartier umgestaltet werden,
flr dessen Konzeption 2022 ein stadtebaulicher Wettbewerb abgeschlossen wurde.

Auch das Blrogebdude siddstlich des Plangebietes (Eduard-Schloemann-StralBe 4)
soll in den nachsten Jahren umgenutzt werden. Hier ist aktuell ein Umbau
schwerpunktmaBig zu Wohnzwecken geplant. Im Zuge der umfassenden Sanierung
und Umstrukturierung soll sich z. B. das Erdgeschoss raumlich zu der Umgebung
offnen. Publikumsintensive Nutzungen kénnen zusammen mit der Neustrukturierung

des Gelandes der DTAM zu einer lebendigen Entwicklung des Stadtteils beitragen.

Ein weiteres urbanes Quartier soll auf den Flachen des METRO-Gelandes weiter
sudostlich jenseits der Grafenberger Allee entstehen. Im Jahr 2021 fand ein
mehrstufiger Wettbewerb statt und das planungsrechtliche Verfahren wurde
gestartet. Nahe der Kreuzung SohnstraBe/Grafenberger Allee wurde im Rahmen des
Projektes ,Living Circle® zudem das ehemalige Thyssen-Trade-Center zu Wohnungen
sowie erganzenden Nutzungen umgebaut. Im Siidwesten des Areals an der Ecke
Grafenberger Allee/ SohnstraBe entsteht derzeit das Wohngebiet Ostlich
Hanielpark/SohnstraBe mit etwa 85 Wohneinheiten und einem Café und einem

kleinteiligen Einzelhandel (Bioladen) in der Erdgeschosszone im Kreuzungsbereich.

2.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird eingefasst von der Otto-Petersen-StraBBe im Nordosten, der
Eduard-Schloemann-StraBe im Sltdosten sowie der sich im Bau befindlichen Willi-
Aengevelt-StraBe im Nordwesten. Eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
Uber die Willi-Aengevelt-StraBe madglich, die im Nordosten auf die Otto-Petersen-
StraBe trifft. Von dort besteht sowohl Anschluss an das innerstadtische StraBennetz
in nordwestliche Richtung Uber die VautierstraBe sowie in siddstliche Richtung tber
die SimrockstraBe. Eine ErschlieBung Uber die Otto-Petersen-StraBe ist ebenfalls
madglich, jedoch befindet sich ab der Kreuzung mit der Eduard-Schloemann-StraBe
eine ca. 50,0 m lange Verkehrsinsel, welche parallel zum Plangebiet verlauft und die
eine Einfahrt in das Gebiet nur aus nordwestlicher Richtung kommend und eine
Ausfahrt aus dem Gebiet nur in stidéstliche Richtung erlaubt. Wie von der Willi-
Aengevelt-StraBe kann auch von der Eduard-Schloemann-StraBe sowohl in
nordwestliche als auch in stiddstliche Richtung auf die Otto-Petersen-Stral3e
eingebogen und von der Otto-Petersen-StraBe in die Eduard-Schloemann-StraBe
eingebogen werden. Bei einer ErschlieBung des Plangebietes von der Eduard-
Schloemann-StraBe ist jedoch der Schutz der bestehenden Baumallee von Belang. In

stdwestlicher Richtung endet die Eduard-Schloemann-StraBe als Sackgasse. Im
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Zuge der Neustrukturierung des ehemaligen Telekom-Gelandes an der SohnstraBe ist

eine Offnung fiir FuBgénger und Radfahrer bis zur SohnstraBe angedacht.

Entlang der Otto-Petersen-StraBe sowie der Eduard-Schloemann-StraBe verlaufen
plangebietsseits straBenbegleitende FuBwege. Anschluss an den parallel zur Dissel
geflhrten FuB- und Radweg besteht in nordéstlicher Verlangerung der Eduard-
Schloemann-StraBe Uber eine Briicke Uber die Dussel. Weiterhin verlauft ein FuB3-
und Radweg in Verlangerung der Clara-Viebig-StraBe durch das nordwestlich
angrenzende Quartier ,,Z00 eins", welcher im Slidosten auf die Willi-Aengevelt-
StraBe trifft.

Anschluss an das Bezirksnetz des Radverkehrs besteht iber die Otto-Petersen-
StraBe, welche wiederrum Anschluss an das Radhauptnetz in der Grafenberger Allee

sowie der Graf-Recke-Straf3e bietet.

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt Uber die SohnstraBe (Haltestelle ,SohnstraBe®, ca. 700 m FuBweg, Buslinie
834 mit Anbindung zum Hauptbahnhof) sowie Uber die Graf-Recke-StraB3e
(Haltestellen ,Fritz-Wiist-StraBe" und ,Clara-Viebig-StraBe", ca. 800 m FuBweg,
ebenfalls Anbindung an Buslinie 834 sowie Linie 725). StraBenbahnlinien sowie
weitere Buslinien verkehren zudem uber die Haltestellen
~SchliterstraBe/Arbeitsagentur® auf der Grafenberger Allee und Uber die Haltestelle
LVautierstraBe" auf der SimrockstraBe (Entfernung ca. 500 m FuBweg) mit Anschluss

in Richtung Innenstadt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine éffentlichen ErschlieBungssysteme flir den MIV

sowie FuBB- und Radverkehr vorhanden.

2.5 Infrastruktur

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere Grundschulen
sowie eine Gesamtschule (max. 800 m FuBweg). In der weiteren Umgebung befinden
sich zudem ein Gymnasium (ca. 1,7 km FuBweg), eine Realschule (ca. 1,2 km
FuBweg) und eine Hauptschule (ca. 1,2 km FuBweg).

Eine Kindertagesstatte befindet sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet an
der Eduard-Schloemann-StraBe. Weitere Kindertagesstatten befinden sich in der
naheren Umgebung an der Grafenberger Allee (ca. 750 m FuBweg) und an der Graf-
Recke-StraBe (ca. 750 m FuBweg).

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfes befinden sich in ca. 600 m Entfernung

im Bereich des kleinen Stadtteilzentrums Grafenberger Allee (s. Kap. 4.2). Hier
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befinden sich u. a. Supermarkte, vereinzelte gastronomische sowie medizinische
Angebote. Auch die beiden groBen Stadtteilzentren BirkenstraBe / AckerstraBe sowie
RethelstraBe befinden sich in der weiteren Umgebung des Plangebietes (max. 1,8 km
FuBweg). In diesen Bereichen besteht ein gréBeres Angebot an Einzel- und
Dienstleistungsbetrieben, deren Angebot Uber den taglichen Bedarf hinausgehen.
Neben Supermarkten sowie gastronomischem und medizinischem Angebot, sind hier

u. a. Mode-, Schmuck- und Mdébelgeschafte zu finden.

2.6 Grinstrukturen

Das derzeit noch als Kleingartengeldande genutzte Plangebiet weist Gartenflachen mit
Rasen- und Beetbereichen auf. Die Bepflanzung besteht aus unterschiedlichen
Strauchern, Blischen und zumeist Obstbdaumen. Dariliber hinaus befinden sich 11
geschitzte und/oder erhaltenswerte Baume im Plangebiet. Die Baume sollen nach

Mdéglichkeit erhalten bleiben. Der Erhalt wird im weiteren Verfahren gepriift.

Im unmittelbaren nérdlichen Umfeld ist der renaturierte Abschnitt der inneren
nordlichen Dissel jenseits der Otto-Petersen-StraBBe ein pragender Landschaftsraum.
Weitere 6ffentliche Grinflachen in der weiteren Umgebung stehen mit dem
Hanielpark im Siden und dem Zoopark im Norden zur Verfugung. Auch der
Grafenberger Wald im Nordosten als gréBere zusammenhangende Grunstruktur ist

fuBlaufig zu erreichen (ca. 1,5 km FuBweg).

Erwahnenswert ist zudem der groBzigige Griinzug mit seiner charakteristischen
Baumallee entlang und in Verlangerung der Max-Planck-Stra8e. Auch an der Eduard-
Schloemann-StraBe befindet sich eine einseitige Allee raumwirksamer Platanen auf

Seiten des Plangebietes.

3 Gegenwairtiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die seit September 2023 geltende Fassung des Regionalplanes
Dusseldorf (RPD) stellt fur die Flachen des Plangebietes ,Allgemeinen
Siedlungsbereich™ (ASB) dar. ASB dienen vorrangig der Unterbringung von Wohnen,
wohnvertraglichem Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, éffentlichen und privaten
Dienstleistungen sowie siedlungszugehoérigen Griin-, Sport-, Freizeit- und
Erholungsflachen.
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Die geplante Entwicklung eines Wohnquartiers mit erganzenden Nutzungen

entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

Die Umnutzung vorhandener Siedlungsflachen entspricht zudem den
landesplanerischen Zielsetzungen ,,Vorrang der Innenentwicklung™ und
~Flachensparende Siedlungsentwicklung" sowie Ziel 2 des Regionalplan-Kapitels
3.1.2 ,Verantwortungsvolle Flacheninanspruchnahme - Innen- vor

AuBenentwicklung®.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992 wird das

Plangebiet als Sondergebiet Zweckbestimmung , Forschungsinstitut" dargestellt.

Die geplante Entwicklung eines Wohnquartiers mit erganzenden Nutzungen
entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der

Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren gedandert.

3.3 Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan beinhaltet keine Festsetzungen, die das
Plangebiet oder die unmittelbar angrenzenden Flachen betreffen.

3.4 Gililtiger Bebauungsplan

Der bisher fiir das Plangebiet glltige Bebauungsplan Nr. 5778/024 ,Grafenberger
Allee / SohnstraBe" aus dem Jahr 1977 setzt flir das Plangebiet Sondergebiet
Zweckbestimmung ,Forschung" fest. Weiterhin setzt der Plan eine Uberbaubare
Flache, die das Plangebiet nahezu ganzlich umfasst sowie eine GRZ von 0,8 und eine
GFZ von 2,0 fest.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet schafft zudem der seit 2019
rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 02/002 ,,Max-Planck-StraBe" Planungsrecht fir das
Wohnquartier ,Z0O0 eins". Der Bebauungsplan setzt fir die Wohnbebauung
Allgemeine Wohngebiete fest. Zudem wird flr ein Blirogebaude im Slidwesten ein
Sondergebiet ,Buro und Labor" festgesetzt. Der Bebauungsplan beinhaltet weiterhin
u. a. Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu maximalen
Geschossigkeiten, maximalen Gebaudehdéhen, liberbaubaren Flachen, Dachformen

und -neigungen sowie zur Bauweise.
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4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte

4.1 Raumwerk D

Der Rat der Landeshauptstadt Dlsseldorf hat am 15.12.2022 das ,,Raumwerk D" als
gesamtstadtisches stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Es ist demnach bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu

berilicksichtigen.

Mit dem Raumwerk D verpflichtet sich die Disseldorfer Stadtentwicklung den sieben
gleichrangig zu bewertenden Grundwerten. Abgeleitet aus der Neuen Leipzig Charta
bilden diese Grundwerte den inhaltlichen Rahmen fir die Ziele und
Entwicklungsansatze einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Grundwerte spiegeln
die Haltung und das Selbstverstandnis der zukinftigen Disseldorfer

Stadtentwicklung wider und sind grundsatzlich zu bertcksichtigen.

Der Strukturplan , Gerechtes und kompaktes Dlisseldorf* als Teil des Raumwerkes D
definiert das Plangebiet als Teil des Suchraums ,Flingern Nord" flr eine
stadtebauliche Aufwertung unter der Pramisse ,Strukturen erganzen: Raume der
stadtebaulichen Aufwertung und Stabilisierung". Generelle Handlungsprinzipien fir
diese Suchraume sind u. a. der Fokus auf die qualitative Erganzung der vorhandenen
Baustruktur durch neue Wohntypologien sowie das Aufwerten 6ffentlicher Raume.
Weiterhin weist der o. g. Strukturplan als Plangebiet innerhalb der Reichweite des
Stadtviertelzentrums ,,Grafenberger Allee™ aus, welches als eigenstandiges

Stadtviertel im Zentrengirtel kultiviert werden soll.

Der Strukturplan ,Grines, gesundes und klimafreundliches Dlsseldorf" als Teil des
Raumwerkes D weist flir den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Griinzug
entlang der Dlssel das Handlungsziel aus, den Disselring als zusammenhangenden
blau-griinen Freiraum je nach Eignung zu entwickeln. Generelle Handlungsprinzipien
zur Erreichung des Ziels sind u. a. die Aufwertung der StraBen- und Grinraume
entlang des Dusselrings, die Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat sowie der
Ausbau von Freizeit-, Bewegungs- und Erholungsangeboten. Weiterhin weist der o.
g. Strukturplan das Plangebiet als Teil des Schwerpunktraumes des bioklimatischen
Stadtumbaus , Grafenberg / Ostliches Flingern" aus. Generelle Handlungsprinzipien
fir die Schwerpunktraume sind u. a. die Intensivierung von StraBenbegriinung, die
Férderung von Fassadenbegriinung und Griindachern in Verbindung mit Photovoltaik

sowie die bioklimatische Neutralitat von Neubauten.

Der Strukturplan ,Produktives und kreatives Dlsseldorf" als Teil des Raumwerkes D

weist das Plangebiet innerhalb eines Raumes mit erhéhtem Anteil an Handwerk und
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Kleingewerbe sowie kleinteiliger Hinterhof- und Gewerbestrukturen aus.
Handlungsempfehlungen fiir diesen Raum sind u. a. die Berlicksichtigung von
Raumen fir Handwerk und Kleingewerbe bei Quartiersentwicklungen und eine
Unterstltzung des Miteinanders der Betriebe im Rahmen des

Quartiersmanagements.

Das Raumwerk D definiert Handlungsempfehlungen fir verschiedene
Schwerpunktraume. Nicht alle Empfehlungen missen auf jeder Teilflache des
Raumes umgesetzt werden. Der stadtebauliche Entwurf, der dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt werden soll, bietet eine flexible bauliche Grundstruktur, um
verschiedene Wohnformen realisieren zu kdnnen. Neben einem vielfaltigen
Wohnangebot sollen zudem qualitativ hochwertige Freirdume, auch im Anschluss an
den Griinraum entlang der Dussel, geschaffen werden. Es ist eine intensive
Begriinung des Quartiers auch in Form von Dachbegriinung vorgesehen. Neben der
geplanten Wohnnutzung sollen auch erganzende Nutzungen, wie nicht stérende
Gewerbe- oder Handwerksbetriebe, im Quartier Platz finden. Mit der Realisierung der
Planung kann demnach ein Beitrag zur Umsetzung des Raumwerkes D geleistet

werden.

4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt
Disseldorf beschlossen. Es handelt sich um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu

beriicksichtigen ist.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Stadtteilzentrums. Die nachstgelegenen Zentren
gemaB Rahmenplan Einzelhandel 2016 sind die groBen Stadtteilzentren
~BorkenstraBe / AckerstraBe™ in Flingern Nord und ,RethelstraBe™ in Dlsseltal sowie

das kleine Stadtteilzentrum ,Grafenberger Allee" im Stadtteil Grafenberg.

4.3 Quotierungsregelung

Die vom Rat der Stadt Diisseldorf in seiner Sitzung am 07.09.2023 beschlossene
Quotierungsregelung, dass auf privaten Grundstlicken insgesamt mindestens 50%
der geplanten Wohnflache in Verbindung mit den geplanten Wohneinheiten im
offentlich geférderten Wohnungsbau realisiert werden, soll bei dem vorliegenden
Plangebiet Anwendung finden. Die tUbrigen maximal 50% der geplanten Wohnflache
in Verbindung mit den geplanten Wohneinheiten werden im Segment des frei

finanzierten Wohnungsbaus realisiert.
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5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebauliches Wettbewerbsverfahren

Um die bestmadgliche stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeption flr ein
neues Wohnquartier als Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren zu finden, hat
der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Diisseldorf in
seiner Sitzung am 22.03.2023 die Durchflihrung eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes mit beschranktem Teilnehmendenkreis gemai
RPW 2013 mehrheitlich beschlossen. Das Verfahren wurde in enger Abstimmung mit
dem Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Disseldorf durchgefihrt.

Im Zuge des Verfahrens wurden sechs Teams der Fachrichtungen Stadtplanung und
Landschaftsplanung aufgefordert, ein stadtebauliches und landschaftsplanerisches
Konzept flr ein Wohnquartier vorzulegen. Inhaltliche Beurteilungskriterien fir die
Bearbeitung der Aufgabe waren u. a. die Einbindung des neuen Quartiers in den
bestehenden stadtraumlichen und funktionalen Zusammenhang, die Starkung fu3-
und radlaufiger Anbindungen in die Umgebung, der Erhalt der Platanen an der
Eduard-Schloemann-StraBe, die Berlicksichtigung der Themen Klimaschutz,

Hochwasserschutz und Klimaanpassung sowie nachhaltige Mobilitatsangebote.

In der Preisgerichtssitzung am 31.08.2023 zwei zweite Preise und ein dritter Preis

vergeben. Das Wettbewerbsverfahren gema RPW 2013 wurde damit abgeschlossen.

Die Jury formulierte dariiber hinaus jedoch Uberarbeitungsempfehlungen fiir die
beiden Entwirfe. Die beiden Teams erklarten sich bereit, ihre Entwiirfe geman
derUberarbeitungsempfehlungen weiterzuentwickeln und dem Preisgericht erneut zur
Beurteilung vorzulegen. Am 06.11.2023 wurden die beiden Uberarbeiteten Entwurfe
diskutiert und die Jury empfahl mehrheitlich die Weiterverfolgung des Entwurfs des
Planungsteams Konrath + Wennemar Architekten Ingenieure (Dlsseldorf) in
Kooperation mit ISR (Dusseldorf) mit studio griingrau Landschaftsarchitektur GmbH
(Dusseldorf).

Der Entwurf dient nun als Grundlage fliir das Bebauungsplanverfahren.

Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens wurde die Offentlichkeit zwei Mal beteiligt.
Die erste Beteiligung fand vor Beginn des Verfahrens Ende 2022 statt. Es bestand die
Mdéglichkeit, Anregungen zum Verfahren und insbesondere zur Aufgabenstellung
online Uber eine Projekthomepage, per E-Mail, postalisch oder personlich im Rahmen
eines gefihrten Rundgangs um das Plangebiet am 29.11.2022 einzubringen. Die
Anregungen wurden im Rahmen der Aufgabenstellung berlicksichtigt. Eine weitere

Beteiligungsmadglichkeit wurde der Offentlichkeit mittels einer
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Informationsveranstaltung vor der Preisgerichtssitzung geboten. Die eingegangenen
Anregungen wurden dem Preisgericht am Tag der Sitzung anonymisiert und neutral
durch die Vorprifung vorgetragen und dem Preisgericht auf diesem Weg flr die

Entscheidungsfindung an die Hand gegeben.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Der Siegerentwurf sieht ein robustes stadtebauliches Konzept flr ein attraktives

Wohngebiet mit einer klaren Gebaudegliederung rund um einen zentralen Anger vor:

Angrenzend zur Einfamilienhausstruktur der Willi-Aengevelt-StraBe sieht der Entwurf
eine Bebauung aus 3-geschossigen Stadthausern mit zum Teil versetzten obersten
Geschossen vor. Diese Stadthauser sind fein gegliedert und hinsichtlich ihrer
Gebaudehohe so dimensioniert, dass die gegeniiberliegenden Traufhéhen der
noérdlich angrenzenden Einzel- und Doppelhausbebauung aufgenommen werden. Die
Gebdude sind zudem ca. 9 m von der Willi-Aengevelt-Strale entfernt angeordnet, so
dass hier die 6ffentliche StraBe durch einen Gehweg und einen Pflanzstreifen erganzt

werden kann.

Im Nordosten wird die nérdlich angrenzende Bebauung entlang der Otto-Petersen-
StraBe durch drei 4 bis 6-gschossige Gebaude aufgegriffen, sodass hier eine klare,

einheitliche, stadtebauliche Kante zur Dissel entsteht.

Noérdlich des Angers bilden zwei 3-geschossige Gebaude mit einer 2-zligigen
Kindertagesstatte (Kita) mit Freibereichen die Begrenzung des Angers. Die Kita ist
Uber die begleitenden FuB- und Radwege des Angers aus norddstlicher Richtung
sowie aus nordwestlicher und slidéstlicher Richtung Uber den FuB- und Radweg

zwischen Willi-Aengevelt- und Eduard-Schloemann-StraBe erreichbar.

Entlang der Eduard-Schloemann-StraBe entsteht eine 5 bis 6-geschossige
differenziert gestaltete Riegelbebauung, die vom Anger aus erschlossen ist. Sie halt
einen ausreichenden Abstand zur den erhaltenswerten Platanen ein und bildet somit

eine groBzlgige ruhige, grine Gartenseite Richtung Siden aus.

Um das geplante Wohnquartier vor Gewerbelarmimmissionen der sidwestlich
angrenzenden Forschungseinrichtungen zu schitzen, ist eine durchgehend
geschlossene 3 bis 4-geschossige Schallschutzbebauung geplant. Der siddéstliche Teil
der Riegelbebauung dient als Quartiersgarage mit Mobility Hub. Weitere Nutzungen
wie Fahrradstation und Reparaturservice sind im Erdgeschossbereich vorgesehen.
Der nordwestliche Gebaudeteil sowie der Verbindungsbau zum Riegelgebaude sollen
hingegen zum Wohnen genutzt werden, sodass hier wieder ein Pendant zur

Wohnnutzung an der Willi-Aengevelt-StraBe entsteht.
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Die Quartiersmitte bildet der Anger mit einem vielfaltigen Angebot an Spiel —und

Aufenthaltsmdglichkeiten.

An der Ecke Otto-Petersen-StraBBe und Eduard-Schloemann-StraBe bildet ein kleiner

Platz mit Quartierscafé einen attraktiven Auftakt ins Quartier.

Es ist auch vorstellbar, dass sich weitere erganzende Nutzungen, wie nicht stérende
Gewerbe- oder Handwerksbetriebe gem. einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)

ansiedeln kdnnen.

Durch die flexible bauliche Struktur bietet der Entwurf das Potential zur Umsetzung
unterschiedlicher Wohnformen flr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen (z. B.
Mehrgenerationenwohnen, Cluster-Wohnen etc.). Mind. 50 % des geplanten
Wohnungsbaus soll als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau errichtet werden. Eine

dezentrale Verteilung im Quartier ist vorgesehen.

5.3 Freiraumkonzept und Wegefiihrung

Zentrales Element des Freiraumkonzeptes bildet ein 6ffentlicher Anger im Zentrum
des Quartiers. Der Anger setzt sich aus mehreren Bereichen unterschiedlicher
Nutzungen zusammen. Grine, baumbestandene Liegewiesen werden erganzt durch
Retentionsflachen, Flachen flr Kinderspiel und Sport sowie Urban Gardening. Eine
natdrliche Belebung des Angers soll durch die geplante ErschlieBung der Gebaude

von dort aus erreicht werden.

Im Anschluss an den Anger befindet sich im Osten des Gebietes als Auftakt und im
Ubergang zum Griinraum entlang der Diissel ein dffentlicher Quartiersplatz. Der
Quartiersplatz soll baumbestanden sein und als Flache fiir AuBengastronomie des

geplanten Quartierscafés dienen.

Neben dem Anger ist eine weitere gemeinschaftlich nutzbare Griinflache zwischen
der Wohnbebauung stlidlich der Willi-Aengevelt-StraBe und nérdlich des Angers

geplant. Diese Flache dient, ebenso wie Teile des Angers, zur Retention.

Die Dacher der Gebdude werden in Kombination mit der Unterbringung von
Photovoltaikanlagen begriint. Auf dem Dach der Quartiersgarage ist dariber hinaus

eine Nutzung als Urban-Gardening-Flache vorgesehen.

Die bestehenden Platanen entlang der Eduard-Schloemann-StraBe bleiben erhalten .

5.4 Verkehrskonzept
Das Gebiet ist als autofreies Quartier geplant.

Daher werden alle Gebdude sowie die Kita durch FuB- und Radwege erschlossen.
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Neben der Wegebeziehung entlang des Angers und Uber den Quartiersplatz in
Richtung Dissel im Osten des Plangebietes wird zudem der FuB- und Radweg durch
das Quartier ,Z0O0O eins" als Hauptwegebeziehung in Nordwest-Stdost-Richtung

aufgenommen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen angrenzenden
StraBenraume. Der gesamte ruhende Verkehr wird in einer 5-geschossigen (ein
unterirdisches Geschoss und vier oberirdische Geschosse) Quartiersgarage
untergebracht, die nur Uber die Eduard-Schloemann-StraBBe erschlossen wird. In der
Quartiersgarage soll zudem eine Mobilitadtsstation untergebracht sowie Stellplatze fir

die Kindertagesstatte vorgesehen werden.

Im Bereich der Eduard-Schloemann-StraBe ist die Umnutzung von vier bestehenden
offentlichen Parkplatzen zu Kiss-and-Ride Parkplatzen vorgesehen. Oberirdische
Fahrradstellplatze werden zentral in der Quartiersgarage sowie dezentral im
gesamten Quartier untergebracht. Ein Verkehrsgutachten wird im weiteren Verfahren

erstellt.

5.5 Anpassung des Planungsrechts

Die angestrebte und stadtentwicklungspolitisch gewlinschte Entwicklung eines
Wohngebietes mit ergédnzenden Nutzungen entspricht nicht den Zielen des derzeit
rechtsgliltigen Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet
(s. Kap. 3.4). Das Planungsrecht muss deshalb entsprechend angepasst werden.

6 Verfahren

Der Bebauungsplan soll gemaB §2 BauGB im Normalverfahren aufgestellt werden. Es

wird ein Umweltbericht erstellt, der gesonderter Teil der Begriindung wird.
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