Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 04/009 - Bau- und Gartenfachmarkt Heerdter Landstrafle -

Dieser Plan enthidlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stiarkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer
Vorschriften (BGBI. I Nr. 176 vom 06.07.2023), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Stirkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung
weiterer Vorschriften (BGBI. I Nr. 176 vom 06.07.2023) und der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1086).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften
(jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1. Zweckbestimmung

Das sonstige Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt" dient der

Ansiedlung eines oder mehrerer groBflachiger Bau- und Gartenfachmarkte.
1.2. Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Bau- oder Gartenfachmarkte mit einer maximalen

Gesamtverkaufsflachenzahl von 0,3230.
Nicht zentrenrelevantes Kernsortiment

Als nicht zentrenrelevantes Kernsortiment sind die gemaB Disseldorfer
Sortimentsliste 2016 unter Nr. 3 und 4 aufgeflihrten baumarkt- und
gartenmarktspezifischen Sortimente sowie die unter Nr. 6 aufgefiihrten Kfz-
spezifischen Sortimente bis zu einer maximalen Verkaufsflachenzahl von

insgesamt 0,2730 zulassig.
Nicht zentrenrelevantes Randsortiment

Als nicht zentrenrelevantes Randsortiment sind ausschlieBlich folgende

Sortimente, die in der Disseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nr. 5 und 6 als
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nicht zentrenrelevant eingestuft sind, jeweils

Verkaufsflachenzahl zuldssig:

bis zur aufgefihrten maximalen

Nicht zentrenrelevante Randsorti- | Lfd. Nr. | Maximale
mente gem. Diis-| Verkaufsfla-
seldorfer chenzahl
Sorti-
mentsliste
2016
Wohn- und Kliichenmdbel 5.1 0,0077
Teppichbéden und Teppiche 5.5 0,0011
Beleuchtungskérper und Lampen 5.4 0,0111
Fahrrader und Zubehor 6.4 0,0006

Zentrenrelevantes Randsortiment

Als zentrenrelevantes Randsortiment der Bau- und Gartenfachmarkte sind

ausschlieBlich folgende Sortimente, die in der Dlisseldorfer Sortimentsliste

2016 unter Nr. 1 und 2 als zentrenrelevant eingestuft sind, jeweils bis zur

aufgefihrten maximalen Verkaufsflachenzahl zuldssig:

Zentrenrelevante Randsortimente Lfd. Nr. | Maximale
gem. Diis-| Verkaufsfla-
seldorfer chenzahl
Sorti-
mentsliste
2016

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel 1.4 0,0124

Haus- und Heimtextilien (Gardinen und Zu- 2.2.2 0,0012

behor, Stoffe und Kurzwaren, Handarbeits-

materialien, Wolle und Ndhmaschinen)

Glas, Porzellan und Keramik 2.2.3 0,0075

Kunst, Bilder, Kunstgewerbe Teilsortiment 0,0017

von 2.2.5

Haushaltswaren, Elektrokleingerate, 2.2.1 und 0,0034

Wohnaccessoires 2.2.5

Bastelartikel und Spielwaren 2.3.1 0,0009

Arbeitsbekleidung Teilsortiment 0,0005

von 2.1.1

Bau- und Gartenfachmarkt Heerdter LandstraBe Stand: 06.09.2023



1.3.

14.

Backwaren/Getranke (Stehcafé) Teilsortiment 0,0011
von 1.1

Relative Begrenzung zentrenrelevanter Randsortiment

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflachenzahl flr zentrenrelevante
Randsortimente gemaB Dulsseldorfer Sortimentsliste 2016, (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.5) darf in Summe maximal 0,0295 betragen (Begrenzung in
Bezug auf das Baugrundstlick), maximal jedoch 10 % der realisierten
Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

Verkaufsflachenzahl

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter an Verkaufsflache
(Kernsortimente einschlieBlich Randsortimente) je Quadratmeter
Baugrundstlick im Sinne von Paragraf 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig ist. Fur die
Ermittlung der zuldssigen Verkaufsflache ist die Quadratmeterzahl der Flache
des Baugrundstiicks im Sinne von Paragraf 19 Abs. 3 BauNVO, mit der
Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren.

Verkaufsflache im Sinne dieses Bebauungsplans ist die Flache, die dem
Verkauf dient und die der Kundschaft in der Regel zuganglich ist. Zu der
Verkaufsflache zahlen auch die Flachen des Windfangs und des
Kassenvorraums (einschlieBlich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und
Entsorgen des Verpackungsmaterials) sowie diejenigen Bereiche, die von der
Kundschaft zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten
werden dlrfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt und in denen

das Personal die Ware abwiegt und abpackt.

Davon zu unterscheiden sind diejenigen Flachen, auf denen fiir die Kundschaft
nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt sowie die

reinen Lagerflachen.

In den Verkaufsflachen sind auch die AuBenausstellungsflachen (480 m?2) fir
Baustoffe und Garten (Gewachshauser, Carports, Wintergarten, Musterzaune
und Erdspeicher) in den mit A ,,AuBenausstellungsflache™ gekennzeichneten

Flachen enthalten.
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1.5. Disseldorfer Sortimentsliste 2016

Dusseldorfer Sortimentsliste

Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet
und Dusseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehor)

Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3. Baumarktspezifische Kernsortimente
(periodischer Bedarf)
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe,

1.1 Nahrungs- und Genussmittel Steine, Fliesen, DAmmstoffe, Mortel etc.)
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiuren, Verkleidun-
13 Drogerie, Korperpflege (Drogeriewaren, gen, Rollladen, Markisen etc.)

Wasch- u. Putzmittel) 3.3 Installationsmaterial (Elektro, Sanitar, Hei-
1.4  Tiere und Tiernahrung, Zooartikel zung, Ofen etc.)
1.5  (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad- und Sanitareinrichtungen
1.6 Zeitungen, Zeltschriften 3.5 Farben, Lacke und Tapeten

3.6 Bodenbelidge
3.7 Beschlage und Eisenwaren
3.8 Werkzeuge, Gerate, Gerliste und Leitern

2. Zentrenrelevante Sortimente 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente
(aperiodischer Bedarf)
4.1  Gartenbedarf

2.1 Personlicher Bedarf 4.1.1 Pflanzen, Baume und Strducher
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung), Le- 4.1.2 PflanzgefaRe
derwaren und Schuhe 4.1.3 Gartengerate
2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.1.5 Pflanzenschutzmittel

2.1.4 Sanitatswaren
4.2 Garteneinrichtungen

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf 4.2.1 Materialien fiir den Bau von AufRenanla-

2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitdten, Dekorati- gen, Wegen, Terrassen, Teichen, Pergo-
onsartikel len, Zaune und Einfriedungen

2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und 4.2.2 Gartenhduser und Gewachshauser
Zubehor, Stoffe und Kurzwaren, Handar- 4.3 Garten- und Balkonmobel
beitsmaterialien, Wolle, Nahmaschinen)

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik 5. Moébel

2.2.4 Haushaltswaren und Elektrokleingerate

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und Kunst- 5.1  Wohnmobel und Kiichenmdbel
handwerk, Bilderrahmen, Galanteriewa- 5.2 Buromobel und Biromaschinen
ren und Geschenkartikel 53 ElektrogroRRgerate fir den Haushalt

5.4  Beleuchtungskorper und Lampen
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 5.5  Teppichbdéden und Teppiche
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren 5.6  Kinderwagen

2.3.2 Medien (Blcher, Zeitschriften, bespielte
Speichermedien, Tontrager, Computer-

spiele, Computersoftware) 6. Fahrzeuge und Fahrrader

2.3.3 Biroartikel, Papier, Schreibwaren

2.3.4 Unterhaltungs- und Kommunikations- 6.1  Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive Motor-
elektronik (Computer und Zubehor, unbe- rader, Motorradfunktionsbekleidung und
spielte Speichermedien) Zubehor), Anhanger

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik 6.2  Kfz-Teile und -Zubehor

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 6.3  Boote und Zubehor
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2.3.7 Sportgerdte, Campingartikel, Waffen und 6.4  Fahrrader und Zubehor
Jagdbedarf

2.3.8 Musikinstrumente und Zubehor, Musika-
lien

7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, Chemikalien,
Technische Gase

2.1.

2.2.

MaB der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen 16i.V.m § 18 BauNVO

Bezugspunkt
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tber Normalhdéhennull
(NHN).

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehéhe
(GH max.) der baulichen Anlagen ist die Oberkante der jeweiligen baulichen

Anlage einschlieBlich Attika maBgeblich.

Technische Anlagen und Dachaufbauten

Technische Anlagen und sonstige Dachaufbauten, die Gber die festgesetzten
maximalen Gebaudehéhen hinausgehen, sind ausnahmsweise zugelassen,
wenn diese eine Aufbauhdhe von max. 2,5 m nicht Uberschreiten und einen
Abstand zur Gebaudekante von max. 0,5 des MaBes der Héhenliberschreitung
einhalten. Vom erforderlichen Abstand ausgenommen sind Lichtkuppeln und

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.
Bauweise 22 BauNVO

Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" ist gemaB § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebaudeldangen

mehr als 50 m betragen durfen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" darf die festgesetzte

dstliche Baugrenze durch Bauteile wie Uberdachungen und Vord&cher um
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5.1

5.2

5.3

maximal 5 m auf einer Lange von in Summe maximal 15 m tberschritten

werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" sind Unterstande fir
Einkaufswagen (Einkaufswagen-Boxen) als Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der
mit St festgesetzten Stellplatzbereiche allgemein zuldssig.

Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt"™ sind Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-

chen ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache flir AuBenausstellung (A) sind
ausschlieBlich Ausstellungsobjekte (z.B. Musterzdune, Gewachshauser,
Wintergarten, Fertiggaragen, Erdspeicher sowie Garten- und
Baustoffausstellungsstiicke) mit einer maximalen Héhe von bis zu 4 Metern

allgemein zulassig.

Stellplatze 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 12 BauNVO

Oberirdische Stellplatze sind im sonstigen Sondergebiet ,Bau- und
Gartenfachmarkt" nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der festgesetzten Flachen flir Stellplatze (St) zulassig.

Fahrradstellplatze sind allgemein zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Hinweis:

Der Umfang der erforderlichen Geh- und Fahrrechte ist in der Begriindung

unter Kapitel 6.7 naher erlautert.

Es sind die Hinweise Ziffer 6 bis 8 zu beriicksichtigen. Darliber hinaus dirfen
die mit Versorgungsleitungen unterbauten GFL Flachen mit Ausnahme der
Leitung zugehdrigen Stationen nicht durch bauliche Anlagen Uberbaut oder mit
tiefwurzelnden Baumen bepflanzt werden. Davon ausgenommen sind

Stellplatze und flachwurzelnde Pflanzen.
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8.1

8.2

8.3

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Es ist insgesamt eine Flache von mind. 15% der Gesamtflache zu begriinen.
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus

Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen.

Je angefangene 250 m2 ist mindestens ein mittelgroBkroniger Laubbaum 2.
Ordnung (Stammumfang von 20 bis 25 cm gemessen in 1 m Stammhdhe oder
vergleichbar und einer Endhéhe zwischen 10 m bis 20 m sowie Endbreite
zwischen 6 m bis 15 m) zu pflanzen. Vorhandene Baume sind auf die Anzahl

der anzupflanzenden Baume anzurechnen.

In der an die Verkehrsflache im Norden anschlieBenden Pflanzflache sind
versiegelte Flachen flir die Anlage von notwendigen FuBwegen und die
Feuerwehrzufahrt auf einer Breite von maximal 5,0 m auf maximal 5 % der

Pflanzflache zulassig.
Stellplatzbegriinung

Je angefangene 6 oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
hochstammiger mittelgroBkroniger Laubbaum II. Ordnung mit Stammumfang
von 25 - 30 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe) oder vergleichbar und einer
Endhdhe zwischen 10 m bis 20 m sowie Endbreite zwischen 6 m bis 15 m zu

pflanzen.
Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht ist mit mindestens 8 cm Starke auszufiihren. Von der
extensiven Begrinung ausgenommen sind verglaste Flachen (Oberlichter,
Belichtungsbander), Flachen von Revisions- und Wartungswegen sowie
technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind und insgesamt 40% der Flachdachflache nicht
Uberschreiten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht

fir aufgestéanderte Photovoltaikanlagen.
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8.4

9.1

9.2

9.3

Dauerhafter Erhalt der Bepflanzung

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume und Straucher

sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW

Bewegliche Abfallbehdlter und GroBmiillbehilter

Dauerhafte Aufstellplatze fir bewegliche Abfallbehalter und GroBmdllbehalter,
die nicht in Gebdude integriert sind, sind durch bauliche oder gartnerische

MaBnahmen einzufassen.
Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von z. B. Gitterzaune sowie die Installation von
(elektrischen)
(Schiebe-)Tor- und Tlranlagen zur Abgrenzung von Freiverkaufsflachen,

Anlieferzonen und Lagerflachen bis zu einer Héhe von 4,5 m zulassig.
Werbeanlagen

Im sonstigen Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt" sind folgende

Werbeanlagen unzuldssig:

- Blinklichtanlagen,

- Wechsellichtanlagen,

- Lauflichtanlagen,

- Projektoren und Monitore aller Art,

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit
verandert wird,

- Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen), e-ink
oder e-paper Anlagen

- Kombinationen solcher Anlagen.
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II.

III.

IV.

Kennzeichnungen

Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Katasternummer 276.
Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 1064
und 3945.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes des
Rheins. Es kann bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) sowie
bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem mittleren
Hochwasser (HQ100) Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Diisseldorfer
Flughafens. Dieser ist ab einer Hohe von 71 m Uber Normalnull (NN)
betroffen. Bauliche Anlagen sowie Krane und andere erforderliche
Bauhilfsanlagen, welche die genannte Héhe liberschreiten, bedlirfen einer
luftrechtlichen Genehmigung.

Die Bestimmungen des § 12 Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) sind zu beachten.

Hinweise

Urbane Sturzfluten und Starkregen

Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein,
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind daher MaBnahmen gegen die

Folgen von Urbanen Sturzfluten und Starkregen erneut zu prifen.

Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fir die
Dachbegriinung sind gemaB der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie flir die Planung, Ausfiihrung
und Instandhaltung von Dachbegriinungen®™ auszufiihren. (FLL=

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)

Luftreinhalteplanung und Umweltzone
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10

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplans

und innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone von Diisseldorf.
Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Baumfallungen und
Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober eines

Jahres bis zum 28. (29.) Februar des Folgejahres zulassig.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Diisseldorf ist zu beachten.

Gasversorgungsleitungen

Fir die innerhalb des Plangebiets verlaufenden, festgesetzten
Versorgungsanlagen und -leitungen DN 200 ST MD und DN 300 ST MD Gas
sind die Bestimmungen und die Schutzanweisung des Betreibers der

Versorgungsleitungen zu beachten.

Wasserversorgungsleitungen

Fur die innerhalb des Plangebiets verlaufenden Wasserversorgungsanlagen
und -leitungen 63 PE-HD sowie der auBerhalb des Plangebiets und mit ihrem
Schutzabstand innerhalb des Plangebiets befindlichen Leitung 80 St sind die
Bestimmungen und die Schutzanweisung des Betreibers der

Versorgungsanlagen und und -leitungen zu beachten.
Netzstation

Fir die im Norden des Plangebiets liegende Versorgungsanlage Netzstation T
2998 zur Stromversorgung, sind die Bestimmungen und die Schutzanweisung

des Betreibers der Netzstation zu beachten.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) aus
dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend

die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.
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10.

IV.

11

Archdologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archaologischen Bodenfunden und Befunden gemal §§ 16
und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
die bisher glltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchflihrungsplane)
oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert.
Betroffen sind:

- Bebauungsplan Nr. 4977/23
- Bebauungsplan Nr. 4977/33
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