Landeshauptstadt Diisseldorf
Bauaufsichtsamt

Briefpostanschrift: Stadtverwaltung Amt 63, 40200 Dusseldorf
Per OBB

Stellungnahme Amt 63

Grundstulick: Disseldorf, Im Heidewinkel

Vorhaben: Plan - Vorentwurf - Im Heidewinkel Ost (07/017) -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB -

(Gebiet zwischen Bergische LandstraBe im Norden,
Graulinger StraBe im Osten und der

StraBe Im Heidewinkel im Stden und Sid-Westen)
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Antrag vom: 09.06.2023
Eingang am: 09.06.2023
Registrier-Nr.: SV-0034/23

Im obigen Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB nehme ich fur
das Bauaufsichtsamt wie folgt Stellung:

Hinweise Bauordnungsrecht:

Die Angaben zu den Hdhen sollten mit dem Begriff ,0 NHN"
vervollstandigt werden.

Zu Ziffer 4.01.03 der textlichen Festsetzungen: Zu bertlicksichtigen ist
die Frage, ob die Mdglichkeit bestehen soll, innerhalb der Tiefgaragen-
oder Garagengeschosse erforderliche sonstige Nebenanlagen
anzuordnen. Hilfreich ware es in diesem Zusammenhang, eine Liste der
sonstigen Nebenanlagen, die in der Tiefgarage zuldssig waren (z.B.
Technikraum, Fahrradstellplatze, Abstellrdume, Geraterdaume des
Hausmeisters etc.) zu benennen.

Zu den Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 1
BauNVO): Eine explizite Festsetzung zu den Nebenanlagen fehlt
augenscheinlich.

Sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig? Sind z.B. Kinderspielplatze,
unterirdische Anlagen etc. zuldssig? Die Zulassigkeit der Mullstellplatze
und der Fahrradstellplatze ist in den textlichen Festsetzungen erwahnt
worden.
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Zu den Festsetzungen Uber die GFZ/- GRZ: Eine detaillierte Berechnung
der GFZ und GRZ liegt hier nicht vor. Augenscheinlich hat die
Architektin jeweils die Flache der vier Flurstiicke zur Berechnung der
GRZ - der ,Kita" und ,Pflegeschule und Wohnen" - zugrunde gelegt. Bei
Bedarf ist eine genaue Berechnung vorzulegen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege:

Der Stadtarchaologie der Unteren Denkmalbehdérde Disseldorf sind
bislang keine Hinweise auf Bodendenkmaler aus dem Plangebiet
bekannt. Daher sind derzeit keine

Konflikte zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Im Falle von Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten
bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gem. §§ 16 und
17 DSchG NRW hingewiesen.

Weitere (Bau-)denkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen.
Sonstiges:

Die unter den Ziffern 2.1.1 und 2.1.2, 3.1.1, 3.2, 5.2.4 beschriebenen
Ausnahmen bedingen bei Ausschépfung immer eine Beteiligung der
politischen Gremien. Hier ware eine eindeutige Regelung

winschenswert. Sollte darlber hinaus Flachen gewiinscht sein, misste
dies Uber begriindete Befreiungen geschehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Ulrike LappeBen
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