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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6.2.2 Dariiber hinaus sind von den Dachflachen innerhalb der mit

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und der Bauordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

maximal IV Vollgeschossen festgesetzten Flachen mindestens 28 %
intensiv zu begriinen. Es sind mindestens 16 GroBstraucher mit
einer Mindesthéhe von 4 m als Solitar, Pflanzqualitat Solitar, 5 mal
verpflanzt, Hohe 400 - 500 cm, Breite 200 - 300 cm, zu pflanzen.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 80 cm
zuzlglich Drainschicht betragen.

Die intensiven Dachbegriinungen sind entlang der anliegenden
Verkehrsflachen der LuisenstraBe, der Kénigsallee und der
AdersstraBe anzuordnen.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf 6.2.3 Die Dachfléche innerhalb der Flache, die mit XVIII Vollgeschossen

technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden
Stelle bereitgehalten.

I. Textliche Festsetzungen
1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16
bis 21 a BauNVO, § 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW) 6:3

Maximale Gebaudehdhe (GH max)
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf jeweils durch

o die Ho6he erforderlicher Absturzsicherungen

s die PflanzgefaBe flir die Dachbegriinungen

B Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe
von 1,5 m

und in der Flache, die mit maximal XVIII Vollgeschossen festgesetzt

ist, durch

o technische Anlagen zur Fenster- und Fassadenreinigung
Uberschritten werden.

- ) Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind unterirdische
Gebaude und unterirdische Teile von Gebduden allgemein zulassig.

3. Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB)

Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen anzuordnen.

4, Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Trafoanlagen bzw. Umspannstationen sind in den Untergeschossen
zulassig. 6.4

festgesetzt ist, ist mit einer standortgerechten, strukturreichen
Mischvegetation aus Laubstrduchern, Stauden, Grasern und Rasen
dauerhaft zu bepflanzen. Es sind mindestens 3 GroBstraucher mit
einer Mindesthdhe von 4 m als Solitédr, Pflanzqualitat Solitar, 5 mal
verpflanzt, Héhe 400 - 500 cm, Breite 200 - 300 cm, zu pflanzen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 80 cm auf
mindestens 25 m?2 betragen.

Fassadenbegriinung

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des vorbeugenden
Brandschutzes sind an der Nordfassade des Hochhauses sowie an
der Westfassade des Hochhauses Fassadenbegriinungen mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen sowie
Hangestrauchern und Stauden als Kiibelbepflanzung anzulegen.

Es sind hochwilchsige, ausdauernde und dem Standort angemes-
sene Kletterpflanzen zu verwenden. Die Auswahl geeigneter Pflan-
zen ist unter Berlicksichtigung von Lichtanspruch und Pflegeauf-
wand zu treffen. Die Rank- bzw. Kletterhilfen sind der Kletterstrate-
gie der Pflanzenart entsprechend auszuwahlen.

Die Pflanzkilibel sind mit einem Substratvolumen von mindestens
0,36 m3 pro laufendem Meter Bepflanzung auszustatten.

¢ Die Begrinung an der Nordfassade des Hochhauses ist mit min-
destens 12 m Lange je Geschoss oberhalb des VII. Vollgeschos-
ses anzulegen.

e Die Begrinung an der Westfassade des Hochhauses ist in einer
Lange von mindestens 2 m, auf maximal zwei Pflanzklibel ver-
teilt, in jedem zweiten Geschoss oberhalb des VI. Vollgeschos-
ses anzulegen.

Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen
und die Pflanzenverwendung missen mindestens den Anforderun-
gen der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen (siehe III.
Hinweise).

Pflege und Erhalt

Die nach den textlichen Festsetzungen hergestellten Begriinungs-
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= (Filiaghpe\gsfui‘ ﬁfhgelcgguGB) maBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall oder begriin- M. 1:250
: : deter Entfernung zu ersetzen bzw. nach den Vorschriften neu anzu-
Die mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten legen.
der Allgemeinheit zu belasten.
II. Nachrichtliche Ubernahmen
6. Bepflanzungen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Bauschutzbereich
6.1 Begriinung von unterirdischen Gebaudeteilen und Tiefgaragen Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
Tiefgaragendecken und unterirdische Gebdudeteile, soweit sie nicht unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der
durch Gebaude, Terrassen oder andere zulassige bauliche Anlagen Bekanntmachung vom 10.05.2007 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite
Uberbaut werden, sind mit einer standortgerechten Mischvegetation 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes vom
zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss 20. Juli 2017 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 2808), ergebenden
mindestens 80 cm zuzlglich einer Drainschicht betragen. Beschrankungen. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 bis 17 Luft VG
. . . . o festgesetzten Hohen Uberschreiten, bedirfen einer besonderen
Der Begrunungsauf.ba-u ist entsprechend der jeweils ?EI Einreichung luftrechtlichen Zustimmung.
des Bauantrages gliltigen Fassung der FLL-Dachbegriinungs-
Richtlinien vorzusehen (siehe III. Hinweise). . Hiowsise
6.2 Dachbegrinungen Tiefgaragen-, Dach- und Fassadenbegriinung
6.2.1 Flachdécher und flach geneigte Décher bis maximal 15° Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und =
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Substrate flr die Tiefgaragenbegriinung der Festsetzung Nr. 6.1
Bestimmungen mit einer standortgerechten, strukturreichen U:Ld fo ?‘KT' Dacfh_bedgrupnlung der':esft'sﬁtzung N:j. ;Sf.lz sind gemaB der
Mischvegetation aus Laubstrduchern, Stauden, Grasern und Rasen grik-sdartiinie f0r die Radung, AlsEnaRg Und Fiegs ven
mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Datchbeg;unléngelq (Au;gabe)2018 bfg_zh|ehungswe|se den Urbane Sturzfluten und Starkregen Archéologische Bodenfunde Standorte fir Transformatoren
g . . — entsprechenden Neuauflagen) auszufiihren.
Veggtat;\qn;tragsubstratsch|cht muss mindestens 50 cm zuzlglich ) _ Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Bodenfunden und -befunden Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des
Drainschicht betragen. Fassadenbegriinungen der Festsetzung Nr. 6.3 sind fachgerecht betroffen sein, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gem. § 16 Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzu-
Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind gemaB ,FLL -Richtlinie fir die Planung, Aus“fuhrung und Pflege von daher MaBnahmen gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und Denkmalschutzgesetz (DSchG) und das weitere Verhalten beim stimmen.
Dachterrassen, verglaste Flichen und technische Aufbauten, soweit Fas;adenbegrgnungen mit Kletterpflanzen™, (Ausgabe 2018 ) Starkregen erneut zu prifen. Auffinden von archaologischen Bodenfunden und Befunden gem. § 17
sie geméB anderen Festsetzungen auf der Dachfldche zuléssig sind. beziehungsweise den entsprechenden Neuauflagen) durchzufthren Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Pla-
und auf Dauer zu erhalten. I E—————
. . . — ramprmittel g )
Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht . Erdbebenagefi
= . . . . . . geféahrdung
fir Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung. (LFL%j rf:ofrtscbhungs\?esgllschaft Landschaftsentwickiung Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird der in seinem
i _ _ _ andschaftsbau e.V., Bonn) (Blindganger) aus dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen Geltungsbereich bisher giiltige Bebauungsplan Nr. 5476/090 durch
Von den Dachflachen innerhalb der mit maximal VI Vollgeschossen _ L Untergrundklasse T zuzuordnen. Bei der Planung und Bemessung der neues Planungsrecht iiberlagert.
festgesetzten Flachen sind mindestens 60% entsprechend zu Voagelschla Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Hochbauten sind die technischen Baubestimmungen des Landes NRW
begrinen. ] ] ) . ) Kampfmittelfreiheit der zu Gberbauenden Flachen nachzuweisen. mit der DIN 4149:2005-04 . Bauten in deutschen Erdbebengebieten®
) . _ _ Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Dazu ist die Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst i e = g
Von den Dachflachen innerhalb der mit maximal IV Vollgeschossen Glasfassaden oder -elementen erhéht sich das Kollisionsrisiko fiir vor Baubeginn notwendig. sl
festgesetzten Flachen sind mindestens 19% entsprechend zu Végel stark. Dem erhé hten Risiko von Vogelschlag ist geméaB § 44 ' _ . ‘ _
begrinen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch die Verwendung von ErfolgenbErdarbel'FeElmlt (Zrheblichen nt;\echat;nschen Belastungenl Wr:e
; ; Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist zusatzlic
Der Begrinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung \éggzlf;eeunndhchem Glas oder durch konstruktive MaBnahmen zu eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
des Bauantrages gtiltigen Fassung der FLL-Dachbegriinungs- 9€g '
Richtlinien vorzusehen (siehe III. Hinweise).
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(Maak 565. j,.‘,(s_) Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB
Der Oberbirgermeister beschlossen.
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Angefertigt: Dusseldorf, den Jo.0 Sf 2 OZ} / Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtentwicklung | Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtentwicklung
A% 0N, 2023 der Stadt hat am A?.Uj_ W 3die Aufstellung di@es| der Stadt hat in seiner Sitzung am AP.0A. ZDLj dem

Der Oberburgermeister

be S

Entwurf und seiner Begriindung fir die o6ffentliche
Auslegung gemafR § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.
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Disger Plan hat mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 | Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am /1505- &3 Der Beschluss des Rates vom 49-06 -2023 und
i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bekannt- beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5476/90 durch die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt
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machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. 5 vom ein vereinfachtes Verfahren aufgrund § 13 BauGB mit der Begriindung sind laut Bekanntmachungsan-
o4.0t 202 3 und auf der Homepage der Stadt in entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan ordnung vom 21-0G ‘2023 im Diisseldorfer Amts-
der Zeitvom A#4.03e.2 © 2.3 bis einschlieRlich | Nr. 03/043 - Kénigsallee 106 - zu &ndern. blatt Nr. 2 F /28 vom A4S .032.08gemaRk § 10
A30J. ZoL3 offentlich ausgelegen. In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Bebauungsplan Nr. 03/043 einschliellich der
Anderungen und Ergénzungen gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.
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(1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5476/90)

MaRstab 1:500
0 10 20 30 40

O 02 GonaEeE 09009090

[ H/B =594 /841 (0.50m?) 1370 0527 230420 500




