2.2 Garagengeschosse Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. 9.4.2 Baureihenfolge:
(8§ 21a Abs. 1 und 12 Abs. 6 BauNVO) Hier sind zulassig: Die Aufnahme der allgemein zuléssigen und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen in den nach Osten Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Diisseldorfer Sortimentsliste
- fur das I. bis 1. Vollgeschoss nur geschlossene Bauweise, ausgerichteten Aufenthaltsraumen des 6stlichen Gebaudes im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist erst Bepflanzungen im WA 5 ist als freiwachsende Hochhecke mit einer Wuchshéhe bis 6 m und Einzelbdumen wie
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 werden innerhalb der mit OKFF max. 59,7 m (. NN festgesetzten - fir das oberste Geschoss abweichende Bauweise: zuldssig, wenn die im Mischgebiet (Ml) festgesetzte Bebauung entlang der Stidost- und Stdwestseite der folgt zu bepflanzen: Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom tiberbaubaren Flache (&stliche Uiberbaubare Fléche) und im Mischgebiet (MI) Garagengeschosse nicht auf Die AuRenwénde kénnen ganz oder teilweise an die Grundstiicksgrenze angebaut werden, oder von dieser Uiberbaubaren Grundstiicksflache, die parallel zur Gerresheimer Landstral3e liegt, bis zu einer Héhe von Regionale Einzelhandelskonzept fiir
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse angerechnet. Im Mischgebiet (MI) sind innerhalb der mit zwingend | zuriickbleiben, unabhangig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstiick. mindestens 65,0 m Uiber NN als geschlossenes Bauwerk errichtet worden ist. - ein-, zwei- und dreireihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen, angepasst an die _ das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf )
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Vollgeschossen festgesetzten tiberbaubaren Flache und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 innerhalb der mit jeweilige Breite der Flache mit Pflanzgebot, (mit der Ausnahme des Sotimentes Fahrréder und Zubehor)
OKFF max. 60,9 m 0. NN festgesetzten liberbaubaren Flache (westliche Gberbaubare Fléche) keine In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie den daran angrenzenden privaten Verkehrsfléchen 9.5 Sonstige LarmschutzmaBnahmen (Gewerbelarm) - Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m und Pflanzung der Einzelstraucher versetzt auf
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, oberirdischen Stellpléatze und Garagen zuldssig. besonderer Zweckbestimmung ist eine Abstandsflédche nicht erforderlich fiir folgende bauliche Anlagen Licke,
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. (unabhingig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstick): Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im WA 5 sind an Fassaden, die entlang und parallel zu den in der - Pflanzung von 2 grofRkronigen Laubbdumen (B&dume I. Ordnung mit Wuchsh&he > 20 m) mit Stammumfang )
' - AuRenwinde und bauliche Anlagen, die an seitlichen Grundstticksgrenzen errichtet werden, Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen, sowie die innerhalb dieser 20 — 25 cm (gemessen in 1 m Hohe) Sortimente mit Zentrenrelevanz
3. Héhen baulicher Anlagen und Grundstiicke - AuBenwinde und bauliche Anlagen (einschlieBlich Gelander und Briistungen), die mindestens 2,0 m Abstand gekennzeichneten Baugrenzen in einem Winkel bis einschliellich 90° zu diesen stehen, errichtet werden, - Pflanzung von 7 mittelgroRkronigen Laubb&umen (Baume Il. Ordnung mit Wuchsh&hen > 10 m bis < 20 m) als
(§9 Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) von der seitlichen Grundstlicksgrenze einhalten, oberhalb des ersten Vollgeschosses 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbediirftigen Radumen Solitar, mehrstdmmig, Breite 150 — 200 cm, H6he 350 — 400 cm, .
L Textliche Festsetzungen - Warmedadmmung von grenzsténdigen AuRenwénden, sofern die Warmedadmmung nicht mehr als 0,3 m vor nach DIN 4109 unzulassig. - Einsaat der Zwischen- und Randflachen mit Landschaftsrasen. 1. Nahversorgungsrelevante Sortimente
3.1 Gebidude- und Wandhdhen die seitlichen Grundstlicksgrenzen vortritt. (periodischer Bedarf)
16 und 18 BauNVO Zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen im Mischgebiet (MI) sind an Fassaden, die entlang und parallel zu : ; i - i " ” .
1. A r lichen N n = ) 5.2 Vom Bauordnungsrecht abweich ende MafBe der Tiefe der Abstandsflachen den in der Planzeichnung durch graue Begleitlinie gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, sowie die [B)fpﬁzf;;:;:ﬂnf?;t?g;:ﬁiEﬁc\r}gr&gﬁgﬁéﬁﬂg?gﬁE?ag?:rf:mE?r;gts;rslf\jcigzg;hu;szomnﬁtﬁsgr Woskshihs 1.1 Nahrungs- und Genussmittel
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Gebaudehéhe (GH) und/oder (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) innerhalb dieser gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen bis 3,0 m im Wechsel mit 9 mittelgroRkronigen Laubbaumen (Béu"me Il. Ordnung mit Wuchshdhen > 10 m bis 1.2 Pharmazeutika, Reformwaren
maximale Wandhshe (WH) als jeweilige Hhe tber NN bestimmt. Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung stehen, errichtet werden, 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu schutzbedirftigen Rdumen nach DIN <20 ’m) 2u bepflanzen. Die Zwischen- und Randflachen und Baumschéiben o oy sl 1.3 Drogerie, Kérperpflege
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) dieser Gebsude- und Wandhéhen ist jeweils der héchstliegende Punkt, zum Beispiel der obere Abschluss der Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind tberdachte Tiefgaragenzufahrten bis 15 m Gesamtldnge ohne eigene 4109 unzuldssig. O~ : (Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO) \ Attika inklusive der dazugehérenden Briistungen oder der obere Abschluss der Dachhaut. Die festgesetzten Abstandsfléche zuléssig, wenn 3,0 m mittlere Wandhéhe nicht tiberschritten wird. ' 14 Tises s Tierr;ahrun Z.ooartikel
maximalen Gebaude- und Wandhéhen durfen durch Gelander als Absturzsicherung bis zu einer H6he von 9.6 Abweichung von den Festsetzungen zum Larmschutz 1010  Erhaltung und Ersatz der Bepflanzungen 1'5 e | 9,
WA 1.1 und WA 1.2 1,20 m Uberschritten werden (zur Gestaltung der Gelénder siehe Ziffer 11.4 Satz 1 der 6rtlichen Innerhalb der {iberbaubaren Fléchen sind im Bereich von Terrassen auf straBenabgewandter Seite, direkt im (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) ’ . ( c nitt-)B u"_‘e" .
Zulassig sind: Bauvorschriften). Anschluss an das Geb&ude Einfriedungen als Sichtschutzabtrennungen bis zu einer maximalen Héhe von Die unter Nr. 10.1 bis 10.9 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall oder 1.6 Zeitungen, Zeitschriften
2,00 m ohne Abstandsflache zuldssig. Ausnahmen von der getroffenen Ladrmschutzfestsetzungen Nr. 9.2.1 bis 9.2.4 kénnen zugelassen werden, Entfernung Z'u e-rsetzen ’
- Wohngebé&ude, 3.2 Technikaufbauten soweit durch Sachversténdige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass — z. B. an gegeniiber den Larmquellen '
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 16 BauNVO) abgeschirmten, oder von den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere 2 Fentranrslovants Sortimente
Handwerksbetriebe, 6. Stellplatze und Garagen_ Schallschutzanforderungen bestehen oder die Anforderungen an den Larmschutz durch alternative 1 Brtlichis Banvorscheifian Gestaliuns dor bauliohsn Antamen ’ b BlauE
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehéhen dirfen durch Technikaufbauten bis zu einer Abs. 1 BauGB i. V. NVO un B RW Fassadenkonstruktionen erfiillt werden. ) —LL—-§§—L‘———9———9—A - : Abs 1B RW (aperiodischer Bedarf)
- Nachbarschaftsldden ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2. Hoéhe von 1,50 m tiberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter . . -
liegenden Geschosses mindestens 1,50 m betragt. Ausnahmsweise kann im Ml und im GE eine In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 3 und WA 5 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen unterhalb der Von der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.5, Satze 1 und 2 zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen 1.1 Dachgestaltung A Persqnllcher Bedarf '
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von Gelandeoberflache sowie im WA 5 auch innerhalb der mit St/Ca oder St festgesetzten Flachen sowie im WA 2 im WA 5 und im Mischgebiet (MI) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn sichergestellt und durch ) 2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung),
maximal 3,0 m zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand des darunter und im WA 3 innerhalb der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Parkflache (Privat)) als Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass in den unter 9.5 definierten Bereichen keine Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15° zuléssig Lederwaren und Schuhe
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen Aufbauten entspricht und nicht weniger als oberirdische offene oder auch als Uberdeckte Stellplatze (Carports) zuldssig. Immissionsorte im Sinne der TA Larm entstehen. ) 2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel
- Anlagen fiir Verwaltungen. 1,50 m betragt. ) ) . . . _ 11.2 Einfriedungen 2.1.3 Uhren und Schmuck
Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten, Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind Stellpldtze auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen nur in Dariiber hinaus kann von der getroffenen Larmschutzfestsetzung Nr. 9.5 Satz 2 zum Schutz vor 214 Sanitatswaren
Nicht zulassig sind: ausnahmsweise sind im Mischgebiet (M) und im Gewerbegebiet (GE) die Grundflachen aller Technikaufbauten Tiefgaragen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur in einem Tiefgaragen- oder Gewerbeldrmeinwirkungen im Mischgebiet (Ml) dahingehend abgewichen werden, dass ausnahmsweise 1121  Aligemeines Wohngebiet WA 1.1 und Mischgebiet (MI):
bis maximal 40 % der jeweiligen Dachflache zulassig. Garagengeschoss zuldssig. 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen bei Biirordumen und sonstigen schutzbediirftigen Arbeitsraumen im o Einfriedungen sind entlang derléffentlichen Verkehrsflé.che T e — 29 Woh dH haltahedarf
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Mischgebiet (MI) zuldssig sind, wenn im Baugenehmigungsverfahren verbindliche Nebenbestimmungen z.B. Hiekan, aughin Vertindng miislcaAsir Zinmes 7t slisr GaEamihalvevon mada! 1. 07 bezsgen ool - QINI=UnG Fiaushaiisbeda
- Gartenbaubetriebe, Von dieser Regelung sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung ausgenommen. Im Mischgebiet (M) sind Stellplatze durch Betriebszeiten einen fiir gesunde Arbeitsverhaltnisse ausreichenden Schallschutz sicherstellen. die Gelandeoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfisiche zuldssig B e el i 2.2.1 WOhnaQCGSSO'_re& Antiquitaten,
- Tankstellen, - innerhialb der liberbaubaren Grundstlicksfidcten nurin sinem Tiefgaragan- odar Garagengeschoss, Einfriedung im WA 1.1 von dieser Vorgabe abweichen, wenn die eingefriedete.FIéche als Freiflache fur eine Dekoratlonsarpkel - ’
- sonstige Einzelhandelsbetriebe. Sonstige Dachaufbauten sind unzuldssig. - auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der mit "St/Ca/Ga/TGa" festgesetzten Kinderbetreuungseiﬁrichtung genutzt wird ’ 2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und
Flachen in Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie zusatzlich als oberirdirsche Stellplatze zulassig. 10. : U 5 n, Stré i ’ Zubehor, Stoffe und Kurzwaren,
WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 . (§9Abs. 1 Nr.4.25aund 25b BauGB i. V. m. § 8 und § 89 BauO NRW) W22 Allsemeines Wobraebiet WA 1.2: Handarbeitsmaterialien, Wolle,
4. Uberbaubare Grundstiicksflache In ganAlgemeiicn Wohngebisten WA.2 qnd WA 4'sind Stellplétze., Lsaragen Und Cerporls mur inmehilb-aer . - . . Eir?friedungen sindgeitlang der gemaR Planzeichnung festgesetzten StraRenbegrenzungslinie zur 6ffentlichen Nahmaschinen)
Zuléssig sind: (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i. V. m. § 14 BauNVO) tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im WA 2 innerhalb der privaten Verkehrsflache besonderer 10.1 Begriinung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen \arkahielh wbr e masininar tamdenatis Finner Sk I s Hedien ader | laosin mikaner Cesanfite 293 Glas. Porzellan und Keramik
Zweckbestimmung (Flache fur Carports/Stellplétze) als oberirdische offene oder auch als tiberdeckte von maximal 0,60 m zulssig 2'2'4 Haus:.ha!tswaren T ——
- Wohngebaude, 4.1 Baugrenzen und Baulinien Stellplatze (Carports) zuléssig. Zusatzlich ist pro Einfamilienhaus (Gebaude mit nur einer Wohnung) auf den Die nicht tiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen der Aligemeinen Wohngebiete : g 2'2'5 Kunst. Bilder. Kunist b dg
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) straBenzugewandten Flachen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen maximal zuléssig: (WA), des Mischgebietes (MI) und des Gewerbegebietes (GE) sind mit einer strukturreichen Mischvegetation Erforderliche Auffilllungen und Abfangungen des Geléndes sind auf den nicht iiberbaubaren ae unst, bilder, ung gewerbe un
Handwerksbetriebe, - eine Zufahrt (z. B. zu einer Garage) oder aus Baumen, Laubstrduchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. Grundstiicksfldchen entlang der Gerresheimer Landstrale nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Kunsthapdwerk, Bilderrahmen, _
- Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Balkone sind im Bereich der - ein Stellplatz, soweit es sich um den zweiten notwendigen Stellplatz handelt, oder StraRenbegrenzungslinie und mit einer Hohe bis maximal 1,10 m zuldssig. Auf den aufgefiliten/ abg’efangenen Galanteriewaren und Geschenkartikel
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. an die Gerresheimer LandstralRe unmittelbar angrenzenden Fassaden sowie der zur Erkrather Stralle - eine Zufahrt (z. B. zu einer Garage), die gleichzeitig als zweiter Stellplatz dient. 10.2 Pflanzung von Einzelbdumen Flachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken oder afs Kombination‘aus sl Eaideen v
. orientierten Fassaden der Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis maximal 1,50 m zul&ssig, in allen . _ Stabgitterzaun (mindestens 90 % Offnungsanteil) mit einer Gesamthéhe von maximal 2,10 m zulassig 2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Ubrigen Bereichen bis max. 3,0 m. Die einzelnen Balkone dirfen eine Breite von jeweils max. 6,0 m nicht Vor freistehenden Garagen im WA 4 ist ein Abstand zur StraRenbegrenzungslinie als Zufahrtsflache oder An den in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und den privaten Griinflachen zeichnerisch festgesetzten ' i 2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren
Uiberschreiten. Die Summe der Breite aller Balkone je Fassade und Geschoss darf maximal 2/3 der Lange Zufahrt, die gleichzeitig als Stellplatz dient, von mindestens 6,0 m einzuhalten. Standortgn fur anzupflan_zende Baume sind mittelgrolRkronige Laubbéum‘e (Béumg 1. Ordnung mit Wuc_:hsht')he Bezugspunkt fiir alle oben stehenden Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der jeweils direkt angrenzenden 2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, bespielte
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dieser Fassade betragen. > 10 m bis < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen. Bei sifantichan Verkehrefiliches Speichermedien, Tontrager.
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Standorten auf Tiefgaragendecken ist eine Pflanzqualitat von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu ' Computerspiele ,Com uter’software)
- Anlagen fir sportliche Zwecke, Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende Terrasseniiberdachungen 7. Flachen fiir Geh-, Fahr-. und Leitungsrechte verwenden. 11.2.3  Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5: 233 BQ p : p 4 p ;
i e ; ir kirchli i ind bi sl 5 i ieweili 5 . ! : - 3. troartikel, Papier, Schreibwaren
- nicht als zuléssig benannte sonstige Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. sind bis max. 3,0 m zuléssig. Terrasseniiberdachungen sind an den jeweiligen néchstgelegenen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen und entlang der Grenze des Plangebiets nur als
ErschlieBungsstraen zugewandten Geb&dudeseiten nicht zuldssig. In der Flache fir Gemeinbedarf (Schule/ Einrichtung der Jugendhilfe/ Sporthalle) sind in der nicht tiberbaubaren lebende Hecken, auch in Verbindung mit integrierten Z&unen mit einer Gesamthahe von maximal 1,50 m 234 Unterhalt_ung_s— und .
Nicht zulassig sind: Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher ist bis zu einer Tiefe von 71 Die mit G1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Grundstiicksflache, die an die Planstralle E angrenzt, drei mittelgroRkronige Laubbdume (Bdume Il. Ordnung bezogen auf die’GeIéndeoberkante der jeweils direkt angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache zulieissig Kommunikationselektronik (Computer
héchstens 1,50 m zuldssig. belasten. mit Wuchsh&he > 10 m bis < 20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. : und Zubehdr, unbespielte
- Anlagen fiir Verwaltungen, . 5 - : ; : " . Speichermedien
- Gartgnbaubetriebe, i Im Bereich des WA 1.1 und WA 1.2 sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in den Bereich der 7.2 Die mit G2 gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Im Mischgebiet (MI) sind sechs mittelgroRkronige Laubbdume (Baume Il. Ordnung mit Wuchshéhe > 10 m bis Plas ﬁ:; C\j/sgrtiat\gf?sr:nmdnsqgjlgglﬁt%ﬁnrrll?t f\iggﬁirgsgfzx\(:rrf]lz?sg;]e;ﬁgmwészeﬂ?gdl}’:ﬁﬁ:&iﬂgg?ﬁfﬁ&?” helga 2135 tho, Video, Opt)ik, Akustik
- Tankstellen, xer::eﬂrs;:écgen zesclaar;derttar Ew%clgbes_timmlung.higeinhsowie zusétzlich im WA 1.2 in den Bereich der Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1 zu belasten. _T_ZfO m) mit glnekm Sltalm'murg;lang ;ogﬁ_(_)t- 25 c;rg (%%mes?en in1m Hoh1e) Z}lfl Prf]la)nzen. Bei S(tjando[;t_en aurf] sffentlichen Verkehrsflachen hin blickhemmend einzugriinen. Sofern die Offnung von geschlossenen 2.3.6 Sport- und Freizeitartikel
- Einzelhandelsbetriebe. erkehrsflachen der Planstral3e inein zuldssig durch: iefgaragendecken ist eine Pflanzqualitat von 18 - 20 cm (gemessen in 1 m H6he) zu verwenden. Die sechs .. . } At ; = = . ;
- maximal zwei Vord&cher je Fassadenseite mit einer Auskragung bis maximal 1,50 m und einer Breite bis 7.3 Die mit G3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Baume werden auf die Zahl der gemaf textlicher Festsetzung Nr. 10.7 anzupflanzenden Bdume angerechnet. Bammelbehialiem zur Yerkehisfichs liogh it diese S6ils von ar Bagrining ausgenommen. 247 Jsfg(ﬁ,gei:ﬁ?’ Campingartikel, Waffen und
1.2 Mischgebiet (Mi maximal 3,0 m, sofern eine lichte Hohe von 2,50 m eingehalten wird, Wohngebiete WA 2.3, WA 2.4 und WA 3.2 zu belasten. 54 . dagh .
(§6i. 3 m. §(1 B)auNVO) - Regenfallrohre mit einer Auskragung bis maximal 0,25 m. Im Aligemeinen WohngebiethA 4hist in dem 3 m breiten Strekifen, der gemaR textlicher Fe?tsetzung 4.2.3von W2 Hobomigeder GruntsRcks 2.3.8 ma:;tg;g;umeme und Zubehr,
7.4 Die mit G4 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger der Aligemeinen jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten ist, je Baugrundstiick, mindestens aber alle 12 laufende Meter ein o - . e : . :
Zulassig sind: An Geb&uden unmittelbar angrenzende Terrassen sind auferhalb der Baugrenze zuléssig. Im WA 1.1 sind an Wohngebiete WA 2.5, WA 2.6 und WA 3.3 zu belasten. kleinkroniger Laubbaum (Badume llI. Ordnung mit Wuchshéhe 5 bis < 10 m) mit einem Stammumfang von 18 — Fvl:IrA()lens(;riarr[??\;I‘izzag\gSigtﬁ(ﬁl)nxlzsg:dlﬁwefrsIztét:ge':ll—{ab?r?:r:‘fé!tosreg‘;Sﬁggﬁcgeetpgf:‘g:-e[gi:élg%n:ﬁgndesqu\évlfsr;%%igst;:d
Gebaude unmittelbar angrenzende Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen Rettungswegs auf3erhalb 20 cm zu pflanzen. Von der Verpflichtung zur Baumpflanzung ausgenommen sind Baugrundstiicke mit einer niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsfldchen anzuschlieRen Auff[JlIungén o ek Els 0.8 m oo und
- Wohngebaude, der Baugrenzen zuldssig. Im WA 1.2 und im Ml sind die Anlagen zur Sicherstellung des zweiten baulichen 7.5 Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Breite von < 8 m. Abgrabungen von mehr als 0.3 m Tiefe, bezogen auf das Niveau dérjeweils direkt angrenzende,n sffentlichen _
) gss:::-ﬁ;grgpziigv%i?tt;i%i?t’en Rettungswegs nur an den von der Strale abgewandten Geb&udeseiten auBerhalb der Baugrenzen zulassig. belasten. 103 T foitchstiezhen, sgws Fampenentagen mit"Zwisc':‘henpodesten sl it s, | Sortimente ohne Zentrenrelevanz
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist die Uberbauung der seitlichen Grundstticksgrenzen 7.6 Die mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und 3Zesc;ir':lzzgs;tr.z’s\f:gEnzggse;veann:r;enr:e({;‘;rundstucksflachen dBmAlpemBinen kiotinganieie Wy 1.2 e ¥o - )
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, durch eine Warmedammung bis zu einer Tiefe von 0,3 m zulssig. Entsorgungstrager zu belasten. Die als private Griinflichen (Grtinanlagen) und mit Gehrecht G 1 festgesetzten Fldachen sind als Die Hohenlage der jeweils angrenzenden Verkehrsflachen ist auch Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 3. Baumarktspezifische Kernsortimente
- Anlagen fiir die Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen mit Spiel-, Griin- und Wegeflachen zu gestalten. Die Spielfldchen sind zu BauO NRW und fiir die Bemessung der Abstandsfldchen heranzuziehen )
- Nachbarschaftsladen ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsfléche von maximal 400 m?, den 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang der Nutzungsgrenzen mit Laubgehdélzhecken oder mit berankten ’ 3.1 Baustoffe
- Ein:zgetl)har;delsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Dusseldorfer Sortimentsliste 4.2 gizgt:ﬁ:rga;:ﬂﬁlgriur\}d;tﬁglfli‘lg:l;;vo) 8. Wgzwwm Einfriedungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 11.2.3 zu begriinen. 11.4  Gestaltung von Gelidndern im Bereich von Rampenanlagen, Terrassen, Balkonen und Dachflichen g;iolz, M(E)tall, Kutni;[sml\;fe;—tsreine,
r. 3 bis 7. ; .V.m. (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) iesen, Damm , Mortel etc.
et Sp S Gelander als Absturzsicherungen fiir Rampenanlagen in den stralRenzugewandten Hausvorbereichen sowie 3.2 Bauelemente vione, Hore )
Nicht zul&ssig sind: 4.2.1 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf den straBenzugewandten Seiten ausschlieBlich In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist nur maximal eine Wohneinheit je Wohngeb&ude Gelander als Absturzsicherungen im Bereich von Briistungen, Dachfléchen, Terrassen und Balkonen sind nur in ' (Fenster, Tdren, Verkleidungen
zuldssig: zuléssig. Die gemaR § 8 Abs. 2 BauO NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf fur die Allgemeinen transparenter Bauweise (z.B. Metallstabgeldnder Glaselemeli\te Lochblecﬁ Streckmetall) zulssig. Massive Rolll3 g ! gei,
iqe Ei - : - 5 5 - ¥ igli i i i - i - ielfl3 ind'i s : ' : : ollladen, Markisen etc.)
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Wohngebiete WA 3.1 bis WA 3.3 bereitzustellenden privaten Kinderspielflachen sind innerhalb der nach 10.3 Briistungen auf Gebaudeteilen innerhalb der Baufenster sind bis 50 cm tiber OK Terrassen-Belag zuléssig : :
- Gartenbaubetriebe, - Rampenanlagen, ausschlieBlich ohne Zwischenpodeste, festgesetzten privaten Griinflichen nachzuweisen. Je 40 m? Sandspielflache ist eine Kleinkinderschaukel und Abweichend sind massive Briistungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 an je max. einer Schgnalseite o 3.3 |n5ta|lat'°n5mnater'?| .
- Tankstellen, - Zuwegungen und notwendige Zufahrten, 9. i nsti ein kombiniertes Spielgerat mit Rutsche, Kletterangebot und Spielhduschen aufzustellen. Bsikein enEsi : : J (Elektro, Sanitdr, Heizung, Ofen etc.)
- Vergnligungsstétten, - Uberdachungen von Hauseingangen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) B ) 3.4 Bad- und Sanitéreinrichtungen
- Bordelle und bordellartige Betriebe. - an Gebaude angrenzende Terrassen/Sitzplatze, 10.5 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Gebauden 3.5 Farben, Lacke und Tapeten
- nicht Giberdachte Fahrradabstellbtgel, 9.1 SchalldimmmaBe der AuBenbauteile 1. Kennzeichnungen_ 3.6  Bodenbelage
1.3 Gewerbegebiet (GE) - Anlagen geman textlicher Festsetzungen Nr. 6 und 11.2. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen der Allgemeinen Wohngebiete (WA), der privaten 3.7 Beschlige und Eisenwaren
(§ 8i.V. m. § 1 BauNVO) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Grinflachen (Griinanlagen) und im Mischgebiet (M) ist — soweit sie nicht durch Geb&ude oder notwendige 1 Bodenvamnrelnlaunasn 3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste und
Bis zu einem Volumen von insgesamt maximal 8 m? umbautem Raum sind — mit Ausnahme der Fléchen vor Vorkehrungen entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. Erschlie&ungsflé{i}chen Uberbafut werdenh— eirfwe \éegetationsﬂéche bestehend aus einer Bodensubstratschicht, ) e e AR R ’ Laiterm ! !
Zulassig sind: den Fassaden der Gebaude entlang der Gerresheimer Landstrale, dem Quartiersplatz sowie den an die zuzlglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. In den WA-Gebieten 1, 2 und 3, den privaten " . " p=
° Gebietszufahrt zwischen Gerresheimer Landstralle und Planstrae D unmittelbar angrenzenden nicht Als Mindestanforderung fir das erforderliche SchallddmmmaR des Auf3enbauteils fiir alle nicht mit Grinflachen (Gruinanlagen) und im MI-Gebiet ist die Starke der Bodensubstratschicht mit mindestens 50 cm Slirr?;gb(ijeetrgieK%?sstfrqc?:r;éﬂrtnsittadn::Eit:r;?eﬁrlmt::\l;%er;ugggz %‘;géalz]r?gssgzgpt;tizg;Zrns:?rl‘dgg %T;I:gsir;hsrll‘ijhnlm . .
- Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, Uberbaubaren Grundstlicksflachen — auf den stralenzugewandten Seiten zuléssig: Schragschraffur (////f) gekennzeichneten Fassaden gelten die Anforderungen entsprechend der und im WA 5 mit mindestens 80 cm, jeweils zuziiglich Drainschicht herzustellen. Fiir Baumpflanzungen ist die gekennzeichnet ' : 9 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente
- Lagerhduser und Lagerplatze, - eingehauste oder zur Strale hin blickhemmend eingegriinte Abfall- und Wertstoffcontainer-/ Beurteilungspegel 58 dB(A) - 62 dB(A) tags. Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das ’
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebd&ude, Mulltonnenstandplétze; im Bereich der Reihenh&user, Hausgruppen und Einfamilienh&user nur als durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je Baumstandort betragen. Der Begriinungsaufbau Auf dem Altstandort 6284 liegt eine kleinr&umige Grundwasserverunreinigung mit Kohlenwasserstoffen (KW) 41 Gartenbedarf
:,Ii?ak;t;en”?unr’sporﬂiche o geschlossene Millboxen. 9.2 Verkehrsldarm - SchallschutzmaBnahmen ;Jsr;gh(:aa;E\c:vi?snes,ugbr:itn;&s;ih den Anforderungen der aktuellen Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen l(J_;nd pdolycyclischhen ar;matische_nhKohlinwass,erstoffZen (_EAF)}:/lsrztdie bis ir;]dgn ere . ) jj] ; E;:zgigg%éiaeume und Straucher
- Nachbarschaftsldden ("Convenience Stores") mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2, 4.2.2 AufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf den stralenabgewandten Seiten sowie innerhalb 9.2.1 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten dgggitﬁ:tsiiﬁr\?v?eV;Zir;pl:enlgj)e?gzl(l:)eirziz;r. igégﬂig duegraggbl(a:uuilgzsli]r:g ?vfaitirgegseﬁ:jicgn(zg?sruirr\]j;&nndE;udngie 413 Gartengerate
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geméaR Disseldorfer Sortimentsliste des Gewerbegebietes (GE) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig mit Ausnahme von Anlagen Baugrenzen, parallel zu dief?en oderFin einem Winkel bis Qgﬁzu diesen stehen, sind bei Neu-, Urr\}\—/ und 10.6 Dachbegriinung vollstandige Sanierung der Grundwasserverunreinigung erforderlich. Eine Entsiegelung des Bereiches bedarf 414 Erde, Torf, Diingemittel
Nr. 3 bis 7. zur Kleintierhaltung. Anbauten von Gebauden 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ; : s e ’ ’ £
¢ nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung tber ein 6ffenbares Fenster Flachdécher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung, einschlieRlich der Dacher von Carports und eler s e ettt 2 oy der St SosEcinizhosle 4.1.5 Pflanzenschutzmittel
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 4.2.3 Im WA 4 ist in einem Streifen von 3,0 m Breite, gemessen vom sidlichen Rand der gemaR Planzeichnung oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) verflgt. Garagen, sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten L.
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern, jegliche Bebauung einschlieRlich Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm i Naehrichilichs Ubsmatine 4.2 Gartel?e!nrlc.htungen
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO unzuléssig. 9.2.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////y gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Fldchen und ’ 4.2.1 Materialien fur den Bau von
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden fur technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese 1 Rickifunkatiockan AufRenanlagen, Wegen, Terrassen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 4.2.4 Tiefgaragen sind auRerhalb der liberbaubaren Fléchen nur innerhalb der fiir Tiefgaragen festgesetzten Flachen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestédnderte Fotovoltaikanlagen. ) S R Teichen, Pergolen, Zaune und
zuldssig. Eingehauste Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 9.2 sind den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat missen den Anforderungen der aktuellen Uber das Plangebiet laufen im Norden zwei Richtfunkstrecken. Die resultierende Bauhdhenbeschrankung Einfriedigungen
Nicht zulassig sind: auRerhalb der Gberbaubaren Fléachen zuldssig. ;’g;izggsggg;aj;t:u;%h%aigz; §t1z:igrivtla:‘rggziﬁniednajvsirgas erforderliche SchallddmmmalR des AulRenbauteils Dachbegrinungsrichtlinie der FLL entsprechen (siehe Hinweise, Punkt IV. 3.). belduft sich 100 m beiderseits der eingetragenen Achse auf ca. 141 m . NN und ca. 191 m ii. NN. 4.2.2 Gartenhiuser und Gewschshauser
- sonstige Einzelhandelsbetriebe, 5. Bauwei nd vom n rech ichen r Ti r flichen 10.7 Begriinung - Stellpldtze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatzanlagen 43 Garten und Balkonmébel
- Vergnligungsstatten, (§9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 9.2.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten v Bl ; )
- Bordelle und bordellartige Betriebe. Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Einzelgaragen/ -stellplatze: ’ e
5.1 Bauweise Anbauten von Gebauden in Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Zufahrten zu oberirdischen Garagen und oberirdischen Stellpldtzen sind so zu gestalten, dass sie Uiber einen 1 Kampmitisiboseitiaus 5. Mobel
(§ 22 BauNVO) Signatur besitzen, eine ausreichende Belftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. begriinten Anteil von mindestens 30 % verfligen. Zufahrten zu Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen. ) hampimiieibesetiaung
2. MaR der baulichen Nutzung ‘ D.abei ist zu gewéhrleistgn, dags das erforderliche SchallddammmaR des AufRenbauteils gemaR Nachweis nach Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel 51 Wohnmébel und Kiichenmébel
3 r.1und Abs. 4 Es gilt die gemaR Planeintrag offene oder geschlossene Bauweise. Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird. Stellplatzanlagen: o o o . . ‘ (Bombenblindganger 0.3.) gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden der Baugrundeingriff an den 52 Biiromdbel und Biiromaschinen
Abs. 3 Satz 1 BauONRW) Je: amgefangane 6.eberifdisthe und ntht Loemlushls SRIRIAES i Caubruegel et (G5). Misghgeriet {1l und Fundstellen sofort einzustellen und der Kambfmittelréumdienst unverziglich zu benachrichtigen 5.3 ElektrogroBgerite fiir den Haushalt
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. WA 5 ist je 1 hochstdmmiger mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m Nach Réumung der Flache ist in einem kleinriumigen Bereich des Plangebiets (ehemals auf de;'n Gelande 5'4 BehichtunsckBroer sl Lamssn
21 Grundfliachenzahl, maximal zuldssige Geschossfldche Hier sind zul@ssig: 9.24 Wenn im WA 1.1 die nicht tiberbaute Grundstlicksflache als Freifldche fur eine Kinderbetreuungseinrichtung Hohe) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Nach mindestens je sechs Stellplatzen ist eine Baumpflanzung in vorhandenen Laufgraben (Koordinaten X: 353600, Y: 5674500)) eine Sondierung durchzufiihren. Far Vorlauf 5'5 . p hb"dg 2 T el P
(§§ 16, 17, 19, 20 und 21a BauNVO) - geschlossene Bauweise, genutzt wird, dann ist entlang der StraRenbegrenzungslinie zur Gerresheimer Landstralie eine geschlossene die Stellplatzreihe einzufiigen. Die GréRe der unbefestigten Einzelbaumscheibe muss mindestens 10 m? D acSl Tt L] A SR ribemere % W siuslaner : 2 . EppIGioRden Bad 1eppeie
- offene Bauweise, ohne Begrenzung der maximalen Lange der Hausformen, Wand als Larmschutz zu errichten, mit einer Hohe von 2 m Gber Héhe der angrenzenden betragen. Ausnahmsweise ist die Baumpflanzung in einer befahrbaren Einzelbaumscheibe zuldssig, wenn Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belasiungen N T — 5.6  Kinderwagen
In die gemaR Planeintrag festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (GFZ) im Aligemeinen Wohngebiet WA - fiir das zuléssige oberste Geschoss abweichende Bauweise: StralRenverkehrsflache. Unterflur-Baumgquartiere zur Wurzeldruckentlastung eingebaut werden und die Befestigung aus Pfahigriindungen u. 4. erfolgen, sind Sicherheitsdetektionen vorzusehen. Fir Aushubarbeiten mit ,schichtweiser
1.2 und im Mischgebiet (MI) werden Geschossflichen von Garagengeschossen im Sinne der Festsetzung Nr. Die AuRenwande kénnen ganz oder teilweise an die Grundstiicksgrenze angebaut werden, oder von dieser versickerungsfahigem Belag hergestellt wird. Abtragung sind keir'me Weiteren éondierungen notwendig ) 6. Fahrzeuge und Fahrrider
6 (Tiefgaragen, Garagengeschosse als Sockelgeschosse) nicht auf die Geschossflache angerechnet. zuriickbleiben, unabhangig von der Gestaltung des Geschosses auf dem angrenzenden Grundstlick, 9.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten ) ) im Bersich der Stellplétze auf der Flache fir Gemeinbed-arf et i sty plishl Tgteh: Brdefbeten y
| , . . . . . . : B Kettenh?user. " Kettenhaus_besteiht e dgm Elnfamlllenhags, d.as ahis Gre_nz_abstand G Bihe e : P ) ; i s T . . . . . L Begriinung - Larmschutzwand sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art
n den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet (Ml) sind bei der Ermittlung der Grundstiicksgrenze angebaut ist, wahrend die Garage an die jeweils andere seitliche Grundstlicksgrenze Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind vollsténdig in die Geb&ude zu integrieren oder im Rampenbereich schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verénderungen wie ! : -
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen oberhalb von Vollgeschossen angebaut ist (siehe erlduternde Skizze). Mindestens 3 Kettenh&user gelten als Hausgruppe. soweit schalltechnisch erforderlich einzuhausen, erforderliche Bodendrainrinnen und Tiefgaragentore missen Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte Larmschutzwand ist auf der zur Wohnbebauung gewandten 2.B. Verfarbungen Inhomogenitéien empfohlen (inklusive Motprrader, ]
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Seite mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Auf je zwei Meter Wandlénge ist eine rankende, o ’ ’ Motorradfunktionsbekleidung und
mitzurechnen. Der erforderliche Nachweis der Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist auf Grundlage einer detaillierten selbstklimmende oder schlingende Kletterpflanze in der Mindestqualitét Strauch, Container- oder Topfballen, 2 N TE———— Zubehor), Anhanger
R N2 S — schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Héhe 40-60 cm zu pflanzen. Fur nicht selbstklimmende Kletterpflanzen sind geeignete Rankhilfen in Wandhdhe ’ standorte TUr baumpranzungen 6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
Der Grundstiicksfiache im Sinne von § 18 Abs. 3 BauNVO ktinnen im Allgemeinen Wohngebiet WA.3 _]'3 ' g : - : HarEESE N, Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* 6.3 Boote und Zubehor
Flachenanteile an den auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten direkt an das WA 3 angrenzenden 15 I8 15 9.4 Aufschiebend bedingte Festsetzungen geméR § 9 Abs. 2 BauGB ) _ o der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. 6.4 Fahrriader und Zubehor
privaten Griinflichen (Griinanlagen) im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB anteilig hinzugerechnet werden. 2 ,“;.’, 2 10.9 Flachen mit Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung i
2 I3 2 9.41  Larmschutzwand: 3 Dach- und Tief riinun
Die gemaR Planeintrag festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) kann durch die Fléchen von Balkonen und an :'g {Ig :‘5’ Eine Wohnnutzung im stidlichsten Baufenster des WA 5 ist nur dann zuldssig, wenn die gem&R Planeintrag Die zeichnerisch festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen ) 7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse,
die Gebaude unmittelbar anschlieRende Terrassen in geringfiigigem MaR bis zu 10 % Uberschritten werden. e /LOI 2 . ﬁ s?ltghetsentetétte Larmschutzwand zwischen den in der Planzeichnung mit A - D bezeichneten Punkten wie folgt _Bzeaz?rréizmggegﬂi; ;/l\j/:;;its a;tsair’; ér; rtt)griljzcngeggﬁsgi Q;',: engﬁ[) gvet;‘%?;:r?he bis 3,0 m wie folgt zu bepflanzen: Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und Chemikalien, Technische Gase
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfléachen von : ; - Die Larmschutzwand muss zwischen den in der Planzeichnung mit A - B sowie B - C gekennzeichneten - Pflanzabstand zur nérdlichen Plangebietsgrenze 1,2 m, 232&2}?,8%”3:3 g:;;ixgg::%nagsisgit;:ggggnwr{;g(‘:; }:grwe:lglsksthnecflgr?n;jgggg "aFuLSLZ_LﬁL.CﬁrtQQI?FfE[ ile Planung,
Stellplatzen, Garagenzufahrten, Tiefgaragen und deren Ein- und Ausfahrten sowie in ihnen vorhandene - Punkten eine Héhe von mindestens 65,60 m tber Normalnull aufweisen und muss zwischen den Punkten - Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 0,8 m und Pflanzung der Einzelstrducher versetzt auf Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickluné Landschaftsbau e.V., Bonn)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO wie folgt Giberschritten werden: . C - D von 65,60 m tiber Normalnull linear auf die geplante Gelandehdhe von mindestens 59,60 m Uber Licke. B :
Normalnull abfallen. Die Larmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche 4 Arehiolaaiashe Bodenfinde
- in den Aligemeinen Wohngebieten WA 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 bis zu einer GRZ von 0,8, | . Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwénden an Stralen, : flenaslogisene Bodeniunas
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.6 bis zu einer GRZ von 0,85, : Wohnhaus Wohnhaus Cuslgabg ZSaS,KleS?.: Forschungs%esillschafthﬂjr Straf&en-ducr;d Xerkehr;rswesen, zu bez::\?hﬁn beiccjier EGSV Im Plangebiet muss mit archologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet werden
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einer GRZ von 0,5, . . i ) ) erlag GmbH, KéIn) entsprechen. Die Larmschutzwand und die Anschliisse miussen in Richtung des Gewerbe- i ; . ; g il
it Allgemeinen Wohngebiet WA 5 bis zu einer GRZ von 0,8, | Gunostick | Gundswok | Gundstack | e | Gundstuck | Grndstuck | gebietes (GE) absorbierend mit einem Wert gemaR Ziffer 2.2 ,Schallabsorption” der ZTV-Lsw 06 von DLa > 4 Aufidie Meldepflicht gamdf §§ 15 und 16 Renkmalschutagesstz (DEenG) wind Ningswiessn,
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 3 sowie im Mischgebiet (Ml) bis zu einer GRZ von 0,9, Abbildung 1: Schemaskizze Hausgruppen ohne Grenzabstand an jeweils dstlicher oder westlicher ausgefihrt sein. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung mit einem Wert gemaR Ziffer 2.1 5 W — |
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Gberschritten werden. 6. Schalltechnisches Gutachten
Fiir den Bebauungsplan wurde zur Beurteilung der Immissionslage im Plangebiet eine ,Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 08/002 ,Nordlich Gerresheimer LandstralRe" der
Stadt Dusseldorf" des Biiros Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. VA 7075- 3.2 vom 25.06.2018 erstellt.
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giltigen
Bebauungspléne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspléne) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues
Planungsrecht tberlagert.
Betroffen ist der Bebauungsplan Nr.:
6374/01.
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Dieser Plan (ergénzendes Verfahren) hat mit der |Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB nach
im Diisseldorfer |Verfahren)emzsehireflioh-der-bndernagan
vom A0. A3 202 2 in der Zeit |wno-Ergénzungen-gemil § 10 Abs. 1 BauGB
vom 22- A2, 2222bis 2T .04 202 % einschlieBlich |als Satzung beschlossen.
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und die 6ffentliche Auslegung dieses Planes mit
der Begriindung sind It. Bekanntmachungsan-
ordnung vom <4&. ©&,182% gemiR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden. Lt.
Bekanntmachungsanodnung tritt dieser
Bebauungsplan geméaB § 214 Abs. 4 BauGB
riickwirkend zum 2 8+ 42.204% in Kraft.
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