AuBerungen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung vom 02.09.2019 bis 27.09.2019
zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 04/021

- Niederkasseler StraBe / Kanalstrafle -

Stadtbezirk 4 - Stadtteil Niederkassel

B: Schriftlich vorgebrachte AuBerungen im Nachgang zur

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Nachgang zu der Veranstaltung ,Stadtplanung zur Diskussion™ am 12.09.2019
gingen per E-Mail und Uber die Internetprasenz der Stadt Disseldorf zahlreiche
weitere Anregungen von Blrgerinnen und Birgern ein. Aufgrund des Umfangs und
der teilweisen mehrfachen Nennung von Themen werden diese Stellungnahmen hier
nach Themen zusammengefasst wiedergegeben. Zum Teil wiederholen sich Punkte,
die bereits in Teil A genannt wurden.

Die Beantwortung der eingegangenen Stellungnahmen bezieht sich auf konkrete
sachliche Fragen, die zum vorgelegten Planungsentwurf gestellt wurden.
Anmerkungen zu politischen bzw. kirchlichen Themen kénnen in diesem Rahmen

nicht beantwortet / kommentiert werden.

1. Allgemeines
Anmerkungen der Blrgerinnen und Birger:

Nach Einsichtnahme in die (iberarbeiteten Planungen bzw. der Teilnahme an der
Offentlichkeitsbeteiligung am 12.09.2019 driicken viele Biirger*innen ihre
Enttduschung (ber den vorliegenden Planungsstand aus und fordern eine
grundsétzliche Uberarbeitung des Projektes. Ihrer Meinung nach wiirde die
Lebensqualitat im Stadtteil durch die Neuplanung beeintrachtigt und der dérfliche

Charakter gehe verloren.

Die Kritik bezieht sich insbesondere auf die bauliche Dichte der Neuplanung sowie zu
erwartende Folgeprobleme wie etwa eine erhbhte Belastung durch zusétzlichen

Verkehr, fehlende Plédtze flr Kindergédrten und Schulen, negative klimatische Aspekte
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oder gar eine Beeintrachtigung der Eigentumsrechte. Eine detaillierte, thematisch
gegliederte Erdrterung der eingegangenen Hinweise und Bedenken wird nachfolgend

vorgenommen.

Einige Betroffene sehen hier die Kirchengemeinde / Kirchenverwaltung in der
Verantwortung, (Uber eine Reduzierung der wirtschaftlichen Erwartungen an das
Projekt das Bauvolumen deutlich zu verkleinern.

In diesem Zusammenhang wiinschen sich die Blrger*innen eine stirkere
Berticksichtigung ihrer Bedenken gegen das Bauvorhaben und die Einbindung in

einen entsprechenden Dialog mit den Planungsbeteiligten.

Antwort

Fir die Entwicklung des ehemaligen Kirchengrundstiicks St. Anna wurde, wie in der
Landeshauptstadt Dusseldorf bei gréBeren Neubauentwicklungen Ublich, ein
qualitatssicherndes Verfahren (in Form eines Investorenauswahlverfahrens) unter
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefihrt.

Das vorliegende Planungskonzept wurde von der Jury mit einer deutlichen Mehrheit
der stimmberechtigten Mitglieder zur Weiterverfolgung ausgewahlt.

Die Entwicklung eines Konzeptes mit einer stadtischen Dichte war eine Vorgabe des
Auswahlverfahrens, die nachvollziehbar ist, da der Stadtteil Niederkassel zur
erweiterten Innenstadt gehdrt und die Schaffung von Wohnungsbau eine wichtige
stadtische Zielsetzung ist.

Im Rahmen der Uberarbeitung in Folge des Investorenauswahlverfahrens wurden
zahlreiche Anpassungen des Projektes vorgenommen, die u. a. den Empfehlungen
des Juryprotokolls vom 19.12.2017 sowie des Ausschusses flir Planung und
Stadtentwicklung (APS) vom 14.11.2018 folgen und zu einer Reduzierung der
baulichen Dichte und der Gebaudehdhen flhren. Eine konkrete Erlduterung der
vorgenommenen Anpassungen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Kapitel.

Die Planungsbeteiligten sind sich bewusst, dass die Umnutzung des
Kirchengrundstlicks Veranderungen fiir die Menschen im Stadtteil mit sich bringt.
Auf die dadurch entstehenden Fragen zum Umgang mit diesen Veranderungen wird

nachfolgend thematisch eingegangen.

2. Verfahren / Planungsrecht

Anmerkungen der Biirgerinnen und Blrger:

Im Hinblick auf das Bebauungsplanverfahren wird kritisiert, dass die politischen

Beschliisse im Rahmen des Verfahrens (Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
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(APS) vom 29.09.2017 sowie 14.11.2018) nicht hinreichend berlicksichtigt wurden
und die Abwadgung nicht im Interesse der Anwohnenden erfolgt ist. So lasse die
Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs vom Dezember 2017 keine wesentlichen

Anderungen erkennen bzw. sei nicht umfassend genug.

Dartiber hinaus wurde die Wahl der Verfahrensart (sogenanntes ,beschleunigtes
Verfahren" nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)) kritisiert, da diese keine
ausfihrliche Umweltpriifung umfasst.

Inhaltlich wiinschen sich einige Blirger*innen die Erstellung und Einsicht in
Gutachten. Hier wurden insbesondere Gutachten zum Verkehr, zu erwartenden

Verkehrslarm sowie zur Grundwassersituation genannt.

In einer Eingabe wurden detaillierte Festsetzungen im Bebauungsplan gewliinscht,
insbesondere zu den folgenden Themen: Gebdudehbhen, Gebdudetiefen,
Geschosszahlen, Dachneigung, Tiefgarage, Balkonen & Gauben, Nutzung von Kapelle
& Kita, Eingdnge, Baumerhalt, Begriinung.

Im Hinblick auf die Offentlichkeitsveranstaltung am 12.09.2019 wurde ge&uBert,
dass keine Vorbereitung méglich war und entsprechende VVorabinformationen fehlten.
In diesem Zusammenhang wurde auch eine Veréffentlichung der Pléne im Internet

gewdnscht.

Antwort

Der politische Beschluss des APS vom 14.11.2018 umfasste einen Anderungsantrag,

der folgende Anpassungen der zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden Planung

vorsah:

- Reduzierung der Geschossanzahl

- Prifung der baulichen Dichte

- ansprechende, sich einfligende Planung

- weitgehender Erhalt des Baumbestandes

- angemessene Begriinung des Plangebietes

- Begutachtung der verkehrlichen Situation im Hinblick auf die Zu-/ Abfahrtsstréme
sowie die Parkplatzsituation.

Die Erlauterung, inwiefern diese Vorgaben in der Uberarbeiteten Planung

berlicksichtigt wurden, wird nachfolgend thematisch vorgenommen.

Die Umsetzung der baulichen Entwicklung erfolgt iber ein geordnetes

Bebauungsplanverfahren, in dem die Blirgerinnen und Blrger die Méglichkeit haben,
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ihre Meinung zum Projekt zu duBern. Die Entscheidung Uber das Projekt obliegt dem
Rat der Stadt Dusseldorf.

Die Wahl des Bebauungsplanverfahrens gemaB § 13a BauGB (,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung®) ist ein geeignetes Verfahren, da es sich bei dem Plangebiet um
ein Grundstlick der Innenentwicklung mit einer Flache von 7.224 m? handelt. Der
geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst inklusive angrenzender
StraBenverkehrsflachen lediglich 9.840 m2 und liegt damit deutlich unter dem
gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 m2 gemé&B § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1
BauGB. Umweltrelevante Themen wurden bereits im Vorfeld (ber entsprechende
Gutachten geprift (Artenschutzgutachten, Baumgutachten, Bodengutachten). Im
Ergebnis konnten keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen oder
bodenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Neuentwicklung des Plangebiets
festgestellt werden.

Eine Umsetzung nach § 34 BauGB wirde viele Spielrdume bei der Beurteilung der
Neuplanungen zulassen. Ein Bebauungsplanverfahren ermdglicht die Umsetzung
eines koharenten stadtebaulichen Bildes und die Umsetzung konkreter
Gestaltungsvorgaben sowie Regelungen Uber verbindliche Festsetzungen (zum
Beispiel im Hinblick auf maximal zuldssige Geschosse und Héhen). Darlber hinaus ist
das Verfahren notwendig, um die Ziele der Neuplanung (unter anderem geférderter
und preisgedampfter Wohnungsbau, Kita) umsetzen zu kénnen.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, die Einfligung der Neuplanung in die
stadtebauliche Struktur zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang wird eine
verbindliche Festsetzung der Gebdudehdhen und weiterer Parameter, wie etwa
konkrete Bestimmungen zu Begriinung und Baumerhalt im Bebauungsplan erfolgen.
Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde nicht verzichtet, obwohl diese im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB nicht verpflichtend ist.
Die Beteiligung erfolgte gemaB den gesetzlichen Vorgaben Uber die Mdglichkeit der
Einsichtnahme in der Zeit vom 02.09. - 27.09.2019 durch Aushang im
Stadtplanungsamt, die Internetprasenz der Landeshauptstadt Disseldorf sowie die
Abendveranstaltung am 12.09.2019. Die Bekanntmachung der
Offentlichkeitsveranstaltung erfolgte, wie bei Bebauungsplanverfahren Gblich, im
Vorfeld Gber den Pressedienst der Landeshauptstadt Disseldorf und eine 6ffentliche
Anklindigung im Amtsblatt. Eine Veroffentlichung von Planen vorab im Internet ist in
diesem Zusammengang bei der Stadt Dusseldorf uniblich und wurde

dementsprechend gemaB dem Ublichen Vorgehen gehandhabt.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hatten die anwesenden Biirger*innen die
Méglichkeit, die angepasste Planung an Pldnen und Modell einzusehen und dazu

mindliche sowie schriftliche Eingaben zu formulieren.

3. Nutzung

Anmerkungen der Biirgerinnen und Blrger:

Mehrere Anwohnende wiinschen sich den Erhalt und die Umnutzung des bestehenden
Kirchengebédudes. Als Nutzungsvorschldge werden unter anderem eine
Kindertagesstétte (Kita), eine Markthalle, ein Café, eine Gewerbeeinheit sowie ein
Gemeinde- / Versammlungsraum genannt, in dem sich die Bewohner*innen des
Stadtteils und Vereine (zum Beispiel die Schiitzen und die Tonnengarde) treffen
kénnen.

Einige Beitrdge beflirworten dariiber hinaus den Erhalt beziehungsweise die
Erweiterung der bestehenden Kita an selber Stelle. Des Weiteren wird die Schaffung
von Raumlichkeiten fiir einen Weiterbetrieb der Musikschule vorgeschlagen.

Die Integration zusdétzlicher Angebote der Nahversorgung im Stadtteil, zum Beispiel
eine Metzgerei oder Backerbetrieb, ist ein weiterer Punkt, der einigen Anwohnenden
wichtig ist.

Wie im staddtebaulichen Konzept vorgesehen, wird ein Gebetsort in Form einer
kleinen Kapelle gewlinscht. Dieser kénnte nach Ansicht eines Anwohners deutlich
gréBer ausfallen, um auch Schulgottesdienste der benachbarten Schulen zu
erméglichen.

Die Schaffung von Wohnraum wird grundsétzlich von mehreren Blirger*innen
begruBt. Bezliglich der Wohntypologien werden Wohnangebote flir Generationen
libergreifendes Wohnen beziehungsweise Wohnen im Alter sowie flir Familien
gewlinscht. Ein hoher Anteil an éffentlich geférderten Wohnungen wird als sinnvoll

erachtet, wéhrend der Bau hochpreisiger Wohnungen kritisiert wird.

Antwort

Die Rahmenbedingungen des Investorenauswahlverfahrens mit den
Grundsatzentscheidungen, die bestehende Bebauung zu entfernen und eine
Neubebauung mit dem Schwerpunkt Wohnen sowie einer vergréBerten Kita und
einem offentlichen Platz an der Ecke Niederkasseler StraBBe / KanalstraBBe zu
entwickeln, sind von den Planungsbeteiligten unter Einbeziehung der politischen
Gremien (Beschllisse des APS vom 29.09.2017 und 14.11.2018) getroffen worden

und bestehen weiterhin. Dies entspricht den politisch beschlossenen Zielen der
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Stadtentwicklung (Handlungskonzept flir den Wohnungsmarkt ZUKUNFT
WOHNEN.DUSSELDORF). Vorschlédge zu einer grundsatzlich anderen Art der Nutzung
des Kirchengrundsttlicks als in der Projektinformation zum
Investorenauswahlverfahren vorgegeben, etwa ein Erhalt des Kirchengebaudes und
dessen Umnutzung beziehungsweise die Schaffung einer gréBeren Freiflache, sind

daher weder wirtschaftlich umsetzbar noch stadtentwicklungspolitisch zielfiihrend.

Der stadtebauliche Entwurf sieht weiterhin eine Neuplanung mit den Nutzungen
Wohnungsbau (davon 40% gemaB dem Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt
als offentlich geférderter beziehungsweise preisgedampfter Wohnungsbau), Kita,
Kapelle und einer kleinen Gewerbeeinheit (z.B. Café) vor. Ein Gemeinschaftssaal

kann nach Entscheidung der Verantwortlichen nicht umgesetzt werden.

Die Integration einer kleinen Kapelle in das Nutzungskonzept an prominenter Lage
an der Platzflache Niederkasseler StraBe / KanalstraBe ist fest eingeplant.

Dort sollen verschiedene Ausstattungsstiicke der bestehenden Kirche integriert
werden (zum Beispiel ein Fenster der Kinstlerin Kopfermann); die Auswahl erfolgt
durch die Kirchengemeinde und das Erzbistum in Abstimmung mit dem zustandigen
Architekten.

Der Vorschlag zur Integration von ,,Generationenwohnen® soll fiir den Bereich des
geférderten Wohnungsbaus in Abstimmung mit dem zustdandigen Fachamt gepriift

werden.

(Nachtrag Marz 2023: Nach projektinternen Abstimmungen mit méglichen Tragern

ist gemaB aktuellem Planstand kein ,,Generationenwohnen™ vorgesehen.)

4. Bebauung

Anmerkungen der Blrgerinnen und Biirger:

Ortsbild / Einfligung / Bauweise

Ein wesentlicher Teil der Kritik bezieht sich auf die Bebauungsstruktur des Projektes,
die sich nach Meinung vieler Anwohnenden nicht gut in die Umgebung einfiige. So
wlrde das Ortsbild Niederkassels durch die Neubebauung beeintrdchtigt und der
dorfliche Charakter des Stadtteils gehe verloren. Es wird angefihrt, dass die
Umgebung des Plangebietes von Mehr-/ und Einfamilienhdusern niedriger Bauweise
geprdgt sei. Einige Blrger*innen finden eine Blockrandbebauung daher grundsétzlich
unpassend, kritisieren die Kompaktheit der mehrgeschossigen Bebauung und

wlinschen sich eine gelockerte Baukdrperstellung.
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Vielfach wurde der Wunsch nach einer angemessenen Bebauung mit einer deutlichen
Reduzierung der Gebdudevolumen, der Gebdudehbéhen und der Anzahl der
Wohneinheiten ausgedriickt.

Weiter wurde eine 3D-Darstellung des Pastor-Zentis-Weges gefordert.

Bauliche Dichte

Nach Meinung vieler Anwohnenden ist die bauliche Dichte der Neuplanung zu hoch.

So lagen die Kennwerte des Projektes flir das MaB der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 1,3 (ber
den Dichtewerten der umgebenden Baufelder. Insbesondere die Geschossfldche wére
mit einem Wert von 1,3 zu hoch und wiirde den fiir ein allgemeines Wohngebiet

zuldassigen Maximalwert (berschreiten.

Die Uberarbeitung des Wettbewerbsbeitrages habe zu keiner wesentlichen
Reduzierung der baulichen Dichte gefiihrt. So sei die GRZ im Wesentlichen
gleichgeblieben und die vorgenommene Verringerung der Firsthéhen habe zu keiner
wesentlichen Reduzierung der Geschossflachen gefihrt. In vielen Beitrdgen wird
daher eine deutliche Reduzierung der geplanten Bauvolumen und Wohneinheiten

gefordert, zum Teil um bis zu 50 %.

Gebdudehbhen

Die Optimierung der Bebauungsstruktur bleibt hinsichtlich der Héhenentwicklung

deutlich hinter den Erwartungen vieler Blrger*innen zurlick. So seien die

Gebdudehbhen der Neubebauung immer noch deutlich héher als die der jeweils

gegenliberliegenden Bestandsbebauung, was dem Gebot des Einfligens

widerspreche. Eine Verringerung der Geschossanzahl, wie im Ausschuss flir Planung

und Stadtentwicklung am 14.11.2018 gefordert, sei bislang nicht erfolgt. Es bestehe

zudem die Befiirchtung, dass liberhéhte Gebdude als Prazedenzfélle flir zuklinftige

Bauvorhaben in der Umgebung geméaB § 34 BauGB dienen kénnten und somit das

Ortsbild langfristig unwiderruflich beeintrdchtigt wiirde.

Es wird daher eine deutlichere Anpassung der vorliegenden Planung gefordert, unter

anderem mit folgenden Anderungen:

- Reduzierung der Geschossigkeit zu allen Seiten

- Konkrete Ausrichtung der Gebdudehbéhen (Wand und First) an der
gegentliberliegenden Bebauung

- Deutliche Verringerung der Firsthéhe des geplanten Gebdudes an der Ecke
Niederkasseler StraBe / KanalstraBe; Anpassung mindestens an die Firsthéhe des

schrdg gegenliberliegenden Gebadudes Niederkasseler StraBe 55 (53,00 m)
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- Reduzierung der Bebauung im Bereich Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg auf
zwei Vollgeschosse

- Reduzierung der Gebdudehbhen gegeniiber dem Gebdude Pastor-Zentis-Weg 4.

Dartiber hinaus wurden in einem Beitrag Zweifel an der Darstellung der Geschoss-

/Gebdudehbhen geduBert. So sei die Darstellung der Geschosshéhen auf den

Grafiken zu niedrig angegeben und die Messung der Gebdudehbhen fragwiirdig.

Abstandsfldchen / Verschattung / Durchliftung

Die Abstdnde zwischen den geplanten Gebduden beziehungsweise den geplanten
Gebduden und der benachbarten Bebauung werden in einigen Beitrdgen als zu gering
empfunden. An der Einhaltung der entsprechenden Abstandsfléchen und ihrer
Darstellung werden Zweifel geduBert. Konkret wird eine Beeintrdchtigung gesunder
Wohnverhéltnisse (ber eine Verschattung der Nachbarbebauung und der Kita-
Freiflache sowie eine unglinstige Entwicklung hinsichtlich der Durchliiftung
beflirchtet.

Geldndeniveau / Tiefgarage

Die Anhebung des Geldandeniveaus in Verbindung mit einer Flachenversiegelung
durch die Tiefgarage in Teilen des Plangebiets wird von einigen Blrger*innen
kritisiert, da negative Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel und die
Bestandsbebauung bei Starkregenereignissen befiirchtet werden.

Zur geplanten Tiefgarage wird eine Konkretisierung der Beschreibung im Hinblick auf
die GroBe, Versiegelung, Geschossigkeit sowie die Belliftung und Entliiftung

gewilinscht.

Dachformen

Beziiglich der asymmetrischen Dachformen wurde angemerkt, dass die hohen
Décher sich nicht in die Umgebung einfiigen. In einer der Eingaben wurde kritisiert,
dass die Giebelbreiten zu uniform und zu tief seien. Teilweise wurde auch die als zu
steil empfundene Dachneigung der Neuplanung im Hinblick auf das Kriterium des
Einfliigens kritisiert. Hinsichtlich der Dachformen wurde vorgeschlagen, die in der
Umgebung vorhandenen Dachneigungen stérker zu berlicksichtigen und die

Dachneigung der Neuplanung auf maximal 45° zu beschrdnken.

Fassadengliederung

Im Hinblick auf die Fassadenentwicklung wurde in einigen Beitrdgen eine
kleinteiligere Fassadengliederung und Materialitdt, insbesondere entlang der
Niederkasseler StraBe, zur Férderung des Einfligens in die Bestandsstrukturen
gefordert. Explizit wird bezlglich der Gestaltungsvorgaben der nérdlich angrenzende,
rechtskréftige Bebauungsplan 5278/052 ,Alt-Niederkassel" gelobt.
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Klimabewusstes Bauen

Einige Blirger*innen empfehlen (ber die Anmerkungen zu Gestaltung und Wirkung
der Gebdude hinaus, eine klimabewusste Umsetzung der Bebauung mit
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, sowie 6kologischen und alternativen

Baumaterialien zu priifen.

Antwort

Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes

Die Uberarbeitung des Siegerentwurfes wurde im Anschluss an die Sitzung des APS
im Herbst 2018 und den dort formulierten Anderungsantrag vorgenommen und
durch Gesprache zwischen den Investoren, der Kirchengemeinde, dem
Stadtplanungsamt und den Anwohnenden auf Ortsebene begleitet.

Daraus resultierten zahlreiche Anpassungen der Bebauung, die nachfolgend erlautert
werden. Die erfolgten Anpassungen der Uberplanung wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2019 in der Prasentation und auf den dort
ausgestellten Planen sowie im Modell dargestellt.

Im Nachgang der Offentlichkeitsbeteiligung wurden weitere Anpassungen im
riickwartigen Bereich des Plangebietes (Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg)
vorgenommen, wodurch die Geschossigkeiten in diesem Bereich von 3 auf 2

reduziert wurden.

Ortsbild / EinfUgung / Bauweise

Im Umfeld des Plangebietes existieren historische Beziige und einzelne Gebaude, die
der dorflichen Herkunft Niederkassels zuzuschreiben sind, wie etwa zwei Gebaude in
der StraBe Alt-Niederkassel (Nr. 2 und 8).

Im Lauf der Zeit hat sich Niederkassel jedoch wie viele andere, urspringlich dérflich
gepragte Stadtteile gewandelt und es kam zu einer zunehmenden Nachverdichtung,
die der Nahe zur Innenstadt von Dulsseldorf geschuldet ist.

Das haufig geschilderte Bild eines beschaulichen, dérflichen Charakters (dem ein
Uberwiegender Anteil niedriger Bauten entsprache) stimmt daher in vielen Bereichen
nicht mit der heute vorhandenen stadtebaulichen Struktur liberein, die den
Ausgangspunkt flir eine Beurteilung im Hinblick auf die Einfigung der Neuplanung
bildet.

Die in der Umgebung vorhandene Bebauung ist heterogen und besteht (iberwiegend

aus Mehrfamilienhdusern mit einer Geschosshéhe von 3 - 5 Geschossen. Im weniger
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dichten Bereich entlang Alt-Niederkassel sind vereinzelt Einfamilienhdauser mit 1 - 2
Geschossen vorhanden.

Der stadtebauliche Entwurf stellt keine geschlossene Blockrandbebauung dar,
sondern setzt sich aus sechs zum Teil L-férmigen Baukdrpern zusammen, die sich in
ihrer Typologie an Gebauden orientieren, die flir die historischen Baustrukturen
Niederkassels charakteristisch sind. Wesentliches Merkmal des Entwurfs ist das Spiel
mit den Gebaudehéhen und asymmetrischen Dachformen, wodurch eine
abwechslungsreiche und differenzierte Antwort auf die unterschiedlichen Seiten des

Grundsticks und eine Einfligung in die Umgebung erméglicht wird.

Bauliche Dichte

Die gemaB § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Obergrenzen fur
die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten
betragen fur die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und flr die Geschossflachenzahl (GFZ)
1,2.

Die GRZ des stadtebaulichen Entwurfs in der Uberarbeiteten Planung (Stand
Frihzeitige Burgerbeteiligung) betragt 0,4.

Die GFZ der Uberarbeiteten Planung zum Stand der Frihzeitigen Blrgerbeteiligung
betrug 1,27; was einer Reduzierung um 0,11 gegeniiber dem Wettbewerbsbeitrag
(1,38) entspricht. Im Nachgang der Friihzeitigen Blirgerbeteiligung wurde eine
weitere Reduzierung der GFZ auf 1,14 vorgenommen. Die gemaB § 17 BauNVO
vorgesehenen Obergrenzen des MaBBes der baulichen Nutzung fir allgemeine
Wohngebiete werden somit eingehalten und spiegeln eine angemessene Dichte
wieder.

(Nachtrag Marz 2023: Im Folgenden wurden weitere Uberarbeitungen des
stadtebaulichen Entwurfes vorgenommen, denen zufolge (Stand Februar 2023) die
GRZ inklusive Terrassenflachen bei 0,46 liegt und die GFZ auf 1,18 reduziert wurde.
Im Bebauungsplanentwurf werden entsprechend eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von
1,2 festgesetzt. Die Erhéhung der GRZ gegeniber friheren Planstanden ist unter
anderem auf notwendige Anpassungen der Gebaudekubaturen und dem
bericksichtigten Flachentausch zur Verbreiterung von Fahrbahn und Gehweg der
KanalstraBe, die der Allgemeinheit zugutekommt, zurlickzufiihren. Durch die damit
verbundene, rechnerische Verkleinerung der zur Bebauung vorgesehenen
Grundsticksflache ergibt sich eine rechnerisch anteilig hdhere GRZ. Die gemali § 17
BauNVO genannten Werte einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 stellen gemaf
der zwischenzeitlich erfolgter Novellierung der BauNVO Orientierungswerte fur
Obergrenzen flr die anzustrebende stadtebauliche Dichte in allgemeinen

Wohngebieten dar. Beziiglich der GRZ ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte
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fUr eine stadtebauliche und wirtschaftliche Umsetzbarkeit erforderlich. Die Griinde fur
die Uberschreitung werden in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
ausfuhrlich dargelegt. Durch die Einhaltung des Orientierungswertes der GFZ fiir
allgemeine Wohngebiete wird insgesamt eine der BauNVO folgende Wohnungs- und
Bebauungsdichte angestrebt.)

Der Wunsch nach einer Reduzierung des Bauvolumens um bis zu 50% erscheint
angesichts des Gebotes der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung gemaB § 1a
BauGB, der Nahe des Plangebiets zur Dlsseldorfer Innenstadt, der aktuellen
Wohnungsknappheit in Diisseldorf sowie des Gebots zur Flachenersparnis nicht
angemessen und wiirde einem Siedlungscharakter entsprechen, der nicht zum

Standort passt.

Gebdudehdhen

Die Gebaudehéhen der Neuplanung liegen zum Teil Uber den Gebdudehéhen der

Nachbarbebauungen. Durch die Form der asymmetrischen Satteldacher, die
wesentlicher Bestandteil des Entwurfs sind, ergeben sich bei vergleichbarer
Geschossigkeit héhere Firsthohen. Die Raumwirksamkeit der Gebdude ist jedoch
geringer als bei vergleichbar hohen Gebaudekubaturen mit Flachdach.

Im Falle des héheren Gebdaudes am Platz an der Ecke Niederkasseler Stral3e /
KanalstraBe, ist eine stadtebauliche Akzentuierung vorgesehen, die Teil des Entwurfs
ist und diesen besonderen Ort betonen soll.

Eine Reduzierung der Geschossanzahl gegenliber dem Wettbewerbsbeitrag wurde im
Bereich Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg vorgenommen. Dort wurden insgesamt
3 Geb&ude um bis zu 2,25 m in der H6he reduziert. In einer weiteren Uberarbeitung
nach der Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Geschossanzahl / die Gebdudehdhen
am Pastor-Zentis-Weg nochmals reduziert, sodass nun die drei Gebaudekérper an
Alt-Niederkassel, an der Ecke Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg und am Pastor-
Zentis-Weg von vormals drei auf zwei Vollgeschosse reduziert wurden (Hinweis zum
Begriff der Vollgeschossigkeit: Vollgeschosse sind

gemaB § 2 Absatz 6 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m Uber mehr als
75 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweisen.

Eine Uberpriifung der Berechnung der Geschossigkeiten und Geb&udeh&hen
bestétigte die in der Offentlichkeitsveranstaltung prasentierten Werte.

(Nachtrag Marz 2023: In Folge weiterer Anpassungen an der Planung betragt die

Reduzierung der Gebaudehthen im Bereich KanalstraBe / Alt-Niederkassel / Pastor-
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Zentris-Weg (Gebdude 2 - 5) gegeniiber dem Wettbewerbsstand zwischen 1,9 und

2,4 m. Die Gebdude 3 - 5 wurden von drei auf zwei Vollgeschosse reduziert.)

Abstandsflachen / Verschattung

Die Abstande zur Nachbarbebauung wurden geprift und entsprechen den
gesetzlichen Vorgaben.

Um die Besonnung der Nachbarbebauung weiter zu optimieren, wurden im Rahmen
der Uberarbeitung im riickwértigen Bereich Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg
sowie am Eckgebdude Alt-Niederkassel / KanalstraBe die Abstande zur
Nachbarbebauung vergréBert sowie die Ausrichtung der Dachformen angepasst.

(Nachtrag Marz 2023: Die Abstandsflachen der Neubauten untereinander werden

unterschritten. Aufgrund dessen ist im Jahr 2020 / 2021 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Besonnungsstudie erstellt worden, welche zu dem
Schluss kommt, dass die Mindestanforderungen der DIN EN 17037 (Tageslicht in
Gebduden) bei der aktuellen Planung (durchgesteckte Grundrisse, Anordnung der
Fenster und Gebaudedffnungen etc.) eingehalten werden kénnen. Der Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.)

Die Kita-Freiflache ist nach Slidwesten orientiert, daher ist eine ausreichende
Besonnung zu erwarten.

(Nachtrag Marz 2023: Eine Ausreichende Besonnung der Kita und der dazugehdrigen

Freiflachen wurden ebenfalls durch die Besonnungsstudie bestatigt.)

Gelandeniveau / Tiefgarage

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung einer eingeschossigen Tiefgarage
vor. Nach Auskunft des flr das Bodengutachten von 2018 verantwortlichen
Gutachterbliros entsteht durch die Realisierung der Tiefgarage keine nachteilige
Entwicklung beziiglich des Grundwasserspiegels fir die Anwohnenden. Die Bedenken
diesbeziiglich werden jedoch im Verfahren weiterhin berlcksichtigt und, sofern
erforderlich, entsprechend untersucht.

Die Tiefgarage bietet entsprechend den Vorgaben der Satzung der Landeshauptstadt
Dusseldorf liber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von
Abstellplatzen flir Fahrrader nach § 48 Bauordnung NRW (Stellplatzsatzung) Platz fir
ca. 90 Stellplatze. Details zur baulichen Realisierung, wie etwa die Konzeption der
Be- und Entliftung, werden im Baugenehmigungsverfahren konkretisiert.

Die nicht tGberbauten Tiefgaragendecken werden nach den Vorgaben der Stadt
Dusseldorf, des Freiflachenkonzepts und der glltigen ,FLL Richtlinie fir die Planung,
Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen® (FLL = Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) ausgefihrt.
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Dachformen

Die asymmetrischen Dachformen der Planung sind Teil des gestalterischen
Konzeptes, das durch das Preisgericht des Investorenauswahlverfahrens ausgewahlt
wurde. Im Rahmen der Uberarbeitung wurde die charakteristische Dachform
beibehalten, deren Neigung jedoch 45° nicht Gberschreitet. Eine Anpassung wurde
flr die Dachgauben in zweiter Reihe vorgenommen. Da diese flr die umgebende
Bebauung untypischen sind, wurden sie durch Dachflachenfenster ersetzt.
(Nachtrag Marz 2023: Darlber hinaus ist im Bebauungsplan eine Begrenzung des
zulassigen Anteils von Dachgauben und Zwerchgiebeln je Gebdudeseite vorgesehen,

um die mdgliche optische Anmutung eines weiteren Geschosses zu vermeiden.)

Fassadengliederung

Der Entwurf entspricht einer modernen Interpretation der Bestandsstruktur und folgt
damit den Vorgaben der Auslobung des Investorenauswahlverfahrens. Eine
abwechslungsreiche Gliederung der Gebaudefassaden entsteht durch die farblich
changierende Ziegelsteinfassade der verschiedenen Baukérper sowie einem
Wechselspiel von Vor- und Riickspriingen, unterschiedlichen Offnungsgraden sowie
Trauf- und Giebelstandigkeit.

(Nachtrag Marz 2023: Eine zusatzliche vertikale Fassadengliederung der
Gebaudekdrper durch Gebaudefugen sowie eine farbliche Abstufung entlang der
Niederkasseler StraBe wurde im Rahmen einer Uberarbeitung in den Entwurf
aufgenommen. Dariiber hinaus wird es im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen
Investor und Stadt Dusseldorf abgeschlossen wird, eine Anlage flr die Sicherung

einer qualitativen Fassadengestaltung geben.)

Klimabewusstes Bauen

Das Architekturkonzept sieht eine Fassadengestaltung mit Klinkerriemchen vor, die
gegenuber einer Putzfassade eine hochwertigere, langlebigere und damit
nachhaltigere Gestaltung der Gebdudefassaden darstellen. Weitere klimarelevante
Aspekte der baulichen Realisierung, wie etwa eine zeitgemaBe, energetisch
optimierte Gebdudedammung, werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
bericksichtigt.

(Nachtrag Marz 2023: Fassaden- und Dachbegriinungen sind im Einklang mit dem
architektonischen Konzept vorgesehen und werden im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Integration von Ladestationen flr die Elektromobilitat in der Tiefgarage ist

vorgesehen.)
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5. ErschlieBung & technische Infrastruktur & Larm

Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger:

Verkehrliche ErschlieBung

Bereits jetzt ist die ErschlieBungssituation rund um das Plangebiet aus Sicht vieler
Blirger*innen problematisch und es fehle ein belastbares Verkehrskonzept fiir den
Stadtteil. Die Anwohnenden befiirchten eine weitere Verschlechterung der
Verkehrssituation durch die Neuplanung und sehen keine Kapazitédten der
vorhandenen Infrastruktur fiir zusétzliches Verkehrsaufkommen.

So seien die vorhandenen ErschlieBungsstraBen héufig lberlastet und in den
Spitzenzeiten zwischen ca. 7:30 — 8:30 Uhr sowie zwischen ca. 15:30 - 16:30 Uhr
komme es in der Niederkasseler StraBe und der KanalstraBe zu erheblichen
Verkehrsstérungen aufgrund des Hol-und Bringverkehrs zu Schulen und Kita.

Die engen StraBenprofile der Niederkasseler StraBe und der KanalstraBe fiihrten
darlber hinaus regelméBig zu Verkehrsstauungen, da ein Zweirichtungsverkehr in
einigen Bereichen nicht méglich sei, insbesondere im Begegnungsfall mit gréBeren
Fahrzeugen des OPNV, der Feuerwehr oder der Miillabfuhr. Eine Anpassung und
Verbreiterung der StraBenprofile sei daher notwendig.

Die im Konzept vorgestellte Verbreiterung der KanalstraBe auf 5,50 m, die einen
Zweirichtungsverkehr in der KanalstraBe erméglichen wiirde, erscheint einigen
Blirger*innen dagegen als nicht zeitgemaB. Es wird befiirchtet, dass hierdurch
zusétzlicher (Durchgangs-)Verkehr angezogen wird und Verkehrsstauungen durch
ein Parken in zweiter Reihe entstehen.

Zur Reduzierung der genannten Verkehrsprobleme schlagen die Anwohnenden
verschiedene MaBnahmen vor, wie zum Beispiel Geschwindigkeitsbegrenzungen,
MaBnahmen der Verkehrsberuhigung und -ordnung, die Priifung eines
EinbahnstraBensystems sowie die Priifung von Fahrverboten fluir Zweit-/Drittautos. In
einigen Beitrdgen wird eine Verkehrsberuhigung der KanalstraBBe gewlinscht, da sie
eine wichtige Verbindung flr den FuB- und Radverkehr zum Rhein darstelle. Fir die

StraBe Alt-Niederkassel wird dariiber hinaus eine Wendemaoglichkeit vorgeschlagen.

Verkehrssicherheit

Beziiglich der Verkehrssicherheit wird in mehreren Beitrdgen auf die
Gefahrensituation fir Kinder sowie Schiler*innen durch ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen hingewiesen und ein Konzept fiir deren Verkehrssicherheit
gefordert. Problematisch werden die geplanten Stellpldtze im Kreuzungsbereich am
Platz Ecke Niederkasseler StraBe / KanalstraBe gesehen. Hier wird vorgeschlagen,

die Stellpldtze in der Tiefgarage unterzubringen.

Stand: 01.03.2023 14



Ruhender Verkehr

Mit Sorge blicken einige Birger*innen auf die Organisation des ruhenden Verkehrs.
Sie erwarten eine Verschédrfung des bestehenden Stellplatzmangels, da es im Bereich
des Plangebiets zu wenige Offentliche Stellplatze fiir Anwohnende sowie
Besucher*innen gebe. Es sei daher kein Raum fiir zusétzliche Fahrzeuge vorhanden
und eine Priifung realer Bedarfe durch eine Auswertung vergleichbarer
Neubauquartiere notwendig.

Nach Meinung eines Anwohners wird der Wegfall bestehender Anwohner- und
Besucherstellpldtze nicht ausreichend kompensiert. Es wird zudem aufgrund der in
der Préasentation der Abendveranstaltung am 12.09.2019 dargestellten Unterlagen
die Vermutung geduBert, dass auch im Teilstlick der KanalstraBe zwischen den
StraBen Alt-Niederkassel und Am Deich Stellpldtze wegfallen werden.

Die Anzahl der in der Tiefgarage fur die neuen Bewohner*innen geplanten Stellplétze
ist nach Ansicht vieler Blrger*innen nicht ausreichend; sie beftirchten ein erhéhtes
Parkaufkommen im Umfeld. In den Stellungnahmen wird daher vorgeschlagen, die
geplante Tiefgarage zweigeschossig auszufiihren. Es wird ein Bedarf zwischen 40 -
120 zusétzlichen Stellpldtzen gesehen. Zudem sei die Unterbringung von
Besucherstellpldtzen in der Tiefgarage zu priifen. In anderen Beitrdgen dagegen wird
eine Reduzierung des Stellplatzangebotes zu Gunsten der Férderung einer
nachhaltigen Mobilitdt gefordert.

Durch die geplante Tiefgaragenzufahrt in der KanalstraBe werden zusétzliche
Verkehrsprobleme befiirchtet, etwa ein Riickstau auf der KanalstraBe oder die
mégliche Gefdhrdung von FuBgdnger*innen, die durch eine entsprechende
Zufahrtsregelung der Tiefgarage vermieden werden kénnte.

Um die Stellplatzproblematik insbesondere in den Spitzenzeiten zu entschéarfen, wird
in vielen Beitrdgen die Einrichtung von Stellplétzen beziehungsweise einer
Kurzparkzone fir den Hol- und Bringverkehr zu Kita und Schule gefordert. Ergédnzend
dazu wird ein zusétzlicher ,,Notparkplatz" fiir das Abholen kranker Kinder von der
Kita vorgeschlagen. Diese Stellplatzflachen kénnten nach Ansicht einiger
Anwohnenden abends das Angebot &ffentlicher Stellpldtze erweitern. Darlber hinaus
wére die Einrichtung entsprechender Kurzparkzonen fiir Lieferdienste notwendig. Die
bislang im Plan dargestellten, oberirdischen Stellplétze fiir Fahrréder reichen nach
Ansicht der Bewohner*innen nicht aus. Sie schlagen vor, mehr oberirdische
Stellpldtze vorzusehen sowie zuséatzliche Stellflachen fiir E-Bikes und Lastenfahrrader
zu prifen. Ein ergdnzendes Angebot von Mietangeboten fir Fahrrdder und Autos
(sogenanntes ,, Bikesharing" beziehungsweise ,,Carsharing") wird dariber hinaus als

sinnvoll angesehen.
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FuB- und Radwege

Zur Verbesserung der Bedingungen des Radverkehrs wird der Ausbau des
Radwegenetzes im Bereich des Plangebiets gewlinscht.

Eine groBziigige Planung der FuBwege mit breiten Blirgersteigen, insbesondere im
Vorbereich der Hduser an der Niederkasseler StraBBe, ist ein weiteres Anliegen der
Biirger*innen. Das Wegenetz zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wird in einem
Beitrag als nicht ausreichend eingeschétzt, ein 6ffentlicher FuBweg durch die

Wohnbebauung sei winschenswert.

Technische Infrastruktur

Im Hinblick auf die technische Infrastruktur werden Zweifel an der Kapazitat der
Leitungsnetze flir die Neuplanung geduBert. Einige Anwohnende befiirchten, dass die
Nachbarbebauung durch verdnderte Grundwasserverhéltnisse negativ von méglichen
Starkregenereignissen betroffen sein kénnte. Sie wiinschen sich daher ein Gutachten
zum Hochwasserschutz sowie ergdnzende Informationen beziiglich der Planung der

Kanalarbeiten.

Larm

Um die Ldrmbelastung der Anwohnenden durch ein erhbhtes Verkehrsaufkommen
bewerten zu kénnen, wird in einem Beitrag ein Schallschutzgutachten gefordert.
Einige Blrger*innen sehen die Lage des geplanten Kita-Standortes als unglinstig an,
da der Ldrm der Kinder im Innenbereich der Wohnbebauung flr Konfliktpotenzial
sorgen kénne.

Eine Beeintrdchtigung der Luftqualitdt durch den zunehmenden Verkehr wird

ebenfalls als mégliche Einschrédnkung genannt.

Antwort

Verkehrliche ErschlieBung

Nach einer Einschatzung des Amts flir Verkehrsmanagement der Stadt Dusseldorf
und einer im Jahr 2020 erstellten erganzenden Verkehrsuntersuchung durch ein
externes Fachbliro kénnen die zukiinftigen Verkehrsmengen unter Einbeziehung der
geplanten Neubebauung durch die bestehenden ErschlieBungsstraBen KanalstraBe
und Niederkasseler StraBe leistungsfahig abgewickelt werden.

Begegnungsverkehre in der KanalstraBe und ein damit einhergehender ungehinderter
Verkehrsfluss sind jedoch nur unter der Voraussetzung der geplanten Erweiterung

der Fahrbahnbreite auf 5,50 m mdglich.
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(Nachtrag Marz 2023: Im Rahmen einer Vor- und Entwurfsplanung durch ein
Verkehrsplanungsbiro auf Grundlage der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) und in Abstimmung mit dem Amt fur Verkehrsmanagement wird eine
Fahrbahnbreite von 5,10 m fir die erwarteten Verkehrsmengen zur Herstellung eines
vertraglichen Verkehrsflusses als ausreichend betrachtet und im weiteren Verfahren
weiterverfolgt.)

Die heute bestehenden Verkehrsbelastungen im Stadtteil sind wesentlich durch die
zum Teil engen StraBenquerschnitte, insbesondere in der Niederkasseler Stral3e
sowie durch den Hol- und Bringverkehr zur Grundschule / Kita begriindet.

Was den Hol- und Bringverkehr betrifft, wiirde eine vermehrte Nutzung 6ffentlicher
Verkehrsmittel und das Zuricklegen von Wegen zu FuB und mit dem Fahrrad zu
einer Reduzierung der Verkehrsprobleme in den Spitzenzeiten flihren.

In Abstimmung mit dem zustandigen Amt fir Verkehrsmanagement sollen (losgel6st
vom Bebauungsplanverfahren) weitere Verbesserungsmaoglichkeiten bezliglich der
oben genannten Verkehrsprobleme (zum Beispiel Beseitigung von Engstellen;
MaBnahmen der Verkehrsberuhigung- und -ordnung; Wendemdéglichkeit Alt-

Niederkassel) geprift werden.

Verkehrssicherheit

Die Sicherheit der Schul- und Kita-kinder wird durch entsprechende MaBnhahmen
(Verkehrswacht, Plane fir sichere Schulwege) gewahrleistet. Die mehrfach
kritisierten Stellplatze (in Form von Querparkplatzen) am nérdlichen Ende des
Platzes wurden zu Gunsten von Langsparkpldatzen an der Kanalstral3e aus der
Planung entfernt. Weitere mogliche Auswirkungen der Neuplanung auf die

Verkehrssicherheit werden geprift und entsprechend bericksichtigt.

Ruhender Verkehr
Die Anzahl der gemaB den Vorgaben der Stadt Disseldorf (Stellplatzsatzung)

notwendigen privaten Stellplatze flr die Neubebauung wird in der geplanten
Tiefgarage nachgewiesen. Eine zweigeschossige Ausfiihrung der Tiefgarage mit
zusatzlichen Stellplatzen ist nicht vorgesehen, da dies fir die Einhaltung der rechtlich
vorzusehenden Stellplatzanzahl nicht erforderlich ist und aufgrund erheblicher
Mehrkosten unwirtschaftlich ware.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Autos Uber den Tag verteilt aus der Tiefgarage
hinaus- bzw. hineinfahren und die beflirchtete Problematik des Rickstaus damit
entzerrt wird. Nach Untersuchung eines Verkehrsgutachterbiiros sind in der
KanalstraBe, unter Voraussetzung der geplanten Erweiterung, keine erheblichen
Wartezeiten bzw. Riickstauungen durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge zu

erwarten.

Stand: 01.03.2023 17



Besucherstellplatze sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement im
offentlichen StraBenraum nachzuweisen und entsprechen den Vorgaben. Die Anzahl
der 6ffentlichen Stellplatze soll durch die Neuplanung weitestgehend erhalten
bleiben. Das Teilstlick der KanalstraBBe zwischen den StraBen Alt-Niederkassel und
Am Deich gehdért nicht zum Plangebiet, die dort vorhandenen Stellplatze bleiben
daher unverdandert. Entsprechend werden die dort vorhandenen Stellplatze in den
Planen nicht dargestellit.

Eine ergénzende Ausweisung von Kurzzeit-Parkplatzen sowie Stellflachen fur
Lieferdienste zur Minderung des hohen Parkdrucks erscheint grundsatzlich sinnvaoll,
ist aufgrund fehlender Flachen hier jedoch schwierig zu realisieren.

Die dauerhafte Einrichtung einer Hol- und Bringzone flir die geplante Kita wird
gepruft.

(Nachtrag Marz 2023: Die Hol- und Bringzone ist in Abstimmung mit dem Amt flr
Verkehrsmanagement im Sinne der Mobilitdtswende und der angestrebten
Reduzierung des Hol- und Bringverkehrs mit dem Auto nicht vorgesehen.)

Der Bedarf privater Fahrradabstellanlagen fir die Neubebauung wird gemaBi
Stellplatzsatzung in der Tiefgarage sowie Uber 10% oberirdische Fahrradstellplatze
und 20 oberirdische Fahrradstellplatze fir die Kita abgedeckt. Die Integration von

zusatzlicher Infrastruktur fir E-Bikes / Lastenrader wird geprift.

FuB- und Radwege

Der bestehende und mit etwa vier Meter Breite bereits groBzligig dimensionierte
Blrgersteig im Bereich der Niederkasseler StraBe bleibt unverandert. Der sudliche
Gehweg entlang der Kanalstra8e wird im Zuge der Verbreiterung der KanalstraBe
gegenilber der Bestandssituation verbreitert.

Der Ausbau des Radwegenetzes wird im Rahmen der Ubergeordneten
Radwegeplanung gepriift. Demnach ist entsprechend der Ubersichtskarte des
Radhauptnetzes der Stadt Disseldorf die Niederkasseler StraBe als Radhauptnetz
und die KanalstraBe als Bezirksnetz abgebildet.

Die Durchwegbarkeit des Grundstlicks flir FuBganger*innen wird madglich sein und ist
im Bebauungsplan durch ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.
(Nachtrag Marz 2023: Die Dimensionierung des &stlichen Gehwegs entlang der
Niederkasseler StraB3e bleibt grundsatzlich unverandert. Durch geplante neue
Baumstandorte, die Anlage von Unterflurcontainern und die Verlegung eines
Altkleidercontainers wird der nutzbare FuBweg punktuell verringert. Dies wurde mit

dem zustandigen Amt fur Verkehrsmanagement abgestimmt.)

Technische Infrastruktur
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Die Kapazitaten der Kanalisation / Leitungsnetze fiir die Neuplanung werden im
Rahmen der Bauleitplanung in Verbindung mit der dann feststehenden
stadtebaulichen Konzeption gepriift und gegebenenfalls angepasst.

Nach Rlcksprache mit dem Fachplanungsbiiro, welches fir die Erstellung des
Bodengutachtens zusténdig war, ist eine negative Beeinflussung der
Nachbargrundstiicke durch den Bau einer Tiefgarage auf dem Grundstlick St. Anna

sehr unwahrscheinlich, da sich der Wasserspiegel weitraumig ausgleicht.

Larm

Mdgliche Auswirkungen der Neuplanung im Hinblick auf die Larmbelastung werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift.

(Nachtrag Marz 2023: Die Auswirkungen wurden in einem schalltechnischen
Gutachten geprift. Hierzu wurde fur reprasentative Punkte in der Umgebung die
Gerauschbelastung aus StraBenverkehr im Bestand der zuklinftigen
Gerauschbelastung gegenibergestelit.

Die prognostizieren Pegelerhéhungen im Umfeld liegen zwischen 0,1 und 1,0 dB(A).
Eine solche Pegelerh6éhung liegt deutlich unterhalb der Relevanzschwelle, wie sie
beispielsweise in der Verkehrslarmschutzverordnung definiert ist. Auch an der Rampe
der geplanten Tiefgarage werden die Immissionsrichtwerte an der bestehenden

Bebauung eingehalten.)

6. Griin- / Freiflaichen & Klima

Anmerkungen der Biirgerinnen und Blirger:

Grin- und Freifldchen

Das vorgelegte Planungskonzept sieht nach Einschédtzung einiger Blrger*innen zu
wenige Grin- und Freifldchen vor. Sie befiirchten negative Auswirkungen auf das
Klima, die Regenwasseraufnahme und die Biodiversitdt durch eine zu hohe
Versiegelung und fordern eine Erhéhung des Griinflachenanteils. In diesem
Zusammenhang wird ein Vergleich des Griinflachenanteils zwischen dem Ist-Zustand
und der Neuplanung sowie die Festlegung des Griinfldchenanteils im Bebauungsplan
gewlinscht. Ergénzend zum jetzigen Planungsstand wird eine Begriinung der

straBenseitigen Vorbereiche der Gebdude in der KanalstraBe gefordert.

Grinvernetzung / Baumerhalt

Ein wichtiger Punkt fiir die Anwohnenden ist eine stérkere Grinvernetzung und der
Erhalt von Bestandsbdumen. Viele Birger*innen halten eine Féllung von Bdumen

unter anderem aus Klimaschutzgriinden fiir falsch und fordern, méglichst viele
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schitzenswerte Bdume zu erhalten; wenigstens jedoch die im APS am 14.11.2018
festgehaltene Vorgabe umzusetzen (,weitgehender Baumerhalt" und ,angemessene
Begriinung").

In einem Beitrag wird bedauert, dass der Entwurf keine Pflanzung von
StraBenbdumen vorsieht. In einem weiteren Beitrag wird die Frage aufgeworfen, ob
eine Pflanzung mittel- / groBkroniger Bdume (ber der Tiefgarage gewéhrleistet

werden kann.

Platz

Mehrere Biirger*innen bedauern den Wegfall des Kirchenvorplatzes und wiinschen sich
einen groBen, begriinten Dorfplatz als Versammlungsstéatte flir verschiedene Anlédsse
wie etwa fir Dorffeste, kirchliche Feiern, Brauchtum wie den Martinsumzug, Vereine
(unter anderem Schitzen und Tonnengarde), Auffihrungen oder flr einen
wochentlichen Markt.

Der geplante oOffentliche Platz erscheint Ihnen in diesem Zusammenhang als zu klein.
Beziiglich seiner GréBe wird die Frage gestellt, ob er ausreichend groB fir
Veranstaltungen sei.

Im Hinblick auf die Gestaltung des Platzes werden Bénke als Sitzméglichkeiten, eine
Erhéhung des Griinflichenanteils, die Ergdnzung eines Wasserspiels sowie eine
Abgrenzung durch Sitzbdnke und Bepflanzung zur Niederkasseler StraBe
vorgeschlagen. Eine Platzierung von Wertstoffcontainern am Platz sollte nach Meinung

eines Anwohners vermieden werden.

Freifldche Kindertagesstétte (Kita)

Die neugeplante Kita-Freiflache ist nach Ansicht einiger Blirger*innen nicht
zufriedenstellend. Sie sei ungiinstig gelegen, einsehbar, schlecht durchliiftet und
bekomme nicht genligend Sonnenlicht. Darliber hinaus sei die GréBe der Freifldche
nicht ausreichend - fir eine Genehmigungsféhigkeit wéren laut Vorgabe des
Landschaftsverband Rheinland (LVR) 1.200 m? erforderlich. In einigen Beitrdgen wird
kritisiert, es sei keine ausreichende Begriinung durch schattenspendende Bédume
geplant. Viele Blirger*innen schlagen vor, die bestehende Kita-Freifldche an der

StraBe Alt-Niederkassel / Pastor-Zentis-Weg zu erhalten und zu vergréBern.

Klima & Okologie

Einige Blirger*innen wiinschen sich, dass Aspekte des Umwelt- und Klimaschutzes im

Rahmen der Neuplanung stdrker beriicksichtigt werden. Sie befirchten einen
negativen Einfluss der Neuplanung auf das Mikroklima (Erwdrmung / Durchliiftung)

und fordern eine Untersuchung dieser Themen in einem Klimagutachten. Darliber
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hinaus sollen die Auswirkungen der Neubebauung auf die értliche Fauna gepriift

werden.

Antwort

Grin- und Freiflachen

Der Entwurf sieht zahlreiche Grinflachen der privaten Garten sowie die grof3e,
begriinte Freiflache der Kita im Innenbereich des Grundstiicks vor. Darliber hinaus
werden die Spielflachen im Innenbereich sowie Feuerwehraufstellflachen mit
teildurchlassigen Oberflachen gestaltet.

Die Bestandssituation weist mit dem groBen, gepflasterten Kirchenvorplatz einen
betrachtlichen Anteil versiegelter Flachen auf. Insgesamt erhéht sich der Anteil
versiegelter Flachen durch die Planung gegeniiber dem Bestand um maximal 10 %,
wobei im weiteren Verfahren verschiedene qualitative BegriinungsmaBnahmen in der
Planung zu berlicksichtigen sind. Der Anteil teilversiegelter Flachen erhéht sich durch
die geplante Unterbauung der Flache mit einer Tiefgarage um bis zu 2%. Durch eine
intensive, qualitative Begriinung dieser Flachen soll dies jedoch kompensiert werden.
Zusatzliche KompensationsmaBnahmen werden im weiteren Verfahren geprift, wozu
auch eine Begrinung des straBenseitigen Vorbereichs der Gebaude entlang der
KanalstraBe zahit.

(Nachtrag Marz 2023: Eine Gegenuberstellung der bilanzierten Flachenversiegelung
der urspringlichen Nutzung und der laut Bebauungsplanentwurf planungsrechtlich
ermdglichten Bebauung (siehe oben genannte Werte) ist dem Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan zu entnehmen. Eine Begrinung in Form eines
Gebadudevorbereichs / einer Vorgartenzone entlang der KanalstraBe wird
insbesondere zu Gunsten einer gréBtmaglichen Kita-AuBenflache im Quartiersinneren
nicht weiterverfolgt. Jedoch wird durch einen Gebaudeversprung am dstlichen Teil
der KanalstraBe (Haus 2) die Anlage eines Grlinstreifens ermdéglicht. Ebenso erfahrt
die KanalstraBe eine Begriinung durch die an der Nordfassade von Haus 1

festgesetzte Fassadenbegriinung.)

Grinvernetzung / Baumerhalt

Der stadtebauliche Entwurf verfolgt das Ziel, die groBtmdgliche Anzahl an Baumen zu
erhalten und sieht die Integration der im Verfahren als verpflichtend zu erhaltenen
Bestandsbaume vor. In der Uberarbeiteten Planung konnten zwei zusatzliche Baume
erhalten werden. Somit wurde ein GroBteil der Bdume im Randbereich des

Grundstiicks erhalten.
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(Nachtrag Marz 2023: In Folge vertiefender Untersuchungen durch Baumgutachter in
Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt erweisen sich auch einige der
urspringlich zum Erhalt vorgesehenen Baume als nicht mit der Planung vereinbar.
Gegenlber friheren Darstellungen ergaben die Untersuchungen, dass vier Baume im
Bereich der heutigen Kita-AuBenflachen an Alt-Niederkassel nicht erhaltenswert sind,
da sie sowohl zu nah an der geplanten Baugrube stehen als auch direkt an der
Grundstucksgrenze, wodurch bereits heute ein stark eingeschrankter Wurzelbereich
vorhanden ist. Darliber hinaus bestehen teilweise Pflegertickstande und
Vitalitatsdefizite. Insgesamt kdnnen nach vertiefenden Untersuchungen und
Wurzelsuchschachtungen sechs Baume erhalten werden).

Ein Erhalt von Bestandsbdaumen im Innenbereich des Grundstilicks ware aufgrund der
notwendigen Tiefgarage grundsatzlich nicht mit einer urbanen Bebauung in Einklang
zu bringen und kann daher nicht umgesetzt werden. Im Bereich der Kita-Freiflache
sowie in den Randbereichen der Grundstlicksflache sind Neupflanzungen von Baumen
vorgesehen, um im Zusammenspiel mit Rasen sowie Stauden- und
Heckenpflanzungen einen méglichst hohen und qualitativen Durchgriinungsgrad des
Grundstiicks zu erreichen. Notwendige AusgleichsmaBnahmen flr wegfallende
Baume werden entsprechend den Vorgaben des Planungsrechts im weiteren
Verfahren vorgenommen und sollen vorwiegend im Plangebiet bzw. der ndheren
Umgebung vorgesehen werden.

Entlang der Niederkasseler StraBe und der KanalstraBBe ist entsprechend den
Empfehlungen des Ubergeordneten Grinordnungsrahmenplan II (GOP II) fir den
Stadtbezirk IV die Neupflanzung von StraBenbdumen im Wechsel mit Stellplatzen in
Abstimmungen mit den Anforderungen der Feuerwehr und unterirdisch verlaufenden
Leitungen zu prifen.

(Nachtrag Marz 2023: GemaB der Abstimmung mit der Feuerwehr, dem Amt flr
Verkehrsmanagement sowie dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt kénnen entlang
der noérdlichen KanalstraBBe vier, entlang der 6stlichen Niederkasseler StraBe drei

zusatzliche StraBenbaume realisiert werden).

Platz

Der Platz an der Ecke Niederkasseler StraBe / KanalstraBe ist flr die Nutzung durch

die Offentlichkeit bestimmt. Mit einer GréBe von ca. 530 m2 weist er eine fiir den Ort
angemessene GroBe auf. Im Zusammenspiel mit dem angrenzenden Gehweg /
StraBenraum ware bei besonderen Gelegenheiten auch die Durchfiihrung von
groéBeren Veranstaltungen madglich.

Das Gestaltungskonzept sieht unter anderem Sitzmdéglichkeiten und die Anordnung

neuer Fahrradstellplatze sowie die Integration des Ehrenmals mitsamt einer
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Heckenpflanzung vor, die in Abgrenzung zur KanalstraBBe verortet werden. Die

erhaltene Zeder soll in ein groBzliigiges Baumbeet mit Rundbank eingefasst werden,

um den Grinflachenanteil zu erhdhen. Die Integration eines Wasserspiels in die
Platzflache ist mangels geeigneter Flachen leider nicht méglich, da die Platzflache
durch die zu erhaltene Zeder mit einem ausreichend groBen Pflanzbeet,
Aufenthaltsflachen sowie weiteren privaten und offentlichen Nutzungsanspriichen

gepragt ist.

Freiflache Kita

Die Gruppenraume der Kita sowie die Kita-Freiflache sind nach Siiden orientiert. Die

Orientierung entspricht damit den gesetzlichen Vorgaben, eine ausreichende
Besonnung ist in der Besonnungsstudie nachgewiesen worden.

Die GrdBe der Kita-Freifldche ist in weiteren Uberarbeitungsschritten auf eine
optimalere Flachenausnutzung hin angepasst und vergréBert worden und in
Abstimmung mit dem Jugendamt flir einen urbanen Standort angemessen, die
Genehmigungsfahigkeit wird in Abstimmung mit den zustdandigen Behérden im

weiteren Verfahren gewadhrleistet.

Klima & Okologie

Durch die Integration von Dach- und Fassadenbegriinung kann ein Beitrag zur

Verbesserung der 6kologischen Situation und des Mikroklimas geleistet werden.

(Nachtrag Marz 2023: Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan ist die
Begriinung von insgesamt etwa 500 m2 Fassadenflache mittels Rankhilfen
vorgesehen. Zusatzlich wird im Einklang mit dem architektonischen Konzept auf
geeigneten Dachflachen extensive Dachbegrinung vorgesehen. Aufgrund der
geplanten Satteldacher sind auf den Dachern der Gebaude 3 und 5 jeweils
Teilflachen fir eine nach planerischen, technischen und finanziellen MaBgaben
vertretbare Dachbegriinung festgesetzt. Dariiber hinaus werden nach fachlicher

Prifung insgesamt 5 Baume zum Erhalt festgesetzt.)
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