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Kurzbeschreibung

Die 138. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Fldche von rund 62 ha
im Sldden des Stadtteils Gerresheim im Stadtbezirk 7. Auf einer Flache von rund
25 ha ist die Revitalisierung des ehemaligen Glashittengeldandes vorgesehen. Hier
ist langfristig die Entstehung eines neue lebendigen Stadtquartiers geplant. Zudem
stellt die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans die Ortsumgehung
Gerresheim dar. Im Bereich der StraBe Nach den Maureskdthen sind anstelle von
Industriegebieten zukilinftig Gewerbegebiete vorgesehen. Die Plandarstellungen
nehmen Bezug auf die Ergebnisse des Werkstattverfahrens ,Perspektiven flr

Gerresheim Sud" und setzen die Vorgaben des Regionalplans Disseldorf um.

Da das Planverfahren seit 2009 betrieben wird, hat sich die Planung im Verlauf der
Beteiligungsverfahren an neue Anforderungen angepasst. Die Anderungen, die sich
daraus ergeben haben, sind in der Begriindung im Kapitel 5.1 Ablauf des

Planverfahrens dargestelit.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB haben
Bldrgerinnen und Blrger im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung am 16.06.2016
Anregungen zur Planung geduBert oder im Nachgang schriftlich eingereicht. Die
meisten Anmerkungen und Nachfragen bezogen sich auf die geplante Ortsumgehung
Gerresheim. Insbesondere zu deren Breite und Ausgestaltung wurden zahlreiche
Fragen gestellt oder Anregungen eingebracht, die sich nicht auf die
Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes bezogen. Anderungen an der
Trassenfuhrung der Ortsumgehung Gerresheim haben sich auf Grund der
Stellungnahmen nicht ergeben. Es wurde zudem angeregt, nérdlich der
Ortsumgehung Gerresheim ein Gewerbeband vorzusehen. Anstelle der Darstellung
einer Wohnbauflache ist nun nérdlich der Ortsumgehung Gerresheim eine gemischte

Bauflache dargestellt.

Im Nachgang zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen weitere
Stellungnahmen ein, die sich ebenfalls hauptsachlich mit Fragen der verkehrlichen
ErschlieBung beschaftigten. Eine Vielzahl der Anregungen setzte sich mit der
konkreten Verkehrsfiihrung auseinander, die auf der MaBstabsebene der
Flachennutzungsplanung nicht geregelt werden kann. Eine Stellungnahme regte die
Verlegung der zentralen Griinflache (DUsselpark) an. Sie sollte direkt nérdlich der

Ortsumgehung Gerresheim vorgesehen werden. Dieser Anregung wurde nicht
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gefolgt, weil der Disselpark die grine Mitte des neuen Stadtquartiers bilden wird. Es
wurden zudem Beflirchtungen geduBert, dass die geplante sldliche Erweiterung des
Zentrums entlang der HeyestraBe die bestehende Geschdftslage schwachen kdnnte.
Diese Einschatzung wurde nicht geteilt, weil durch die zuklnftigen neuen
Bewohnerinnen und Bewohner im Glasmacherviertel zusatzliche Kaufkraft
insbesondere auch den bestehenden Gewerbetreibenden zu Gute kommen wird. Die
genaue Ausgestaltung der Zentrumserweiterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung und wird dort durch ein Einzelhandelsgutachten begleitet.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.12.2009 bis zum 13.01.2010
durchgefihrt. Die Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
30.11.2016 bis zum 05.01.2017 statt. Im Rahmen dieser Behérdenbeteiligungen
wurden unterschiedliche Anregungen benannt. So setzten sich die Industrie- und
Handelskammer sowie die Handwerkskammer daflr ein, dass im Gewerbegebiet im
Bereich der StraBe Nach den Maureskéthen kein Planzeichen flir Sportplatz /
Sportanlagen dargestellt werden sollte, damit mehr Flachen fiir rein gewerbliche
Nutzungen zur Verfligung stehen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, weil im
Stadtbezirk 7 Bedarf an neuen Flachen flir Sportanlagen besteht und es gute
gebaute Beispiele fur gemischt genutzte Gebaude gibt. Die Deutsche Bahn AG teilte
mit, dass sie mit der Uberplanung der Bahnflachen einverstanden sei. Diese
Einschatzung hat sich im Laufe des Verfahrens gedndert, sodass eine Uberarbeitung
der Planung und eine erneute Offenlage erforderlich wurde. Der Geltungsbereich des
Anderungsverfahrens wurde nach der ersten Offenlage, die im Jahr 2020 stattfand,
um die Bahnflachen verkleinert. Die Trasse der Ortsumgebung Gerresheim war auf
den Flachen der Deutschen Bahn AG vorgesehen. Diese Trasse wurde in nérdliche
Richtung verschoben. Der Landesbetrieb Wald und Holz stellte fest, dass sich im
Geltungsbereich Waldflachen befinden und um Darstellung von Wald im
Flachennutzungsplan gebeten. Auf Grund der geringen GréBe der Waldflache wurde
dieser Anregung nicht gefolgt. Stattdessen wurde unter anderem eine Griinflache
dargestellt. So konnte die vorhandene Grinflachenstruktur erganzt werden. Der
Naturschutzbund Deutschland regte an, den gutachterlichen Untersuchungsraum
auszuweiten, um festzustellen, ob sich Biotopverbilinde herstellen lieBen. Diese
Fragestellung wurde im Rahmen der Artenschutzgutachten am Beispiel der Habitate
der Zauneidechse geprift. Auf Grund der trennenden Wirkung der Bahngleise konnte

fur die Zauneidechse kein Biotopverbund nachgewiesen werden. Derzeit ist im
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Geltungsbereich des Anderungsverfahrens auch keine Zauneidechsenpopulation
mehr vorhanden. Die Stadt Erkrath beteiligte sich bereits in diesem frihen
Planungsstadium und meldete Bedenken gegen die Verkehrsplanung an, weil sie die
Zunahme der Verkehre im Stadtgebiet von Erkrath befiirchtete. Durch die enge
Zusammenarbeit bei der Erarbeitung des Verkehrsgutachtens konnten diese

Bedenken ausgeraumt werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.06.2020 bis zum 10.07.2020 wurden weitere Anregungen vorgebracht. So
auBerte sich beispielsweise ein Einsprecher gegen den Entfall der Umfahrung der
GlashuttenstraBe und flir einen weiteren S-Bahnhaltepunkt Tannenhof. Die
Trassenfiihrung der Ortsumgehung Gerresheim wurde beibehalten, weil sie den
gegenwartigen Planungsabsichten entspricht. Gegen die Planung der Einrichtung
eines zusatzlichen S-Bahnhaltepunktes hat sich im Jahr 2021 der Ordnungs- und
Verkehrsausschuss entschieden. Nach der ersten Offenlage waren auf Grund der
Verkleinerung des Geltungsbereichs wegen des Verzichts auf die Bahnflachen
Anderungen an Plan und Begriindung erforderlich, die eine zweite Offenlage
notwendig machten. Im Rahmen dieser Uberarbeitung fand eine Uberpriifung aller
Darstellungen statt. Es wurden mehr gemischte Bauflachen dargestellt, um die
urbane Nutzungsmischung zu férdern. Auch wurde am norddstlichen Ende der
GlashuttenstraBe anstelle einer Wohnbaufléache eine Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt, weil sich dieser Bereich gréBtenteils im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet befindet.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit von 19.07.2022 bis zum 09.09.2022 wurden zusatzliche Anregungen gemacht.
So hat die Bezirksregierung angemerkt, dass Erganzungen zu den Themenfeldern
Hochwasserschutz und Starkregen gemacht werden sollten. Die Begriindung wurde
um diese Angaben redaktionell erganzt. Die Deutsche Bahn AG hat sich kritisch zur
geplanten Anderung geduBert, weil sie Einschrankung von zukiinftigen Planungen
auf Bahnflachen beflirchtet. Die vorliegende Flachennutzungsplanung beriicksichtigt
die vorhandenen Nutzungen auf den Bahnflachen. Die Gutachten konnten auf
Angaben der Deutschen Bahn AG zuriickgreifen, sodass alle Belange der Deutschen

Bahn AG in die Planung eingeflossen sind.

Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestellt.

Im Kapitel 15 Weitere Angaben sind die verwendeten Fachgutachten aufgelistet.
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