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Der Oberbirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und der

zeichnerischen Darstellung:

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadtentwicklung
die Aufstellung dieses

der Stadt hat am

Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

61/12 - B - 03/043
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf und seiner Begriindung fiir die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 03/043
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

Dieser Plan hat mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bekannt-
machung im Disseldorfer Amtsblatt Nr. vom
und auf der Homepage der Stadt in
bis einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

der Zeit vom

61/12 - B - 03/043
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5476/90 durch
ein vereinfachtes Verfahren aufgrund § 13 BauGB
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan
Nr. 03/043 - Konigsallee 106 - zu dndern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt den
Bebauungsplan Nr. 03/043 einschlief3lich der
Anderungen und Ergéanzungen gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 03/043
Dusseldorf, den

die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begriindung sind laut Bekanntmachungsan-
ordnung vom im Dusseldorfer Amts-
blatt Nr. vom gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

61/12 - B - 03/043
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6.2.2 Dariuber hinaus sind von den Dachflachen innerhalb der mit I N N
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), maximal IV Vollgeschossen festgesetzten Flachen mindestens 28 % o 5 AN N N
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 intensiv zu begrinen. Es sind mindestens 16 GroBstraucher mit AN N
(BGBI. I S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung einer Mindesthdhe von 4 m als Solitér, Pflanzqualitat Solitar, 5 mal AN
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt verpflanzt, Hohe 400 - 500 cm, Breite 200 - 300 cm, zu pflanzen. i [ /)\\\
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 80 cm =558 mi. NHN 1V S~ [N
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) und der Bauordnung fir das Land zuziiglich Drainschicht betragen. " Gemarkung Rempeffort
in- - B 1. _ Flur 5 \
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom Die intensiven Dachbegriinungen sind entlang der anliegenden (LH fnlfﬁrfrﬁea?n u,?\,c,iN) GH max 491 e 7 < 4;5\ \
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Verkehrsflachen der LuisenstraBe, der Konigsallee und der = 63,0 m . NHN Ll N
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086). AdersstraBe anzuordnen. VI
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf 6.2.3 Die Dachflache innerhalb der Flache, die mit XVIII Vollgeschossen
technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder festgesetzt ist, ist mit einer standortgerechten, strukturreichen
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Mischvegetation aus Laubstrduchern, Stauden, Grasern und Rasen
Stelle bereitgehalten. dauerhaft zu bepflanzen. Es sind mindestens 3 GroBstraucher mit B
einer Mindesthdéhe von 4 m als Solitar, Pflanzqualitat Solitar, 5 mal 5 o
verpflanzt, H6he 400 - 500 cm, Breite 200 - 300 cm, zu pflanzen. =3
L Textliche Festsetzungen Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 80 cm auf e
mindestens 25 m2 betragen. 1 V'
. [5) —
1. MaB der baulichen Nutzung _ s _ 676 e (oY~ ————— Gemarkung Unterbilk
(§9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 Baugrenze im EG GH max By 7
bis 21 a BauNVO, § 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW) 6.3 Fassadenbegriinung &7 1) _=568ma.NHN TV ( _ T N T TTTEL
_ A \,_,l o
Maximale Gebaudehdéhe (GH max) Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des vorbeugenden 5 e % i 2 -
. . . . . . Brandschutzes sind an der Nordfassade des Hochhauses sowie an . % (
Die festgesetzte maximale Gebdudeho6he darf jeweils durch der Westfassade des Hochhauses Fassadenbegriinungen mit ; i l I
o die PflanzgefaBe fir die Dachbegriinungen Héngestréuchern und Stauden als Kiibelbepflanzung anzulegen. #2.0 o " e77f . '
. . ; . . .. H max
e  Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe Es sind hochwiichsige, ausdauernde und dem Standort angemes- Nebenzeichnung 1: i =63,0m . NHN \
von1,5m o _ sene Kletterpflanzen zu verwenden. Die Auswahl geeigneter Pflan- ﬁ‘ﬂuﬁs_ggg'tt ab 1.0G / Arkade ] VI
_und in der Flache, die mit maximal XVIII Vollgeschossen festgesetzt zen ist unter Beriicksichtigung von Lichtanspruch und Pflegeauf- - ) i #5.3 [
ist, durch wand zu treffen. Die Rank- bzw. Kletterhilfen sind der Kletterstrate- ' "_,' G o |
e technische Anlagen zur Fenster- und Fassadenreinigung gie der Pflanzenart entsprechend auszuwahlen. 7 I | E :
. . T © GH -~
tberschritten werden. Die Pflanzkibel sind mit einem Substratvolumen von mindestens - - ~109.6m & NHN & |
. 0,36 m3 pro laufendem Meter Bepflanzung auszustatten. 681 ,' XVIII Vi ,‘ E ,'
2. Uberbaubare Grundsticksflache _ ) ) o i IS
(§ 23 BauNVO) o Die Begriinung an der Nordfassade des Hochhauses ist mit min- ] : | N
destens 12 m Lange je Geschoss oberhalb des VII. Vollgeschos- 1 r 1l | v
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unterirdische ses anzulegen. ,' m |~ 1 \" |
Gebdude und unterirdische Teile von Gebduden allgemein zulassig. _ } o g & MK [ 0] b :
e Die Begrinung an der Westfassade des Hochhauses ist in einer 5 . u
3 Stellplatze und Garagen Lédnge von mindestens 2 m, auf maximal zwei Pflanzkubel ver- 8 GFZ<6,4 VC;:: | & ul
. . . . . _ = N | D &
(§ 12 BauNVO LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB) teilt, in jedem zweiten Geschoss oberhalb des VI. Vollgeschos =558 m 0 INHN XVl S Flachdach l | |
ses anzulegen. < X , o : \ ]
Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen anzuordnen. ] |
P garag Die technische Ausflihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen #7.5 Z “ . f
4 Nebenanlagen und die Pflanzenverwendung miissen mindestens den Anforderun- | f
. ) N . . X . 5 5. GE 2808 1 .
(§ 14 Abs. 2 BauNVO) atierr]\wde?;eF)LL Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen (siehe III s ?ntfﬁr;erﬁeam A R ® f_!: | @)
. | |
Trafoanlagen bzw. Umspannstationen sind in den Untergeschossen m,’ ,' A
. f - ! | I “
zuléssig. 6.4 Pflege und Erhalt Nebenzeichnung 2: _ - " I S o — @ | ©) i
. . Die nach den textlichen Festsetzungen hergestellten Begriinungs- Ausschnitt ab 1.0G, Uberkragung &ffentliche Verkehrsflache e L
5. Flachen fur Gehrecht Bnah ind d haf hal d bei Ausfall oder begrii M. 1:250 837 ~ |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) maBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei usfall oder begrin- 78 - (@ | Q)
) ) deter Entfernung zu ersetzen bzw. nach den Vorschriften neu anzu- Tt e——— - o N '
Die mit G gekennzeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht zugunsten legen. 9] T ®37.89 4*————-£k__167*‘**** —~= )
der Allgemeinheit zu belasten. seres 36.00 Tt 9 __ 7 K\
. - Luis \ I
II. Nachrichtliche Ubernahmen } Jq . enstralke 46 e S
6. Bepflanzungen _ =/ ****j?———-__th__hk_
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Bauschutzbereich T ' o ___ T
| |
o . 1] S % ——
6.1 Begriinung von unterirdischen Gebaudeteilen und Tiefgaragen Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens [ "
Disseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes | L 1 5
Tiefgaragendecken und unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der || :
durch Gebaude, Terrassen oder andere zuldssige bauliche Anlagen Bekanntmachung vom 10.05.2007 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite ,’ f | [ v
Uberbaut werden, sind mit einer standortgerechten Mischvegetation 698), zuletzt gedandert durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes vom l : ,’ 760 n 203
zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss 20. Juli 2017 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 2808), ergebenden 'rrﬁb— 646 -
mindestens 80 cm zuzlglich einer Drainschicht betragen. Beschrankungen. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 bis 17 Luft VG Vil : ,’ § VI
. ) i . L. . festgesetzten H6hen Gberschreiten, bedirfen einer besonderen " u 1’ 7] | 167 | T
Der Begrunungsauf_bqu ist entsprechend der jeweils t').el Einreichung luftrechtlichen Zustimmung. @ ’! S 202
des Bauantrages gultigen Fassung der FLL-Dachbegriinungs- | ' Vi o
Richtlinien vorzusehen (siehe III. Hinweise). III.  Hinweise : ; ) 1 |
|
6.2 Dachbegriinungen Tiefgaragen-, Dach- und Fassadenbegriinung : ” y I | \J :Gemarku’nq Oberbilk
|
6.2.1 Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und 1' ! : F|“r5
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Substrate fur die Tiefgaragenbegrinung der Festsetzung Nr. 6.1
Bestimmungen mit einer standortgerechten, strukturreichen und fur CrI\IT' Pacfh_beg_runlung der Fesft__sre]:tzung Nr. 6f'|2 sind gemaB der
Mischvegetation aus Laubstrauchern, Stauden, Grasern und Rasen ’[’)FLLQE'C t"|me ur‘fju;P am‘éngéc'?‘lug;' r_ur;\g und P _egz von
mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der atc eg;unudngelg ( u;ga < :T.Zr:e ungsweise den Archéologische Bodenfunde
Vegetationstragsubstratschicht muss mindestens 50 cm zuzlglich entsprechenden Neuauflagen) auszufhren.
Drainschicht betragen. Fassadenbegrinungen der Festsetzung Nr. 6.3 sind fachgerecht Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Bodenfunden und -befunden
Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind gemaB ,FLL -Richtlinie flr die Planung, Ausflihrung und Pflege von gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gem. § 15
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit EZiis:r?f:b:v%?sneuggﬁnem;t l:(leec::;%zinlflzzalu(fﬁusegna)bguzrgrfufuhren Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.
sie gemaB anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. 9 P 9 .
und auf Dauer zu erhalten. Standorte fir Transformatoren
Die Ausnahm n Verpflichtun Dach (nung gilt nich .
f..'e usnahme vo der erphiic tu 19 zur bac begrunung gilt nicht (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des
Ur Anlagen flr regenerative Energiegewinnung. ) . ,
Landschaftsbau e.V., Bonn) Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Disseldorf AG
Von den Dachflachen innerhalb der mit maximal VI Vollgeschossen abzustimmen.
festgesetzten Flachen sind mindestens 60% entsprechend zu Vogelschlag
begrinen. i i 2 i ]
g Bei der Errichtung von Geb&uden oder technischen Anlagen mit BIISheI‘Iqu PrLanunqsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues
Von den Dachflachen innerhalb der mit maximal IV Vollgeschossen Glasfassaden oder -elementen erhéht sich das Kollisionsrisiko fiir Planungsrecht)
festgesetzten Flachen sind mindestens 19% entsprechend zu Végel stark. Dem erhd hten Risiko von Vogelschlag ist gemaB § 44 Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird der in seinem
begrinen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch die Verwendung von Geltungsbereich bisher gultige Bebauungsplan Nr. 5476/90 durch
Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung \t;ogelfreundhchem Glas oder durch konstruktive MaBnahmen zu neues Planungsrecht lUberlagert.
des Bauantrages glltigen Fassung der FLL-Dachbegriinungs- €gegnen.
Richtlinien vorzusehen (siehe III. Hinweise).
BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Grenze des rdumlichen geméf Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flachen fiir z.B. Firstrichtung -@——» | StraBenverkehrsflachen 7
Geltungsbereichs TN NS —— 1. iiberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise ° oberirdische Stellplatze (St) Iy < L d h t t dt
Baulinie IR | Kleinsiedlungsgebiet 1Ws 2WS 5 ; Garagen (Ga) P Satteldach > an eS aup S a
. 9 g. Hochstgrenze z.B. il geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) [__G_a__| Flachdach FD Maximale Gebiudehthe 2z.B. GHmax. .
Baugrenze AT | reines V\.’Ohngemet - WR  WR zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a f:::;;i?;;j?:?ewemgen Dachneigung Dn =109,6m @ NAN Dusseldorf
StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und B LIV Beschriftung e Pultdach PD Lichte Hohe z.B. LHmin
g:fv(-\z’htBliec l;aern\?gpk%ﬁ?snﬂs;lc eern besonderes Wohngebiet WB WB HochstmaR z.b. = nur Einzelhduser zulissig A als Parkplatz vorgesehen | P 7| Staffoleschoss (als MindestmaR) =41,6 m ii. NHN ‘
. Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl zB. 04 - ¢ S Arkade T ‘
Abgrenzung unterschiedlicher " - Garagengeschoss Gg S
Art der Nutzung / ) —-@—@—@— | Mischgebiet M M GeschoBflichenzahl 2.B. nur Doppelhduser zuldssig A Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Iy Lo
MaRB der Nutzung / Bauweise . Oberkante iiber OK rechten zu belastende Flachen GFL
Urbane Gebiete MU MU Baumassenzahl 2.B. (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) /M
Kerngebiet MK MK Gebaudehsh GH nur Einzel- und Doppelh&user zulidssig StraBenhdhe liber NHN 4}33'21
Gewerbegebiet GE GE chatcenone bezogen AuBenkante Tiefgarage AKTGa | Bei schmalen Flichen GFL
i ) . Mindestwandhoéhe ?‘gf Mﬁ:-lerrl WHmin nur Hausgruppen zulissig A Einfriedunasmauer "
singeschrinkiss Gewarbegeblet GEe GEe | Maximale Wandhhe e WHmax agf, mit Hohenangabe o Mit Gehrechten =0 B e ba u u n g s p I a n
Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | Industriegebiet Gl @l (§86 BauO NRW) zul. == | 'de Flachen S
bzw. der Baugrenze zusammenfillt, ist die Signatur i
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden.| Sondergebiet SO SO 43
Der Beschluss des Rates vom und N r- 03/0

- Konigsallee 106 -

(1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5476/90)
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