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Bebauungsplan Nr. 08/002 — Nordlich Gerresheimer LandstraBie —

Stellungnahme der _em:’iﬂ § 3 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Franken,

Als Geschiftsfithrer der NNt ich zur o.g. Planung Stellung nehmen.
Das Unternehmen befindet sich in der Gerresheimer Landstrale .innerhalb des Plangebietes.
Unsere Belange sind damit grundsitzlich betroffen.

Im Grundsatz befiirworte ich die Beplanung brach liegender Flichen. Ebenfalls findet das
Lirmschutzkonzept meine Zustimmung. Weiterhin habe ich jedoch beziiglich zweier Sachveralte

Bedenken.

U Mischeehie

Zunichst muss auf bauordnungsrechtlicher Ebene sichergestellt sein, dass das Mischgebiet auch
als solches realisiert wird. Wiirden nur Wohnungen realisiert, handelte es sich um einen
Etikettenschwindel mit der Folge, dass Bewohnerinnen und Bewohner einen héheren
Schutzanspruch beziiglich der von meinem Betrieb ausgehenden Lirmemissionen einfordern
kénnen. In der Folge hitte ich wahrscheinlich mit bauordnungsrechtlichen Auflagen zu rechnen.

Die Rechtsprechung geht davon aus, dass bei einem gewerblichen Anteil von 30 % faktisch
regelmiBig ein Mischgebiet vorliegt (VGH Baden-Wiirttemberg 3 S 2018/98, Beschluss vom 08.
September 1998) bzw. bei einem Anteil von 10'% noch nicht vorliegt (OVG NRW 7 A 1273/02,
Urteil vom 22. Januar 2004). Da die BauNVO die quantitative Festlegung von Gewerbeanteilen
ebenfalls nicht vorsieht (BVerwG 4 CN 4.07, Urteil vom 3. April 2008), kann dem lediglich durch
ein geeignetes Monitoring auf bauordnungsrechtlicher Ebene begegnet werden. Folglich miissen
dann auch Bauantrige (Neubau, Nutzungsinderungen) fiir Wohnungen abgelehnt werden, um ein
Umkippen des Baugebietes zu verhindern (BVerwG 4 C 34.86, Urteil vom 4. Mai 1988).

Geruchsimmissionen
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Des Weiteren weise ich darauf hin, dass mein Betrieb iiber einen genehmigten Lackierstand
verfiigt. Im Rahmen der Planung hétte meines Erachtens daher auch ein Geruchsgutachten erstellt

werden miissen. Der _liegt gegeniiber der bestehenden Wohnbebauung im
Umfeld auf einem hsheren Gelindeniveau. Das neue Wohngebiet ist auf einem hnlichen

Gelédndeniveau in unmittelbarer Niihe geplant. Fiir die von der—

ausgehenden Geruchsemissionen ist der gemiB Baugenehmigung zulidssige Durchsatz anzusetzen.

Nach TA Luft 5.5.2 ist bei geringen Emissionsmassenstromen sowie in den Fillen, in denen nur
innerhalb weniger Stunden des Jahres aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, ,,die in
der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280
Abschnitt 3 (Ausgabe August 1977) angegebenen Anforderungen sinngemaB so anzuwenden, dass
eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestorter Abtransport der Abgase mit der freien
Luftstrdmung sichergestellt sind“ (TA Luft 5.5.2). Es handelt sich folglich um
Mindestanforderungen. Diesen MaBstab zugrunde gelegt sind gemiB VDI 2280 Abschnitt 3
folgende Schornsteinhéhien einzuhalten:

3 m iiber First eines Giebeldaches,
5 m iiber Flach- und Shed-Di#chern,
5 m iiber Firsthdhe der Wohngeb#ude in 50 m Umkreis

Mit der Planaufstellung éndert sich also der Sachverhalt aus betrieblicher Sicht, da Wohnhiuser
(MI, WA 5) in den 50m Radius hineinriicken. Zudem sind die Wohnhéuser im MI und WA 5 mit
vier bzw. drei Geschossen héher geplant als der Gewerbebetrieb.

Des Weiteren sollte ,,bei besonderen, nachbarschafisbedeutsamen Fillen* (VDI 2280) die
Schornsteinhdhe nach den Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt
werden. Das bedeutet, dass zu priifen gewesen wire, inwiefern die neue Nutzung mit der
gewerblichen Nutzung vereinbar ist und, ob eine Erhohung des Schornsteins notwendig und
umsetzbar ist. Falls eine Erhthung nicht umsetzbar wire, konnte auf die Einzelfallregelung nach
Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach ist bei bestehenden Betrieben, die
Geruchsimmissionen verursachen, vom Beliistigten eine hohere Geruchseinwirkung
hinzunehmen. Diese (zu dokumentierende) Argumentation ist dann seitens der Stadt auch
gegeniiber Beschwerdefiihrern zu vertreten.

Mit freundlichen GriiSen i

N OS5, O, O/
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