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Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Friihzeitige Behordenbeteiligung
gemat § 4 Abs. 1 BauGB
vom 15.01.2019 bis 04.03.2019

sowie
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gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.06.2020 bis 03.07.2020

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/005

- Grafental Ost -
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11.

12.

13.

14.

Liste der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 02/005 - Grafental Ost - vorgebracht haben

AWISTA, Héherweg 100, 40233 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Dlisseldorf
Deutsche Bahn AG, Erna-Scheffler-StraBe 5, 51103 Kdln
Eisenbahnbundesamt, WerkstattstraBe 102, 50733 Koln

Industrie- und Handelskammer Duisseldorf, Ernst-Schneider-Platz 1, 40212

Duisseldorf

Landesburo der Naturschutzverbande NRW: BUND, MerowingerstraBBe 88,
40225 Disseldorf

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: NABU, Vdlklinger StraBe 7-9,
40219 Dusseldorf

PLEdoc GmbH, Gladbecker Stral8e 404, 45326 Essen
Polizei: Stadtebauliche Kriminalpravention, Luegallee 65, 40545 Dlisseldorf
Rheinbahn AG, Lierenfelder StraBe 42, 40231 Dusseldorf

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Godorfer HauptstraBe
186, 50997 Koéln

Stadtwerke Dusseldorf, Hoherweg 100, 40233 Disseldorf
Teléfonica Germany GmbH & Co. OHG, Stdwestpark 35, 90449 Nirnberg

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen
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II. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum

Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/005 -°Grafental Ost°-

1. AWISTA GmbH
1.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

1.1.1 Die AWISTA weist darauf hin, dass die Umfahrung um den geplanten
Wohnblock in Richtung Schule fiir Entsorgungsfahrzeuge méglich sein
misse, um die Entsorgung der Schule sicherstellen zu kénnen.

Antwort:
Die ErschlieBung des Wohnblockes und der Schule erfolgt Gber die PlanstraBe 2. Eine

Umfahrung mit einem Entsorgungsfahrzeug wird ermdglicht.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

1.2.1 Flr die Wohn- und Gewerbeobjekte seien entsprechend der Entsorgungs-
satzung geeignete Standplétze fiir die verschiedenen Abfallfraktionen
einzurichten. Die Busschleuse muisse auch von Entsorgungsfahrzeugen
genutzt werden, um die sldlichen Gebdudekomplexe anfahren zu kénnen.

Antwort:

In die Planung sind Sammelstellen fir Mill unterirdisch vorgesehen. Fiir den Tag der
Abholung werden entsprechende Standflachen fur Mill-fraktionen vorgesehen. Die

Durchfahrung der Busschleuse durch Entsorgungsfahrzeuge ist méglich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Bezirksregierung Diisseldorf

2.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

2.1.1 Gegen die Planung bestiinden keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet
keine Bau- oder Bodendenkmaéler befanden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stiinden. Zur Wahrung séamtlicher
denkmalrechtlicher Belange werde empfohlen die Beteiligung des LVR-
Amtes flr Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn sowie die zustdndige kommunale
Untere Denkmalbehoérde zu beteiligen.

Antwort:

Die zustdndigen Behdrden wurden bereits beteiligt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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2.1.2

Antwort:

Der Bebauungsplan liege im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans
Dusseldorf innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone Diisseldorf - Stufe 3.
Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10, PM2,5) seien fiir die geplante Anderung nicht zu erwarten. Aus
Sicht des Gesundheitsamtes (SG 53.01) - Luftreinhalteplanung, gebe es
keine Bedenken.

Die Thematik zur Luftreinhalteplanung wird im weiteren Verfahren bertcksichtigt. In

den Unterlagen zum Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

2.1.3

Antwort:

Teile des Plangebietes befdnden sich in den Risikogebieten der nérdlichen
Dissel, die ab einem seltenen beziehungsweise extremen Hochwasser
(HQextrem) tuberschwemmt werden kénnten. Zum 05.01.2018 seien
gednderte Anforderungen fir Risikogebiete im Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und BauGB in Kraft getreten. Risikogebiete im Sinne des § 78 b
Absatz 1 WHG, das heiB3t iiberschwemmte Gebiete bei einem seltenen oder
extremen Hochwasserereignis (HQextrem), seien geméaB § 9 Absatz 6 a
BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu idbernehmen. Eine
Berticksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge
sei in Bauleitpldnen geméB § 1 Absatz 6 Nummer 12 BauGB vorzunehmen.
GemaéaB § 78 b WHG seien die Belange Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
sowie die Vermeidung erheblicher Sachschédden, in der Abwédgung nach § 1
Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen.

In den Bebauungsplanunterlagen wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.2

2.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Dusseldorf bestiinden keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine
Bau- oder Bodendenkmaéler befdnden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen. Da die Zustdndigkeiten der
Bezirksregierung nur fiir Denkméler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben seien, werde empfohlen falls nicht bereits
geschehen- den LVR -Amt flir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und
den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn sowie die
zusténdige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung sédmtlicher
denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Die zustdndigen Behdrden wurden bereits beteiligt.
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Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

2.2.2

Antwort:

Das Plangebiet befinde sich in den Risikogebieten des Systems Noérdliche
Dissel/ Kittelbach, die bei einem seltenen beziehungsweise extremen
Hochwasser (HQextrem) lUberschwemmt werden kénnen. Fur Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§
78°b, 78 c des Wasserhaushaltsgesetzes.Risikogebiete im Sinne des §§
78°b Absatz 1 WHG, das heiBt iiberschwemmte Gebiete bei einem seltenen
beziehungsweise extremen Hochwasserereignis (HQextrem), seien gemdéBi §
9 Absatz 6 a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen. Das
Plangebiet befinde sich nicht in den Risikogebieten, die bereits bei einem
héaufigen (HQhé&ufig) oder mittleren (HQ100) Hochwasserereignis
liberschwemmt werden kénnen. Dies sei in der Begriindung zu korrigieren.

Die Unterlagen wurden angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.1.1

Antwort:

Deutsche Bahn AG
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Seitens der Deutsche Bahn AG (DB AG) bestiinden keine Bedenken, wenn
die nachfolgenden Hinweise beachtet wiirden:

Es solle daflir gesorgt werden, dass durch eine Neugestaltung der Nutzung
die Grundstiicke der DB AG nicht mit Abstandsfldchen belastet wiirden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstiinden Immissionen. Entschddigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder ErsatzmaBnahmen kénnten gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage sei.
Spéatere Nutzer der Fldache seien frihzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen. Insbesondere deshalb, weil in der
Begriindung und dem Ergebnisprotokoll des Stadtplanungsamtes explizit
auf den Verzicht von Schallschutz in Form von Ldrmschutzwédnden
hingewiesen werde.

Vor Durchfiihrung von Bauarbeiten sei eine entsprechende Abfrage (ber die
Lage der fir den Bahnbetrieb notwendigen Kabel bei der DB AG
durchzufiihren.

Die Planung sieht keine Bebauung vor, mit der Abstandsflachen verbunden waren,

die Uber die bauordnungsrechtlich zuldssige Lage von Abstandsflachen hinausgeht.

Weiterhin sollen MaBnahmen zum Schallschutz an dem beziehungsweise in den

Schulneubau integriert vorgesehen werden. Mit konkreten Regelungen zum Schutz

vor Verkehrslarm ist auch ein entsprechender Hinweis auf die Einwirkungen fir
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zuklnftige Nutzende verbunden. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und an die Projektentwicklerin weitergeleitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

3.2.1 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstiinden Immissionen. Entschddigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder ErsatzmaBnahmen kénnten gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage sei.
Spéatere Nutzer des Objektes seien friihzeitig und in geeigneter Weise auf
die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen. Es sei dafiir zu sorgen, dass durch
eine Neugestaltung der Nutzung die angrenzenden Grundstiicke der DB AG
nicht mit Abstandsfléchen belastet wiirden.

Antwort:

Die Planung sieht keine Bebauung vor, mit der Abstandsflachen verbunden waren,
die Uber die bauordnungsrechtlich zulassige Lage von Abstandsflachen hinausgeht.
Weiterhin sollen MaBnahmen zum Schallschutz an dem, beziehungsweise in den
Schulneubau integriert, vorgesehen werden. Mit konkreten Regelungen zum Schutz
vor Verkehrslarm ist auch ein entsprechender Hinweis auf die Einwirkungen fir
zukinftige Nutzende verbunden. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und an die Projektentwicklung weitergeleitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.2.2 Die Zugénglichkeit der Bahnanlagen zum Zwecke der Notfallversorgung,
Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung und flir Bauarbeiten muisse
gewahrt bleiben. Hierbei sei unbedingt zu beachten: Der betroffene
Streckenabschnitt sei mit Schallschutzwdnden versehen. In nachgenannten
Kilometrierungen befinde sich eine Durchgangstiir sowie Offnungen im
Bereich von Oberleitungsmasten: Km 24, 711 (Tidr), km 24,823 (seitliche
Offnungen neben dem Oberleitungsmast, km 24,895 (seitliche Offnungen
neben dem Oberleitungsmast), km 24,959 (seitliche Offnungen neben dem
Oberleitungsmast). Diese Bereiche miissen unbedingt immer erreichbar
bleiben.

Antwort:

Die benannten Bereiche sind nicht Gegenstand der Planung. Auch ist eine
Inanspruchnahme vorgelagerter Flachen flr bauliche Anlagen, die in Konflikt stehen

kdénnten, nicht vorgesehen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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3.2.3 Dem Bahngeldnde diirften keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige
Abwiésser zugeleitet werden.

Antwort:

Eine Zuleitung von Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser sind nicht

vorgesehen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.2.4 Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigung flr den Geltungsbereich seien
erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Die Deutsche Bahn AG behalte sich
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

4, Eisenbahnbundesamt

4.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

4.1.1 Gegen das Vorhaben bestinden nur dann keine Bedenken, wenn die
Eisenbahnstrecken und sonstigen Bahnanlagen zu keinem Zeitpunkt
beeintrachtigt wirden. Auch miissten notwendige Erhaltungs- und
UnterhaltungsmaBnahmen jederzeit durchfiihrbar sein.

Antwort:

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigungen der Eisenbahnstrecken und
sonstigen Bahnanlagen zu erwarten. Auch Erhaltungs- und

UnterhaltungsmaBnahmen werden durch die Planung nicht berihrt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5. Industrie- und Handelskammer

5.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

5.1.1 Das circa 6,3 Hektar groBe Plangebiet liege in Diisseldorf Flingern zwischen
der Walter-Eucken-StraBe (sidlich der Sportanlage), der Glterzugtrasse
Dusseldorf-Ratingen und der Méarchenlandsiedlung. Im Plangebiet sollen bis
zu 300 neue Wohneinheiten entstehen; Parallel zur Giiterbahnstrecke sei
der Bau einer 4-zigigen weiterfiihrenden Schule geplant.

Nérdlich des Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur geplanten
Wohnbebauung liege ein Elektrofachmarkt. Ostlich des Plangebietes
verlaufe eine Glterbahnstrecke. Da im Plangebiet vorrangig Wohnen
angesiedelt werden solle, gehe die IHK davon aus, dass hier
bauleitplanerisch — analog zum westlich angrenzenden Plangebiet - ein
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden solle. In diesem Fall
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Antwort:

seien im Plangebiet die nach der Technischen Anleitung Ldrm (TA Larm) fiir
allgemeine Wohngebiete geltenden Larmwerte von tagsiber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) einzuhalten.

Mit Blick auf den Standort des Elektrofachmarktes regt die IHK an,
gutachterlich untersuchen zu lassen, ob es angesichts der geplanten
Wohnbebauung zu Konflikten durch Gewerbeldrm kommen kénne. Neben
mdéglichen Emissionen, die von dem Parkplatz ausgehen kénnten, kénnten
gegebenenfalls auch mdéglicherweise Abluftanlagen des Fachmarktes zu
erhbéhten Larmwerten im zukdiinftigen Wohngebiet flihren.

Dartiiber hinaus sei im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung der
Schienenldrm der Glterbahnstrecke zu bericksichtigen. Die Schule, die
parallel zur Glterbahnstrecke geplant werde, zédhle nach DIN 18005, dem
Regelwerk, dass bei Verkehrsemissionen anzuwenden ist, zu den
schutzwiirdigen Nutzungen. Die IHK weist darauf hin, dass die
Glterbahnstrecke Teil des Transeuropdischen Netzes ist. Sie sei sowohl/
tagstiiber als auch nachts stark befahren. Die IHK gehe deshalb davon aus,
dass der Schulstandort erheblich lIarmvorbelastet sei. Sollte sich diese
Annahme gutachterlich bestétigen, seien an den Fassaden des
Schulgebéudes, die zur Glterbahnstrecke hin ausgerichtet seien,
schallschutzende MaBnahmen zu ergreifen, um den Anforderungen der DIN
18005 Rechnung zu tragen und Konflikte zu vermeiden. Diese MaBnahmen
seien im Bebauungsplan per textlicher Festsetzungen festzuschreiben.

Des Weiteren kénne die IHK der beigefligten Planskizze entnehmen, dass
die Wohngebéude, die westlich des geplanten Schulbaukérpers realisiert
werden sollen, mit 3 bis 7 Geschossen héher als der Schulbaukérper selber
seien. Flir Letzteren seien zwischen 2 und maximal 4 Geschosse
vorgesehen. Der Schulbaukérper kénne daher nur bedingt eine
schallschitzende Wirkung entfalten. Wiirden an den Fassadenbereichen, die
nicht durch die Schule abgeschirmt werden, gutachterlich
Ldrmwertliberschreitungen festgestellt, seien im weiteren Verfahren im
Bebauungsplan per textlicher Festsetzung fiir die
verkehrslarmvorbelasteten Fassaden entsprechende schallschiitzende
MaBnahmen festzusetzen. Anderenfalls seien Konflikte zwischen dem neu
geplanten Wohnen und der bestehenden Gliterverkehrsstrecke nicht
auszuschlieBen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine entsprechende schalltechnische Studie zur

Beurteilung des Gewerbe- und Verkehrslarms erstellt. Flir die geplante Sporthalle

sind auBerschulische Nutzungen im Tageszeitraum madglich.

Das Schulgebaude wurde im Sinne einer unginstigen Betrachtung insgesamt mit nur

geringen Bauh6hen berechnet. Im Ergebnis ist von deutlich geringeren

Verkehrslarmimmissionen an den Wohngebauden auszugehen. Durch die berechnete

Einwirkung der Verkehrsgerausche an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung

werden die angestrebten schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags

und 45 dB(A) nachts teils deutlich Gberschritten. Flir das Schulgebdude ergeben sich
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ebenfalls deutliche Uberschreitungen. Fir das Schulgebdude sind ergdnzende
Berechnungen bei Vorliegen eines Baukonzeptes im Baugenehmigungsverfahren

vorgesehen.

Im Bebauungsplan werden Regelungen zum Schallschutz unter anderem durch eine
Larmschutzwand oder eine entsprechende larmschilitzende Fassade des
Schulgeb&udes textlich und zeichnerisch festgesetzt. Offenbare Fenster werden in
Teilen ausgeschlossen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen mit
entsprechenden MaBnahmen so gesichert werden. Die Bedenken der IHK werden

insoweit nicht geteilt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

6. Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: BUND
6.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

6.1.1 Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes widerspreche in Teilen der
Planungshinweiskarte der Stadt Diisseldorf. Der &stliche Bereich sei darin
als ,Stéadtischer Grinzug mit bioklimatischer und immissionsklimatischer
Bedeutung" dargestellt. Als Ziel sei angegeben: ,Erhalt und Ausbau, keine
zusétzliche Versiegelung, Entsiegelung vorgesehen". Die geplante Schule
werde in diesem Bereich zu einer weitgehend fldchigen Versiegelung der
vorhandenen wertvollen Griinstruktur fiihren. Dabei sei auch zu
beriicksichtigen, dass westlich des Plangebietes derzeit eine verdichtete
Bebauung entstehe, die zuséatzliche stadtklimatische Ausgleichsréume
erfordere.

Antwort:

Der Bebauungsplan schafft Planungsrecht flir dringend benétigten Wohnraum und
flr eine offentliche Schule. In Folge dessen ist eine Verschlechterung der
Versiegelungsbilanz im Bereich des ehemaligen Grabelandes hinzunehmen. Bereits
der Vorgangerbebauungsplan lGberplante Teile des Grabelandes: fiir gewerbliche
Flachen regelte er eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und flir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist eine nahezu vollstandige Versiegelung anzunehmen. Mit der
vorliegenden Planung werden ehemals festgesetzte Verkehrsflachen sowie weitere
Teile des Grabelandes als Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schule
Uberplant. Die oberirdische Versieglung wird daher erhdht, fallt jedoch nicht ganz so

hoch aus.

Aufgrund der beabsichtigten Wohnnutzung ist mit einem hohen Begriinungsanteil zu
rechnen. Auch im Bereich der Schule ist mit einer hohen Begriinung zu rechnen. Die
Annahme, dass aufgrund der baulichen Entwicklung westlich des Plangebietes

zusatzlich stadtklimatische Ausgleichsraume erforderlich wirden, ist nicht
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zutreffend. Teil der Wohnbau-Planung Grafental war bereits die Verbesserung der
stadtklimatischen Gegebenheiten, die durch eine industrielle Nutzung, vollstandige

Bebauung sowie Versiegelung gekennzeichnet war.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: NABU
7.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

7.1.1 Im Bereich des Plangebietes solle eine vier- bis siebengeschossige
Bebauung errichtet werden. Diese sei laut Planzeichnung nebst
ErschlieBungsfldchen mit hofbildenden AuBenflichen durchgriint. Ostlich
solle eine Schule entlang des angrenzenden Gleiskérpers gebaut werden.
Gegen die Umnutzung des ehemaligen Gewerbegebietes flir den inner-
stadtischen Siedlungsbau und Ausbau dazugehdriger Sozialeinrichtungen
sei aus Sicht des NABU mit Hinweis auf die Moéglichkeiten der Integration
von flr die Natur férderlichen MaBnahmen kein Einwand zu erheben. Im
Interesse des Naturschutzes sei allerdings zu priifen, inwieweit seltene
Tier- und Pflanzenarten dort siedeln. Zu deren Schutz missten alle
erdenklichen MaBnahmen ergriffen werden. Die im nérdlichen Teil
befindlichen Kleingérten stellten mit ihrer kleinteilig und vielféltig
strukturierten Gestalt zumeist fiir die Vogelwelt einen duBerst wertvollen
Lebensraum dar. Der NABU empfiehlt, solche Strukturen bei Verlust durch
die BaumaBnahmen wieder herzustellen. Durch die Bodenbearbeitung in
den Kleingérten entstehe ein sehr wertvoller, lebendiger Oberboden, der
idealerweise an Ort und Stelle wieder Verwendung finden solle. Er sei
ortsnah sachgerecht zu sichern. Die im oOstlichen Teil durch den Schulbau
entfallenden Griinstrukturen lieBen sich nicht kompensieren. Jedoch habe
es sich vielerorts fiir den Naturschutz bewéhrt, die Schiilerschaft durch
géartnerische Betdtigung unter Anleitung in der Umgebung oder auf dem
Schulgelénde einen Bezug zur Natur herzustellen. Strukturen dafir
vorzusehen sei ein dringender Rat. Die Gebdude seien sinnvollerweise mit
heimischer Pflanzenwahl! einzugriinen, was sowoh! dem oértlichen Kleinklima
und dem Artenschutz als auch der Befindlichkeit der Nutzer der Gebdude
zugutekomme.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Verfahrens werden
die vorgeschriebenen artenschutzrechtlichen Prifungen geflihrt. Fir die im Rahmen
des Grabelandes errichteten Gebaude wurden teilweise umweltgefahrdende
Materialien verwendet, so dass nach der Entmietung der vollstandige Riickbau und
die Entsorgung zu veranlassen war. Um diesen zu erméglichen war auch ein
gréBerer Teil des Griinbestandes zu enthehmen. Ein Wiedereinbau des Oberbodens

ist vor diesem Hintergrund nicht vorgesehen.

Der Stellungnahme wird in Bezug auf den Erhalt von Grinstrukturen und des

Wiedereinbaus von Oberboden nicht gefolgt. Im Ubrigen bezieht sich die
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Stellungnahme zur Einbindung der Schilerschaft nicht auf Inhalte dieses

Bebauungsplanverfahrens und kann insoweit hier nicht behandelt werden.

Der Stellungnahme wurde liberwiegend nicht gefoigt.

8.1.1

Antwort:

PLEdoc GmbH
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Das Unternehmen teilt mit, dass von dem Unternehmen verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer
beziehungsweise Betreiber von der geplanten MaBnahme nicht betroffen
seien:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustédndigkeit der PLEdoc GmbH)

Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

8.1.2

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen werde den Unterlagen entnommen, dass die
KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt wiirden
beziehungsweise keine Erwdhnung fanden. Es werde darauf hingewiesen,
dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von dem Unternehmen verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlieBen sei. Es werde um Mitteilung der planexternen Fldchen
beziehungsweise um weitere Beteiligung an diesem Verfahren gebeten.
MaBgeblich fiir die Auskunft sei der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlédufe dienten nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedlirfe
immer einer erneuten Abstimmung mit dem Unternehmen.
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Antwort:

Aus den Eingriffen innerhalb des Plangebietes resultiert ein externer
Kompensationsbedarf. Die AusgleichsmaBnahmen sollen auf stadtischen Flachen
erfolgen. Sofern MaBnahmen auf Flachen durchgefihrt werden, in denen Leitungen

liegen, wird das Unternehmen erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

9. Polizei: Stadtebauliche Kriminalpravention

9.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

9.1.1 Grundsétzlich bestiinden aus Sicht der Fachgruppe gegen die vorliegenden
Planungen keine Bedenken. Es seien jedoch bei der Ausflihrung einige
Punkte der stadtebaulichen Kriminalprédvention zu beachten. Auf die
offentlichen beziehungsweise halboffentlichen Griinflachen solle - so weit
wie méglich — zu Gunsten privater Garten (den Erdgeschosswohnungen
zugeordnet) verzichtet werden. Bei den verbleibenden (halb)béffentlichen
Griinfldchen sei zu beachten, dass diese Ubersichtlich blieben. Das heif3e,
hier ddrften nur niedrige Biische und hochstédmmige Bdume gepflanzt
werden, um die Sichtbeziehungen nicht zu beeintréachtigen. Die Flachen und
Wege seien in der Dunkelheit gut auszuleuchten. Beides gelte vor allem fiir
den Platz und die Rampe zur Unterflihrung unter der Bahnstrecke. Um das
Lagern unerwliinschter Personengruppen (zum Beispiel angetrunkene
Obdachlose oder Drogenabhédngige) unattraktiv zu machen, sollten
Sitzgelegenheiten (zum Beispiel durch Armlehnen im Abstand von 60
Zentimetern) so ausgefiihrt werden, dass sie zum Liegen ungeeignet seien.
Die beiden Wohninnenhéfe sollen so geplant werden, dass sie bei Bedarf
nur den dortigen Bewohnern zugéanglich seien. ,Bedarf" kbnnte sich zum
Beispiel durch Schiiler der angrenzenden Schule nach Unterricht oder am
Abend ergeben, wenn sie die Griinanlagen , erobern" und gegebenenfalls
dadurch Konflikte mit der Hausgemeinschaft auslésen. Die
Mlullsammelstellen sollen abschlieBbar eingefriedet werden (zum Beispiel
begriinter Kéfig), damit dort keine wilden Mdllhalden von quartiersfremden
Personen entstinden. Um zu vermeiden, dass die Tiefgaragen
unibersichtlich wiirden, seien sie unbedingt mit einem hellen Anstrich und
einer guten Ausleuchtung zu versehen. Um den einfachen
Kellereinbruchsdiebstahl zu erschweren, dirften die Fluchtwege aus der
Tiefgarage in die Treppenhduser nicht unmittelbar an den Kellerboxen/
Fahrradabstellrdumen vorbei fihren. Grundsétzlich seien
einbruchhemmende Elemente bei erreichbaren Fensteranlagen sowie den
Wohnungsabschlusstiiren dringend zu empfehlen und in dieser Phase
erheblich glinstiger, als spater in der Nachristung zu realisieren. Die
Fachgruppe biete hierzu dem Investor eine umfangreiche kostenlose
Beratung an.

Antwort:

Die Hinweise beziehen sich Uberwiegend nicht auf Inhalte dieses

Bebauungsplanverfahrens und kénnen in diesem Rahmen nicht behandelt werden;
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sie werden jedoch an den Projektentwickler weitergegeben. In der stadtebaulichen
Konzeption ist die Anlage privater Freiflachen, die einen halbéffentlichen Charakter
besitzen vorgesehen. Aufgrund der angestrebten baulichen Dichte kommt diesen
Freiflachen eine besondere Funktion fur die Bewohner zu. Aufgrund der Anordnung
und Gestaltung der geplanten Flachen - die auch untergeordnet die Anlage privater
Garten vorsieht - ist von einer Nutzung durch die Bevélkerung sowie einer guten
sozialen Kontrolle auszugehen. Die Flachen sollen daher auch nicht verkleinert

werden.

Die Stellungnahme wurde beziiglich der Verkleinerung von halbéffentlichen

Griinflichen nicht gefolgt. Im Ubrigen wird sie zur Kenntnis genommen.

10. Rheinbahn AG
10.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

10.1.1 Die Rheinbahn AG gibt einen Hinweis zum Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV): Die Linie 725 solle mit Fertigstellung der Verlédngerung des Flinger
Richtwegs und der Hohenzollernallee durch das Planungsgebiet verlaufen.
Die Haltestellen seien derzeit am Rotkdppchenweg sowie auf der
Hohenzollernallee geplant.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

10.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

10.2.1 Die Rheinbahn AG gibt einen Hinweis zum Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV): Die Linie 725 solle mit Fertigstellung der Verldngerung des Flinger
Richtwegs und der Hohenzollernallee durch das Planungsgebiet verlaufen.
Die Haltestellen seien derzeit am Rotkdppchenweg sowie auf der
Hohenzollernallee geplant.

Antwort:

Die Linie 725 wurde zwischenzeitlich in Betrieb genommen. In den

Bebauungsplanunterlagen wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

11. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

11.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
11.1.1 Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft gibt an, dass von der

vorgenannten MaBnahme weder die vorhandenen Anlagen des
Unternehmens noch laufende beziehungsweise vorhersehbare Planungen
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des Unternehmens betroffen seien. Falls flr die MaBnahme ein Ausgleich
fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert werde, miisse
sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen der Leitungen des
Unternehmens stattfinde. Sollten diese AusgleichsmaBnahmen
vorgenommen werden, werde um erneute Beteiligung gebeten.

Mit der Planung ist ein externer Kompensationsbedarf verbunden. Die

AusgleichsmaBnahmen sollen auf stadtischen Flachen erfolgen. Sofern MaBnahmen

auf Flachen durchgefiihrt werden, in denen Leitungen liegen, wird das Unternehmen

erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.
12.1

12.1.1

Antwort:

Stadtwerke Disseldorf (SWD AG)
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Die SWD AG gibt eine Ubersicht (iber die Lage. In den Anlagen 1 bis 9 seien
die Lagen der Versorgungsleitungen und -anlagen der SWD AG dargestellt.
Sie weist darauf hin, dass gegebenenfalls die Lage der
Versorgungsleitungen und -anlagen mit Querschlégen festzustellen sei. Es
sei darauf zu achten, dass sich auBer Betrieb befindliche, nicht
dokumentierte Leitungen und Anlagen im Planungs- und Baubereich
befinden kénnen. In diesem Fall sei sich zur Abstimmung der weiteren
Vorgehensweise an die Netzgesellschaft Diisseldorf (NGD) unter der
Rufnummer (0211)8218080 - Abteilung 021 - Betrieb Netze und Anlagen
zZu wenden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.1.2

Rohr- und Stromnetz

Grundsétzlich bestiinden gegenliber dem oben genannten
Bebauungsplanverfahren keine Bedenken, wenn die in der Stellungnahme
der SWD AG aufgefiihrten Anlagen, die allgemeinen Hinweise sowie die
beigefiligte Schutzanweisung fiir erdverlegte Versorgungsleitungen
eingehalten beziehungsweise beachtet werden.

Im Gehwegbereich ldgen die Versorgungsleitungen und -anlagen Gas,
Wasser und Strom. Ob kostenpflichtige Regulierungsarbeiten erforderlich
wlrden, kbnne zum jetzigen Zeitpunkt nicht ermittelt werden.

Zur Versorgung des Plangebietes miissten voraussichtlich zahlreiche
Versorgungsleitungen und —-anlagen neu verlegt werden. Die Kosten fiir die
ErschlieBungsmaBnahmen kénnten erst benannt werden, wenn eine
konkrete Bauanfrage vorliege, die benétigte Leistung bekannt sei und die
endgliltigen StraBenausbau- und Deckenhbéhenpléne im MaBstab 1:250
vorldgen. Die ErschlieBungskosten gingen zu Lasten des Investors
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beziehungsweise des Bauherren. Voraussetzung fir den Beginn der
Ausfiihrungsarbeiten sei eine verbindliche Beauftragung des Angebotes fiir
die anfallenden ErschlieBungs- und Hausanschlusskosten. Bis zum Beginn
der BaumaBnahmen zur Erstellung der Versorgungsnetze werde eine
Vorbereitungszeit von circa 6 Monaten benétigt. Entstehende Kosten fiir
Provisorien, die wéhrend der Bauphase kurzfristig erstellt werden mlissten,
wlrden zu 100 Prozent mit dem Verursacher abgerechnet.

Sollten die zukiinftigen StraBBen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet
werden und damit nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt
Disseldorf und den Stadtwerken Diisseldorf AG fallen, so miissten diese
StraBen durchgdngig mit einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Dlsseldorf AG ausgewiesen werden, damit auch die
Versorgungsleitungen abgesichert sind. Zur Aufnahme der Versorgungs-
leitungen und -anlagen werde eine Wegebreite von mindestens 3 Meter
bendétigt. Diese Mindestbreite sei wegen der Notwendigkeit der
uneingeschrdnkten Zuganglichkeit und der méglichen Beschddigungsgefahr
von jeglicher Bebauung — auch zum Beispiel mit Garagen,
Mdulltonnenunterstellpldtzen und Gartenlauben — und von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Eine Bepflanzung mit flachwurzelndem
Bewuchs, wie zum Beispiel Strducher, sei jedoch grundsétzlich méglich.

Die kiinftigen Grundstiicksnutzer mdssten sich vor Kauf des Grundstiickes
beziehungsweise vor Stellung des Bauantrages mit der Netzgesellschaft
Disseldorf (NGD) in Verbindung setzen, um objektbezogen zu kléaren,
inwieweit Léschwasser (Grundschutz fir das jeweils geplante Bauvorhaben)
zur Verfligung gestellt werden kénne.

Zur Stromversorgung des Bebauungsgebietes kénne es erforderlich
werden, Netzumspannstellen zu errichten. Diese Netzumspannstellen
kénnten sowohl innerhalb eines straBenseitigen Kellerraumes errichtet als
auch im Freien aufgestellt werden. Die Anzahl und Lage der Netzumspann-
stellen kann nur in Abhdngigkeit der geplanten Bauabschnitte, deren
Leistungsbedarf und unter Abstimmung mit dem jeweiligen Bautrdger
ermittelt werden. Nach heutigem Planungsstand sei fir die Baugebiete WA
1, WA 2, WA 3 und WA 4 jeweils eine Netzumspannstelle erforderlich. Die
Netzumspannstellen seien im Bebauungsplan mit dem Hinweis , Trafo" oder
dem Planzeichen Elektrizitdt auszuweisen. Fiir Netzumspannstellen
innerhalb eines Gebdudes seien nachfolgende Mindestanforderungen zu
beriicksichtigen:

StraBenseitig gelegener Kellerraum

Trafoeinlassschacht mit der GréBe von mindestens 1,80 mal 1,20 Metern
RaumgréBe zwischen 20 und 40 Quadratmetern

Kellerboden nicht mehr als vier Meter unter dem AuBenniveau

Raum sei bauseits nach den Angaben der SWD AG zu errichten

Sollte der Investor Netzumspannstellen auBerhalb eines Gebdudes
(sogenannte Kompaktstationen) winschen, so seien straBenseitig gelegene

Fldachen von 6 mal 2,50 Metern zur Verfiigung zu stellen. Die
Kompaktstation habe die Abmessungen von circa 3,50 mal 1,60 mal 1,50

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



-16 -

(Ldénge mal Breite mal Hbéhe). Zwischen dem Eigentimer des Kellerraumes
beziehungsweise dem Eigentiimer der Aufstellfliche und den SWD AG
misse ein Vertrag und eine beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit (ber die
Errichtung einer Netzumspannstelle abgeschlossen werden.

Je nach Leistungsbedarf kénne es erforderlich werden, dass auch
kundeneigene 10 Kilovolt-Mittelspannungsanlagen errichtet werden
mdassen.

Soweit im Zuge der kiinftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit Tief-
garagen oder dhnlichen Bauwerken geplant seien, so sei zu
beriicksichtigen, dass fiir Versorgungleitungen eine Mindestiiberdeckung
von 1,20 Meter oberhalb des Bauwerkes vorhanden sein misse. Dies gelte
fir Unterbauungen von offentlichen und von privaten Fldchen, die zudem
noch mindestens mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Stadtwerke Diisseldorf AG ausgewiesen werden missten. Die eventuell
erforderlichen Arbeiten zur Sicherung oder Regulierung der Versorgungs-
anlagen der 6éffentlichen Beleuchtung seien mit dem Amt fir
Verkehrsmanagement abzustimmen.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird auch dem
Projektentwickler zur Verfligung gestellt. Im weiteren Verfahren ist eine
entsprechende Abstimmung mit der Stadtwerke Dlisseldorf AG vorgesehen. Soweit
erforderlich, sollen erforderliche Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Stadtwerke Dusseldorf AG festgesetzt werden.

Der Stellungnahme wird durch Prifung im Rahmen des Verfahrens, Aufnahme von
gegebenenfalls erforderlichen Festsetzungen und Aufnahme eines Hinweises, dass
Standorte fur Transformatoren mit der Stadtwerke Disseldorf AG abzustimmen sind,

gefolgt.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoigt.

12.1.3 Elektromobilitét

Um auch zukinftigen Mobilitdtsanforderungen gerecht zu werden, werde
die Implementierung von Elektroladestationen oder Stromtankstellen
empfohlen. Seien Ladesdulen fir die E-Mobilitdt vorgesehen, so misse dies
der SWD AG friihzeitig mittgeteilt werden, da dies unmittelbare
Auswirkungen auf die Leistungsanforderungen an die Versorgungsleitungen
und -anlagen der SWD AG hat und sich somit auch ein erweiterter
Fldchenbedarf fur die Netzinfrastruktur ergeben kénne.

Antwort:

Die Stellungnahme wird dem Projektentwickler weitergeleitet, entsprechende

Abstimmungsgesprache sind vorgesehen. Bei Errichtung der angesprochenen
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Ladesdulen wird die SWD AG frihzeitig Uber den Prozess informiert und

eingebunden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.1.4

Antwort:

Umwelterheblichkeit

Damit auch das langfristige Ziel der Klimaneutralitdt der Landeshauptstadt
Disseldorf unterstiitzt werde, empfehlen die SWD AG den Anschluss des
Plangebietes an das nahegelegene Fernwdrmenetz. Die Fernwdrme erfiille
alle Vorgaben des Erneuerbare Energien Wérme Gesetzes (EEWé&rmeG) und
der jeweils geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) und verflgt lber
den Primdrenergiefaktor 0,00. Eine Fernwdrmeversorgung fiihre zu keiner
zusdtzlichen Feinstaubemission (PM), zu keiner zuséatzlichen Stickstoffoxid-,
Stickstoffdioxid- oder Kohlenstoffdioxid-Emission und zu keinem
zusétzlichen Anlieferverkehr im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Projektentwickler prift derzeit

Konzepte einer moéglichen Warmeversorgung und beabsichtigt die kurzfristige
Kontaktaufnahme mit der SWD AG.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.1.5

Antwort:

Allgemeine Hinweise

Stromleitungstrassen seien von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung
freizuhalten. Es sei darauf zu achten, dass die geplanten Zuwegungen und
Zufahrten zum Innenbereich nicht lber- oder unterbaut werden durften,
damit eine sach- und fachgerechte Verlegung der Versorgungsanlagen in
das geplante Bebauungsgebiet gewéhrleistet werden kénne. Es miisse bei
den Rohrleitungsbestandsplénen mit Abweichungen der angegebenen MafBe
gerechnet werden. Gegebenenfalls sei die Lage der Versorgungsleitungen
und -anlagen vor Ort durch Querschlédge festzustellen. Entstehende Kosten
fuir Provisorien wéhrend der Bauphase miissten zu 100 Prozent vom
Verursacher iibernommen werden. Flr Materialbestellung und Planung
bendétige die SWD AG nach Vorliegen der Ausbauplédne circa 6 Monate
Vorlaufzeit. Die SWD AG bittet, die ausfiihrenden Firmen auf die Beachtung
der Schutzanweisung fir erdverlegte Versorgungsanlagen hinzuweisen. Das
Regelwerk der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
insbesondere die DVGW GW125 fiir Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlagen sei zu beachten.
Vorhandene Hydranten, Schieber, Rohrképfe, Kabelmuffen sowie
Anschlussleitungen und deren Absperrarmaturen seien von jeglicher
Uberpflanzung freizuhalten. Die Pflanzgruben seien deshalb so anzulegen,
dass sich die vorgenannten Anlagenteile auBerhalb der Ausschachtungs-
bereiche befédnden.
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Es wird darauf verwiesen, dass grof3e Teile des Plangebietes aufgrund der

ehemaligen gewerblichen Nutzung bereits heute fast vollstandig unterbaut, bebaut

und versiegelt sind. Die Hinweise werden an die Projektentwicklung weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2

12.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Da noch keine konkrete Bauanfrage vorliege und auch die benétigten
Leistungen aus den Versorgungsnetzen noch nicht ermittelt wurden,
kénnen derzeit weder ErschlieBungs- noch Regulierungskosten noch der
letztendlich bendtigte Flachenbedarf fiir die Versorgungsleitungen und -
anlagen wie zum Beispiel Trafostationen ermittelt werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.
13.1

13.1.1

Teléfonica Germany GmbH & Co. OHG
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Aus Sicht der Teléfonica seien nach den einschldgigen raumordnerischen
Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden.

Durch das Plangebiet fiihren sechs Richtfunkverbindungen hindurch:

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306535470, 306535471
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 53 Meter und 83 Meter
tiber Grund.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306555702, 306555703
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 Meter und 43 Meter
tuber Grund.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306557569, 306557620
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 11 Meter und 41 Meter
liber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrédne dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme der
genannten Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukliinftige
Bauleitplanung beziehungsweise den zuklinftigen Fldchennutzungsplan
gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhbhenbeschrdnkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrdchtigt werden. Es
mdasse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 Meter und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 Meter eingehalten
werden. Sollten sich Anderungen in der Planung/Planungsfldchen ergeben,
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so werde gebeten, die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen,
damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kénne.

Antwort:

Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306557569, 306557620 fihrt in einem
Eckbereich lber die Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte.
Dort ist maximal eine zweigeschossige Bebauung zuldssig. Eine Beeintrachtigung der
Richtfunkstrecke ist daher nicht zu erwarten.

Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306555702, 306555703 wird aktuell mit
Anlagen auf dem Bestandsgebdude, welches im Eigentum der Stadt steht, betrieben.
Im Weiteren sind der Abriss des Gebdudes und die Entwicklung einer Wohnnutzung
geplant. Der Betreiber wird hierliber im Weiteren rechtzeitig informiert, so dass

durch den Betreiber ErsatzmaB-nahmen ergriffen werden kdénnen.

Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306535470, 306535471 fuhrt in einem
Bereich Uber das Plangebiet in dem eine maximal finf Geschoss hohe
Wohnbebauung zuldssig sein wird. Hier ist mit einer Gebaudehdhe von etwa 15
Metern Uber Grund zu rechnen. Auch hier sind keine Beeintrachtigungen der

Richtfunkstrecken zu erwarten.

Eine Ubernahme der Richtfunktrassen in die Planung oder die Aufnahme von
Bauhohenbeschrankungen erfolgt insoweit nicht. Grundsatzlich ist die Darstellung
einzelner Richtfunktrassen im Rahmen einer kleinrdumigen Bebauungsplanung auch
nicht sinnvoll, da damit nur ein kleiner Ausschnitt der gesamten Richtfunktrasse
dargestellt werden kann. Trassenverlaufe unterliegen zudem nicht mehr dem
Genehmigungsvorbehalt und kénnen sich in kurzer Zeit andern. Soweit sich

Anderungen an der Planung ergeben, wird die Einwenderin informiert.

In den Planunterlagen wird jedoch ein Hinweis auf die das Plangebiet querenden
Richtfunktrassen nachrichtlich ibernommen. Somit dirfen geplante Konstruktionen
und notwendige Baukrane nicht in die Richtfunktrassen ragen.

Der Stellungnahme wurde liberwiegend nicht gefoigt.

13.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

13.2.1 Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG seien nach den
einschldgigen raumordnerischen Grundsétzen auch weiterhin die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um erhebliche
Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
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Durch das Plangebiet fiihrten 6 Richtfunkverbindungen hindurch, oder
grenzten nah an

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306535470, 306535471
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 53 Meter und 83 Meter
liber Grund.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306555702, 306555703
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 9 Meter und 39 Meter
tuber Grund.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306557569, 306557620
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 21 Meter und 51 Meter
liber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dlrften nicht in
die Richtfunktrasse ragen. Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme
der genannten Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung beziehungsweise den zuklinftigen Fldchennutzungsplan
gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien
entsprechende Bauhbhenbeschrdnkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrdchtigt wirden. Es
mdasse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 Meter und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 Meter eingehalten
werden. Sollten sich Anderungen in der Planung/Planungsfléchen ergeben,
so werde gebeten, die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen,
damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kénne.

Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme der oben genannten
Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die
Vorplanung und in die zukidnftige Bauleitplanung beziehungsweise den
zukdnftigen Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) seien entsprechende Bauhéhenbeschrénkungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt wirden.

Antwort:

Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306535470, 306535471 fuhrt in einem
Bereich Uber das Plangebiet in dem eine maximal finf Geschoss hohe
Wohnbebauung zulassig sein wird. Hier ist mit einer Gebaudehéhe von etwa 15
Metern Uber Grund zu rechnen. Auch hier sind keine Beeintrachtigungen der

Richtfunkstrecken zu erwarten.

Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306555702, 306555703 wird aktuell mit
Anlagen auf dem Bestandsgebaude, welches im Eigentum der Stadt steht, betrieben.
Im Weiteren sind der Abriss des Gebdudes und die Entwicklung einer Wohnnutzung
geplant. Der Betreiber wird hierliber im Weiteren rechtzeitig informiert, so dass

durch den Betreiber ErsatzmaB-nahmen ergriffen werden kdénnen.
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Die Trasse der Richtfunkverbindungen 306557569, 306557620 fihrt in einem
Eckbereich lber die Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte.
Dort ist maximal eine zweigeschossige Bebauung zuldssig. Eine Beeintrachtigung der

Richtfunkstrecke ist daher nicht zu erwarten.

Eine Ubernahme der Richtfunktrassen in die Planung oder die Aufnahme von
Bauhdhenbeschrankungen erfolgt insoweit nicht. Grundsatzlich ist die Darstellung
einzelner Richtfunktrassen im Rahmen einer kleinraumigen Bebauungsplanung auch
nicht sinnvoll, da damit nur ein kleiner Ausschnitt der gesamten Richtfunktrasse
dargestellt werden kann. Trassenverldufe unterliegen zudem nicht mehr dem
Genehmigungsvorbehalt und kénnen sich in kurzer Zeit andern. Soweit sich

Anderungen an der Planung ergeben, wird die Einwenderin informiert.

In den Planunterlagen wird jedoch ein Hinweis auf die das Plangebiet querenden
Richtfunktrassen nachrichtlich lbernommen. Somit dirfen geplante Konstruktionen

und notwendige Baukrane nicht in die Richtfunktrassen ragen.

Der Stellungnahme wurde liberwiegend nicht gefoigt.

14. Vodafone GmbH
14.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

14.1.1 In den angegebenen Planungsbereichen befdnden sich Glasfaserleitungen
und Kabelschutzrohre der: Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG
& Co. KG). Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vodafone
Kabeldeutschland miissten separat angefragt werden. Das Unternehmen
mache darauf aufmerksam, dass VVodafone fiir die Richtigkeit der Angaben
gemieteter Fremdtrassen keine Gewéhrleistung tubernehmen kénne. Es
werde darauf hingewiesen, dass die Anlagen des Unternehmens bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen beziehungsweise zu sichern seien, nicht
(iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirften.
Solle eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens erforderlich werden,
bendétigen das Unternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn einen
Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Es werde darauf
hingewiesen, dass gegebenenfalls (zum Beispiel bei stddtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten seien.

Antwort:

Die Stellungnahme bezieht sich in Teilen nicht auf Inhalte des
Bebauungsplanverfahrens. Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis

genommen.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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III. Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 02/005 - Grafental Ost - vorgebracht haben

1. Amt 19/3, Umweltamt

2. Amt 23, Amt fir Gebdudemanagement

3. Amt 37/232, Feuerwehr und Rettungsdienst, Kampfmittelbeseitigung
4, Amt 37/611, Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brandschutz
5. Amt 40/211, Schulverwaltungsamt

6. Amt 50/31, Amt fir Soziales

7. Amt 51/19, Jugendamt

8. Amt 52, Sportamt

9. Amt 53/22, Gesundheitsamt

10. Amt 63, Bauaufsichtsamt

11. Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

12. Amt 65, Liegenschaftsamt

13. Amt 66, Amt fur Verkehrsmanagement

14. Amt 67, Stadtentwasserungsbetriebe

15. Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt/ UNB
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Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 02/005 - Grafental Ost -

Amt 19/3, Umweltamt
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Bedarf an offentlichen Depotcontainern fiir Altpapier, Altglas und Altkleider
sowie Stellpldtze fiir Abfallsammelbehélter an den Wohneinheiten, eventuell
Bereitstellungsflache.

Im Plangebiet sollen circa 300 neue Wohneinheiten entstehen. Flir die neue
Wohnbebauung misse daher eine Containerstation mit zwei unterirdischen
5 Kubikmeter-Sammelbehéltern fir Papier und drei unterirdischen 3
Kubikmeter-Sammelbehéltern fir WeiBB-, Braun- und Griinglas sowie einem
oberirdischen Sammelbehélter fiir Alttextilien eingeplant werden.

Né&here technische Einzelheiten und Planungskriterien seien den jeweils
aktuellen technischen Rahmenbedingungen zur Planung und zum Bau von
Unterfluranlagen und den Ausschreibungstexten fiir unterirdische
Sammelbehélter zu entnehmen.

Die Unterflurcontainerstation sei mdglichst im nérdlichen Bereich des
Plangebietes zu verorten, damit die An- und Abfahrt der Leerungsfahrzeuge
lber offentliche StraBen gewéhrleistet sei.

Im Hinblick auf zukiinftige Baugenehmigungsverfahren sei auBerdem zu
beriicksichtigen, dass Stellpldtze fiir Abfallsammelbehélter fiir Restmdill
(graue Tonne), Leichtverpackungen (gelbe Tonne), Altpapier (blaue Tonne)
und Biomlill (braune Tonne) an den Wohneinheiten eingeplant werden.

Sollten Stellpldtze fiir Abfallsammelbehélter durch die
Entsorgungsfahrzeuge nicht anfahrbar sein, sei im AuBenbereich eine
genigend groBe Fldche zur Bereitstellung der Abfallsammelbehélter
einzuplanen. Dabei sei zu berlicksichtigen, dass verschiedene
Abfallfraktionen zum Teil am gleichen Werktag abgeholt werden. Der
Bereitstellungsplatz diirfe nicht mehr als 20 Meter von der Anfahrstelle der
Entsorgungsfahrzeuge entfernt sein.

Punkt 4.4 - Ver- und Entsorgung - des Bebauungsplanes sei entsprechend
zu ergdnzen. Ein Standort fur die Unterflurcontaineranlage und eventuellen
Bereitstellungsfldchen sei im Plan zu kennzeichnen.

In die Planung zur Organisation der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird der Aspekt

aufgenommen. Im Weiteren erfolgt auch ein Hinweis in der Planzeichnung. In die

Planung sind Sammelstellen fir Mill unterirdisch vorgesehen. Fir den Tag der

Abholung werden entsprechende Standflachen (temporare Millbereitstellungsflache)

flr Mdllfraktionen vorgesehen.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.2

Larm
Verkehrslédrm

Die urspriinglich im Bebauungsplan vorgesehene gewerbliche Nutzung
unmittelbar entlang der Gliterzugtrasse Rath-Eller solle nun einem Schul-
und einem Wohnstandort weichen.

Die Giiterzugstrecke Rath-Eller werde mit Fertigstellung der Betuwe-Linie
Bestandteil des europaischen Glterkorridors Rotterdam-Genua sein. Die
Zugzahlen sollen sich bis zum Jahr 2025 durch die intensivere Nutzung der
Strecke deutlich erhéhen, beziehungsweise nahezu verdoppeln.

Seither gebe es massive Beschwerden von Anwohnern der
Glterzugstrecke, die auf den auch heute schon bestehenden Larm
hinweisen. Zudem hétten sich die Anwohner in Blrgerinitiativen organisiert
und ihr Problem auch bis zur Stadtspitze vorgetragen. Die Anwohner
setzten sich seitdem 6&ffentlich fir mehr Ldrmschutz an dieser Strecke ein.
Die Beurteilungspegel ldgen an der &stlichen Plangebietsgrenze entlang der
Bahntrasse tags und nachts bei bis zu 75 dB(A). Die Spitzenpegel einzelner
Zugvorbeifahrten lIdgen ungleich héher. Eine Gesundheitsgefdhrdung kénne
bei AuBenldrmpegeln von ltber 70 dB(A) am Tage und (ber 60 dB(A) in der
Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) wiirden massiv am Tag
und in der Nacht Uberschritten. Die allgemeine Rechtsprechung besage,
dass eine Uberschreitung bis zu 5 dB(A) noch einer Abwégung unterliegen
kénne. Zudem besage der Trennungsgrundsatz, dass schutzwirdige
Nutzungen Verkehrswegen so zugeordnet werden sollen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden wirden. Die im
urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesene GE-Nutzung mit Abstand zur
Bahntrasse sei aus Ldrmschutzgrinden klar zu bevorzugen.

Die Lage des neu geplanten Schulstandortes unmittelbar an der
Glterzugtrasse habe den alleinigen Vorteil, dass keine sensible
Nachtnutzung stattfinde. Dennoch seien hier auch fur den Tagzeitraum
aktive und passive LdrmschutzmaBnahmen zu benennen sowie eine
angepasste Grundrissgestaltung einzuplanen (zum Beispiel Turnhalle zur
Bahntrasse, Klassenrdume zur L&rm abgewandten Seite.

Das fiir den Bebauungsplan Nummer 5777/056 ,Hohenzollern /
SchliiterstraBe" erstellte schalltechnische Gutachten (,Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nummer 5777/056 ,SchliiterstraBBe /
Hohenzollern™ der Stadt Diisseldorf, Bericht Nummer VF 5896-2
Druckdatum 19.07.2011 des Blros Peutz Consult GmbH) beziehungsweise
die fur eine frihere Beteiligung erstellte ,Schalltechnische
Machbarkeitsuntersuchung hinsichtlich der Erweiterung der
Wohnbaufldchen im Bereich des Hohenzollernwerkes in Dlsseldorf" (Peutz
Consult GmbH, Bericht Nummer VG 5896-1, Stand 13.12.2012) seien im
weiteren Verfahren auf die aktuelle Planung anzupassen. Ergebnisse seien
geschossweise darzustellen. Zudem seien eine Umfeldbetrachtung
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durchzufiihren sowie aktive und passive LarmschutzmaBnahmen zu priifen
(Lédrmschutzwand entlang der Bahn in verschiedenen Héhen beziehungs-
weise in Héhe der geplanten Bebauung, Baureihenfolge et cetera).

Antwort:

Fur das Verfahren wurde ein neues schalltechnisches Gutachten erstellt und auch
eine Umfeldbetrachtung durchgefiihrt. Die zu bertcksichtigenden Zugzahlen der
Glterverkehrstrasse wurden ermittelt. Das Gutachten macht Vorschlage flr
MaBnahmen zum aktiven und passiven Schutz vor Verkehrslarm. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen, die Einschatzung des Umweltamtes wird im
Grundsatz geteilt. Die Zielstellung einen Schul- und Wohnstandort zu entwickeln,
wird - insbesondere vor dem Hintergrund des dringenden Wohn - und Schulbedarfs
jedoch beibehalten. Die Anordnung von Larmschutzwanden wurde bereits im Vorfeld
des Planverfahrens gepriift. Zwischen Bahnanlage und Radweg steht kein
ausreichender Raum zur Verfigung, um Larmschutzwdnde ohne wesentlichen
Eingriff in die bestehende Grinkulisse bzw. ohne Verlagerung der
Hauptradwegeverbindung realisieren zu kénnen. Allerdings besteht die Méglichkeit
der Errichtung von Larmschutzwanden auf dem Schulgrundstiick. Es sollen in jeden
Fall entsprechende SchutzmaBnahmen in die Architektur des Schulgebdudes
(schalldammende / wenig reflektierende Fassade) integriert werden. In die
Bebauungsplanunterlagen wurden Regelungen zum Schutz vor Verkehrslarm

aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

1.1.3 Gewerbe-, Sport- und Freizeitldrm

Im Plangebiet sollen Wohnquartiere (WA) und ein Schulstandort entwickelt
werden. Das Umweltamt weist darauf hin, dass sich nérdlich der PlanstraBBe
1 und der MetrostraBBe Sport- und Freizeitflichen (Bolzplatz, Basketballfeld,
Tennisplédtze), ein GroBhandelsbetrieb sowie ein Elektrofachmarkt befinden.

Durch die Festsetzung von Wohngebieten erhéhe sich der Schutzanspruch
der neu geplanten Gebiete gegeniliber den bestehenden
Gebietsausweisungen. Durch das Nebeneinander unterschiedlich
schutzwiirdiger Nutzungen kénnten Konflikte entstehen. Bei der Planung
kénnten diese durch gewerbliche Schallimmissionen sowie durch Sport- und
Freizeitldarm hervorgerufen werden. Zur Beurteilung der Situation sei ein
aktuelles Schallgutachten notwendig. Erst dann kénne sicher beurteilt
werden, ob die Immissionsrichtwerte gemaB der DIN 18005 an allen
relevanten Immissionsorten eingehalten wirden oder MaBnahmen zum
Schallschutz getroffen werden miissten.

Beurteilungsgrundlage fiir Lérmimmissionen im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplénen sei die DIN 18005. Flir Industrie-, Gewerbe-, Sport-
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und Freizeitldrm seien auch bei der Planung die einschldgigen Vorschriften
mit ihren Immissionsrichtwerten zu beachten. GeméaB der DIN 18005
wlrden die Gerduschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen
Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz TA Ldrm - Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm berechnet. Bei der Beurteilung von Sportanlagen sei die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu beachten. Als
Entscheidungsgrundlage bei der Kldrung der Frage, ob Gerdusche von
Freizeitanlagen als erhebliche Beldstigungen anzusehen sind, habe das
NRW Umweltministerium den Freizeitldrmerlass herausgegeben.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine entsprechende schalltechnische Studie zur
Beurteilung des Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarms erstellt. Fir Fassaden mit einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes in Bezug auf Sportldrm wird ein
Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern vorgeschlagen. Die ist aufgrund der
Ausrichtung des Gebaudekdrpers und der nur in Teilen betroffenen Fassade gut
madglich. Flr die geplante Sporthalle sind auBerschulische Nutzungen im

Tageszeitraum maoglich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.4 Besonnung und Verschattung

Zur Beurteilung der Besonnungssituation im Plangebiet sei ein
Verschattungsgutachten zu erstellen. Fir nach DIN 5034 nicht ausreichend
besonnte Bereiche sei darzustellen, wie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse mit architektonischen MaBnahmen gewéhrleistet werden
kénnen.

Antwort:

In den zuvor realisierten Teilgebieten des Grafental-Areals wurden circa 800
Wohneinheiten errichtet. Derzeit sind weitere 250 Wohneinheiten in Bau. Die
bauliche Dichte der realisierten Wohngebaude entspricht dabei dem auch hier
vorliegenden MaB der baulichen Dichte, da der vorliegende Bebauungsplan die
Wohnbauentwicklung Grafental flir den jetzt geplanten Wohn- und Schulstandort
aufgreift. Die realisierten Gebdudestellungen sind auch nicht abweichend zu der hier
vorliegenden Konzeption "Blockrand" und "gedffneter Block". Da bereits in den
vorlaufenden Verfahren entsprechende Studien gefiihrt wurden, liegen die
relevanten, grundlegenden Erkenntnisse zu den zu erwartenden
Belichtungsverhaltnissen bereits vor. Wesentlich veranderte Aussagen sind auch
nicht zu erwarten, da die Ausgangsbedingungen dieselben sind. Daher soll - auch

mit Blick auf mdégliche Einsparungen und dem mdéglichen Beitrag fur
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kostensparendes Bauen - keine weitere Untersuchung gefiihrt werden. Die bereits in
der Vergangenheit gefundenen Grundrissldsungen (durchgesteckte Wohnungen,
groBe Wohnungsgrundrisse, Maisonette-L6sung) sind auch innerhalb der hier
definierten Baukoérper mdéglich und kénnen im nachfolgenden entwickelt werden.
Gesonderte Festsetzungen sind diesbezlglich auch nicht erforderlich. Im Rahmen
des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens sind die gesunden
Wohnverhaltnisse mit dem Nachweis der ausreichenden Tageslichtversorgung /
Belichtungssituation zu fihren.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

1.1.5 Boden
Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes befénden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 161 und 166, die kleinrdumigen Verfillungen mit den
Katasternummern 274, 164, und 342 sowie die Ladrmschutzwélle mit den
Katasternummern 498, 499, 501 und 502. Aufgrund vorliegender
Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und der Verfiillmaterialien
seien Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu besorgen.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.6  Altablagerungen im Plangebiet
GemaéaB des Katasters der Altablagerungen und Altstandorte der
Landeshauptstadt Diisseldorf reichten die Ldrmschutzwélle mit den
Katasternummern 500 und 503 in das Plangebiet hinein. Aufgrund
vorliegender Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und der
Verfiillmaterialien seien Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu
besorgen.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.7  Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet ldgen die Altstandorte mit den Katasternummern 5299 und
5885.

Altstandort 5299
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In das Plangebiet reiche von Westen ein kleiner Teil das Altstandortes 5299
hinein. In diesem Bereich hétten sich in der Vergangenheit liberwiegend
Freiflachen des ehemaligen Hohenzollernwerks sowie seit den 1950er
Jahren die auch heute noch existierenden Hallen ,25" und ,,26" befunden.
Die vorliegenden Untersuchungen zeigten teilweise Belastungen mit
Schwermetallen und auch mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), die jedoch auf die bis zu 1,20 Meter méchtigen
Auffiillungen beschrédnkt seien. Die festgestellten Bodenbelastungen wiirden
in Zusammenhang mit dem geplanten Rickbau der Hallen ,25" und ,26"
gemaB Auflagen in der Abbruchgenehmigung saniert und die Sanierung
dokumentiert. Nutzungsbedingte Auffélligkeiten seien nicht ermittelt
worden. Derzeit sei die gesamte Fldche des Altstandortes im Bereich des
neuen Plangebietes mit Ausnahme einer Nutzung durch Kleingérten
komplett versiegelt.

Altstandort 5885

Dieser Altstandort reiche nur mit einem sehr schmalen Streifen in das
Plangebiet hinein. Die vorliegende Nutzungsrecherche fur dieses
Grundstick habe eine Nutzung als Fabrikationsstétte flir Ventilatoren
ergeben. Die darauf aufbauende Gefdhrdungsabschédtzung habe eine
flachige Auffillung mit einer maximalen Méachtigkeit von 3 Metern gezeigt,
bestehend aus Sanden und Kiesen mit Beimengungen aus Schotter,
Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacken. Die chemische Analytik habe
auffiillungsgebundene Belastungen durch Schwermetalle und PAK ergeben.
Nutzungsbedingte Auffalligkeiten seien nicht ermittelt worden.

Die geplante Bebauung sehe fir die Errichtung der Tiefgaragengeschosse
und Unterkellerung bautechnisch bedingten Aushub vor. Hierdurch wiirden
vorhandene Bodenbelastungen und Auffillungsmaterialien mittels Aushub
beseitigt und einer geordneten Entsorgung zugefiihrt.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis

aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.8

Wasser

Grundwasser

Grundwasserstdnde

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstdnde ldgen im Plangebiet
bei 37 Meter iber Normalnull (NN) (HGW 1988 — héchster periodisch
wiederkehrender Grundwasserstand). Der fiir 1926 fiir eine Phase bisher

héchster Grundwasserstédnde in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liege bei circa 39 Meter iber NN (HHGW 1926 -
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héchster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand). Eine
systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstdande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 2 - 3 Meter. Bei einer Geldndehbhe von circa
39 - 40 Meter (iber NN kénnen demnach im ungdlnstigsten Fall
Grundwasserstiande von 37 - 38 Meter (iber NN auftreten. Aufgrund der
geringen Grundwasser-flurabstande kénnten sich MaBnahmen gegen
driickendes Grundwasser fir die zukiinftigen Gebdudesohlen ergeben.
GemaéaB der aktuellen Planungsabsicht sollen KFZ weitestgehend in
Tiefgaragen untergebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
derartige Tiefbauwerke so zu errichten seien, dass keine nachhaltige
Verschlechterung fiir die Grundwasserhydraulik durch
grundwassersperrende oder -teilsperrende Bauwerke zu besorgen ist.

Grundwasserglite
Aktuelle Grundwasseruntersuchungen zeigten im Bereich des neuen
Plangebietes keine Auffédlligkeiten. Die Grundwasserbeschaffenheit sei auch
hinsichtlich des Parameters Pestizide (angrenzende Gleise der Bahn) derzeit
unauffallig. Die mittlere Grundwassertemperatur liege zwischen 12,6 und
13 Grad Celsius.

Antwort:

Die Angaben werden soweit in den Umweltbericht Gbernommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.9 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
Es bestehe keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung gemdaB § 44 Landeswassergesetz (LWG),
da das Plangebiet bereits kanaltechnisch erschlossen sei und nicht erstmals
bebaut werde. Das Plangebiet sei an die vorhandene
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Die abwassertechnische
ErschlieBung sei dadurch gesichert.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.10 Oberflachengewdsser
Oberflachengewésser seien im Plangebiet nicht vorhanden. Nordédstlich der
Plangebietsflache verlaufe in rund 150 Meter Entfernung die Nérdliche
Dussel.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.11 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liege nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.
Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.12 Hochwasserbelange

Die Fldche des Bebauungsplan-Gebietes liege nicht in einem durch
Verordnung vorlédufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet.

Uberschwemmungsgebiete seien Gebiete zwischen oberirdischen
Gewdssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei
Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen oder die fiir die
Hochwasserentlastung oder Rlckhaltung bendtigt wiirden. Durch
Rechtsverordnung wirden innerhalb von Risikogebieten mindestens die
Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein
Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten sei (§ 76 Absatz 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz). GeméaB den von der Bezirksregierung Diisseldorf
erstellten Hochwassergefahrenkarten wiirde die Plangebietsfldche bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der Nérdlichen Duissel
Uberflutet werden. In den Risikogebieten ergdben sich geméal § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte Anforderungen an den
Hochwasserschutz. Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitpldnen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete seien insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschdden
in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
berticksichtigen. Dies gelte flir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35
Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend. Bauliche Anlagen sollten nur
in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch méglich sei. Bei den Anforderungen an die Bauweise
sollten auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des
mdglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden bezlglich der

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Luft (-hygiene)
Ist-Zustand

Das Plangebiet befinde sich am Rande des hochverdichteten
Innenstadtbereiches von Dusseldorf. Die lufthygienische Situation sei
maBgeblich durch die Verkehrsbelastung aus dem Umfeld des Plangebietes
gepragt. Aktuelle Berechnungen (Bezugsjahr 2017) mittels IMMISIuft,
einem Simulationsprogramm zur Ermittlung der Luftbelastung durch
Verkehr in StraBenschluchten, lieferten keine Anhaltspunkte fiir
Grenzwertiberschreitungen flir Stickstoffdioxid (NO2) oder Feinstaub
(PM10) gemdéB 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (39. BImSchV) im
Plangebiet selbst oder in seiner unmittelbaren Umgebung. Auch wiirde vom
Guterverkehr auf der Bahntrasse Dlsseldorf-Ratingen eine gewisse
Belastung ausgehen. Es sei jedoch davon auszugehen, dass sie nicht eine
grenzwertkritische Héhe erreichen werde. Insgesamt kénne die
lufthygienische Gesamtsituation trotz der zentralen Lage als
vergleichsweise gut angesehen werden.

Plan-Zustand:

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung sei nicht zu erwarten, dass sich die
lufthygienische Gesamtsituation maBgeblich verschlechtern werde.
Grenzwertliberschreitungen gemaB 39. BImSchV seien daher nicht zu
erwarten. Sofern im weiteren Verlauf der Planung eine Tiefgarage
vorgesehen sei, so werde bereits jetzt darauf hingewiesen, dass aus
Griinden des Vorsorgeschutzes flr ebenerdige Abluftschidchte sowie die Ein-
und Ausfahrten der Tiefgarage textlich festzusetzen ist:

Der Abstand zwischen Liiftungsschdchten und Ein- und Ausfahrten von TG
zu Fenstern von Aufenthaltsréumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstédtten) miisse mindestens 5
Meter betragen.

Um Liftungsschéchte in Bodenndhe herum sei ein nicht betretbarer Bereich
von mindestens 1 Meter Breite zu gestalten (zum Beispiel mit Hilfe einer
dichten Bepflanzung wie Brombeerhecke).

Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Bdnke) auf Liftungséffnungen seien
auszuschlieBen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen werden

entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.14

Klima
Stadtklima

Ausgangssituation
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Die Planungshinweiskarte flir die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012)
ordne das Plangebiet im westlichen und zentralen Bereich den Lastrdumen
der ,Gewerbe- und Industrieflachen" und ,der lberwiegend mittlerer bis
lockerer Bebauung" zu. Der nérdliche und éstliche Bereich werde dem
Ausgleichsraum der ,Staddtischen Griinziige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung" zugeordnet.

Der Lastraum der ,Gewerbe- und Industrieflachen" sei durch hohe
Versiegelungsgrade (hier nahezu 100 Prozent) und einem geringen Anteil
an Vegetation gekennzeichnet. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen
dieses ausgeprédgten Lastraums zdhlten in der Regel eine hohe thermische
Belastung und schlechte Beliiftungsverhéltnisse. Der Lastraum der
Llberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung" sei bisher von der
Fahrbahnfldche der Walter-Eucken-StraBBe sowie einer mit Baumbestand
besetzten Griinflache gekennzeichnet worden. Mittlerweile sei die StralBe
zurlickgebaut worden und die Grinflache werde zurzeit als temporére
Kindertagesstétte (Flachbau in Containerbauweise) genutzt. Die Fldchen
wiesen daher aktuell nur eine geringe bis maBige klimatische Belastung
auf.

Der Ausgleichsraum der ,,Stadtischen Grinzige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung" werde durch Grabeland- und
Ziergartenparzellen parallel zur Bahntrasse gebildet. Aufgrund der sehr
aufgelockerten Bebauung (Gartenhduser) und dem hohen Anteil an
Grinstrukturen habe dieser Bereich bisher eine wichtige Pufferfunktion
zwischen dem Gewerbegebiet des ehemaligen Hohenzollernwerks und dem
Wohngebiet bstlich der Bahntrasse ausgelibt.

Planung

Die im Bebauungsplanverfahren vorgesehene Darstellung von
Wohnbaufldchen im zentralen Bereich des Bebauungsplan-Gebietes anstelle
von Gewerbegebiet biete die Mbglichkeit, den Versiegelungsgrad zu
verringern und den Anteil an begriinbaren Fldchen zu erhbéhen. Diese
Méglichkeit solle in der Planung durch folgende stadtklimatisch positive
MaBnahmen genutzt und festgesetzt werden:

moglichst hoher Grad der Begriinung der Grundstiickflachen im Bereich
~Allgemeines Wohngebiet" WA 1 - 4, Baumpflanzungen, Begriinung von
Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebédudeteilen, Dachbegriinung.

In den sich &stlich anschlieBenden Bereichen solle parallel zur Bahnlinie ein
Schulstandort mit der entsprechenden Infrastruktur (Stellpldtze) entstehen,
wobei das MaB der baulichen Nutzung noch nicht feststehe. Die
vorgesehene bauliche Nutzung stelle im Hinblick auf die aktuelle Nutzung
eine Verminderung des Grinfldchenanteils bei gleichzeitiger Erhéhung des

Versiegelungsgrades dar. Durch die Errichtung des Schulgebéudes sei die
Besorgnis der negativen Beeinflussung horizontaler Luftbewegungen
(Sperrriegelwirkung) gegeben. Der Grinzug wirde insbesondere durch den
Gebédudebestand und die versiegelten Fldchen (Stellpldtze, Zuwegung,
Schulhof) seine bio- und immissionsklimatische Funktion als
Ausgleichsraum verlieren und zuklinftig dem Lastraum zugerechnet werden
mdussen.
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Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Planung sind Regelungen zu
einfach intensiven Dachbegriinung der Wohnbebauung, zur Begriinung von
Tiefgaragen und unterirdischen Bauteilen sowie der Begriinung des Schulgebaudes
vorgesehen. Weiterhin sind ein hoher Grad an Begrinung wie auch
Baumpflanzungen in den Baugebieten und den 6ffentlichen Flachen Gegenstand der
Planung. Die Begriinungs-MaBnahmen werden durch zeichnerische und textliche

Festsetzungen sowie durch vertragliche Regelungen gesichert.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

1.1.15 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels seien gednderte Bedingungen, insbesondere
héufigere und ldnger andauernde Hitzeperioden mit hbheren Temperaturen
und héufigere und intensivere Starkregenereignisse zu berticksichtigen.
Durch diese Klimaverdnderungen wirden insbesondere innerstidtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad
zusétzlich durch Hitze und Starkregen belastet. Die Belastungskarten
LHitze", die im Klimaanpassungskonzept erstellt worden seien, weisen
darauf hin, dass sich die thermische Situation in Zukunft verschlechtern
werde. Um dieser zusétzlichen thermischen Belastung durch den
Klimawandel entgegenzuwirken, seien MaBnahmen, die zur Verbesserung
der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima)
besonders wichtig und tragen zur Klimaanpassung bei. Dartiiber hinaus solle
auch die Wérmabstrahlung von Oberfléchen verringert werden, zum
Beispiel durch Beschattung versiegelter Flachen oder durch die Verwendung
von Materialien mit hohen Albedowerten.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum
Beispiel Dachbegriinungen und Griinflachen mit Speicherpotenzial) die
Klimaanpassung.

Antwort:

In den Unterlagen sind bereits eine einfach intensive Dachbegriinung der
Wohnbebauung sowie eine Begriinung der Baugebiete und 6ffentlichen StraBen

vorgesehen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoligt.

1.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
1.2.1 Das Umweltamt verweist auf den Bedarf an zwei unterirdischen

Containerstationen mit je drei Altglascontainern (WeiB-, Braun-, Griinglas)
und die zu berticksichtigenden technischen Rahmenbedingungen. Weiterhin

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



Antwort:

- 35 -

verweist es auf die Sammlung von Restmlill, Altpapier, Leichtverpackungen
und Biomlll und eine entsprechende Zahl an Stellplétzen fiir diese
Abfallfraktionen. Die Abholung vor der jeweiligen Haustir sei einzuplanen.
Dort wo dies nicht méglich sei, missten Fldchen fiir die Bereitstellung der
Tonnen zur Abholung eingeplant werden. Es sei zu beachten, dass sowoh/
die jeweiligen Tonnen, die zur Abholung vor der Haustlir stehe, sowie die,
die auf den Bereitstellungspldtzen stinden, nicht mehr als 20 Meter von der
Stelle entfernt stehen ddrfen, wo die Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung
stehen werden. Die 20 Meter gelten fiir jede einzelne Tonne und nicht fiir
den minimalen Abstand der Bereitstellungsfldche zum
Entsorgungsfahrzeug. Die Durchfahrt mit Entsorgungsfahrzeugen durch das
Bebauungsplan-Gebiet miisse gesichert sein. Hierzu missten die jeweiligen
StraBen die erforderliche Breite haben, flr das Gewicht der
Entsorgungsfahrzeuge ausgelegt sein sowie ausreichende Schleppkurven
vorhanden sein.

In der Planung ist die unterirdische Anordnung dezentraler Mlllsammelstellen

vorgesehen. Fir die Abholung werden entsprechende, moderne Konzepte (zum

Beispiel temporéare oberirdische Sammelstellen, organisierte zentrale Bereitstellung,

terminierte Abholung) auch in Abstimmung mit der AWISTA entwickelt.

Der Stellungnahme wird im Weiteren durch planerische und organisatorische

MaBnahmen entsprochen. Soweit erforderlich sollen hierzu auch vertragliche

Regelungen erfolgen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.2

Verkehrsldrm

Das Amt teilt mit, dass der nun erstellten Stellungnahme zum Verkehrslarm
die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nummer 02/005
Grafental Ost in Disseldorf" des Bliros Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. VJ
5896-5, mit Stand vom 04.11.2020 zugrunde liege.

Das Vorhaben werde maBgeblich durch die Glterzugstrecke Rath — Eller
belastet, die in circa 65 Meter bis 200 Meter bstlich des Plangebietes
verlaufe. Mit Fertigstellung der Betuwe-Linie werde sie Bestandteil des
europédischen Glterkorridors Rotterdam - Genua sein. Die Zugzahlen sollen
sich bis zum Jahr 2025 durch die intensivere Nutzung der Strecke deutlich
erhéhen beziehungsweise nahezu verdoppeln.

Unmittelbar an der Bahntrasse sei ein Schulstandort geplant, westlich
anschlieBend seien vier Baufelder fir Allgemeine Wohngebiete (WA) und
eine Kita geplant.

Die Beurteilungspegel ldgen an der ostlichen Plangebietsgrenze
(Sondergebiet Schule) entlang der Bahntrasse bei bis zu 76 dB(A)
tagsiiber. Die Spitzenpegel einzelner Zugvorbeifahrten liegen ungleich
hoher. Nachtliche Werte seien aufgrund der angenommenen reinen
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Tagesnutzung nicht maBgeblich. Die Ladrmbelastung entspreche dem
Larmpegelbereich VI beziehungsweise BP = 73.

Die an das Schulgrundstiick angrenzende Wohnbebauung WA 1 und WA 2
werde ohne Abschirmung des Schulbaus mit Sporthalle durch den
Schienenlérm maBgeblich mit bis zu 68 dB(A) am Tag und bis zu 69 dB(A)
in der Nacht belastet. Mit Abschirmung durch das Schulgebdude und die
Turnhalle reduzierten sich die Beurteilungspegel in einzelnen Geschossen
um bis zu 7 beziehungsweise 8 dB(A) flr tags / nachts. Ein detailliertes
bauliches Konzept fiir die Schule und die Sporthalle liege noch nicht vor. In
der Berechnung wurde daher in der Variante ,,Berechnung mit Schule"
Abschirmungen an den éstlichen Baugrenzen mit 9 Meter beziehungsweise
in Teilen mit 12 Meter berlicksichtigt.

Flir das WA 3 und WA 4 ergdben sich Beurteilungspegel von bis zu 58
dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Die Kita werde mit bis zu 56
dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht beaufschlagt. Aufgrund der
néachtlichen Werte bis 55 dB(A) liege entsprechend Larmpegelbereich IV
beziehungsweise BP = 63/55 an.

Eine Gesundheitsgefdhrdung kénne bei AuBenlarmpegeln von iber 70
dB(A) am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen
werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) wirden am Tag um bis
zu 13 dB(A) und in der Nacht massiv um bis zu 24 dB(A) Uberschritten.

Die allgemeine Rechtsprechung besage, dass eine Uberschreitung bis zu 5
dB(A) noch einer Abwédgung unterliegen kénne. Zudem besage der
Trennungsgrundsatz, dass schutzwiirdige Nutzungen Verkehrswegen so
zugeordnet werden sollen, dass schéddliche Umwelteinwirkungen soweit wie
mdéglich vermieden wiirden. Die im urspringlichen Bebauungsplan
ausgewiesene GE - Nutzung mit Abstand zur Bahntrasse sei aus
Ldrmschutzgrinden klar zu bevorzugen. Nun werde ein Schulgebdude
direkt an der Bahntrasse geplant. Die Lage des neu geplanten
Schulstandortes habe den alleinigen Vorteil, dass keine sensible
Nachtnutzung stattfinde. Flr die Schule wiirden aktive und passive
LdrmschutzmaBnahmen (zum Beispiel Sporthalle zur Bahntrasse,
Klassenrdume zur Ldrm abgewandten Seite, teilweise Ldrmschutzwénde)
angedacht. Derzeit finde hierzu ein Wettbewerb statt, der noch nicht
abgeschlossen sei.

Aus Larmschutzgriinden sei die Schule mit Sporthalle als Abschirmung
zwingend vor Aufnahme der Wohnnutzung im WA 1 und WA 2 zu
realisieren. Die Minderungen légen bei bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 8
dB(A) in der Nacht. Es sei jedoch bereits angedeutet worden, dass die
vorzeitige Realisierung des Schulgebédudes nicht sichergestellt werden
kénne.

Sollte dies der Fall sein, seien fir die Wohnbebauung im WA 1 und WA 2
aufgrund der sehr hohen néchtlichen Belastungen oberhalb der
Gesundheitsgefahr weitere MaBnahmen zu treffen (siehe
LdrmschutzmaBnahmen).
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LérmschutzmaBnahmen

Aufgrund der teils sehr hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wlrden LdrmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan notwendig. Zum einen
mtissten MaBnahmen zum baulichen Schallschutz, wie entsprechende
SchalldémmmaBe geméB DIN 4109 fir sémtliche Fassaden im
Bebauungsplangebiet, festgesetzt werden (Vgl. Bericht VJ 5896-5, Anlage
11). Da angedeutet worden sei, dass eine Baureihenfolge zum prioritdren
Bau des Schulgebédudes nicht sichergestellt werden kénne, wiirden
aufgrund der hohen néchtlichen Pegel von deutlich = 60 dB(A) nachts
weitergehende MaBnahmen notwendig. An den der Bahn zugewandten
Fassaden im WA 1 und WA 2 sei daher abweichend zur Anlage 11 des oben
genannten schalltechnischen Gutachtens ein Ausschluss von o6ffenbaren
Fenstern und Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen festzusetzen.

Zudem ergédben sich Fassadenbereiche im Larmpegelbereich V
beziehungsweise prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A) tags.
Grundsétzlich gelte hier, dass mindestens die Hélfte der Aufenthaltsrédume
einer Wohnung (iber ein éffenbares Fenster oder eine sonstige Offnung zu
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) tags
(entspricht LPB III) verfiige.

Flr das Schulgebdude werde angeraten, ebenfalls keine Klassenrdume mit
Ausrichtung zur Bahntrasse beziehungsweise seitlich gem. Anlage 11 des
oben genannten Gutachtens zuzulassen.

Flr Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags beziehungsweise = 55 dB(A) nachts
(entsprechend ehemals Larmpegelbereich IV gemé&B DIN 4109) werde die
Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Tiiren flr sdmtliche Aufenthaltsrdume festgesetzt. Ab
Beurteilungspegel = 68 dB(A) werde die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren fir
Bliro- und Unterrichtsrdume festgesetzt.

Zudem werde festzusetzen sein, dass die Fassaden des Schulgebdudes und
der Turnhalle nach Osten aufgrund von Schallreflexionen hin
hochabsorbierend mit einem Reflexionsverlust von DLa = 8 dB oder besser
auszufiihren seien (siehe nachstehendes Kapitel).

Anderungen der Verkehrsldrmimmissionen im Umfeld durch die Planung

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens seien grundsétzlich auch
Auswirkungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld maéglich.
MaBgebliche Erhéhungen des Verkehrsldrms durch die Planung an StralBen
in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der Pegelwerte von
mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, seien gemaBi
Rechtsprechung in die Abwdgung einzubeziehen.

Grundsétzlich kénne eine Gesundheitsgefdhrdung bei AuBenldrmpegeln von
Uber 70 dB(A) am Tage und lUber 60 dB(A) in der Nacht nicht
ausgeschlossen werden. Auch wenn die Ldrmsanierung bisher nicht
geregelt sei, sehe die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot flir die
Bauleitplanung vor.
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Fir den Bebauungsplan wurden keine eigenstédndigen Verkehrsansétze
ermittelt. Verwendet wurde der Prognosefall P2 gemdaB einer
Verkehrsuntersuchung fiir die Plangebiete Grafental Mitte und Ost aus dem
Jahr 2017 unter Berlicksichtigung einer 4-zligigen Schule mit reduzierter
Wohnnutzung. Zudem liege keine Berechnung des Prognose-Null-Falls (PO)
vor.

Hilfsweise seien die im P2 zugrundeliegenden 921 Kfz-Fahrten des
Plangebietes Grafental-Ost als Zusatzverkehr bei der Auswirkung der
Planung im Bestand berticksichtigt worden. Es seien nur die dem Plangebiet
néchstliegenden Querschnitte flr die Berechnung angepasst und in der
Berechnung berticksichtigt worden. Fiir die durchgehende Fahrspur der
Walter-Eucken-StraBe seien 279 Kfz-Fahrten (DTV) angenommen worden.

Die zuséatzlichen Verkehre des neuen Plangebietes betrdfen im
Wesentlichen die eigene Planung und seien daher bereits in der Berechnung
flr das Plangebiet eingeflossen.

Vorhandene Wohnbebauung kénne aber auch durch Schallreflexionen an
den Fassaden des geplanten Schulgebdudes und der Sporthalle betroffen
werden. Fur die Geb&ude &stlich der Bahntrasse wirden die Reflexionen zu
Erhéhungen von 1 bis 2 dB(A) fuhren. In den Obergeschossen der
bestehenden Bebauung ldgen die Beurteilungspegel bereits bei > 60 dB(A)
in der Nacht. Weitere Erhéhungen seien somit auszuschlieBen. Es sei daher
im Bebauungsplan festzusetzen, dass die Fassaden des Schulgebdudes und
der Sporthalle nach Osten hin hochabsorbierend mit einem
Reflexionsverlust von DLa = 8 dB oder besser auszuftihren seien. Mit
Berlicksichtigung von den entsprechenden Absorptionseigenschaften lagen
moégliche Erhéhungen bei 0,1 dB(A). Die Auswirkungen seien dann
marginal.

In den sidlich des Bebauungsplans sowie den westlich der Walter-Eucken-
StraBe gelegenen Bereichen ergédben sich insgesamt niedrigere
Beurteilungspegel durch die Neuplanung, da die neue Bebauung zu einer
Abschirmung des Bahnlérms fliihre. Die Minderungen ldgen bei bis zu 4
dB(A) am Tag und bis zu 9 dB(A) nachts.

16. BImSchV

Im Rahmen des geplanten Neubaus der ErschlieBungsstralBe innerhalb des
Plangebietes mit Anschluss an die Walter — Eucken - StraBe mittels eines
Kreisverkehres sei gutachterlich gepriift worden, ob Anspriche auf
SchallschutzmaBnahmen dem Grunde nach flr die Bestandsbebauung im
Umfeld geméB 16. BImSchV vorlédgen.

Aktuell liege noch keine abschlieBende StraBenplanung vor; die
beriicksichtigten StraBen im Plangebiet stammten noch aus den
stadtebaulichen Vorplanungen. Auch die geplante Schule im
Bebauungsplangebiet sei noch nicht mit den entsprechenden
Verkehrsmengen innerhalb des StraBennetzes sowie Zufahrten zum
Grundstlck beziehungsweise zu den Parkpldtzen berticksichtigt.
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Abweichend zur Vorplanung werde nun anstatt einer beampelten Kreuzung
an der Walter-Eucken-StraBe beziehungsweise MetrostralBe ein
Kreisverkehr geplant. Als Worst-case-Betrachtung werde das gesamte
StraBennetz innerhalb des Bebauungsplans als StraBenneubau berechnet
und die Auswirkungen auf den Bestand beurteilt (Grundlage
Verkehrsprognose 2025 auf Basis der Verkehrsuntersuchung).

Westlich der Walter-Eucken-StralBBe sei bereits mit dem Bebauungsplan
Nummer 02/009 ,,Grafental Mitte" Planungsrecht geschaffen worden. Die
Fortfiihrung der Walter-Eucken-StraBe als Zufahrt zum Plangebiet
»Grafental-Ost" sei in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung
beziehungsweise Prognose ebenfalls betrachtet worden. Flir die Gebdude
im Plangebiet , Grafental-Mitte" stelle der nun zu erstellende StraBenbau
daher keine NeubaumaBnahme dar. Die Berechnung ergebe eine Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) fiir Wohngebiete am Tag und eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte in der Nacht von 49 dB(A) an
drei Immissionsorten um bis zu 3 dB(A). Mit Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02/009 ,,Grafental-Mitte" seien Anforderungen an die
Fassadenddmmung im Bereich der verléngerten Walter-Eucken-StralBe
bereits festgesetzt worden. Der passive Schallschutz auf Grundlage der
StraBenplanung werde somit ausreichend sichergestellt.

Antwort:

Die Hinweise bezlglich der im Gutachten berechneten Beurteilungspegel werden zur

Kenntnis genommen.

Die vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzung einer Bauzeitenreihenfolge ist aufgrund der unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnisse zwischen geplantem Schulgeldnde und dem Wohnungsbau
nicht sinnvoll. Daher wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete eine bedingte
Festsetzung getroffen, dass die Gebdudeteile, die dem Larm zugewandt sind, in
bestimmter H6he und Ausgestaltung errichtet sein miissen, bevor die Nutzung in
den westlich gelegenen Gebdudeteilen aufgenommen werden kann. Aufgrund der
hohen nachtlichen Larmuberschreitungen werden LarmschutzmaBnahmen in Form
von nicht 6ffenbaren Fenstern fir die schutzwirdigen nach Osten hin orientierten
Raume, gegenilber der Schule, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2,
notwendig. So kann der ausreichende Schallschutz trotz einer nicht festgesetzten
Baureihenfolge zwischen Schule und Wohnungsbau als worst case Annahme
gewahrleistet werden. Entsprechende Regelungen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Um dem Ziel, zeitnah Wohnraum zu schaffen, gerecht zu werden,
soll mindestens zeitgleich mit dem Schulbau auch der Wohnungsbau entstehen
kdénnen. Sollte die Schule bereits bestehen und die Wohnbebauung vor Verkehrslarm

schitzen so ist die MaBnahme von nicht 6ffenbaren Fenstern nicht erforderlich.
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Auch an den Fassaden des Schulgebdaudes mit Beurteilungspegeln mit BP 68 und BP
73 werden LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Flr Biro- und Unterrichtsraume, die
nur Fenster zu diesen Fassaden besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

An Gebdudefronten oder Larmschutzwanden westlich der Bahn mit der Fassade nach
Osten hin gilt, dass die Gebaudefronten oder Larmschutzwande absorbierend mit
einem Reflexionsverlust von mindestens DLa = 8 dB hochabsorbierend nach den
zusatzlichen Technischen Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von

Larmschutzwanden an StraBen (ZTV LSW 06) auszufiihren sind.

In Bezug auf die LarmschutzmaBnahmen wurde der Stellungnahme vollumfanglich

gefolgt. Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.3 Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm

Im Plangebiet sollen Wohnquartiere (WA), ein Schulstandort und eine
Kindertagesstétte entwickelt werden. Nérdlich der PlanstraBe 1 und der
MetrostraBBe befdnden sich Sport- und Freizeitflichen (Bolzplatz,
Basketballfeld, Tennispldtze), ein GroBhandelsbetrieb, sowie ein
Elektrofachmarkt. Durch die Festsetzung von Wohngebieten erhbéhe sich der
Schutzanspruch der neu geplanten Gebiete gegeniiber den bestehenden
Gebietsausweisungen. Durch das Nebeneinander unterschiedlich
schutzwiirdiger Nutzungen kénnten Konflikte entstehen. Bei der Planung
kénnten diese durch gewerbliche Schallimmissionen, sowie Sport- und
Freizeitlarm hervorgerufen werden.

Beurteilungsgrundlage fiir Lérmimmissionen im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungsplédnen sei die DIN 18005. Fur Industrie-, Gewerbe-, Sport-
und Freizeitldrm seien auch bei der Planung die einschlédgigen Vorschriften
mit ihren Immissionsrichtwerten zu beachten GeméaB der DIN 18005
wlrden die Gerduschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen
Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetzt TA L&rm — Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm berechnet. Bei der Beurteilung von Sportanlagen sei die
Sportanlagenldarmschutzverordnung (18.BImSchV) zu beachten. Als
Entscheidungsgrundlage bei der Kldrung der Frage, ob Gerdusche von
Freizeitanlagen als erhebliche Beldstigungen anzusehen seien, habe das
NRW Umweltministerium den Freizeitldrmerlass herausgegeben.

Zur Einschétzung der auf die schutzbedlrftigen Nutzungen einwirkenden
Gerduschimmissionen, sei eine schalltechnische Untersuchung (Peutz
Consult, Bericht V15896-5 vom 04.11.2020) durchgefiihrt worden.

Der Gutachter prognostiziere ein konfliktfreies Nebeneinander von

gewerblicher Nutzung und empfindlicher Wohnnutzung. Die
Immissionsrichtwerte gemaB TA Ldérm wirden tags und nachts eingehalten.
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Der Gutachter habe auch die an das Plangebiet angrenzenden Sportfldchen
(Tennisplédtze, Bolzplatz, Basketballfeld, Parkplatznutzung) auf mégliche
stérende Schallemissionen untersucht. Er gehe dabei von einer Nutzung der
Sportanlagen bis 22 Uhr am Tage aus. Er prognostiziere eine
Uberschreitung der Richtwerte um bis zu 4 dB(A) zum Tageszeitraum an
Fassadenbereichen der Gebdude im geplanten WA 1 im Nahbereich des
Bolzplatzes. Dem Gutachten sei zu entnehmen, dass die Nutzung der
Stellpldtze zum Nachtzeitraum zu keiner Uberschreitung der Richtwerte
fihre.

Zum Schutz vor Schallimmissionen sollen im Bebauungsplan an den
Fassaden mit Richtwertiberschreitungen der Einbau von 6ffenbaren
Fenstern und Tliren flr schutzbediirftige RGume, geméaB DIN 4109, als
unzuldssig festgesetzt werden (Festsetzung 10.1.2).

Mit dem Ausschluss von zu éffnenden Fenstern von schutzbedlrftigen
Rdumen bestehe nach wie vor die Méglichkeit der architektonischen
Selbsthilfe (Prallscheiben, Fassadenspriinge...) und einer
Grundrissorientierung innerhalb der Wohnung. Regelungen hierzu miissten
bei der konkreten Vorhabenzulassung im Genehmigungsverfahren getroffen
werden (Festsetzung 10.1.2 Satz 2).

Antwort:

Das erstellte schalltechnische Gutachten macht konkrete Aussagen zu
Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten. Aus dem Schallgutachten
wurden notwendige Schutzvorkehrungen zur Sicherung der gesunden

Wohnverhaltnisse abgeleitet und in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde bereits gefoigt.

1.2.4 Besonnung

Zur Beurteilung der Besonnungssituation im Plangebiet sei im Rahmen des
Bauantragsverfahrens ein Verschattungsgutachten zu erstellen. Fiir nach
DIN 5034 nicht ausreichend besonnte Bereiche sei darzustellen, wie
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mit architektonischen MaBnahmen
gewdhrleistet werden kénnten.

Antwort:

Im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde auf die
Erstellung einer Besonnungsstudie verzichtet, da aus dem bereits im Vorfeld
gelaufenen, benachbarten Verfahren Studien mit entsprechenden zu
Ubernehmenden Erkenntnissen durchgefihrt wurden. Im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens sind die gesunden Wohnverhéltnisse mit dem
Nachweis der ausreichenden Tageslichtversorgung/ Belichtungssituation zu fiihren.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



1.2.5

Antwort:

Die Stel

1.2.6

Antwort:

Die Stel

1.2.7

-42 -

Boden
Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befénden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 161 und 166, die kleinrdumigen Verfillungen mit den
Katasternummern 274, 164, und 342 sowie die Ldrmschutzwélle mit den
Katasternummern 498, 499, 501 und 502. Aufgrund vorliegender
Erkenntnisse aus dem Bodenluft Messprogramm und der Verflllmaterialien
seien Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu besorgen.

lungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Altablagerungen im Plangebiet

GemaéaB dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte der
Landeshauptstadt Disseldorf ragten die Larmschutzwidlle mit den
Katasternummern 500 und 503 in das Plangebiet hinein. Aufgrund
vorliegender Erkenntnisse aus dem Bodenluft Messprogramm und der
Verfiillmaterialien seien Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu
besorgen.

lungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet liegen die Altstandorte mit den Katasternummern 5299 und
5885.

Altstandort 5299

In das Plangebiet reiche von Westen ein kleiner Teil das Altstandortes 5299
hinein. In diesem Bereich haben sich in der Vergangenheit iiberwiegend
Freiflachen des ehemaligen Hohenzollernwerks sowie seit den 1950er
Jahren zwei groBe Lagerhallen befunden. Die vorliegenden Untersuchungen
zeigten hier teilweise Belastungen mit Schwermetallen und auch mit
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), die jedoch auf die
bis zu 1,20 Meter méachtigen Auffiillungen beschrdnkt seien. Die
festgestellten Bodenbelastungen seien in Zusammenhang mit dem Riickbau
der beiden Lagerhallen gemé&B Auflagen in der Abbruchgenehmigung
saniert und die Sanierung durch einen Abschlussbericht dokumentiert
worden.

Altstandort 5885

Dieser Altstandort reiche nur mit einem sehr schmalen Streifen in das
Plangebiet hinein. Die vorliegende Nutzungsrecherche habe fiir dieses
Grundstlick eine Nutzung als Fabrikationsstétte flir Ventilatoren ergeben.
Die darauf aufbauende Geféhrdungsabschdtzung habe eine fldchige
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Auffillung mit einer maximalen Mé&chtigkeit von 3 Meter, bestehend aus
Sanden und Kiesen mit Beimengungen aus Schotter, Bauschutt,
Ziegelbruch und Schlacken gezeigt. Die chemische Analytik habe
auffillungsgebundene Belastungen durch Schwermetalle und PAK ergeben.
Nutzungsbedingte Auffalligkeiten seien nicht ermittelt worden.

Fazit Altstandorte:

Die geplante Bebauung sehe fiir die Errichtung der Tiefgaragengeschosse
und Unterkellerung bautechnisch bedingten Aushub vor. Hierdurch wiirden
vorhandene Bodenbelastungen und Auffiillungsmaterialien mittels Aushub
beseitigt und einer geordneten Entsorgung zugefiihrt. Hierdurch wiirden die
Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und der Berticksichtigung der Umweltbelange
sichergestellt.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.8

Antwort:

Bodenaushub

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben
wirden, unterldgen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen
davon sei natirliches Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in
seinem natdirlichen Zustand an dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu
Bauzwecken wiederverwertet werden solle (§ 2 Absatz 2 Nummer 11 und §
3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in Verbindung mit § 2 Nummer 1
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)). Weitere abfallrechtliche
Anforderungen wirden in den entsprechenden Bauantragsverfahren
verbindlich geregelt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in die

Bebauun

Die Stel

1.2.9

Antwort:

gsplanunterlagen aufgenommen.

lungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Abbruchmaterialien

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder
AbbruchmaBnahmen im Plangebiet unterliege den abfallrechtlichen
Regelungen. Im Fall der Lagerung, Behandlung, Aufbereitung oder des
Einbaus dieser Gemische seien immissionsschutz-, abfall- und
wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstdndigen

Verfahren, zum Beispiel einer wasserrechtlichen Erlaubnis, verbindlich
geregelt wiirden.
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Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in die

Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.10

Antwort:

Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liege nicht in einem Bereich mit ausgewiesenen
schutzwiirdigen Béden gemé&B § 1 Abs. 1 Satz 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes (LBodSchG).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.11

Antwort:

Wasser
Grundwasser
Grundwassersténde

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstdnde ldgen im Plangebiet
bei 37 Meter lber Normalnull (NN) (HGW 1988 - héchster periodisch
wiederkehrender Grundwasserstand). Der fiir 1926 fiir eine Phase bisher
hochster Grundwasserstdnde in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liege bei circa 39 Meter (iber NN (HHGW 1926 - hochster
dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand). Eine systematische
Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstiande
zeige fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 2 - 3
Meter. Bei einer Geldndehohe von circa 39 - 40 Meter (dber NN kénnten
demnach unglnstigstenfalls Grundwasserstidnde von 37 - 38 Meter liber NN
auftreten. Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstédnde kénnten sich
MaBnahmen gegen driickendes Grundwasser fir die zukiinftigen
Gebdudesohlen ergeben. GeméB der aktuellen Planungsabsicht sollten
Kraftfahrzeuge weitestgehend in Tiefgaragen untergebracht werden. Es
werde darauf hingewiesen, dass derartige Tiefbauwerke so zu errichten
seien, dass keine nachhaltige Verschlechterung fiir die
Grundwasserhydraulik durch grundwassersperrende oder -teilsperrende
Bauwerke zu besorgen ist.

Grundwasserglite

Aktuelle Grundwasseruntersuchungen zeigten im Bereich des neuen
Plangebietes keine Auffélligkeiten. Die Grundwasserbeschaffenheit sei auch
hinsichtlich des Parameters Pestizide (angrenzende Gleise der Bahn) derzeit
unauffallig. Die mittlere Grundwassertemperatur liege zwischen 12,6 und
13°C.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in die

Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.12 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Es bestehe keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung gemdaB § 44 Landeswassergesetz (LWG),
da das Plangebiet bereits kanaltechnisch erschlossen sei und nicht erstmals
bebaut werde. Das Plangebiet sei an die vorhandene
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Die abwassertechnische
ErschlieBung sei dadurch gesichert.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.13 Oberfldchengewdsser

Oberflachengewésser seien im Plangebiet nicht vorhanden. Nordéstlich der
Plangebietsfldche verlaufe in rund 150 m Entfernung die Nérdliche Dlissel.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.14 Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liege nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.
Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2.15 Hochwasserbelange

Die Fldache des B-Plan-Gebietes liege nicht in einem durch Verordnung
vorldufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Uberschwemmungsgebiete seien Gebiete zwischen oberirdischen
Gewdssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei
Hochwasser (iberschwemmt oder durchflossen oder die fiir die
Hochwasserentlastung oder Rickhaltung benétigt wiirden. Durch
Rechtsverordnung wirden innerhalb von Risikogebieten mindestens die
Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein
Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten sei (§ 76 Abs. 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz).

GemaéB den von der Bezirksregierung Disseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten wiirde die Plangebietsfldche bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der Nérdlichen Dlissel
Uberflutet werden.
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In den Risikogebieten ergdaben sich geméaB § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz. Bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen fiir nach § 30
Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende
Gebiete seien insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschédden in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berticksichtigen. Dies gelte fiir Satzungen nach §
34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend.

Bauliche Anlagen sollten nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise
nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich sei. Bei den
Anforderungen an die Bauweise sollten auch die Lage des betroffenen
Grundstlcks und die Héhe des méglichen Schadens angemessen
bertiicksichtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden beziiglich der

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.16

Luft
Lufthygiene

Das Umweltamt macht Angaben, welche Textpassagen gestrichen und
welche dafiir eingesetzt werden sollen. Im Folgenden werden nur die neuen
Textteile angegeben.

Ist-Zustand:

Das Plangebiet befinde sich am Rande des hochverdichteten
Innenstadtbereichs von Dusseldorf. Die lufthygienische Situation sei
maBgeblich durch die Verkehrsbelastung aus dem Umfeld des Plangebiets
gepragt. Aktuelle Berechnungen (Bezugsjahr 2017 2018) mittels IMMISIuft,
einem Simulationsprogramm zur Ermittlung der Luftbelastung durch
Verkehr in StraBenschluchten, lieferten keine Anhaltspunkte fiir
Grenzwertiberschreitungen flir Stickstoffdioxid (NO2) oder Feinstaub
(PM10) geméB 39. Bundes- Immissionsschutzverordnung (39. BImSchV)
im Plangebiet selbst oder in seiner unmittelbaren Umgebung. Auch werde
vom Glterverkehr auf der Bahntrasse Diisseldorf-Ratingen eine gewisse
Belastung ausgehen. Es sei jedoch davon auszugehen, dass sie nicht eine
grenzwert-kritische Hohe erreichen werde. Insgesamt kénne die
lufthygienische Gesamtsituation trotz der zentralen Lage als
vergleichsweise gut angesehen werden.

Plan-Zustand

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung sei nicht zu erwarten, dass sich die
lufthygienische Gesamtsituation maBgeblich verschlechtern werde.
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Grenzwertiberschreitungen gemaB 39. BImSchV seien daher nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der Entliftung der geplanten Tiefgarage werde textlich
festgesetzt:

Tiefgaragen seien (ber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebdude
zu entliften. Es sei denn, es werde lUber ein mikroskaliges, lufthygienisches
Ausbreitungsgutachten (z.B.: MISKAM) der Nachweis erbracht, dass der
Vorsorgewert flir Stickstoffdioxid von 33, 9 ug/m3 eingehalten werde.

- vorbehaltlich einer juristischen Priifung -

Sitzgelegenheiten auf ebenerdigen Liftungséffnungen seien grundsétzlich
ausgeschlossen.

Erlduterung: Unter Anwendung der in Disseldorf beobachteten
Konzentrationen in den Tagstunden an Werktagen in der Zeitspanne von 7
bis 18 Uhr wiirden flir sensible Nutzungen wie: Kitas und
Spielplatzfreiflachen, offentliche und private Fldchen zu Freizeitnutzung,
Wohnnutzungen Vorsorgewerte entwickelt. Sie berlicksichtigten das zu
erwartende Hintergrundniveau (HG) sowie den gliltigen Grenzwert der 39.
BImSchV fiir Stickstoffdioxid (NO2). Die Formel laute:

Vorsorgewert = HG + ( 40-HG * 1,08 )/ 1, 46

Die Formel sei gliltig fir einen Hintergrundwert unter 35 ug/m3. Das
Ergebnis misse auf eine Nachkommastelle abgerundet werden. Fiir einen
Hintergrundwert von 25 ug/m3 (im Bereich zentrales Stadtgebiet) liege der
Vorsorgewert bei 33, 9 ug/m3. Der Vorsorgewert gebe an, dass bei seiner
Einhaltung die NO2-Konzentation von 40 ug/m3 in den werktéglichen
Tagstunden (7 bis 18 Uhr) im Mittel nicht (berschritten werde. Bei
Einhaltung des Vorsorgewertes wirden keine Vorgaben zur Art der
Tiefgaragen-Entliftung beziehungsweise keine Vorgabe zur Belliftung der
Aufenthaltsrdume aus lufthygienischer Sicht gemacht. Im Falle der
Uberschreitung des Vorsorgewertes sei die Tiefgarage Uberdach zu
entliiften (Verfahren und Formel wurden durch das Ingenieurbliro
Lohmeyer fir das Umweltamt der Stadt Disseldorf in 2020 entwickelt. ).

Die gewiinschten Anderungen wurden in die entsprechenden Dokumente

Ubernommen.

Die juristische Prifung hat folgendes ergeben: Dem Sachverhalt, einen Ausschluss

von Sitzgelegenheiten auf ebenerdigen Liftungsoffnungen festzusetzen, wird nicht

gefolgt, da das rechtlich nicht mdglich ist. Im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens wird die Verortung von Sitzgelegenheiten erneut

geprift.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Amt 23 Amt fir Gebdudemanagement

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Das zum Teil vermietete stddtische Gebdude Flinger Richtweg 60 liege
innerhalb des Plangebietes. Die Entwicklungen zum Grundstlick als auch
zum Gebédude seien dem Amt 23 bekannt, sodass seitens Amt 23 keine
Einwénde gegen das Planverfahren Grafental Ost (02/005) bestinden. Amt
23 bittet (ber den weiteren zeitlichen Verlauf informiert zu werden.

Amt 23 wird im Weiteren Uber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens informiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.1.1

Antwort:

Amt 37 Feuerwehr und Rettungsdienst, Kapfmittelbeseitigung

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des Zweiten Weltkrieges des
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf habe folgendes Ergebnis erbracht:

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen
lieferten Hinweise auf vermehrte Bombenabwlirfe im beantragten Bereich.
Insbesondere existiere ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel beziehungs-
weise Militdreinrichtungen des Zweiten Weltkrieges (Geschiitzstellung).
Weiter bestiinden Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
ausgewiesenen Bereich. Eine konkrete Gefahr kénne nicht ausgeschlossen
werden. Damit die Kampfmittelfreiheit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden kénne, sei die
Uberpriifung der Militéreinrichtung sowie der zu (iberbauenden Fléche auf
Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf notwendig. Bevor eine Untersuchung auf Kampfmittel
durchgefiihrt werden kénne, misse ein auf Kampfmitteluntersuchung
ausgefiillt werden. Auf diesem wiirden verschiedene Informationen
abgefragt, die, falls noch nicht geschehen, mit Aufwendungen fiir den
Investor verbunden sein kénnen. Der Antrag solle vollstéandig ausgefillt
und unterschrieben zuriickgesendet werden. Sofern auf den zu
Uberprtfenden Fldachen Auffillungen oder Aufschiittung vorhanden sind,
seien diese bis auf gewachsenen, sauberen Boden abzuschieben. Erfolgten
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten et cetera, sei eine Sicherheitsdetektion
durchzufiihren. In diesem Falle solle das Merkblatt flir Baugrundeingriffe
des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes beachtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan-Unterlagen

wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Amt 37 Feuerwehr — und Rettungsschutz, Vorbeugender Brand- und

Gefahrenschutz

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Der vorbeugende Brand- und Gefahrenschutz informiert, dass die
eingereichten Planunterlagen der Brandschutzdienststelle zur
brandschutztechnischen Beurteilung vorgelegt worden seien. In Analogie zu
den Vorgaben von Punkt 54.33 der Verwaltungsvorschrift zur BauO NRW
seien insbesondere die Belange des abwehrenden Brandschutzes
hinsichtlich folgender Punkte, mit nachstehendem Ergebnis geprlift worden:

1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur L6schwasserversorgung.

2. Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlage fir die
Feuerwehr.

3. Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmter Stellen.
4. Lage und Anordnung von Léschwasser-Riickhalteanlagen.

5. Anlagen, Einrichtungen und Geréte flir die Brandbekdmpfung und fiir den
Rauch- und Wérmeabzug bei Brédnden.

6. Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung und fir die
Alarmierung im Brandfall.

7. Betriebliche MaBnahmen zur Brandverhiitung und Brandbekémpfung
sowie zur Rettung von Menschen und Tieren.

8. Beantragte Abweichungen und Erleichterungen.

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass eine Uberpriifung von weiteren
Vorgaben des baurechtlichen Brandschutzes aufgrund des
Bauordnungsrechtes U(ber die oben angegebenen Punkte durch die
Feuerwehr nicht stattgefunden habe. Der Stellungnahme ldgen folgende
Unterlagen zugrunde: Plan-Vorentwurf 05/014.

Von offentlichen Verkehrsflachen zu Gebduden mit héchstens drei
Vollgeschossen (rémisch 3, Bristungshéhe gréBer als 8 Meter), bei denen
der 2. Rettungsweg lber Rettungsgerédte der Feuerwehr flihre, sei ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu schaffen. Seien Teile eines Gebdudes
hierbei mehr als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsfldche entfernt,
kénnten ergdnzend Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr erforderlich
werden.

Ab dem vierten Vollgeschoss (rémisch 4, Briistungshbhe gréBer als 8
Meter) seien fir die Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere
MaBnahmen erforderlich. Sollte der 2. Rettungsweg l(iber
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt werden (kein
Sicherheitstreppenraum oder zweiter baulicher Rettungsweg (ber einen
weiteren Treppenraum), so missten die Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (A 2.2.1.1/1)
beachtet werden, um erforderliche Zu- oder Durchfahrten sowie
Aufstellflachen ausreichend zu bemessen und anzuordnen. Einer
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VergréBerung des angegebenen Abstandes zwischen Aufstellflache und
Gebédude kénne nicht zugestimmt werden.

Die auf der StraBe fiir die Aufstellung von Hubrettungsfahrzeuge
notwendige freie Breite miisse mindestens 4,5 Meter in verkehrsberuhigten
Bereichen, sonst 5,5 Meter betragen. Sie dlirfe nicht durch Einbauten,
Parkplétze oder dhnliches eingeengt werden.

Es sei zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuBBenwénden und
den Aufstellflachen keine fiir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Bdume befdnden.

Die Feuerwehr geht davon aus, dass fiir das Plangebiet die ErschlieBung
hinsichtlich einer angemessenen Lé6schwasserversorgung gemaB § 3 (2)
Gesetz (iber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
durch die Stadtwerke Dlisseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz
sichergestellt werde. Bezliglich der planerisch vorzuhaltenden
Volumenstréme in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung kénne dabei
Tabelle 1 des Arbeitsblatts W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches als Orientierung dienen. Dabei sei jedoch zu beachten, dass
die zur spéteren Erfillung der Vorgabe des § 3 Absatz 2 Gesetz (iber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz vorzuhaltende
Léschwassermenge jeweils im Hinblick auf eine konkrete Bebauung zu
bestimmen sei und dabei auch von den Richtwerten der genannten Tabelle
1 und der Unterscheidung des Arbeitsblattes W-405 in Grund- und
Objektschutz abweichen kénne. Die notwendige Loschwassermenge miisse
aus Hydranten zu entnehmen sein, von denen sich mindestens einer in
maximal 75 Meter Entfernung zum Eingangsbereich des Gebdudes befinde.
Die Hydrantenabstdnde dirften 150 Meter nicht Uberschreiten. Eine
entsprechende Bescheinigung lber die vorgenannten Punkte sei vom
Versorgungstrédger einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Teilen bezieht sich die

Stellungnahme nicht auf Inhalte des Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise in

Bezug auf die Sicherstellung von Rettungswegen sowie den erforderlichen

Aufstellflachen wurden bereits innerhalb der Planung berlcksichtigt und mit den

entsprechenden Dienststellen beziehungsweise Fachplanenden abgestimmt. Weiter

gehende

Festsetzungen und Regelungen innerhalb dieses Verfahrens sind jedoch

nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5.1.1

Amt 40, Schulverwaltungsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
Die Flache flir den Gemeinbedarf (Schule) unterteile sich in drei Bereiche:

Stellplétze und Garagen (Stellpldtze der Schule)
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Offentlich zugénglicher Bereich und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-
Recht)

Baufeld, 4-geschossig, blau umrandet.

Zur GFL-Fldche wird folgender Hinweis gegeben: Um beim Bau einer Schule
die Schulhofflachen auskémmlich herrichten zu kénnen, sei es gut, wenn
Teilbereiche der offentlich zugénglichen Fldche/ Vorplatz zum Schuleingang
eingezdunt werden kénnten. Nur die Zuwendung zur
FuBgéngerunterfiihrung sei flir den &éffentlichen Bereich nutzbar.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren sind die
verschiedenen funktionellen Anforderungen an den Vorplatz, dem eine Verkehrs-,
Aufenthalts- und Erholungsfunktion zukommt und der auch als Schulhof dienen soll,
unter stadtebaulichen wie gestalterischen Zielen noch planerisch zu entwickeln.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

5.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

5.2.1 Das Schulverwaltungsamt weist darauf hin, dass allgemein eine intensive
Begriinung mit mindestens 40 cm Substrat festgesetzt werde. In einem
verwaltungsinternen Schreiben sei als Grundlage fir den
Schulbauwettbewerb von 61/4 mitgeteilt worden, dass Schwellenwerte fiir
die Dachbegriinung festgesetzt werden sollten. Als Schwellenwert zwischen
einer extensiven und einer (einfach) intensiven Dachbegriinung sollte eine
GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 benannt werden. Sobald eine dieser
beiden Obergrenzen (berschritten wiirde, missten Flachdacher intensiv
begriint werden. Die einfach intensive Begriinung wurde dabei als 50 cm
Substrat Schicht zuziiglich Drénschicht beschrieben.

Antwort:

Die Hinweise des Schulverwaltungsamtes sind korrekt. Die allgemeinen Grundlagen
ab denen eine einfach intensive Dachbegriinung bei stadtebaulichen Planungen
gefordert wird, stellen eine Uberschreitung der GRZ von 0,6 oder der GFZ von 1,6
dar. Bei der vorliegenden Planung fur das Schulgebaude ist dies zu erwarten. Vor

diesem Hintergrund erfolgt eine entsprechende Regelung.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5.2.2 Das Schulverwaltungsamt stellt klar, dass eine 4-ziigige Schule geplant sei
keine 5-zlgige.

Antwort:

Die Angaben in den Texten werden angepasst.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

5.2.3 Das Schulverwaltungsamt teilt mit, dass es zwischenzeitlich ein schulisches
Mobilitdtskonzept habe erstellen lassen, um die voraussichtlichen Schiiler
Verkehre einschlieBlich der Hol- und Bringverkehre zu untersuchen. Im
Ergebnis sollte der individuelle Hol- und Bringverkehr, die sogenannten
Elterntaxis, méglichst aus dem direkten Umfeld der Schule herausgehalten
werden und auf mehrere Elternhaltestellen im Umkreis von etwa 100 Meter
Entfernung zum Schulgelénde verteilt werden.

Antwort:

Im Umfeld des Plangebietes bestehen bereits hinreichende Mdglichkeiten fir das
Halten privater Kraftfahrzeuge und das verkehrssichere Aussteigen von Kindern,
soweit sie zur Schule gebracht oder von der Schule abgeholt werden. Hier ist auf die
vorhandenen Stellplatze im Bereich der Hohenzollernallee, der MetrostraBBe, der
Walter-Eucken-StraB8e sowie auf die vorhandenen Parkplatze in diesen Bereichen
hinzuweisen. Gesonderte MaBnahmen sind daher nicht erforderlich. Mit der
Realisierung der Walter-Eucken-Strae werden weitere Moéglichkeiten geschaffen.

Insoweit wurde der Stellungnahme bereits gefolgt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

5.2.4 Das Schulverwaltungsamt regt an, die direkt an das Schulgeldnde
angrenzende StraBe als FahrradstraBe auszubilden. Dazu solle es entlang
des Schulgrundstiickes méglichst keine Senkrechtparkplétze als
Besucherstellplatze fir die Schulnutzung geben. Der individuelle
Autoverkehr solle aus dem sidlichen Bereich vor der Schule méglichst
herausgehalten werden, dementsprechend seien dort auch keine
zusdtzlichen Stellpldtze vorzusehen, welche zuséatzlich motorisierte
Verkehre nach sich ziehen.

Antwort:

Zur konkreten Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt derzeit eine
Uberplanung der Verkehrsanlagen im Rahmen eines Sicherheitsaudits durch das Amt
flr Verkehrsmanagement. Vorgesehen ist eine FahrradstraBe vor der Schule, die
urspringlich vorgesehenen Senkrechtparkstande werden nicht mehr geplant. Es wird
darauf hingewiesen, dass die geplanten Stellplatze in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Besucherstellplatze fir die Wohnnutzung darstellen. Flr den
Stellplatzbedarf der Schule ist in der Planung eine Stellplatzflache im ndérdlichen
Teilbereich vorgesehen. Dort ist planungsrechtlich auch die Errichtung einer Hoch-

oder Tiefgarage maoglich.
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Die Anregung zur Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen an der

Schule wird gefolgt.

6. Amt 60, Amt flr Soziales
6.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

6.1.1 Das Amt regt an, in die Planung die betroffene Personengruppe der
Menschen mit Behinderung einzubeziehen und weist auf die
Dienstanweisung zur Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes
Nordrhein-Westfalen (DA BGG NRW) hin. Diese lege fest, dass bei der
Aufstellung und Umsetzung des oben genannten Bebauungsplanes alle
barrierefreien Erfordernisse zur gleichberechtigten Teilhabe der Menschen
mit Behinderung am gesellschaftlichen Leben in eigener fachlicher
Verantwortung der Amts- und Institutsleitungen umzusetzen und die
Entwicklung von Dlisseldorf zu einer barrierefreien Kommune
sicherzustellen sei. Von barrierefrei kbnne dann gesprochen werden, wenn
die Normen eingehalten werden. Im Baubereich missen je nach Bauprojekt
mindestens die DIN-Vorschriften 18040 Teil 1 (6ffentlich zugédngliche
Gebédude), Teil 2 (Wohnungen) und Teil 3 (6ffentlicher Verkehrs- und
Freiraum), die DIN 32984 (Bodenindikatoren oéffentlichen Raum) und die
DIN 32975 (Gestaltung visueller Informationen im &ffentlichen Raum zur
barrierefreien Nutzung) sowie die DIN 18041 (Hbérsamkeit in kleinen und
mittleren Rdumen) berlicksichtigt werden. Eine ausfiihrliche Darstellung
ergebe sich aus der Broschiire ,Bauen fir alle" welche zu finden ist, sofern
man im Internet nach - Dlisseldorf Bauen fiir alle — suche.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Projektentwickler
weitergegeben. Bereits im Rahmen des Handlungskonzepts Wohnen (HKW) werden
entsprechende Wohnanteile, die barrierefrei zu errichten sind, gesichert. Im Rahmen
der fir den Bebauungsplan zu flihrenden Planungen werden die einschlagigen
Vorgaben in Bezug auf die Anforderungen an die Barrierefreiheit beriicksichtigt.
Daruber hinaus besteht kein gesonderter Regelungsbedarf, da die Sicherung der
entsprechenden baulichen MaBnahmen Sache des nachfolgenden

Baugenehmigungsverfahrens ist.

Im Rahmen der weiteren Planung werden die Anforderungen an die Barrierefreiheit
entsprechend beriicksichtigt. Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis

genommen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

6.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

6.2.1 Das Amt teilt mit, dass aufgrund aktueller Entwicklungen nun ein akuter
Bedarf nach einer stationdren Einrichtung gegeben sei. Mit dem Wegfall des
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Seniorenzentrums am Lohbachweg seien 57 stationdre Platze weggefallen.
Fur das Haus Rosamarin sei eine Reduktion von 28 stationédren Plédtzen
gegeben. Im unmittelbaren Umfeld fehlten aus Sicht des Amtes flir Soziales
85 stationére Plétze. Dies stelle eine deutliche Verschlechterung der
Versorgung dar.

Das Amt fiir Soziales weist zudem darauf hin, dass in unmittelbarer Ndhe
zum Gebiet Grafental-Ost weitere Planungsvorhaben ldgen, die sich fir den
Standort einer notwendigen Einrichtung mit umfassendem
Leistungsangebot (EulLa) geeignet wiirden. Auf dem Metro-Campus solle
ebenso neuer Wohnraum entstehen wie im Bereich zwischen Hellweg,
DieselstraBe und Froschkénigweg. Hinzu kdmen die in diesem Verfahren
geplanten etwa 300 Wohneinheiten. Allein die demographische Entwicklung
ergadbe den Bedarf an pflegerischer Versorgungsstruktur.

Das Amt fiir Soziales bittet darum, Fléchen flr eine EulLa in einem der drei
genannten Standorte vorzusehen, um die weggefallenen Strukturen zu
kompensieren. Es weist darauf hin, dass das Amt fiir Soziales, die fiir
Dusseldorf zustdndigen Pflegekasse AOK Rheinland/Hamburg und der
Uberdrtliche Sozialhilfetrager, der Landschaftsverband Rheinland die
Ausrichtung einer Einrichtung mit umfassendem Leistungsangebot
gegenwadrtig nach einem sogenannten ,Gesamtversorgungsvertrag"
unterstiitze. Diese Einrichtungen kénnten neben Angeboten der Tages-,
Langzeit-und Kurzzeitpflege auch ambulante hauswirtschaftliche oder
pflegerische Dienstleistungen im direkten rdumlichen Umfeld anbieten.
Daneben wurden sie den Blrgerinnen und Blrgern des direkten Umfeldes
die Option geben, vorhandene Raumlichkeiten zum Beispiel als Treffpunkt,
auch in Kombination mit Gastronomie/Kaffee, zu nutzen.

Mit der vorliegenden Planung, die die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten

vorsieht,

werden bereits die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flr die

Realisierung einer EuLa geschaffen. In dem Wettbewerb zum Metro-Campus ist der

gemeldete Bedarf mit eingeflossen. Somit wird der Bedarf ortsnah abgedeckt. Fir

den Bereich zwischen Hellweg, Dieselstrae und Froschkénigweg wuirde bei

Fortfihrung des Projektes ebenfalls ein entsprechender Bedarf in das Projekt mit

einflieBen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

7.1.1

Amt 51, Jugendamt Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

In der dem Amt vorliegenden Begriindung sei unter Punkt 1.1 - Lage des
Plangebietes und Bestand — festgehalten, dass sich im Sidwesten, westlich
der Walter-Eucken-StraBe, ein stddtisches Grundstiick befédnde, welches
dauerhaft als Standort flir eine Kindertageseinrichtung genutzt werden
solle. Mit Blick auf die unter Punkt 3.1 - Ziel und Zweck — angegebene
Entwicklung von circa 300 neuen Wohneinheiten, wirden diese einen
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Bedarf an Betreuungspldtzen von 17 Pldtzen unter drei Jahren und 29
Plétze (ber drei Jahren (bei 20 Prozent an éffentlich gefordertem
Wohnungsbau) auslésen. Dieses hétte zur Folge, dass mindestens eine
dreigruppige Kindertageseinrichtung benétigt wirde. Aufgrund der derzeit
angespannten Lage bei den zur Verfligung stehenden Betreuungspldtzen in
Dusseldorf werde daher von Seiten des Jugendamtes eine viergruppige
Einrichtung fir dieses Bauvorhaben gefordert.

Die oben genannte Flache werde derzeit flir eine aus drei Gruppen
bestehende Kindertageseinrichtung genutzt und betrage rund 1.800
Quadratmeter. Laut Bebauungsplan wurde diese Fldache allerdings zu
Gunsten der StraBenfliche um rund 400 Quadratmeter verkleinert, so dass
von hier aus Bedenken bestiinden, dass diese Fldche fiir den Bau einer aus
vier Gruppen bestehenden Kindertageseinrichtung ausreiche. Das Amt
bittet hier dringend um Korrektur des Bebauungsplanes, mit dem Ziel, dass
die bisher genutzte Fldche auch wieder fiir die KiTa-Nutzung zur Verfligung
stehe.

Da es sich um eine staddtische Fldche handele, werde derzeit mit Amt 65
geklart, inwieweit die Kindertageseinrichtung als stddtische Eigenbaumali-
nahme durchgefihrt werden kann. Insoweit bittet das Amt zu kléren, ob
der Investor an den Kosten fur die Kindertageseinrichtung entsprechend
seines Bedarfsanteils beteiligt werden kénne.

Im weiteren Verfahren soll geprift werden, ob auf der zur Verfligung stehenden

Grundflache nicht auch eine 4-zligige Kindertagesstatte eingerichtet werden kann.

Der Projektentwickler hat angeboten, hierzu exemplarisch einen Abgleich mit der in

Grafental Mitte errichteten Kindertagesstatte und dem Flachenbedarf durchzufihren.

Amt 51 wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Der Stellungnahme wurde durch Priifung des Sachverhaltes gefolgt.

7.2

7.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Das Jugendamt teilt mit, dass bei einer Entwicklung von etwa 370-410
neuen Wohneinheiten, der Bedarf an 24 Betreuungspldtzen U3 und 40
Betreuungspldtzen U3 (bei 20 Prozent éffentlich geférdertem
Wohnungsbau) gegeben sei. Dieser Bedarf kbnne mit der geplanten
viergruppigen Kindertageseinrichtung gedeckt werden.

Unter 6.1 der Begriindung werde erwadhnt, dass die geplante viergruppige
Kindertageseinrichtung als Erweiterungsbau der bestehenden Einrichtung in
Grafental, an der Hohenzollernallee errichtet werden solle. Dies sei nicht
zutreffend. Es handele sich bei der geplanten viergruppigen
Kindertageseinrichtung um einen eigenstidndigen Neubau mit eigenem
Trager.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Unterlagen werden entsprechend

angepasst. Nach aktuellen Berechnungen ist mit der Entwicklung von etwa 350

Wohneinheiten auszugehen. Die Entwicklung einer viergruppigen Kindertagesstatte

ist vorgesehen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

7.2.2

Antwort:

Unter Punkt 6.14.6 ,Spiel-und Freiflachen" werde aufgefihrt, dass ,der
dazugehdrige Erdgeschossgarten eine Fldche von 350 m2 umfasst, welche
eingezdunt wird und ausschlieBlich der Kindertagesstéatte zur Verfiigung
steht". Der Formulierung kénne nicht zugestimmt werden. Das Grundstiick,
auf dem die viergruppige Kindertageseinrichtung geplant sei, diene
ausschlieBlich der Kitanutzung. Die dazugehérige AuBenspielflache werde
mindestens 800°m?2 betragen. Es wird gebeten, die Angaben zu korrigieren.

Die Angaben in den Unterlagen werden korrigiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.1.1

Antwort:

Amt 52, Sportamt
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Seitens der Sportverwaltung bestehe hier kein Anderungs- oder
Ergénzungswunsch, da hier keine sportlich genutzten Flachen direkt
betroffen seien. Das Amt bitte jedoch um Beachtung, dass der Sportbetrieb
auf den benachbarten Sportanlagen an der AltenbergstraBe nicht
beeintrachtigt werden dlirfe.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Verfahrens wird ein

schalltechnisches Gutachten erstellt. In diesem soll auch der Sportbetrieb mit seinen

Emissionen betrachtet werden. Soweit erforderlich sollen Regelungen im

Bebauungsplan getroffen werden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.2

8.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Das Sportamt bittet um Beachtung der im Vorfeld mit der Stadtplanung

gefiihrten Gesprdche um die Belange der angrenzenden Sportvereine,
insbesondere die des CVJIM.
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Die Gesprachsergebnisse (Erhalt der stadtischen Flache und des Gebdudes) wurden

soweit berlicksichtigt, die Planung entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

9. Amt 53, Gesundheitsamt
9.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

9.1.1 Das Amt weist darauf hin, dass bei der weiteren Bearbeitung des
Planungsvorhabens alle Aspekte des prdventiven Gesundheitsschutzes zu
beriicksichtigen seien, wie sie in der ,,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fiir
die Bauleitplanung" aufgefiihrt sind.

Antwort:

Die , Grundsatzliste Gesundheitsschutz flir die Bauleitplanung™ wurde in die Planung
eingestellt. Soweit mdglich und erforderlich, wurde die Planung bereits auch auf die
Aspekte ausgerichtet. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass fiir die vorliegende

Planung verschiedene stadtebauliche Zielstellungen gegeben sind.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoligt.

10. Amt 63, Bauaufsichtsamt
10.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

10.1.1 Das Amt regt an, dass die Landeshauptstadt Dlsseldorf als Besitzerin der
angrenzenden Liegenschaft ,Fldache fiir Gemeinbedarf Schule" den
Flurstiicken 310 und 311 ein Geh- und Fahrrecht von der PlanstraBBe 2 aus
bis vor die Grundstiicke eintragen lasse, damit die ErschlieBung der
Grundstlicke gewéahrleistet sei.

Antwort:

In den Unterlagen wird ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht flir die Flursticke

310 und 311 aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

11. Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

11.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

11.1.1 Nach Nummer 2.3 der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf komme
das HKW vollumfénglich zur Anwendung. Mindestens 20 Prozent der
Wohnfldche sei demnach &ffentlich geférdert zu errichten. Das
Wohnungsgemenge fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen solle so
konzipiert werden, dass mindestens 40 Prozent der Wohnungen fiir die
Nutzung von Einpersonenhaushalten geeignet seien. Dazu seien
Zweiraumwohnungen mit einer Wohnfldche von circa 50 Quadratmetern zu
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planen. Im Planungsgebiet bestehe Bedarf an rollstuhlgerechten
Wohnungen fir Einzelpersonen und Familien. Diese seien bei der Planung
zu berlicksichtigen. Die Einbindung eines Wohnprojektes sei auBerdem
wlinschenswert.

Antwort:

Die vorliegende Planung des Investors berlicksichtigt bereits einen hohen Anteil an
Zweiraumwohnungen. Der empfohlene Anteil an Wohnungen flir die Nutzung von
Einpersonenhaushalten im o&ffentlich geférderten Wohnungsbau ist dabei gemaB den
bereits erfolgten Abstimmungen mit dem Wohnungsamt vorgesehen. Die Planung
der WohnungsgroBen und Grundrisse wird in Vorbereitung der Férderantragsstellung
auch weiterhin durch das Amt fir Wohnungswesen begleitet. Gesonderte

planungsrecht-rechtliche Regelungen sind insoweit nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoigt.

11.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

11.2.1 Sofern das HKW vollumfanglich zur Anwendung komme, solle das
Wohnungsgemenge fir die offentlich geférderten Wohnungen so konzipiert
sein, dass mindestens 40 Prozent der Wohnungen fiir die Nutzung von
Einpersonenhaushalten geeignet seien. Dazu seien Zweiraumwohnungen
mit einer Wohnfldche von circa 50 Quadratmeter zu planen. Ansonsten
bestinden keine Bedenken.

Antwort:

Das HKW kommt zur Anwendung und wird mit der textlichen Festsetzung Nummer 2
im allgemeinen Wohngebiet WA 1 planungsrechtlich gesichert. Es wird im &6ffentlich
geférderten Bereich auch kleinere Wohnungen geben. Die Anzahl wird von der
Abstimmung mit dem Wohnungsamt abhangen. Im privaten Bereich sind klassische
Singlewohnungen nicht vorgesehen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12. Amt 65, Liegenschaftsamt
12.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

12.1.1 Das Planungsziel sei Wohnbebauung als ein Allgemeines Wohngebiet (WA),
Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule, Kindertagesstétte
sowie 6ffentliche Verkehrsfldchen. Der stéddtische Grundbesitz sei an vier
verschiedenen Stellen im Plangebiet betroffen. Pacht- und Mietverhéltnisse
seien in zwei der Bereiche bereits gekiindigt worden, die Fldchen wiirden
noch gerdumt. Eine weitere Fldche sei zum gréBten Teil an Amt 23 noch zu
Lagerzwecken vermietet. Dies werde aber auch beizeiten beendet. Die
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Ubrige Fldache sei bis zum 31.12.2021 unter Beteiligung des Jugendamtes
an die Diakonie Dusseldorf verpachtet (Container-Kita-Standort).

Die sich im Plangebiet befindlichen Grundstlicke, die vom aktuellen
Bebauungsplanentwurf Grafental-Ost als Wohnbaufldche (berplant seien,
sollen verkauft werden. Hierflr wirden Verhandlungen mit dem Investor
aufgenommen. Die im Plangebiet flir eine Kindertagesstatte vorgesehene
Grundstlicksteilflache solle im Erbbaurecht vergeben werden. Hierfiir
wlrden Verhandlungen mit dem Investor aufgenommen. Die im Plangebiet
als Flache fiir Gemeinbedarf Schule vorgesehenen Grundstiicksfldchen
wlrden - nach erfolgter RGumung und Freimachung - in die Verwaltung
des Amtes 40 Ubergeben.

Die sich im Plangebiet befindlichen Grundstlicksteilflichen, die vom
aktuellen Bebauungsplanentwurf Grafental-Ost als offentliche
Verkehrsflache lUberplant seien, wiirden nach Erstherstellung durch den
Investor (gemé&B Stadtebaulicher Vertrag (SBV)) in die Verwaltung des
Amtes 66 lbergeben.

Das Amt macht einen Anderungsvorschlag: Sofern die ErschlieBung nur
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-Recht (GFL) mithilfe einer beschrénkten
persénlichen Dienstbarkeit gesichert werden solle, musse die hierfiir
erforderliche Flache im Bebauungsplan entsprechend als GFL-Flédche
dargestellt beziehungsweise ausgewiesen werden.

Das sich auBerhalb des Plangebietes im Siiden befindliche Grundstiick 310
solle an einen der verdrdngten ehemaligen Pdchter des zukdinftigen
Schulgrundsticks als Ersatzgrundstiick zu Wohnbauzwecken verkauft
werden. Das Grundstick sei derzeit nicht erschlossen. Eine ErschlieBung -
entweder ausgehend von der PlanstraBe 2 oder vom Heinzelmdnnchenweg
Uber das heutige Flurstick 323 - sei fir eine Bebauung zwingend
erforderlich, entweder durch Ausweisung einer Verkehrsfldche oder durch
ein GFL-Recht, gesichert durch eine beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan sollen

Regelungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten aufgenommen werden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2

12.2.1

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Das Liegenschaftsamt konkretisiert seine Angaben zum stédtischen
Grundbesitz und weist darauf hin, dass sich das im WA 1-Gebiet befindliche
stadtische Grundstiick Flurstiick 191 (teilweise WA 1) zwecks
Wohnbebauung verkauft werden soll. Gemé&B Ratsbeschluss von 12/2018
diirfen stadtische Grundstiicke nur noch fir éffentlich geférderten und/oder
preisgedampften Wohnungsbau oder zu einem besonderen sozialen Zweck
(Seniorenwohnungen, Studentenwohnungen, Pflegeheime et cetera)
verduBert werden. Da das HKW in diesem Planbereich Anwendung finde,
bestinden keine Bedenken seitens Amt 65. Es werden diesbezliglich
Kaufverhandlungen mit dem Investor aufgenommen. Da die Stadt flr die
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Realisierung des Schulneubaus den Ankauf von Fldchen im nérdlichen
Bereich, die im Eigentum des Investors stehen, benétigt, soll das
Grundstlicksgeschdéft in Form eines Tauschgeschéfts erfolgen.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.2 Das sich im sidlichen Plangebiet befindende stadtische Grundstiick Flinger
Richtweg 60 sei im P_l_anentwurf als allgemeines Wohngebiet WA 3 und WA
4 als qualitdtsvoller Ubergang in Form von Stadthdusern oder
Reihenhdusern, zur bestehenden Wohnbebauung kleinteiliger geplant (2-3
geschossige Bauweise). Unter Bezug auf den Ratsbeschluss von 12/2018
hat das Amt 50 Bedarf an Seniorenwohnungen oder Pflege Wohnungen
angemeldet. Die Umsetzung an dieser Stelle werde geprtlift.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorgesehene Nutzung ist im

vorgeschlagenen planungsrechtlichen Rahmen zuldssig.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.3 Die fir die Realisierung des Schulneubaus ergdnzend benétigten Flachen,
die im Eigentum des Investors stehen, werden seitens der Stadt angekauft
(Tauschgeschéft siehe vorherige Ausflihrung).

Antwort:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13. Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement Disseldorf

13.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

13.1.1 Da die Angabe von MaBketten fehle, kébnne seitens der Verkehrsplanung
keine Aussage Uber die StraBenquerschnitte getroffen werden und beurteilt
werden, ob die Dimension der offentlichen Verkehrsflache ausreichend sei.
Die Kalkulation der reinen StraBenbaukosten sei daher auch nicht méglich.
Eine grobe Schétzung kénne jedoch mit 250 Euro pro Quadratmeter
angenommen werden.

Das Amt fiir Verkehrsmanagement merkt an, dass Aussagen zum Verkehr,
liber Sharing-Angebote und nachhaltige Mobilitdtskonzepte fehlten. Auch
werde kein Wort zu Ladeinfrastruktur verloren. Bei dieser GréBe des
Wohngebietes kbnne man sogar (Uber die Einrichtung einer Mobilitdts-
Station nachdenken. Es wird gefragt, ob dies im Verfahren schon einmal
diskutiert worden sei? Auch fehlten Angaben zu den Themen
Glterverkehrsversorgung (gegebenenfalls Flachen fiir Micro-Depots). Amt
66/7 verweist hier auf den Green-Masterplan Seite 34 Punkt 3.7: Mobilitit
in Quartieren.
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Das Amt weist darauf hin, dass eine verkehrsgutachterliche Bewertung der
neuerzeugten Verkehre an den umliegenden Knotenpunkten insbesondere
des Metroknotens (Grafenberger Allee/ Walter-Eucken-StraBe/
SimrockstraBBe) erforderlich sei. Die geplanten verkehrstechnischen
Leistungen (Lichtzeichenanlage und Markierungen) wiirden mit 10.000 Euro
Planungskosten und 12.000 Euro Bauleistung kalkuliert. Zur Anfrage liegt
dem Amt 66 eine Stellungnahme der Stadtwerke Diisseldorf vor. Die
offentliche Beleuchtung wird hier mit 183.000 Euro kalkuliert.

Antwort:

Die Dimension der Verkehrsflachen ist ausreichend bemessen. Vom
Projektentwickler wurde bereits eine Gberschlagige Kostenermittlung erstellt.
Demnach sind Kosten in H6he von circa 6,5 Millionen Euro zu erwarten. Flr die
Planung wurden bisher keine gesonderten Uberlegungen zur Einrichtung einer
Mobilitats-Station gefihrt. Die verkehrliche Konzeption wurde bereits in
Zusammenhang mit der Planung zum Bebauungsplan Nummer 5777/056
SchliterstraBe/Hohenzollern erarbeitet und auch im Rahmen des geflihrten
Wettbewerbsverfahrens im Wesentlichen beibehalten. Auch in Bezug auf
weitergehende MaBnahmen sind bisher keine neuen Planungen aufgestellt worden.

Die Anregung wird jedoch an den Projektentwickler weitergeben.

Bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Grafental-Mitte wurden die zu erwartenden
Verkehre aus der vorliegenden Planung eingestellt und betrachtet. Eine erneute
Betrachtung wurde seitens des zustandigen Fachamtes als nicht erforderlich
bewertet. Die Kostenschatzung fur die éffentliche Beleuchtung wird zur Kenntnis

genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir das Planvorhaben wurde bereits

eine Vorplanung und Uberschlagig eine Kostenermittlung erstellt.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

13.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

13.2.1 Durch das Sachgebiet Gestaltung des offentlichen Raums wird mitgeteilt,
dass keine Abweichungen von den bisherigen Festsetzungen notwendig
seien. Dies, da es sich bei der vorgelegten Planung um eine Fortsetzung
des im groBtenteils bereits umgesetzten Wohngebietes Grafental handeln
diirfte, und diese inhaltlich den Bebauungsplénen Nummer 5777/056
~SchliterstraBe/Hohenzollern™ und 02/009 ,,Grafental Mitte" entsprédchen.
Seitens des Sachgebietes wird jedoch angeregt, die beabsichtigten
stadtbildgestaltenden Baumpflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum und
in der angrenzenden GF-Fldche mit zusatzlichen Festsetzungen im Plan zu
starken. In der Verldngerung der Hohenzollernallee solle fiir die Aufnahme
von Baumstandorten an der StraBenseite sowie entsprechend in der, die
StraBe verldngernden GF-Fldche, ein mindestens 2 Meter breiter,
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durchgehender und zu begriinender Streifen festgesetzt werden, der
dauerhaft frei von Leitungen und oberflachigen Ein- und Aufbauten zu
halten sei. Der Streifen solle der aktiven Regenwasser-Retention dienen
und sei zusammen mit den nachhaltigen Baumpflanzungen eine MaBnahme
der Klimaanpassung. Zufahrten zu Tiefgaragen und gebiindelte Querungen
von Leitungen durch den Streifen seien méglich. Fiir die groBzligig
dimensionierte Walter-Eucken-StraBe gelte dies entsprechend, fiir alle
anderen StraBen im Plangebiet sei zumindest ein durchgehender
Grinstreifen in der oben genannten Dimension und Qualitdt festzusetzen.

Antwort:

Die Vorschlage zur Gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums in der Verlangerung
der Hohenzollernallee sowie der GFL-Flache im Bereich der geplanten Schule wurden
im Rahmen der Fortflihrung der konkreten StraBenplanung wie auch der Fortfiihrung
der konkreten Schulplanung gepriift. Eine aktive Regenwasser-Retention ist
aufgrund mangelnder Platzflachen nicht vorgesehen. Regelungen zu 6&ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich. Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

Der Stellungnahme wurde durch Priifung der Vorschlage im Rahmen der
weiteren, konkreteren Planung gefolgt.

13.2.2 Es wird angeregt, die Einfriedungen an Schulen und Kindergérten aus
Grinden einer einheitlichen Gestaltung im Baugebiet an den
Materialvorgaben der zuldssigen privaten Einfriedungen zu orientieren.
Weiterhin erfolgt ein redaktioneller Hinweis in Bezug auf Baumféallungen.

Antwort:

Die Hohe der Einfriedungen an der Schule und der Kita wird nicht angepasst. Bereits
durch betriebstechnische Anforderungen sind entsprechende Einfriedungshéhen

erforderlich.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

13.2.3 Das Amt fir Verkehrsmanagement regt an, zu priifen, ob bei dem
Grundstlick 310, die im Plan mit GFL festgesetzte Fldche bis zur dstlichen
Grundstlicksgrenze verlangert werden kann.

Antwort:

Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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13.2.4 Das Amt fiir Verkehrsmanagement regt an, die textlichen Festsetzungen
mit einer Regelung, dass Unterbauungen von 6ffentlichen oder zukiinftigen
offentlichen Verkehrsfldchen nicht zuldssig seien, zu ergédnzen.

Antwort:

Die Unterbauung von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist grundsatzlich nicht zuldssig.
Flr derartige MaBnahmen sind auch gesonderte Genehmigungs-verfahren

durchzufiihren. Regelungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

13.2.5 Das Amt fir Verkehrsmanagement teilt weiterhin mit, dass nach heutigem
Kenntnisstand privatrechtliche Vertrdge im Planbereich nicht bekannt seien.
Es sei darauf zu achten, dass sich auBBer Betrieb befindliche, nicht
dokumentierte Leitungen oder Anlagen im Planbereich befinden kénnten.
Daher werde eine Suchschachtung grundséatzlich empfohlen. Das Amt weist
darauf hin, dass sich nachtraglich ergénzende oder vertragliche
Anderungen im Planbereich ergeben kénnen.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.2.6 Flr das ErschlieBungsgebiet wurde ein Sicherheitsaudit fiir die Planung der
Verkehrsanlagen beauftragt. Zur Vorplanung liege derzeit noch keine
Stellungnahme vor. Fiir die geplante weiterfliihrende Schule habe das
Schulverwaltungsamt in enger Zusammenarbeit mit dem Amt flir
Verkehrsmanagement ein schulisches Mobilitdtskonzept beauftragt. Die
Ergebnisse der beiden Untersuchungen kénnen sich auf die bisherige
Verkehrsplanung und den Bebauungsplan auswirken.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14, Amt 67, Stadtentwdsserungsbetrieb Disseldorf (SEBD)
14.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

14.1.1 Im Bereich des Heinzelmédnnchenweges verlaufe die Hochwasserentlastung
der Nérdlichen Dlissel. Folgende Punkte seien zu beachten: Der
Gewdsserdurchlass dlirfe nicht (iberbaut werden. Es diirfe keine
Lastabtragung auf den Durchlass erfolgen. Eine Schutztrasse von
mindestens zwei Metern ab AuBenkante Durchlassbauwerk miisse
freigehalten werden. Eine jederzeitige Zufahrtsmdglichkeit zum
Durchlassbauwerk mit einer Mindestbreite von vier Metern sei erforderlich.
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Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan wird ein

entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der Stellungahme wurde gefolgt.

14.1.2 Das Plangebiet sei bereits heute vollstdndig abwassertechnisch erschlossen
und an die éffentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das
Plangebiet solle zukiinftig weiterhin an die umliegende &ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Der § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz komme somit nicht zur Anwendung.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.1.3 Das Plangebiet solle auch zukiinftig weiterhin an die umliegende &ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Hierzu seien Planung und
Herstellung zukiinftig offentlicher Mischwasserkandéle durch den Investor
innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages "Grafental" freigegebene Ausfiihrungsplanung
far die éffentlichen Entwédsserungseinrichtungen in diesem Bereich kénne
aufgrund des gednderten stadtebaulichen Entwurfes nicht weiterverfolgt
werden. Es sei seitens des Investors eine vollstdndig neue Planung zu
erstellen, mit dem SEBD abzustimmen und durch diesen freigeben zu
lassen. Fldchen, in denen zuklinftig offentliche Entwédsserungsanlagen
verortet wirden, seien ausreichend breit zu planen, um den é6ffentlichen
Kanal ebenso wie die Leitungen von Versorgern unter Einhaltung
erforderlicher Mindestabstdnde aufnehmen zu kénnen. Weiterhin seien die
vorgenannten Fldchen in ihrer Breite und ihrem Aufbau so zu planen und
umzusetzen, dass sie zu Unterhaltungszwecken mit
Kanalbetriebs—~fahr—zeugen ohne Riuckwaértsfahrten befahren werden
kénnen. Bei der Festlegung von Hbhen fur das Plangebiet sei auf die
Einhaltung der jeweils maBgeblichen Rickstauebene zu achten.

Antwort:

Flir das Panvorhaben wurde dasselbe Fachbliro fir die erforderliche Planung
beauftragt, dass bereits die vorherige Planung durchgefiihrt hat. Die Stellungnahme
wurde an das Fachplanungsbiiro und den Projektentwickler weitergeleitet. Im
Weiteren erfolgt eine Prifung beziehungsweise die Fortschreibung der
entwasserungstechnischen Konzeption. Das Amt 67 wird im weiteren Verfahren

beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Im Hinblick auf zu erwartende Klimaverdnderungen seien im Teil B -
Umweltbericht - folgende Textpassagen zu den Bereichen Klimaanpassung
und urbane Sturzfluten / Uberflutungsvorsorge aufzunehmen:

Punkt 4.6 Klima c) Klimaanpassung

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzten
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum
Beispiel Dachbegriinungen und Griinflachen, jeweils mit Speicherpotenzial)
die Klimaanpassung.

Punkt 4.6 Klima d) Urbane Sturzfluten oder Uberflutungsvorsorge (o. &.
Titel)

Bei Neubau- und ErschlieBungsmalBnahmen im gesamten Stadtgebiet spiele
der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle.

Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS)
sei in 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen worden.

Hierzu seien Kartenwerke verdéffentlicht worden, hierzu zdhle unter
anderem die Belastungskarte Starkregen.

Durch diese wirden Hinweise gegeben, ob méglichweise im jeweiligen
Plangebiet mit Sturzfluten gerechnet werden mdisse.

Dies treffe flir das vorliegende Plangebiet zu. Als (berflutungsgefdhrdete
Bereiche seien Teilfldchen an der nord-dstlichen Grenze des Plangebietes
sowie an der westlichen Grenze des Plangebietes identifiziert worden. Im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung sei auf die vorher genannten Stellen
besonderes Augenmerk zu richten. Es seien daher konkrete MaBnahmen
zum Schutz vor Uberflutungen zu ergreifen. Entsprechende Hinweise
mdssten daher in den stddtebaulichen Entwurf eingebracht werden.

Bei der Planung sei insbesondere zu berticksichtigen:

- nattrliche Wasserscheiden

- mégliche Zufliisse von angrenzenden Gebieten

- FlieBwege innerhalb des Plangebietes

- natiirliche Uberflutungsgebiete

- Festsetzungen der Geldnde- und StraBenausbauhdhen: Hierbei sei zu
beachten, dass das Geldnde im Plangebiet mindestens auf das Niveau der

umliegenden StraBen angehoben werden solle.

- Uberflutungsgeféhrdete Bereiche sollen génzlich von Bebauungen
freigehalten werden

- Die Gestaltung des Gelédndes solle sich an den lberflutungsgefdhrdeten

Bereichen orientieren (zum Beispiel Modellierung Spielplatzfldche im
Gelédndetiefpunkt als Multifunktionale Fldache).

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



- 66 -

- Besonders gefdhrdete Bereiche sollen markiert werden, damit frihzeitig
entsprechende SchutzmaBnahmen getroffen werden kénnten. Hierzu
zdhlten insbesondere: Turéffnungen und bodentiefe Fenster,
Treppenabgédngen in Untergeschosse, Kellerfenster, Lichtschdchte,
Tiefgaragenzu- und ausfahrten, gegebenenfalls miisse das Geldnde
insgesamt oder in Teilen angehoben werden.

Antwort:

Der Umweltbericht wurde um die Punkte Klimaanpassung, urbane Sturzfluten und
Uberflutungsvorsorge ergéanzt. Der Bitte fiir besonders gefahrdete Bereiche wie
Turoffnungen, bodentiefe Fenster et cetera im Bebauungsplan SchutzmaBnahmen zu
treffen, kann nicht gefolgt werden. Im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes
liegen hier nicht hinreichend exakte Planungen vor. Beziiglich der Hohenlage des
Gelandes wurden bereits in den Planungen zum bestehenden Bebauungsplan
entsprechende MaBnahmen vorgesehen (Héhenlage der StraBen) die unverandert

angehalten werden. Weiter MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde liberwiegend bereits gefoigt.

14.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
14.2.1 Teil A - Stadtebauliche Aspekte
Punkt 8.5 Niederschlags- und Schmutzwasserentwésserung

Es wird auf die Stellungnahme vom 14.02.2019 im Rahmen der Beteiligung
geméaB § 4 Abs.1 BauGB verwiesen. Die Inhalte seien textlich nicht in die
jetzt vorgelegten Unterlagen (ibernommen worden, behielten jedoch
weiterhin ihre Glltigkeit.

Die Stellungnahme wird hier zur Vollstédndigkeit wiederholt:

Im Bereich des Heinzelmdnnchenweges verlaufe die Hochwasserentlastung
der Noérdlichen Dussel. Folgende Punkte seien zu beachten: Der
Gewdésserdurchlass dlrfe nicht dberbaut werden. Es dlrfe keine
Lastabtragung auf den Durchlass erfolgen. Eine Schutztrasse von
mindestens zwei Metern ab AuBBenkante Durchlassbauwerk miisse
freigehalten werden. Eine jederzeitige Zufahrtsméglichkeit zum
Durchlassbauwerk mit einer Mindestbreite von vier Metern sei erforderlich.

Antwort:

Inzwischen ist der Geltungsbereich des hier vorgelegten Bebauungsplan-
Vorentwurfes verandert worden, sodass der Gewasserdurchlass auBerhalb des
Plangebietes liegt. Eine Aufnahme eines Hinweises ist somit nicht mehr erforderlich.

Der Stellungahme wurde nicht gefoigt.
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14.2.2 Das Plangebiet sei bereits heute vollstdndig abwassertechnisch erschlossen
und an die éffentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das
Plangebiet solle zukiinftig weiterhin an die umliegende &ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Der § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz komme somit nicht zur Anwendung.

Antwort:
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.2.3 Das Plangebiet solle auch zukiinftig weiterhin an die umliegende &ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Hierzu seien Planung und
Herstellung zukiinftig offentlicher Mischwasserkandéle durch den Investor
innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages "Grafental" freigegebene Ausfiihrungsplanung
far die éffentlichen Entwédsserungseinrichtungen in diesem Bereich kénne
aufgrund des gednderten stadtebaulichen Entwurfes nicht weiter verfolgt
werden. Es sei seitens des Investors eine vollstdndig neue Planung zu
erstellen, mit dem SEBD abzustimmen und durch diesen freigeben zu
lassen. Fldchen, in denen zuklinftig offentliche Entwédsserungsanlagen
verortet wirden, seien ausreichend breit zu planen, um den é6ffentlichen
Kanal ebenso wie die Leitungen von Versorgern unter Einhaltung
erforderlicher Mindestabstdnde aufnehmen zu kénnen. Weiterhin seien die
vorgenannten Fldchen in ihrer Breite und ihrem Aufbau so zu planen und
umzusetzen, dass sie zu Unterhaltungszwecken mit
Kanalbetriebsfahrzeugen ohne Riickwaértsfahrten befahren werden kénnen.
Bei der Festlegung von Hbhen flur das Plangebiet sei auf die Einhaltung der
jeweils maBgeblichen Ruckstauebene zu achten.

Antwort:

Flr das Planvorhaben wurde dasselbe Fachburo fir die erforderliche Planung
beauftragt, dass bereits die vorherige Planung durchgefiihrt hat. Die Stellungnahme
wurde an das Fachplanungsbiiro und den Projektentwickler weitergeleitet. Im
Weiteren erfolgt eine Prifung beziehungsweise die Fortschreibung der
entwasserungstechnischen Konzeption. Das Amt 67 wird im weiteren Verfahren

beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.4 Im Hinblick auf zu erwartende Klimaverdnderungen seien im Teil B -
Umweltbericht - folgende Textpassagen zu den Bereichen Klimaanpassung

und urbane Sturzfluten / Uberflutungsvorsorge aufzunehmen:

Punkt 4.6 Klima c) Klimaanpassung
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Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzten
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum
Beispiel Dachbegriinungen und Griinflachen, jeweils mit Speicherpotenzial)
die Klimaanpassung.

Punkt 4.6 Klima d) Urbane Sturzfluten oder Uberflutungsvorsorge (0. &.
Titel)

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet spiele
der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle.

Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS)
sei in 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen worden.

Hierzu seien Kartenwerke verdéffentlicht worden, hierzu zdhle unter
anderem die Belastungskarte Starkregen.

Durch diese wirden Hinweise gegeben, ob méglichweise im jeweiligen
Plangebiet mit Sturzfluten gerechnet werden mdisse.

Dies treffe flir das vorliegende Plangebiet zu. Als (Uberflutungsgeféhrdete
Bereiche seien Teilfldchen an der nord-dstlichen Grenze des Plangebietes
sowie an der westlichen Grenze des Plangebietes identifiziert worden. Im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung sei auf die vorher genannten Stellen
besonderes Augenmerk zu richten. Es seien daher konkrete MaBnahmen
zum Schutz vor Uberflutungen zu ergreifen. Entsprechende Hinweise
midssten daher in den stddtebaulichen Entwurf eingebracht werden.

Bei der Planung sei insbesondere zu berticksichtigen:

- natiurliche Wasserscheiden

- mégliche Zufliisse von angrenzenden Gebieten

- FlieBwege innerhalb des Plangebietes

- natiirliche Uberflutungsgebiete

- Festsetzungen der Geldnde- und StraBenausbauhdbhen: Hierbei sei zu
beachten, dass das Geldnde im Plangebiet mindestens auf das Niveau der

umliegenden StraBBen angehoben werden solle.

- Uberflutungsgeféhrdete Bereiche sollen génzlich von Bebauungen
freigehalten werden

- Die Gestaltung des Gelédndes solle sich an den (berflutungsgefdhrdeten
Bereichen orientieren (zum Beispiel Modellierung Spielplatzflache im
Geldndetiefpunkt als Multifunktionale Fldche).

- Besonders gefédhrdete Bereiche sollen markiert werden, damit frihzeitig
entsprechende SchutzmaBnahmen getroffen werden kénnten. Hierzu
zdhlten insbesondere: Turéffnungen und bodentiefe Fenster,
Treppenabgédngen in Untergeschosse, Kellerfenster, Lichtschachte,
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Tiefgaragenzu- und ausfahrten, gegebenenfalls miisse das Gelédnde
insgesamt oder in Teilen angehoben werden.

Antwort:

Der Umweltbericht wurde um die Punkte Klimaanpassung, urbane Sturzfluten und
Uberflutungsvorsorge ergénzt. Der Bitte fiir besonders gefdhrdete Bereiche wie
Turoffnungen, bodentiefe Fenster et cetera im Bebauungsplan SchutzmaBnahmen zu
treffen, kann nicht gefolgt werden. Im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes
liegen hier nicht hinreichend exakte Planungen vor. Beziiglich der Hohenlage des
Gelandes wurden bereits in den Planungen zum bestehenden Bebauungsplan
entsprechende MaBnahmen vorgesehen (Héhenlage der StraBen) die unverandert
angehalten werden. Weiter MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde liberwiegend bereits gefoigt.

14.2.5 Punkt 8.6 Starkregenereignisse

Um die Entstehung und die negativen Auswirkungen bei
Starkregenereignissen minimieren zu kénnen, sei zu priifen, welche der
folgenden MaBnahmen zu berlicksichtigen seien:

- Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch
Grinflachen, Ausbildung von Griin- beziehungsweise Retentionsdédchern)

- Gestaltung von abflusssensiblem Geldnde (zum Beispiel Geldndeneigung
vom Gebdude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von
Retentionsrdumen)

- Anpassung der Gebdudearchitektur (zum Beispiel Gebdudedbffnungen, wie
Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen, (berbaute Durchfahrten, Eingdnge,
Bodenfenster, auBerhalb von Geléndesenken und von Geldndeneigung
abgewandt).

Antwort:

Um auf zunehmende Starkregenereignisse reagieren zu kénnen, werden
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention
des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung, wie zum Beispiel

Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial ergriffen.

Der Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.
14.2.6 Bei der Planung sei insbesondere zu berticksichtigen:

- die topografischen Gegebenheiten und Abfliisse auBerhalb des
Plangebietes
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- mégliche Zufliisse von angrenzenden Gebieten
- FlieBwege innerhalb des Plangebietes
- natiirliche Uberflutungsgebiete

- Festsetzungen der Geldnde- und StraBenausbauhdhen: Hierbei sei zu
beachten, dass das Gelénde im Plangebiet mindestens auf das Niveau der
umliegenden StraBen angehoben werden solle.

- Im Einzelfall solle gepriift werden, inwieweit Uberflutungsgefdhrdete
Bereiche von Bebauungen freigehalten werden kénnen.

- Die Gestaltung des Geléndes solle sich an den (berflutungsgeféhrdeten
Bereichen orientieren (zum Beispiel Modellierung Spielplatzfldche im
Gelédndetiefpunkt als Multifunktionale Fldche).

Flr besonders gefdhrdete Bereiche sollen friihzeitig entsprechende
SchutzmaBnahmen getroffen werden. Hierzu zéhlten insbesondere:
Turoéffnungen und bodentiefe Fenster, Treppenabgédnge in den
Untergeschossen, Kellerfenster, Lichtschédchte, Tiefgaragenzu- und -
ausfahrten, gegebenenfalls miisse das Geldnde insgesamt oder in Teilen
angehoben werden.

Antwort:

Der Bitte flir besonders geféahrdete Bereiche wie Turéffnungen, bodentiefe Fenster et
cetera im Bebauungsplan SchutzmaBnahmen zu treffen, kann nicht gefolgt werden.
Im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes liegen hier nicht hinreichend exakte
Planungen vor. Bezlglich der Héhenlage des Geldndes wurden bereits in den
Planungen zum bestehenden Bebauungsplan entsprechende MaBnahmen vorgesehen
(Ho6henlage der StraBen) die unverandert angehalten werden. Weitere MaBnhahmen

sind nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Im Ubrigen wurde sie zur Kenntnis

genommen.

14.2.7 Teil B - Umweltbericht
Punkt 4.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung Anderung 2.
Satz: " Das Plangebiet wird (ber neu zu errichtende Kanéle an die
vorhandene umliegende Mischwasserkanalisation angeschlossen.”
Antwort:

Die Formulierung wird in den Umweltbericht Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.8 Punkt 4.6.3 Klimaanpassung
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Neuer Unterpunkt 4.6.4 Uberflutungsvorsorge:

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet spiele
der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle.
Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS)
sei im Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen und
veroffentlicht worden. Zu KAKDUS gehdérten entsprechende Kartenwerke.
Eine dieser Karten gebe Hinweise zu Gefdhrdungen durch Sturzfluten. Dies
treffe flir das vorliegende Plangebiet in einigen Teilbereichen zu. Hier sei
nicht auszuschlieBen, dass bei Extremregenereignissen Wasserstdnde von
circa 0,5 Meter erreicht werden kénnen, was bei den weiteren Planungen
zwingend zu beriicksichtigen sei.

Antwort:
Die Hinweise wurden in die Begrindung samt Umweltbericht Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.9 Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu
kénnen, seien folgende Kriterien zu berticksichtigen:

- Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch
Grinfldchen, Ausbildung von Griinddchern)

- Gestaltung von abflusssensiblem Geldnde (zum Beispiel Geldndeneigung
vom Gebdude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von
Retentionsrdumen)

- Anpassung der Gebdudearchitektur (zum Beispiel Gebdudedbffnungen, wie
Zufahrten Tiefgarage, Eingédnge, Bodenfenster, auBerhalb von
Geldndesenken und von Geldndeneigung abgewandt)

Antwort:

Um auf zunehmende Starkregenereignisse reagieren zu kénnen, werden
MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention
des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung, wie zum Beispiel
Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial ergriffen. Diese
MaBnahmen kénnen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens nicht festgesetzt

werden, werden allerdings in den Umweltbericht Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.

14.2.10 Séamtliches anfallendes Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstick
sei geméaB Uberflutungsnachweis nach DIN 1986 auf dem Grundstiick
zurtickzuhalten. Der entsprechende Uberflutungsnachweis sei im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens (Entwdsserungsgesuch) dem SEBD, der
Abteilung 67/5 Grundstiicksentwdsserung vorzulegen.
Entwédsserungstechnische Planungen als Grundlage fiir die Erteilung der
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Anschlussgenehmigung seien frihzeitig mit dem
Stadtentwdsserungsbetrieb abzustimmen.
Antwort:

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte des Bebauungsplanverfahrens wird

aber zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

15. Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt/ UNB Dusseldorf
15.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

15.1.1 Die Anbindung der Unterflihrung an der PlanstraBe sei liber eine 6ffentliche
PlanstraBBe herzustellen. Ein Gehrecht (ber ein privates Grundstiick sei
nicht ausreichend, um dem bffentlichen ErschlieBungsauftrag
nachzukommen und diese wichtige Rad- und FuBwegeverbindung zu
sichern. Das Amt fiihrt aus, dass die Anbindung der Unterflihrung an die
PlanstraBen im Entwurf ebenfalls als éffentliche Verkehrsflache auszuweisen
sei. Weiterhin sei der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zum
Unterfiihrungsbauwerk auszuweiten.

Antwort:

Die benannte Flache wird zukinftig Teil der in diesem Bereich geplante Schule sein,
die als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt werden soll. Die Flache wird vollstandig
in die Verwaltung von Amt 40 Ubergeben. Eine Ausweisung als 6éffentliche
Verkehrsflache ist aufgrund der geplanten Schulnutzung nicht maoglich. Die
Ausweitung des Geltungsbereiches bis zum Unterfliihrungsbauwerk ist nicht

erforderlich, da die Flache planungsrechtlich bereits gesichert ist.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

15.1.2 Der Bebauungsplan-Vorentwurf weise keine &6ffentlichen Griinfldchen aus.
Flr die quantitative Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen gelten die
Richtwerte aus dem Runderlass des Innenministers NRW (1978) und der
Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Eine ausfiihrliche
Erlduterung sei dem GOP 2025, Kapitel 3.4 zu entnehmen. Fir die
Erreichbarkeit von Spielflachen sei ein Radius von 400 Meter relevant.
Innerhalb dieses Einzugsbereiches befinde sich kein offentlicher Spielplatz.
Die Versorgungssituation sei in diesem Gebiet daher als
verbesserungsnotwendig einzustufen, sei jedoch aufgrund der fehlenden
Angaben zu Anzahl der geplanten Wohnungen nicht quantifizierbar. Die
Angaben seien im Rahmen des Vorentwurfes zusammen mit weiteren
stadtebaulichen Kennzahlen weiter zu konkretisieren und anzugeben.
Angrenzend an die in Punkt 1.1 genannte &ffentliche Anbindung sei eine
mindestens 2.000 Quadratmeter groBe Griinflache mit Spielflachen
anzubinden. Die Ausstattung und die Spielangebote sollen vorrangig &ltere
Schulkinder und Jugendliche berticksichtigen. Die Schaffung von

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



-73 -

Moglichkeiten zum Bolzen, Streetball oder dhnliches seien zu priifen. Eine
2.000 Quadratmeter groBe Griinflache sei mit der Funktion Spielplatz
auszuweisen. Eine Unterbauung dieser Fldche sei nicht zuladssig.

Antwort:

Die Ausbildung von &éffentlichen Griin- und Spielflachen der Kategorien A und B ist
aufgrund des geringen Flachenangebotes innerhalb des Bebauungsplanes nach
derzeitigem Planungsstand nicht realisierbar. Innerhalb der geplanten Schule soll
eine circa 1.000 Quadratmeter groBe Flache eingeplant werden, die flir diese
Nutzung zur Verfiigung stehen kann. Die Kleinkinderspielflachen (Kategorie C)
lassen sich durch Verschneidung mit den privaten Kleinkinderspielflachen in den
Wohngebieten realisieren. In Bezug auf die Spielflachen der Kategorien A und B wird
darauf hingewiesen, dass mit dem Angebot des CVIM sowie des angrenzenden
Sportareals bereits ein Angebot zum Bolzen und Spielen sowie flr sportliche
Aktivitaten fur Kinder und Jugendliche unmittelbar angrenzend zum Plangebiet
besteht. Mit Spiel- und Freizeitflachen im Ostpark sowie dem Naturpark Flingern sind
weitere Angebote in guter Erreichbarkeit gegeben. Die entsprechenden Angaben zur
konkreten Zahl der Wohneinheiten werden im Weiteren ermittelt und dem

Gartenamt zur Verfiigung gestellt.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

15.1.3 Westlich entlang der Bahnanlagen verlaufe eine bedeutende libergeordnete
offentliche Grinverbindung zwischen Rath im Norden und Eller im Siiden.
Diese Grinverbindung sei in das stéadtebauliche Konzept einzubinden und
baurechtlich zu sichern. Im B-Plan 5779/030/02 sei diese Griinverbindung
mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg verbindlich festgesetzt
worden. Die Unterfiihrung , Ostpassage" sei an den Weg angebunden. Die
Breite der nérdlichen Griinverbindung mit der zweireihigen Platanenallee
sei bis zur Unterflihrung fortzuftihren. Die Stellplatzplanung sei
entsprechend anzupassen.

Diese Flache sei analog zum Bebauungsplan Nummer 5779/30 als
offentliche Grinfldche mit FuB- und Radweg auszuweisen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sei entsprechend auszuweiten.
Antwort:

Der Stellungnahme wird durch Anpassung der Planunterlagen (Rlicknahme der
Baugrenze) im Bereich der Baumallee gefolgt. Eine Aufweitung und Ergédnzung des
Bebauungsplans mit einer 6ffentlichen Grinflache, Zweckbestimmung FuB- und
Radweg ist dagegen nicht erforderlich. Die Flache ist planungsrechtlich bereits
entsprechend gesichert.

Stand: 02.09.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/108/2021



-74 -

Der Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.

15.1.4 Gemé&B der Anforderungen der Auslobung zum stddtebaulichen Wettbewerb
und um die bendétigten Grin-, Spiel- und Platzflachen herstellen zu kénnen,
seien die, fiir die Gemeinbedarfsflichen erforderlichen oberirdischen
Stellplétze in Tiefgaragen oder im StraBenraum nachzuweisen. Hier bestehe
Anpassungsbedarf in Bezug auf die Besucherstellpldtze der Wohnbebauung.

Antwort:

Planungsrechtlich wird eine Unterbringung von erforderlichen Stellplatzflachen flr
Gemeinbedarfsflachen in Tiefgaragen mdglich sein. Zum derzeitigen Stand der
Planung bestehen Uberlegungen im nérdlichen Bereich eine entsprechende
kostensparende Stellplatzflache flr die Schule zu errichten. Im Rahmen der weiteren
Planung soll geklart werden, ob diese gegebenenfalls auch als Fertigsystem
Hochgarage mit mehreren Ebenen oder auch als Tiefgarage entwickelt werden kann.
Die erforderlichen Stellplatze fir die Kindertagesstatte kdnnen in der vorgelagerten
Verkehrsflache im Bereich des WA 3/WA 4 angeordnet werden. Hinsichtlich der
Besucherstellplatze bestehen daher diesbezliglich kein Konflikte und insoweit auch

kein Handlungsbedarf.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

15.1.5 Im Endpunktbereich der Hohenzollernallee sei das Dach des Schulgebdudes
als Dachgarten mit Dachterrasse und einer intensiven Begrtinung mit
Gehélzpflanzungen (auch Bdumen 3. und 2. Ordnung) aus mindestens zwei
Grinden auszugestalten und im Bebauungsplan festzusetzen:

Als Endpunkt der Hohenzollernallee komme dem Eingangsgebdude der
Schule eine besondere stadtbildprédgende Bedeutung zu. Der im Vergleich
zur vorgelagerten Bebauung niedrige viergeschossige Baukorper bilde mit
dem Seitenbereich des Foyers (der Eingang sei nach Norden exponiert) aus
stadtrédumlicher Perspektive einen schwachen und unspezifischen nicht
identitatsstiftenden Abschluss der tragenden Terminale des Quartiers
Grafental. Die ,griine Krone" kénne hier einen, in der baulichen Hoéhe
vermittelnden und identitatsstiftenden Abschluss bilden, der den hohen
stadtokologischen Anspriichen der Landeshauptstadt Diisseldorf mit Symbol
und Vorbildwirkung gerecht werde.

Aufgrund der sehr engen und weitflachig verschatteten Schulhéfe seien
zum Ausgleich zusétzliche, besonnte Freiflachen erforderlich, die
Aufenthaltsqualitdten mit hoher Erholungswirkung bieten.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und aus stadtebaulicher Sicht geteilt.

Die konkrete Ausgestaltung des Vorplatzes ist jedoch Sache des zusténdigen
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Fachamtes, hier dem Schulamt. Die Stellungnahme wird dem Schulamt zur

Verfiigung gestellt. Eine Anpassung der Bebauungsplanunterlagen wird im weiteren

Verfahren gepriift.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

15.1.6

Antwort:

Das Garten-, Friedhof- und Forstamt stellt klar, dass eine
Artenschutzpriifung (ASP) der Stufe 1 und gegebenenfalls anschlieBend der
Stufe 2 zu erstellen sei. Im Zusammenhang der ASP 1 sei bereits in dieser
Phase eine Vogel- und Fledermauskartierung durchzuftihren, da aufgrund
der Ausstattung mit Kleingarten entsprechende planungsrelevante Arten
angenommen werden kdénnen.

Die Untersuchungen werden im weiteren Verfahren gefuhrt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.1.7

Laut des Amtes 68 ist ein Grinordnungsplan (GOP 3) bis zum Zeitpunkt der
Behdrdenbeteiligung geméB § 4.2 BauGB als Gutachten zu erstellen, bis
zum stddtebaulichen Vertrag (SBV) anzupassen beziehungsweise zu
konkretisieren. Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Orts- und StraBenbild sei das
Gutachten zu erarbeiten und mit dem Gartenamt abzustimmen. Neben der
Schutzgutbetrachtung und Erarbeitung von Festsetzungsvorschldgen seien
griinordnungsplanerische Entwurfslésungen zu erarbeiten, die den zu
erstellenden MaBnahmenplan konkretisieren und verbindliche fachliche
Vorgaben flr die Genehmigungsplanung im Bauantragsverfahren darstellen
(Absicherung durch den SBV). Hierzu gehérten:

StraBenbaumkonzept in Abstimmung erforderlicher Besucherstellpldtze,
Zufahrten und Brandschutzaspekte sowie Aspekte der Wertstoffentsor-

gung.

Entwurfslbésung fir die offentliche Grinverbindung entlang der Gleise. Hier
insbesondere auch die Anbindung der Griinverbindung an die PlanstraBBen.

Entwurfslbésung fiir die Einbindung des o6ffentlichen Spielplatzes in den
stadtebaulichen Entwurf.

Plausibilitatspriifung private Spielflachen gemaB Spielplatzsatzung unter
Berticksichtigung erforderlicher Abstandsfldchen und Brandschutz-
anforderungen sowie Abstdnden zu Liiftungsanlagen von Tiefgaragen

Regeldetails fiir Gebdudebegrinungen insbesondere Tiefgaragenbegriinung
mit Baumpflanzungen.

Weiterhin seien insbesondere die biotischen Schutzgliter: Artenschutz
(Pflanzen und Tiere), Baumschutz und WertersatzmaBnahmen, Orts- und
StraBenbild, numerische Biotoptypenbewertung sowie eine
Versiegelungsbilanz zu untersuchen. Die planerischen Vorgaben aus
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formellen und informellen (bergeordneten Planungen seien darzulegen und
die Vereinbarkeit mit dem stadtebauliche Entwurf und den Festsetzungen
im Bebauungsplan zu iiberpriifen und eventuell Anderungsvorschlége zu
erarbeiten (unter anderem: FNP, Landschaftsplan, B-Pléne GOP 1 und GOP
2; Klimaanpassungskonzept (KAKDUS), Klimaschutzkonzept,
Planungshinweiskarte) sofern sie fir das Vorhaben relevant seien. Der GOP
3 fuir den Bebauungsplan ist auch nach der 4.2 Beteiligung anzupassen und
entsprechend des Planungsfortschritts zu konkretisieren.

Antwort:

Der Stellungnahme wird durch Uberarbeitung und Anpassung des

Grinordnungsplanes III im Rahmen des weiteren Verfahrens und in Abstimmung mit

dem Fachamt gefolgt. Die geforderte Artenschutzrechtliche Priifung wird geflihrt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.1.8

Antwort:

Da die Dauerkleingérten in den B-Plédnen 5877/24 und 5779/30
ausgewiesen worden seien, sei hier die Eingriffs- und Ausgleichsregelung
aufgrund der angestrebten intensiveren Nutzung anzuwenden und im GOP
zu untersuchen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an das Fachplanungsbiiro

weitergeleitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.1.9

Im Wesentlichen kénnten die textlichen Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan 02/009 ubernommen werden. Folgende Ergédnzungen seien
zu berticksichtigen:

Auch das Dach der Schule und der Kita sei extensiv zu begriinen und/oder
fur regenerative Energien oder eine Fldche fir den Aufenthalt
beziehungsweise Spiel und Bewegung zu nutzen.

Im Endpunktbereich der Hohenzollernallee sei das Dach des Schulgebédudes
als Dachgarten mit Dachterrasse und einer intensiven Begrinung (80
Zentimeter Substratstdrke und 130 Zentimeter Baumpflanzungen) mit
Gehélzpflanzungen (Bdumen 3. und 2. Ordnung) im Bebauungsplan
festzusetzen.

Es werde empfohlen, fiir die Bereiche mit 8 Geschossen ergédnzend zum
»Griinen Endpunkt Hohenzollernallee" zumindest eine einfach intensive
Begrinung (bis 50 Zentimeter Substratstédrke mit entsprechenden
Gehélzpflanzungen aus stadtbildgestalterischen Griinden festzusetzen.

Weitere erforderliche neue und anzupassende Festsetzungen ergdben sich
im Weiteren aus den Gutachten: ASP/ GOP 3/ Umweltbericht.
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Antwort:

Der Stellungnahme wird durch Anpassung der Unterlagen soweit gefolgt. Die
Anregungen bezlglich der Nutzung von Dachflachen der Schule werden an das
zustdndige Fachamt weitergeleitet. Inwieweit Regelungen hierzu in den

Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen, wird im Weiteren geprift.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

15.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

15.2.1 Das Gartenamt weist allgemein darauf hin, dass aufgrund des
beschleunigten Verfahrens der Stellungnahme noch kein fertiggestelltes
Grinplanerisches Gutachten (GOP der dritten Stufe) zugrunde liege.
Insbesondere zu Eingriffs-und Ausgleichsregelungen Idgen noch keine
belastbaren Angaben vor. Die Versorgung mit privaten Spielflichen gemé&Bi
Spielplatzsatzung kénne in den Allgemeinen Wohngebieten voraussichtlich
nicht vollstidndig in den privaten oder gemeinschaftlichen Fldchen
nachgewiesen werden. Hier seien im Rahmen des stidtebaulichen
Vertrages KompensationsmafBBnahmen zu vereinbaren. Die Stellungnahme
basiere auf den wahrscheinlichen Ergebnissen des griinplanerischen
Gutachtens. Je nach Ergebnis kénne es jedoch sein, dass die Forderungen
im Nachgang intensiviert oder extensiviert werden kénnen oder miissen.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren werden auf
Grundlage des erarbeiteten und mit dem Fachamt abgestimmten
Grinordnungsplanes entsprechende Anpassungen vorgenommen. Die
BegriinungsmaBnahmen sind fir die Verkehrsflachen, wie auch fir die Flache fir
Gemeinbedarf vorgesehen. Da diese Flachen nicht ausreichen um einen gréBeren
Ausgleichsbedarf zu decken, kénnen diese auf dem stadtischen Gerresheimer
Friedhof durchgefihrt werden. Das flir den stadtebaulichen Vertrag zustandige

Fachamt wird entsprechend informiert.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoigt.

15.2.2 Die Fliche fuir Gemeinbedarf (Schule) sei in den bestehenden
Bebauungsplénen als Dauer Kleingartenfldche und &6ffentliche Freiflache
ausgewiesen. Durch die Anderung der Nutzungsart zu einer
Gemeinbedarfsfliche werde die Nutzung intensiviert, die auszugleichen sei.
Dies solle méglichst ortsnah erfolgen. Hierzu fordert das Gartenamt neben
einer Gebdudebegrinung auch die Ausweisung von Flachen mit
Pflanzbindung geméaB § 9 Absatz 1 Nummer 25 und Absatz 6
Baugesetzbuch.

Das Gartenamt weist weiterhin darauf hin, dass aus griinplanerischer Sicht
die Starkung der Grinverbindung Rath-Eller entlang der Gleise von
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hochster Prioritédt sei. Ein wesentlicher Bestandteil sei die Fortfiihrung der
nordlichen Platanenallee bis zur Gleisunterfiihrung fiir FuBgénger und
Radfahrer. Hierdurch kénne der massive Eingriff in den bestehenden
Baumbestand abgemildert und der Griinfldchenanteil erh6ht werden. Diese
MaBnahmen kénnten als Ausgleich anerkannt werden. Hierzu sei die
Baugrenze nérdlich der GF-Fldache anzupassen. Der geforderte Abstand der
Baugrenze orientiere sich an den bestehenden Baumkronen der Platanen.
Um die Flache als Ausgleich baurechtlich zu sichern, sei sie mit einer
Pflanzbindung gemé&B § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB zu versehen. Die
Lage der Flache mit Pflanzbindung sei dabei nicht deckungsgleich mit der
Baugrenze sondern leicht versetzt, um erforderliche ErschlieBungswege
oder Stellflachen fiir beispielsweise Fahrrdader zu ermdglichen, die nicht mit
den Baumkronen in Konflikt stiinden. Da die Flache neben einer
strukturreichen Begrinung mit Strduchern und Grésern insbesondere der
Verldngerung der streng gerasterten Baumallee diene, seien die geplanten
Baumstandorte aufgrund ihrer besonderen stadtbildgestalterischen
Bedeutung und Funktion der stadtrdumlichen Orientierung auch
zeichnerisch festzusetzen.

Der Stellungnahme wird durch Anpassung der Lage der Baugrenze im nord-6stlichen

Bereich gefolgt. Sie wird um 10 m von der Mittelachse der Baumallee versetzt.

Damit werden Baumkronen von Platanen von 20 m Durchmesser ermdglicht. An

dieser Stelle erfolgt die Festsetzung einer Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen

von Baumen. AuBerdem wird in der Planzeichnung ein Hinweis auf den GOP

aufgenommen, dass eine Baumreihe auf dem Schulgrundstiick entstehen wird.

Insgesamt werden auf dem Schulgrundstiick die Pflanzung von 14 Baumen sowie ein

Begriinungsanteil von 25Prozent festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.

15.2.3

Antwort:

Das Gartenamt verweist auf den zum Zeitpunkt der Stellungnahme noch
nicht abgeschlossenen Wettbewerb fiir den Schulneubau. In der Auslobung
sei die griinplanerische Anforderung gestellt worden, eine
industriegebietsartige, geradlinige Lédrmschutzwand-Optik entlang des
Griinzuges zu vermeiden. Der Ubergang zwischen Geb&ude oder
Ldrmschutzwand und dem Griinzug solle daher mit BegriinungsmaBen
aufgelockert werden. Das Gartenamt flihrt aus, dass auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses die Baugrenze anzupassen sei, um mdglichst viel
Flachen mit Pflanzbindung ausweisen zu kénnen. Dies auch um den Eingriff
damit bereits auf dem Grundstiick ausgleichen zu kénnen. Sollte dies nicht
mdéglich sein, seien AusgleichsmaBnahmen auf Drittgrundstiicken
auszufihren.

Eine Anpassung der Baugrenze ist im nord-dstlichen Bereich des Schulgrundsticks

erfolgt, sodass Pflanzbindungsflachen festgesetzt werden konnten. Mittlerweile ist
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der Wettbewerb flr den Schulneubau abgeschlossen und bietet durch
abwechslungsreiche Hofbildungen ausreichend Flachen fiir einen qualitatvollen
Ubergang zwischen Griinzug und Geb&ude. Inwiefern eine Lirmschutzwand realisiert

wird, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Der Stellungnahme wurde durch Priifung im weiteren Verfahren gefolgt.

15.2.4 Das Gartenamt fihrt aus, dass alle privaten Fldchen innerhalb der Héfe der
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 mit einem Abstand von 10
Metern zur Baugrenze als Gemeinschaftsflichen geméaB § 9 Absatz 1
Nummer 4 und 22 Baugesetzbuch auszuweisen und mit dem Symbol fiir
Spielflachen zu kennzeichnen seien. Die Festsetzung sei erforderlich, um
ein Mindestangebot an privaten Spielflachen sichern zu kénnen, da fiir
Kleinkinder kein 6ffentliches Spielangebot im Sinne des § 8 Bauordnung
NRW in 200 m Entfernung vorhanden sei. Sollten die Flachen auf
Erdgeschossniveau nicht ausreichend, seien die
Bebauungsplanfestsetzungen derart zu gestalten, dass Spielflachen auf den
Dé&chern nachgewiesen werden kénnen. Es sei sicherzustellen, dass im
Bereich der Gemeinschaftsflachen keine Feuerwehrbewegungs- oder
Feuerwehraufstellflachen zuldssig sind.

Antwort:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Griinordnungsplanes konnte ein hinreichendes
Angebot an Kleinkinderspielflachen innerhalb der Hofflachen fir den ermittelten
Bedarf nachgewiesen werden. Der Griinordnungsplan macht hierzu entsprechende
Aussagen. Die Anteile an Kinderspielflachen werden lber textliche Festsetzungen,
die Zuganglichkeit Gber die Festsetzung von Gehrechten fiir die Anliegenden
gesichert. Erganzend wird geregelt, dass Kinderspielflachen auch in einem Abstand
von 7 Metern zu Fenstern zuldssig sind, um eine flexiblere Anordnung von

Kinderspielflachen innerhalb der Héfe zu ermdglichen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

15.2.5 Das Gartenamt fiihrt aus, dass bei 410 Wohneinheiten abzliglich von
Gartenwohnungen ein rechnerischer Bedarf von etwa 1.835 Quadratmetern
Spielflachen geméaB der Diisseldorfer Spielplatzsatzung bestehe. Hierbei sei
ein Mindestabstand von 10 Metern zu den Baugrenzen nachzuweisen. Ein
geringerer Abstand der Spielflachen als 10 Meter zu dauerhaft genutzten
Wohnbereichen kénnen auf Grundlage der Spielplatzsatzung nicht ohne
Nachweis eines besonderen oOffentlichen Interesses auf Ebene des
Bebauungsplans gewéhrt werden, da ausreichend Dachfldchen zur
Verfiigung stinden.

Antwort:
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Die aktuelle Planung geht von der Realisierung von etwa 350 Wohneinheiten aus.
Der Grinordnungsplan zeigt auf, dass der private Spielflachenbedarf in den
Wohnhoéfen qualitatsvoll erbracht werden kann. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
kann dies rechnerisch bei geringfligiger Unterschreitung des durch die
Spielplatzsatzung geforderten Abstandes von 10 Metern um 20 Zentimeter erreicht
werden. Um bei einer flexibleren Anordnung der Spielflachen zusatzliche
Gestaltungsmdglichkeiten zu erméglichen, soll der notwendige Abstand jedoch auf 7
Meter reduziert werden. Spielflachen auf Dachern sollen nicht geplant werden, sie
sind aber auch nicht erforderlich. Flr Spielflachen auf den hier Uberwiegend 5-6
Geschosse hohen Gebduden waren gesonderte brandschutztechnische MaBhahmen
zur Sicherung des zweiten Rettungsweges, aber auch gesonderte Absturz- und
Ballfanganlagen und von Netzen erforderlich, die das Herabfallen von Gegenstanden
verhindern, um zum Beispiel eine Verletzung von FuBgangern und Radfahrenden zu

vermeiden.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoigt.

15.2.6 Das Gartenamt bittet um Ergdnzung der textlichen Festsetzung zur
Dachbegriinung. Der Anteil der begriinten Fldchen soll nicht weniger als 66
Prozent der Dachfldchen betragen.

Antwort:

Die textlichen Festsetzungen werden erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.2.7 Im Weiteren macht das Gartenamt Angaben zu einer redaktionellen
Anpassung in den Textlichen Festsetzungen sowie zu Angaben zur
Flachennutzung und Versiegelung in der Begriindung.

Antwort:

Die Unterlagen werden entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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