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Dieser Plan enthält Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch 
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetztes 
vom 08.08.2020 (BGBI I S. 1728), der Baunutzungsverordnung 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 
(BGBI. I S. 3786) und der Bauordnung für das Land Nordrhein
Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geändert durch Arti
kel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109). 

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf 
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie 
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der ausle
genden 
Stelle bereit gehalten. 

Die Entwässerung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan 
durchgeführt. 

I. Textliche Festsetzungen 
(§ 9 Absatz 2a BauGB in Verbindung mit§ 34 BauGB) 

1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele
vanten Sortimenten gemäß „Düsseldorfer Sortimentsliste" 
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Düsseldorf, 
2016) sind ausgeschlossen. 

Düsseldorfer Sortimentsliste 2016 

Düsseldorfer Sort imentsliste 2016 
Abgestimmt au f d ie Sort iment sl iste fü r das Regionale Einzelhandelskonzept fü r das 
westliche Ruhrgebiet und Düsse ldorf (m it der Ausna hme des Sort imentes Fahrräder 
und Z ubehör) 
Sortimente m it Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz 

(List e n icht abschl ießend) 
1. Nahve rsorgungsre levan te Sortimente 

(periodischer Bedarf) 

1.1 Nahrungs- und Genussmittel 
1.2 Pharmazeuti ka, Reformwaren 
1.3 Drogerie, Körperpfleg e (Drog e-

r iewaren, Wa sch- u. Putzm ittel) 
1.4 Tiere und Tiernah rung, Zooartikel 
1.5 (Schn itt-) Bl umen 
1. 6 Zei t ungen, Zei t sch riften 

3. Baumarktspez ifische Kernsortiment e 

3.1 Baustoffe ( Holz, Metall , Kunst-
stoffe, Stei ne, Fliesen, Däm m-
st offe, Mörtel etc .) 

3.2 Bauelemen te (Fenster, Türen , 
Verkle idungen, Roll läden, Marki -
sen etc.) 

3.3 I nsta llationsmater ial (E lektro, 
Sanit är, Heizung, Öfen etc.) 

3.4 Bad - und Sanitä reinr icht ungen 
3.5 Farben, Lacke und Tapeten 
3.6 Bodenbe läge 
3.7 Besch läge und Ei senwaren 
3.8 Werkzeuge, Geräte, Gerüste und 

Lei t ern 
2 . Zentrenrelevan te Sortimente 

(aperiod ischer Bedarf) 

2.1 Persön licher Bedarf 
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbeklei-

dung), Lederwaren und Schuhe 
2.1. 2 Parfümer ie- und Kosmetikarti ke l 
2.1. 3 Uhren und Schmuck 
2.1 .4 San it ätswaren 

2.2 Wohn- und Hausha lt sbeda rf 
2.2.1 Wohnaccessoi res, An tiqui täten, 

Dekorationsartikel 
2.2.2 Haus- und Heim texti lien (Gard i-

nen und Zubehör , Stoffe und 
Ku rzwa ren, Handa rbeit smateria-
lien , Wolle, Nä hmasch inen) 

2.2.3 Glas, Porzel lan und Ke ramik 
2.2.4 Haushaltswaren und Elektrokle in-

gerät e 
2.2.5 Kunst, Bi lder, Kunstgewerbe und 

4 . Gartenmarktspezifische Kernsort imen-
te 

4 .1 Gartenbedarf 
4 .1.1 PFia nzen, Bäume und Strä ucher 
4 .1. 2 PFla nzgefäße 
4 .1.3 Gartengeräte 
4 .1 .4 Erde, Torf, Düngemittel 
4 .1. 5 PFia nzenschutzm ittei 

4 .2 Garteneinricht ungen 
4 .2.1 Materia lien für den Bau von Au-

ßenanlagen, Wegen, Terrassen, 
Teichen , Pe rgolen, Zäune und 
Einfriedungen 

4 .2.2 Gartenhäuse r und Gewächshä u-
sec 

4 .3 Garten - und Balkonmöbel 
5. Möbel 

Kunst handwerk, Bilderra hmen, 5.1 Wohnmöbel und Küchenmöbel 
Gala nteriewa ren end Geschenk- 5.2 Büromöbel und Büromasch inen 
artikel 5.3 Elektrog roßgeräte fü r den Haus-

halt 
2.3 Freizei t - und sonstiger Bedarf 5.4 Beleuchtungskörper und Lampen 
2.3.1 Bast elartikel und Spie lwaren 5.5 Teppichböden und Teppiche 
2.3.2 Medien (Büche r, Ze itsch riften, 

bespielte Speiche rmedien , Ton -
träger, Computerspiele, Compu -
tersoftwa re) 

2.3.3 Bü roart ikel, Papier, Schreibwaren 
2.3.4 Unterha ltungs- end Kommunika-

t ionselekt ro nik (Computer und 
Zubehör, unbespi elte Speicher-
med ien) 

2.3.5 Foto, Vi deo, Optik, Akusti k 
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 
2.3. 7 Sportgeräte, Campingarti kel, 

Waffen und Jagdbedarf 
2. 3.8 Musikinstrumente cad Zubehör, 

Musikalien 

5.6 Kin derwaqen 
6. Fahrzeuge und Fahrräder 

6.1 Kraftfa hrzeuge a ller Art ( inklus i -
,e Motor räder, Motorradfu n kt i -
onsbekleidung end Zu behör) , 
Anhänger 

6. 2 Kfz-Tei le und -Zubehör 
6.3 Boot e und Zubehör 
6.4 Fahrräde r und Z ubehör 

7. Brennstoffe , Mineralölerzeu gn isse, 
Chemikal ien, Techn ische Gase 

II. Kennzeichnung 
(§ 9 Absatz 5 BauGB) 

Altablagerung und Altstandorte 
Gemäß dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte 
der Landeshauptstadt Düsseldorf liegen im Plangebiet die 
Altstandorte mit der Kataster-Nummern 4152, 4154 und 
4158. 
Die betr offenen Flächen sind gemäß Paragraf 9 Absatz 5 
Nummer 3 BauGB durch Kreuzschraffur (X X X X) gekenn
zeichnet. 

III. Nachrichtliche Übernahme 
(§ 9 Absatz 6a BauG8) 

Risikogebiete des Rheins 
Teile des Plangebiets befinden sich in den Risikogebieten des 
Rheins, die bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasser 
(HQextrem) überschwemmt werden können. Für Risikoge
biete außerhalb von Überschwemmungsgebieten gelten die 
Regelungen der §§ 78b, 78c des Wasserhaushaltsgesetzes. 
Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren
und Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de. 
verwiesen. 

IV. Hinweise 

Kampfmittel 
Es ist nicht auszuschließen, dass in dem Plangebiet Kampf
mittel (Bombenblindgänger oder ähnliches) aus dem 
II. Weltkrieg vorgefunden werden können. Erdarbeiten sind 
daher mit entsprechender Vorsicht auszuführen. 
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgründungen, größere 
Bohrungen etc., ist zusätzlich eine Sicherheitsdetektion 
durchzuführen. 

Bodendenkmäler 
Bei Bodenbewegungen auftretende archäologische Funde 
und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehörde 
oder dem LVR-Amt für Bodendenkmalpflege im Rheinland, 
Außenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, 
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzüglich zu 
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunächst unver
ändert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes für Boden
denkmalpflege für den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. 

Fledermausguartiere und Brutplätze des Mauerseglers 
Es ist möglich, dass sich in den Gebäuden im Gebiet Fleder
mausquartiere und Brutplätze des Mauerseglers befinden. 
Dies ist beim Abbruch von Gebäuden zu untersuchen. 
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PLAN UNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-lnformationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN 
Stand der Planunterlage: Februar 2020 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N Grenze des räumlichen 
Höhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-Höhen Geltungsbereichs

l-----------------~------------------1 ---
Baulinie 

Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebäude mit Zahl 
Baugrenzeder Vollgeschosse

Gemarkungsgrenze und Hausnummer Straßenbegrenzungslinie 
,----.,,Flurgrenze bzw. Begrenzung sonstigerArkarde, Durchfahrt, 

öffentlicher Verkehrsflächenoffene Halle :><:
1,< _ - - _...__Flurstücksgrenze 

Abgrenzung unterschiedlicherBaumGebäudegrenze 
Nutzung oder Abgrenzung 

Geländehöhe in Meter über NHN ® 33,21 des Maßes der NutzungTopographische Linie 
(Mauer, Zaun, Fahrbahn
rand usw.) 

Bundesstraße mit Nummer B 326 

Landstraße mit Nummer L 228 

Kreisstraße mit Nummer K7 

Angefertigt: Düsseldorf, den 

Der Oberbürgermeister 
Stadtplanungsamt 

Im Auftrag 

Der Oberbürgermeister 
~~s1Aor6 Vermessungs- und 

Katasteramt 
Im Auftrag

u, mj ~ 9ro"-' r
D , 0 

~ ,j>o 

innerhalb eines Baugebietes 

Wenn die Straßenbegrenzungslinie mit der Baullnle 
bzw. der Baugrenze zusammmenfällt, ist die Signatur 
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. 

ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE 

gemäß Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21 .11 .2017 (BGBI. 1S. 3786) Flächen für z.B. 
1. überbaubare Fläche oberirdische Stellplätze (St)Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 

Garagen (Ga) -----7 
KI ei nsied lu ngsgebiet Höchstgrenze z.B. nr geschlossene Bauweise Tiefgarage (TGa) ' G '9 ' a 
reines Wohngebiet Zufahrten, Rampen '------, 

zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a entsprechend der jeweiligen
allgemeines Wohngebiet 

Mindest- und Beschriftung -----7z.B. III-IV nur Einzelhäuser zulässigbesonderes Wohngeb iet Höchstmaß als Parkplatz vorgesehen : p : 
'------

& 
Dorfgebiet Grundflächenzahl z.B. 0.4 

nur Doppelhäuser zulässig Garagengeschoss Gg
Misc hgebiet Geschoßflächenzahl z.B. @ ~ 

A 
Oberkante über OK 

urbanes Gebiet Baumassenzahl z.B. IM] 
nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig Straßenhöhe in Meter über NHN +33.21 

2. nicht überbaubare Fläche ,. ' 

Kerngebiet Gebäudehöhe GH
bezogen Außenkante Tiefgarage

Gewerbegebiet Mindestwandhöhe auf Meter WH min. nur Hausgruppen zulässig} & Einfriedungsmauereingeschränktes Gewerbegebiet über NHN 
Maximale Wandhöhe WH max. 

Industr iegebiet 

Sondergebiet 

Der Ratsausschuss für Planung und Stadt- Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus Der Ratsausschuss für Planung und Stadt
entwicklung der Stadt hat am die schusses für Planung und Stadtentwicklung der entwicklung der Stadt hat am 
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemäß Stadt vom nach Paragraf 3 beschlossen, seinen am gefassten 
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzuführende Öffentlichkeits Beschluss zu ändern. 

beteiligung erfolgte am 

61 /12 - B - 09/023 61 /12 - B - 09/023 61/12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den Düsseldorf, den Düsseldorf, den 

Der Oberbürgermeiste r Der Oberbürgermeister Der Oberbürgermeister c<,S1AOr() c<,S1AOr()~~s1AOr6Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt 
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftragj~~ i j~~ iu, m u, m u, mj ~ %"-' r "-' r "-' r

D , 0 ~ 00~ ,j>o ~ ,}!00 ,}! 

Der Ratsausschuss für Planung und Stadt
entwicklung der Stadt hat am 
dem Entwurf und seiner Begründung für die 
öffentliche Auslegung gemäß Paragraf 3 Absatz 2 
BauGB zugestimmt. 

61/12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den 

Der Oberbürgermeister ~~s1Aor6 Stadtplanungsamt 
Im Auftrag 

u, mj ~ %"-' r
D , 0 

~ '>-eo 

ggf. mit Höhenangabe 
(§ 89 BauO NRW) 

Dieser Plan hat mit der Begründung gemäß 
Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsüblicher 
Bekanntmachung im Düsseldorfer Amtsblatt 
Nummer vom in der Zeit 
vom bis einschließlich 

öffentlich ausgelegen. 

61 /12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den 

Der Oberbürgermeister~~s1Aor6 Stadtplanungsamt 
Im Auftrag 

u, mj ~ %"-' r
D , 0 

~ ,j>o 

AKTGa 

.... 
zul. 

Firstrichtung 

Satteldach 

Flachdach 

Dachneigung 

Pultdach 

Mit Geh -, Fahr- und Leitungs
rechten zu belastende Flächen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
bei schmalen Flächen 

SD 

FD 

Dn 

PD 
LJ LJLJ 

GFL 
LJLJLJ 

:= ::m-:i::::::= 

SONSTIGES 

Straßenverkehrsflächen D Umgrenzung der Flächen, deren 
Böden erheblich mit umweltgefähr
denden Sto ffen belastet sind 
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 Bau GB) 
Altstandort z.B. Nr. 8080 AS 8080 
Altablagerung z.B. Nr. 30 AA30 

Der Ratsausschuss für Planung und Stadt
entwicklung der Stadt hat am 
den Änderungen und Ergänzungen und der 
erneuten öffentlichen Auslegung zugestimmt. 

61 /12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den 

~~s1AOr6 

u, mj ~ %"-' r 

~ 00,}! 

Der Oberbürgermeister 
Stadtplanungsamt 

Im Auft rag 

Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a 
Absatz 3 BauGB nach ortsüblicher Bekannt
machung im Düsseldorfer Amtsblatt Nummer 
vom in der Zeit vom 
bis einschließlich 
aufgrund der Änderungen und 
öffentlich ausgelegen. 

bezüglich / 
Ergänzungen 

61 /12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den 

Der Oberbürgermeisterc<,S1AOr() 
Stadtplanungsamt 

Im Auftragj~~ iu, ~ m 
"-' r 

~ >ßc° 

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschl ießlich der Der Beschluss des Rates vom 
Änderungen und Ergänzungen in seiner Sitzung am und die öffentliche Auslegung dieses Bebauungs

gemäß Paragraf 10 Absatz 1 BauGB planes mit der Begründung sind laut Bekannt-
als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im 

Düsseldorfer Amtsblatt Nummer vom 
gemäß Paragraf 10 Absatz 3 BauGB 

ortsüblich bekannt gemac ht worden . 

61/12 - B - 09/023 
Düsseldorf, den 

61 /12 - B - 091023 
Düsseldorf, den 

~~s1Aor6 

u, mj ~ %"-' r
D , 0 

~'? ,j>o Oberbürgermeister 

~~s1AOr6 

u, mj ~ %"-' r 

~ ,}!c° 

Der Oberbürgermeister 
Stadtplanungsamt 

Im Auftrag 

Landeshauptstadt 
Düsseldorf 

Bebauungsplan 
Nr. 09/023 

Südlich Bamberger 
Straße 

Maßstab: 1:1000 
0 20 40 60 80 100 m 

Dieser Plan hat mit der Begründung gemäß 

www.flussgebiete.nrw.de



