Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I Seite 3786) und der Bauordnung

fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lirmwerte zu fiihren, soweit verwenden. Je 2 Meter der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist mindestens eine ° ::: Z?n::;‘l:u]éts?abbzrg:;h;?eEilibgli:s::;iﬁ::ihmi?n: ;;-ﬁ;ﬁ:ﬂe;:'z‘i‘;ﬁ;n aweihe wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter 10. Griinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen
(GV. NRW 2018 Setlte 421). _ _ nicht dauerhafte und wesentliche Verdnderungen der Verkehrsstrome vorliegen. Kletterpflanze zu verwenden. antinrcchander Elmienloga: ’ g www.flussgebiete.nrw.de verwiesen. Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - i :e - : . 2 " . . i . . Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei 11.1.7 Ausschluss offenbarer Fenster (Gewerbeldarm) 14.7.3 An den Get_)audefronten, dle'an den mit der in der Planzeu:hnur'\g elngetragenf_-n . Innerhalb der mit GF maximal 6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iiberbaubaren und den Spielflichennachweis konkretisiert.
der auslegenden Stelle bereitgehalten. An Gebiudefronten, die an den durch Nummerierung (L 1 bis L 2) gekennzeichneten ;FB 3— Signatur E!e“e““ze::h'mt_e" Baugrenzena parallel :“ d':“: ?derf'{! einem Winkel Grundstiicksfliche sind Werbeanlagen an der westlichen Fassade entlang der Vélklinger
Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchaefiihrt. Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad stehen, ist der Einbau von is zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte flachig mit StraBe wie folgt zuldssig: IV. Hinweise
9 3 e 4 6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Riume, die dem stindigen Aufenthalt selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen o auf elner Fiiche von maximal 25 Quadratmeter, 11. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
von Menschen dienen sollen, nicht zulassig. bodan: Uad/ oder wandgebundan £ hegrinen. Aushahimswalse fat dis PMianzung von e nur ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
I. Textliche Festsetzungen Hecken vor der Gebdudefront als Alternative zur festgesetzten Fassadenbegriinung g y NEREHON " & ! 9 o1 ” 1. Grundwasserstand r begrunungsautbau, die verw aterialen tHno SUbSLE ur die liefgarag
Es ké A h di - fiir die Bereiche L 1 bis L 2 I (—FB 3—) zuléssig. e nur Einzelbuchstaben mit einer Héhe von maximal 0,50 Metern beziehungsweise und Dachbegriinung sind gemaB der "FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und
u\fer(?g:e:o;esig?iuﬂine‘;:nsaéﬁfr?arrslgisncsi?g::g?ir:;ﬁ:gc:;ﬁ::chitz na;gﬂ;gg“:ﬂa&sﬁ: entsprechendes Firmenlogo. Der bislang hochste erfasste Grundwasserstand liegt bei 31,00 Meter iiber Normalnull Instandhaltung von Dachbegriinungen", in der bei Einreichung des Bauantrages als
. . ), _ L ¢ rd, ) ) ) ) ) ) ) ) 1926). h S i E =
' ?;:nfaeg;r:?gllj;:'b‘::tlz“:tlz;gﬂ%s) dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung 14.7.4 Die mit der in der Planzeichnung <-FB 4— Signatur gekennzeichneten Bereiche, sind Hinweis: Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrichtigt werden. (gemessanitaae) Eal:lz'\'::ltelilcnl':gf‘ta;g?i‘ta:\:li:I:tltel:gFal‘.:ﬂ::I';?:h:;izbf::te\;‘. (;::.‘n).Forschungsgesellschaft
zum Schutz vor Larm (TA Larm) eingehalten werden kénnen. flachig in einer Hohe von mindestens 2 Meter mit selbstklimmend oder punktuell mit - E 3 : ’
Urbanes Gebiet (MU) schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen bodengebunden in Verbindung mit Au:'a.na!'lmswelse sind freistehende Werbeanlagen zur Kennzeichnung von Zufahrten 2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigun
(Paragraf 6 a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO) 11.2 Schutzvorkehrungen bei Garagen Rankhilfen zu begriinen. Ausnahmsweise ist eine bodengebundene Begriinung ohne zulassig. . : . aung ) - i 12.  Fassadenbegriinung
Rankhilfe (zum Beispiel im Bereich von Mauern) sowie die Pflanzung von Hecken Unzuléssig sind: 3?5 'hm Plang:metl anfallle.r:de Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen . daebund d bod bund . denbeari der Festset
: Bocla of 11.2.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch zulassig. Werb | f Gebsud berhalb der Dachkante (Attik Ischwasserkanal zuzuleiten. ie wandgebundene und bodengebundene Fassadenbegrunung der Festsetzungen
Allgameln zulassug sag sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim : Bli?'lrkl‘iat?l':‘t:l?lzlg‘j:: TIRERRNII ar Bachikanee (Attika) Nummer 14.7.1 bis 14.7.4 ist gemaB der "Fll'.L_-RIChtllnl_e fur Planung, Bau und
¢ Wohngebdude, Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungstechnik reduziert werden. 14.8 Pflege und Erhalt e Wechsellichtanlagen L. Ipstanflhaltung von Fassaden!:_hegrunungen , in der bei Einreichung des Bauantrages
e Wohnungen ab dem fiinften Geschoss innerhalb der siidwestlichen mit GF maximal Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu e Lauflichtanlagen = Starkregenareignisse eingefiilwtan Fassung, auszufiibren (FLL & forschungsgesellschalt
6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache, 11.2.2 In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wénden und ) arcatzen. o selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Rahmen der Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).
e Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss der mit zwingend VII-Geschossen D_eckt_an vollstdandig bis mmdestﬁ:n.s 2,0 Meter in die Offnung hinein geman der jeweils bei Werbeanlagen Zhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften Baugenehmigung mit dem Stadtentwisserungsbetrieb abzustimmen.
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche, lIEm';?t'Clt“fJ":lghfes Bauant‘l"a)ges_tgu_ltlgeg ?1";'] EbN 17‘-:.3'11(";?3;"53‘:'%3” DI'!‘BEDNII;I ?g‘;g“:lhes . I = e Projektoren und Monitore aller Art 13.  Luftreinhalteplan und Umweltzone
Sfts- i 3 NSLUL fur Normung e.V.) mit einer Schallabsorpton a = gema = 15. estalterische Festsetzungen e angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verédndert wird N : — . : .
G-eschafts und Bu.roge.baude, ) ) ) auszufiihren. (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW) An?agen mit der Mgiiglichkeit Motive zf: wechseln (gWendeanIagen)gsowie 3 4. Artenschutz Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und
Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsldden bis maximal 400 Kombinationen der vorgenannten Anlagen Zum Schutz der Brutvdgel und Flederméause sind die Baufeldvorbereitungen Innerhalb einer ausgewlesenen Umweltzone.
dratmeter Verkaufsflache 11.2.3 Nicht in die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampen- 9 9 &8 ke o Wb MR I CGELNAUSE S it s
Qua ’ b ith 6 h Die Schallschutzeinh hoch absorbl d d schall 15.1 Dachform e auskragende Werbeanlagen insbesondere Baum- und Gehodlzrodungen und der Abbruch von Gebauden und Mauern
Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Qreien SNIUROLSGT. VIR SERRESCIINIGINIRUSUING MUAS OEN BMMOTBErana und scanlx : pelie e Fremdwerbung auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemiB Paragraf 39
3 ; dimmend ausgefiihrt werden geméB der jeweils bei Einreichung des Bauantrages ek " - " — x " . . N 14. Feste Brennstoffe
sonstige Gewerbebetriebe e s S z < i i Im Plangebiet sind nur Flachdicher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von e Bekleben der Fenster oder Fassadenflidchen im Zeichen der Werbung. Ausgenommen Bundesnaturschutzgesetz zu beschréanken. - o . o
’ giiltigen ZTW-LSW 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die maximal 15 Grad zuléssig. hiervon sind groBflichige Glasfassaden im Erdgeschoss, an denen ein riickseitiges . i : ) . Es besteht eine ordnungsbehdordliche Verordnung liber die Einzelraumfeuerungsanlagen
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Ausfiihrung von Larmschutzwinden an StraBBen) entsprechend den Kriterien der > G : ! o o Im Schutzzeitraum vom 1. Mérz bis 30. September sind Abbruch- und Rodungsarbeiten fiir feste B toffe (Diisseldorfer Festb toff d - FBStVO in der d it
: = : Bekleben auf einer Flache von maximal 50 Quadratmetern zuldssig ist. P ” - . =i - : iir feste Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung In der derzel
und sportliche Zwecke. Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB. 15.2 Dachaufbauten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung zuldssig. Beim Nachweis von giiltigen Fassung).
) Nestern von Brutvogeln oder von Fledermausquartieren ist sofort die Untere
Unzuléssig sind 11.2.4 Tiefgaragen sind iiber Dach der hichsten aufstehenden oder angrenzenden Gebiude Technische Aufbauten gemadB Nummer 4.2 sind, sofern keine technischen Anforderungen Naturschutzbehorde zu beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz
& . z . zu entliiften. entgegenstehen, architektonisch an das Gebaude angepasst, zu verkleiden. Anlagen zur gemafB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen. :
* Wohngebéude in entspreche:nd gekennzemhnet.en Bereichen, . . i Solarenergiegewinnung sind von den vorstehenden Regelungen ausgenommen. II. Kennzeichnungen 2% —V\ilnd!(omfort . i . L. . .
e Wohnungen unterhalb des fiinften Geschosses innerhalb der siidwestlichen mit GF 11.2.5 Ausnahmsweise kdnnen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlagen Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen sind transparent —9—( Paragraf 9 Absatz 5 BauGB) Fir die Beurteilung des Windkomforts bei dem zulédssigen Hochhaus ist bei Vorlage des
maximal 6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache, der Tiefgarage zugelassen werden, soweit iiber ein lufthygienisches, mikroskalisches auszufiihren. 5. Vogelschlag Ba_uantrages voraussichtlich eine vg_elterger!ende-_untgr_suchunq (Wmdfelc{-Studm oder
¢ Wohnungen im Erdgeschoss der mit zwingend VII-Geschossen festgesetzten Ausbreitungsgutachten (zum Beisplel MISKAM) nachgewiesen wird, dass umilegende ) Bei der Errichtung von Gebiuden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder i S panoren: S (rihzs s ARSI I e
liberbaubaren Grundstiicksfliche, :“tzuﬂge“ und Ge all: f s t:on Grelr;lzu Se'l"s“; ;E't‘;r;dgzes" g;r:‘;a Nograg(;aB 39 | 15.3 Einfriedungen GemadB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt -elementen erhdht sich stark das Kollisionsrisiko fiir Végel. Dem erhéhten Risiko von '
e Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulissig aufgefiihrt sind, b::m‘::;:n:-;:‘simnssc utzverordnung (BImSchV) flr ™ ' und Benzo Einfriedungen von privaten Hausgirten (Gartenbereiche, die nur einer Wohneinheit / Diisseldorf befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte und Altablagerungen: Vogelschlag ist durch Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete
e Vergniigungsstitten, D —— — einem Betrieb zugeordnet sind), sind ausschlieBlich in Form von Hecken zuldssig. AS Kataster Nummer 9438, 9439 und 9822. konstruktive MaBnahmen zu begegnen.
' Ausnahmsweise sind Drahtgitterziaune zulassig bis zu einer Hohe von 1,0 Meter, sofern o o ’ . . i : .
e Tankstellen, ) ) o e muss der Abstand zwischen Liiftungsschichten und Fenstern von Aufenthaltsriumen si_t_a in die_ Hepkenpflanzun_g ir_ntegriert sind. Bei Kindergarten oder Kindertagestitten sind Q:E%r;?glg;:;:‘ac:;?:: ;;(flgul_:lgpﬁ:l;i\év:ﬁﬁnuﬁ:&s;%z?ghz%r:ﬁ;::‘Qsa)t;?:rt‘zbzll::tr;ltms?;g) . Bodendenkmalpflege V. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
e Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen, von Wohnungen sowie zwischen Ein- und Ausfahrten von Garagen und Tiefgaragen hohere Einfriedungen zuldssig. gekennzeichnet: - - - - - ) ) ) ) )
. E|nz.‘_a-lha_nde.-Isbetnebe,r die V\_larfm und D@nstlenstungen zur Erregung sexueller und Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen mindestens 5 Meter betragen, R T — E:Lfégﬁ'ﬂagr':;ina'xh';i':ﬂg?sbéﬁfa:ggdi‘:fﬂﬁzfld:ﬂ}fgif:drgfesnvfsﬂ:ﬂﬁe?sbe' der Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten. e ist um Liiftungsschéchte in Bodennéhe herum ein nicht betretbarer Bereich von Denkmalschutzgecets (DSchG NRW) hingewlesan 9 giiltigen Bebauungspléne oder Teile von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht
mindestens 1 Meter Breite zu gestalten, zum Beispiel mit Hilfe einer dichten Im urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an der ) 9 9 - iiberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nummer 5375/046 und Nummer 5275/24.
2. Stellpldtze und Garagen Bepflanzung wie Brombeerhecke, Fassade mit einer Hohe von maximal 50 Zentimeter und nur unterhalb der Briistung des III. Nachrichtliche Ubernahme
(Paragraf 12 BauNVO) e sind Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Bdnke) auf Liiftungséffnungen nicht zuldssig. 1. Obergeschosses zuldssig. Leuchtschriften sind mit einer maximalen Buchstabenhdhe (Paragraf 9 Absatz 6 BauGB) 7. Kampfmittel
von 40 Zentimeter zuldssig. : = fmitteln k ) I 3 icht ainzlich hi
Stellplitze sind im urbanen Gebiet nur in Tiefgaragen zulissig. Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen
Ausgenommen sind maximal 7 Stellpliitze innerhalb der mit GF 1 gekennzeichneten 12. Bedingte Festsetzungen Innerhalb der mit Ausschluss fiir Wohngebdude gekennzeichneten iiberbaubaren Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International wer_den. Vor Baubeglnn ist der I(ampfml'ttelt':eseltlgungsdlenst Rhelnlan'd der' g
P . & 2 : : i < . 2 Grundstiicksflichen sind Werbeanlagen an den nérdlichen. westlichen und siidlichen - : - - Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der
Flache, maximal 11 Stellpldtze innerhalb der mit GF 2 gekennzeichneten Fléche und (Paragraf 9 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) Vv g9 I nchen, Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf 12 entsprechenden Vorsicht auszufiihren.
maximal 16 Stellplétze innerhalb der mit GF 3 gekennzeichneten Fléche. Fassaden entlang der Vélklinger StraBe wie folgt zuldssig: ;
N . . . . . . . Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
Stellplitze fiir Fahrrider sind oberirdisch zulissig. I{;‘L:‘i"ﬂ:?::'f’:::::?ufmgﬂf‘t:::::"ﬁ:‘ deze“:'l'iifr’:j;?t‘:zg‘z::g;'t‘g 2 (Ig‘nggu‘fﬁldfgsi'i‘; bic Nord- und Westfassade: (BGBL. I S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI I
' . ” . S. 1298 benden Beschrank .B haben, Iche di hP fen 12 bi ; U
die iiberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend der Festsetzung Nummer 5 bebaut o auf einer Fisiche von maximal 50 Quadratmeter, 17 Luft VG festgesetzten Hohen lberschreiten, bedirfen einer besonderen luftrechtiichen oo n oo ransformatoren " ,
3. Nebenanlagen sind. Die Bebauung muss auf der gesamten Linge mindestens als Rohbau fertiggestelit e nur ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss oder ab dem Zustimmung ! Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung
(Paragraf 14 BauNVvO) sein, mit einer geschlossenen Fassade bis mindestens einschlieBlich des vierten 14. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 17. Obergeschoss, ) ) : mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.
Geschosses entlang der Vélklinger StraBe und mit einer geschlossenen Fassade e nur Emzelbuchsta_ben mit einer Hohe von maximal 1,50 Metern beziehungsweise . )
3.1 Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzulissig entsprechend der zwingend festgesetzten Vollgeschosse entlang des Bahndamms. entsprechendes Firmenlogo. Hochwasserrisikogebiete .
: ' & . oo - . . . 9. Loschwasserversorgung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese
3.2 Miillaufstellflachen sind nur innerhalb von Tiefgaragen oder innerhalb der iiberbaubaren T Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
Grundstiicksfldche zuldssig. Dies gilt nicht fiir eine maximal 10 Quadratmeter groBe 13.  Spielflachen . . .
Fliche innerhalb des mit GF 3 festgesetzten Bereiches. (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 8 Absatz 2 BauO
NRW)
4. MaB der baulichen Nutzung Innerhalb der mit G 1 gekennzeichneten Fldache sind mindestens 1.150 Quadratmeter
(Paragrafen 16 bis 20 BauNVO in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW) Kinderspielflachen herzustellen.
. Ist eine Spielflache fiir mehr als 10 Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und
4.1 Grundflache (GR) Schlafriumen mindestens 7 Meter entfernt sein.
Im urbanen Gebiet ist die Unterbauung der Grundstiicksflache durch Tiefgaragen, ihrer
Ein- und Ausfahrten und durch Nebenanlagen geméB Paragraf 14 BauNVO bis zu einer . . i L .
GroBenordnung von 95 Prozent zuléssig. 14. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Fiir den nordwestlichen mit IV bis XVIII Geschossen bezeichneten Bereich gilt, dass die g:s::::;::g:: und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
vollsténdige Versiegelung durch Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und durch
Nebenanlagen gemaB Paragraf 14 BauNVO zuldssig ist. (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)
4.2  Technikaufbauten und sonstige Aufbauten 14.1 Begriinung der nicht liberbauten Fldchen
Die jeweilige maximale Gebdudehohe darf iiberschritten werden durch: Mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern,
e technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 Meter bei Wohngebauden. Die Grund- Elc_l_dindeckern und Rasen dauerhaft zu begrlinen sind Innerhalb der gekennzeichnetan
L A : b 4 L dche
flache dieser Aufbauten darf 15 Prozent der jeweiligen Dachflache nicht [
tiberschreiten. GF 1 m!ndestens 940 Quadratmeter Gemarku I'Lg Unterbilk
e technische Aufbauten bis zu einer H6he von 3 Meter bei Geschifts- und Biirogebiuden gg g m!ngestens golg;adra;meter Flur 1
sowie bei gemischt genutzten Gebdauden in denen auch eine gewerbliche Nutzung &1 tnd 3:"" .ef:;:e.'.‘g b bQuaGratr:e:grk fliche i Waildas Heibiadi
besteht. Die Grundflache dieser Aufbauten darf 20 Prozent der jeweiligen Dachfliche % :‘;“ . = :';10" erdaut a": runespcainaciio inpamai. fos SauDiacks
sowie 50 Prozent bei der mit XVIII gekennzeichneten Dachfliche nicht iiberschreiten. MINCRSRENS. 1. Quadratmeter
. ] . G2 mindestens 430 Quadratmeter. - S
notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen. ( 1 . T
Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Hohe von 1,5 Meter. 14.2 Baumpflanzungen : s é - @ .
Technische Aufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Héhe von der darunter- Innerhalb der gekennzeichneten Flichen sind Bidume II. Ordnung in der Pflanzqualitit / 0. VoIklingerstr.
liegenden GebiudeauBenwand zuriickzusetzen. Hochstamm, Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter, gemessen in ein Meter Hohe in LORCE 6208 PR e
folgender Zahl zu pflanzen: I NULIPETYy
5. Bauweise GF 1 mindestens 9 Bdume [ .
(Paragraf 22 BauNVO) GF 2 mindestens 2 Bidume 2] o B
GF 3 mindestens 5 Baume
Abweichende Bauweise G1 mindestens 7 Baume
In den mit "a" gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist iiber die gesamte G2 mindestens 3 Baume.
Langserstreckung, entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur, eine Weiterhin sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen sowie in der Fldche fiir
durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte Baume III. Ordnung in der
Pflanzqualitat Hochstamm oder Solitar, Stammumfang mindestens 18 bis 20 Zentimeter,
6 T m— gemessen in ein Meter Hohe in folgender Zahl zu pflanzen:
(Paragraf 23 Baquo) GF 1 mindestens 4 Baume
GF 3 mindestens 3 Baume
6.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2 Meter sowie g ; m::g:::g:z 471 ggﬂmg
durch Vordac!:ler fir Eingdnge t!'s e elrler'Tlefe von 1,5 Meter ub(_e_rschrltten v\_f.erden. Die Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstdtte mindestens 4
Summe der Ldnge der Balkone ist auf maximal 1/3 der Fassadenldnge beschrankt. Biume BP ;
Die Uberschreitungsmdglichkeit durch Balkone gilt nicht fiir die straBenseitigen - .. . 356 m 0. NHN A\ 2
Baugrenzen entlang der Volklinger StraBe sowie fiir die weiteren Baugrenzen der mit IX ﬂgf,,'ﬂe‘n"!ﬁ“::"a";:3,',"a:ndﬁise%'r‘t'ﬂé’.:g"s“i{'f:t'?:,an"ﬁ.ffgﬁe)ff:f?ﬂ':ﬁﬁ'cz"lf.iel?naaiﬂm?r?:dgge L@ .-/: o .
bis XVIII gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache sowie der nérdlichen MaBe verschopben wgrden gsp Bine 9 :
Baugrenzen, der an der Bahn gelegenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen. g
. . . i . 14.3 Gebdudebegriinung - Tiefgaragen ""‘---Fifﬁweiy
6.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen der mit Ausschluss fiir Wohngebaude ) o B . L B - Poller——FP-&.
gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe von maximal 0,3 Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile, soweit sie nicht durch Gebaude oder = !
Meter durch Fassadenelemente entlang der Volklinger StraBe ist zuléssig. Dies gilt ErschlieBungsflidchen liberbaut werden, sind strukturreich intensiv zu begriinen. Die /
oberhalb des Erdgeschosses. Die Summe der Linge der auskragenden Fassadenelemente Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fldche muss eine Aufbauh5he von /
ist auf maximal die Hilfte der Fassadenlidnge zu beschrinken. 80 Zentimeter iiber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent oL Rz 1
der zu begriinenden Fliche zuldssig. IV VI i
6.3 Ein eingehauster Ein- und/oder Ausgang zur Tiefgarage ist auBerhalb der iiberbaubaren Fiir Baumpflanzungen ist eine Einbaustdrke der Vegetationstragschicht von mindestens 3 GR ,;ax_ ;{jﬁﬁia‘f
Grundstiicksflache in der mit GF 3 festgesetzten Fldche, mit einer maximalen Grundfliache 130 Zentimeter iiber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter pro Baum 7 B g GF max. 1.000 m?/
von 25 Quadratmeter und einer Hohe von bis zu 40,0 Meter iiber Normalhdhenull vorzusehen. |
zuldssig.
Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages < \\' GR max. 405m? - : I
6.4 Tiefgaragen und unterirdische Teile von Gebduden sind auBerhalb der iiberbaubaren giiltigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 11). GF max. 1.980 m? N\ GR max. 605 m?
Flichen allgemein zuléssig. . . . ! . F max. 2.470 m*
14.4 Gebaudebegriinung - Dicher \
= : = : : : : GF . 340 m?
7. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflichen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung sind unter GH rr:a;;. 51,0Tn o
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit Paragraf 6 Bauordnung NRW) Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens mit einer . 16,0 L7
standortgerechten Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht :
Die Mindesttiefe der Abstandflachen im Baugebiet wird fiir nachstehende Bereiche wie der_zu be-grunenden Fldche muss eine Aufbauhéhe von mindestens 40 Zentimeter iiber
folgt reduziert: Drainschicht betragen.
AF 1-AF 1 auf 5 Meter Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige
AF 2-AF 2 auf 11.5 Meter ErschlieBungsfldchen, verglaste Flachen und technische Aufbauten soweit sie gemaB
! Festsetzung Nummer 15 zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
AF 3-AF 3 auf 6,5 Meter zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Fotovoltaikanlagen.
AF 4-AF 4 auf 2,5 Meter Insgesamt miissen mindestens 70 Prozent der jeweiligen Dachflache begriint werden.
AF 5-AF 5 auf 2,5 Meter Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages Hinweis:
AF 6-AF 6 auf 2,5 Meter. giiltigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 11). We;tsjoff—
container
Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht ist der mit Ausschluss von Wohngebauden 25
8. Nebenanlagen in der Fliche fiir Gemeinbedarf gekennzeichnete Bereich entlang der Volklinger StraBe.
{Pacagrat 3 Abssiz 1 Hummer 4 Baual) 14.5 Geb&dudebegriinung - Dachflache der zwingend mit V-Geschossen iiberbaubaren
Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstitte sind Grundsitucksflache _ ) _ ) ) o )
Miillaufstellflichen und sonstige dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Anlagen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung sind in der mit
ausnahmsweise zuldssig. zwingend V Geschossen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache unter Beachtung —
der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens mit einer standortgerechten Kin'gggﬁg
. Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden
9. Ein- und Ausfahrverbote Fliche muss eine Aufbauhéhe
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und 11 BauGB) i ) )
¢ auf mindestens 110 Quadratmeter mindestens 40 Zentimeter,
Ein- und Ausfahrten sind an den gekennzeichneten Bereichen entlang der Vélklinger e auf mindestens 20 Quadratmeter mindestens 65 Zentimeter,
StraBe nicht zuldssig. Ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten fiir Radfahrende. e auf mindestens 70 Quadratmeter mindestens 90 Zentimeter, ‘max. 555 m?
iiber Drainschicht betragen. Abweichungen von der Substratstarke sind auf maximal )
10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 5 Prozent der zu begriinenden Flache zuldssig. max. 57,0m
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige
L . . . o . ErschlieBungsflichen, verglaste Flachen und technische Aufbauten soweit sie gemaB GR 450
10.1 Die im Plan mit GF 1 festgesetzte Fla_che _|st mlt_ einem Gehrecht und Fahrrecht fiir Festsetzung Nummer 15 zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur GF rrr?::.1.410 m?
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zugunsten der Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Fotovoltaikanlagen. Insgesamt miissen GHmax. 48,0 m
Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und von Notfallffahrzeugen zu belasten. mindestens 50 Prozent der jeweiligen Dachfliche begriint werden. :
_—r . " : g . i Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
10.2 Die im Plan mit GF 2 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir A e gk : < z
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der Ver- giiltigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe 1IV. Hinweise Nummer 11). GR max. 180 m?
und Entsorgungstréiger, von Notfallfahrzeugen sowie der Anlieger der Fldche fiir N . GF max. 570 m?
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstitte, zu belasten. 14.6 Begriinung von Zufahrten fiir die Feuerwehr GH max. 48,0 m o/
Feuerwehrzufahrten- und aufstellflachen innerhalb der mit GF 3 gekennzeichneten Fldache Y :
10.3 Die im Plan mit GF 3 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir sind, soweit sie nicht als Verkehrs- oder Bewegungsflichen (zum Beispiel als Spielfliche , DDA Gemarkung Unterbilk
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrecht zugunsten von Notfall- auch fiir Kinder) genutzt werden, in teilversiegelter Bauweise (zum Beispiel wasserge- P
fahrzeugen zu belasten. bundene Wegedecke oder Rasenfugenpflaster) herzustellen. Flur 5
10.4 Die im Plan mit G 1 und G 2 festgesetzte Fliche ist mit einem Gehrecht zugunsten der 14.7 Fassadenbegriinung
Anlieger zu belasten.
14.7.1 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen
11 PN Bnah hadlichen U TR <—FB 1— Signatur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
' {F(’:a:-‘a z:_‘;? gn:b:::: ::lrusnﬁn?erlg4e;aug1;\;e inwitxungen bis zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte ab dem 1.
9 Obergeschoss wandgebunden wie folgt zu begriinen: Anlage von vertikalen Vegetations-
. flachen in Form von modularer oder flachiger Bauweise mit Verwendung von standort-
11:1 Passivar Schallschutz gerechten Pflanzen, wie zum Beispiel Stauden, Kleingehdlzen, Moose oder Kletter-
11.1.1 SchallddmmmaBe der AuBenbauteile PRBNZEn;
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen Es sind mindestens 60 Prozent der gekennzeichneten Fassadenabschnitte ohne
sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlirm entspre- Offnungen beziehungsweise Bereiche wandgebunden zu begriinen. Die technische
chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kietterhilfen und die Pflanzenverwendung miissen
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des mindestens den Anforderungen der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen
Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der (siehe IV. Hinweise Nummer 12).
DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile n . . . . .
von Aufenthaltsriaumen sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen 14.7.2 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen .
AuBenlidrmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein héherer ~FB 2— Signatur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungs-

pegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

11.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und

werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den

bis zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte flachig mit
selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen
bodengebunden zu begriinen. Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen zu

Siidfassade:
e auf einer Flaiche von maximal 25 Quadratmeter,

Gebiete konnen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) sowie bei Versagen
von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen (HQ10) oder mittleren
Hochwasser (HQ100) von bis zu 4 Metern iiberflutet werden. Zur weiteren Information

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstétten) PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNGEN HINWEISE
An Gebaudefronten, die an den mit S_chr_agschra_ffur (/_////) gekennzglchneten . . Stand der Planunterlage: Oktober 2018 Lagebezugssystem: ETRS83 UTM 32N A L e P gemiR Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) Eidcha Ril den ettt . ) Baugrenzen von Gebiudefassaden Bendidhy mit Oborschrekiung s Umgrenzung von Flichen mit XX
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Héhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-Héhen : B B " " — " 3 i [ : ; T i . o - : Ein- und/ oder Ausfahrt TG (geplant)
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsriume in Situngstiereiphe e al Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 | Z kit lborbenbere Fiich it Anfarderungsh ah dis &7/ 'mmissionsrichtwertes der L1 % | Bodenbetastungen: X X X o anaesnau tsta t
r : x : : ] 2 - icht Gberbaubare Fldche Schallddmmung entsprechend der -Lirmrichtlinie (si Altstand
=5 2 . s 2 . K Stadtgrenze) — =— =—————— Gebiud t Zahl A P g P TA-Larmrichtlinie (siehe TF tstandort i
Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu OSBRI (b g d:r Gg“;e";;hoasse Baulinie i | Kleinsiedlungsgebiet WS ‘Ws | Hochstgrenze 28 I geschlossene Bauweise 9 | mit Geh. (@) und Fahrrechten (F Anforderungsgruppe BP63 zum Nr. 11.1.7) AS 9438 Sozialer Wohnungsbau .
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei Gemarkungsgrenze =i | L st 31 reines Wohngebiet WR WR | zwingend z.B. @ : : n: befas'thLz"Flacaher':ec ROAE) z' — 7 | Tageszeitraum AS 9439 DuSS eldorf
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das S A—— L ___, | Baugrenze Esl— | i Wk o e | paindost. und sbweichende Baweise a (siehe TF N, 10.1-10.4) ) Abweichendes MafR der AF1T AF1 | As 9822 Poller/ Schranke .
erforderliche SchallddmmmaR des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Arkarde, Durchfahrt, s - allgemeines Wohngebiet e 2B. 1MLV (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L | Baugrenzan von Gebludatassadan Abstandsfidche
Flurstiicksgrenze offene Halle e ama gtraﬁBenbegrenzungsllr:!e besonderes Wohngebiet We' weB Hdéchstmalk nur Einzelh3user zuldssig glthAllil‘:orderungen an dleh il -/3568/4 (siehe TF Nr. 7)
ss .= - - Zw. Begrenzung sonstiger ] . . . cha 5ITIITII.II'IQ entsprechen er

11.1.3 Larmop_t.|m|erte Grund_nssgestaltu.ng . ) Gebiudegrenze Baum ‘o) Sffentlicher Verkehrsflichen Dorfgebiet MD wMD | Grundflachenzahl zB. 04 B%relch phs SN L Auséahrt Anforderungsgruppe BP68 zum Ausschluss von Wohngebiuden \ \
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 ) . . o . . ) . @ nur Doppelhiuser zulissig (§9 Abs. 1 Nr 4 und 11 BauGB) Tageszeitraum
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu Topographische Linie Geldndehdhe in Meter liber NHN ®33,21 | Apgrenzung unterschiedlicher Mischgebiet I B | Geschoffiachenzahl =R . - Bedingte Festsetzung
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebiuden f“"a{:‘ers Zaun, Fahrbahn- - ========- Hohenanschluss (DHHN 2016): Nutzung oder Abgrenzung Urbanes Gebiet MU MU | Grundfiiche in Quadratmeter  z.B. GR max. éi fg;afgg"frﬁqufg’;:g;) Baugrenzen von Gebaudefassaden (siehe TF Nr. 12) E
éffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zulissig, wenn TnC e} Hohenbolzennr.: 752 Hohe 36,481 m i. NHN | des MaBes der Nutzung —o—o Kerngebiet B JiKE | Geschossfische in Quadratmeter zB. GF max, | MUF Einzel- und Doppelhiuser zuldssig o St Alordsiuigen Alvdie z//B;?}—% Be ba u u n gs p I a n
mindestens die Hilfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung iiber ein 6ffenbares Fenster Bundesstrae mit Nummer B 326 Kontrollbolzennr.: 477 Hahe 38,350 m ii. NHN | innerhalb eines Baugebietes e ' Bezugspunkt iiber s s | schalidimmiing entsprachent der Fassadenbegriinung - FB—»
oder eine offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) ) Gewerbegebiet GE GE | Gebaudehshe GH H ssi N lhéh I Q} : Anforderungsgruppe BP73 zum (siehe TF Nr. 14.7)
am Tag verfiigt Landstrae mit Nummer L 228 i T —— BEE GE bezogen nur Slausgruppen zuassig il anny Tageszeitraum P == =1 r

2 , ) eingeschranktes Gewerbegebie € | Maximale Wandh&he auf Meter  WH max. Arkade, Durch Tse”
. . . R . KreisstraBe mit Nummer K7 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie : . iiber NHN Gl L_’_ _‘:-} "
11.1.4 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsrdumen bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur | Industriegebiet Gl Gl | maximale Gebiudehshe GH max.
i i i i x der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. ; ) e

An Gebaudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 Sondergebiet SO SO | Lichte Héhe als MindestmaR LH min. X4 {-h_ue{- -und Fnanzoauschuss [ b uad Floanz GusSORLSRS

und beziehungsweise oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsdanderung von Gebauden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewadbhrleisten, dass das erforderliche SchalldammmaB des AuBBenbauteils nicht
unterschritten wird.

Der Beschluss des-Retesvom 30.AA. 2020
und die o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
machungsanordnung vom A4 . A2 2020  im
Diisseldorfer Amtsblatt Nummercpfffz vom AQ.JZ.ZU
gemaR Paragraf 10 Absatz 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

und Stagt- Der Ratsausschuss fiir und Stadt
entwicklung der Stadt hat am
den Anderungen und Ergdnzungen ung

erneuten dffentlichen Auslegung zugestimp

Der ﬁﬁm“ er Stadt hat diesen Plan einschliefllich-der
3 -A-ndemngon—und—&;gmmn—ln seiner Sitzung am
im| 30.A44.2020gemiB Paragraf 10 Absatz 1 BauGg,z
als Satzung beschlossen.

iGlich/ aufgrund[*e iV.m. 560 Abs.2 GO NRW

offentlich

Angefertigt: Diisseldorf den 02 06 . 2020 Der Ratsausschuss fiir
entwicklung der Stadt hat am
beschlossen, seinen am g

Beschluss zu dndern.

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hatam 03 .CC, 220 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemilR
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom 2( .05 20AL nach Paragraf 3
Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-
beteiligung erfolgte am OF. A4. ZOAE&

Planung Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemiB Paragraf
entwicklung der Stadt hatam 03 .06.2020 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Bekanntmachung im  Diisseldorfer = Amtsblatt
offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2 |[Nummer 25 vom 20.06.200in der Zeit vom
BauGB zugestimmt. 77.0%. 2020 bis einschlieRlich 28 Q8. 2020 6ffentlich

ausgelegen.

Planung Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR Paragpéa
3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Abstz
der |BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachuig
Diisseldorfer Amtsblatt Nummer

vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich bez|
der Anderungen und Ergédnzdngen
ausgelegen.

- Ostlich Vélklinger StraRe -

ssten

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

MafRstab 1:500
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11.1.5 Ausschluss von éffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ubernachtungsraume (auch Kindertagesstitten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu
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Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

0% 05.2020

diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister “STADT‘O Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
éffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt & A S“":'W:"lf‘t“gsamt S‘ac:'lﬂa" amt Slac:tplzﬂ:ﬂgsamt Stat.}tpl:mf:tngsamt
Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) nicht zulassig. /Wéh g %—”n m Auftrag mﬂu m Auftrag m Auftrag
w r
11.1.6 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 11.1.2 bis 11.1.5 zugelassen % 5’ f
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