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(Gebiet nérdlich und sidlich der Wickrather Stra: broicher Wegs)
- Stand vom 18.01.2018 -

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Anderungen
und Erganzungen sind farblich (rot) markiert.

Bedarf an offentlichen Depotcontainern fiir Altpapier, Altglas und Altkleider, evtl.
Bereitstellungsflache fiir Abfallsammelbehalter

Im Plangebiet ist die Entsorgung von Altpapier und insbesondere Altglas durch
Depotcontainer tber die bestehende Infrastruktur nicht gesichert (s. auch Stellungnahme
zum Scoping-Termin vom 26.04.2016). Punkt 4.5 Ver- und Entsorgung ist entsprechend
anzupassen.

Im . Hinblick auf zukinftige Baugenehmigungsverfahren ist zu berlcksichtigen, dass
Stellplatze fur Abfallsammelbehélter fir Restmdill (graue Tonne), Leichtverpackungen (gelbe
Tonne), Biomdill (braune Tonne) und Altpapier (blaue Tonne) an den Wohneinheiten
eingeplant werden.

Sollten Stellplétze durch die Millabfuhr nicht anfahrbar sein, ist im AuRenbereich eine
genligend grofRe Fléche zur Bereitstellung der Abfallsammelbehélter einzuplanen. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass verschiedene Abfallfraktionen zum Teil am gleichen Werktag
abgeholt werden. Der Bereitstellungsplatz darf nicht mehr als 20 m von der Anfahrstelle der
Entsorgungsfahrzeuge entfernt sein.

5. Umweltbelange
5.1 Mensch
Larmsituation

a) Verkehrslarm

Diese Stellungnahme befasst sich nicht mit der Qualitit der Begriindung oder des
vorgelegten Kapitels Umweltbelange.

Grundlage fur die Stellungnahme ist die ,Gutachterliche. Stellungnahme zu der zu
erwartenden Geréduschsituation im Bereich der geplanten Bebauung an der Wickrather
StralRe — Lorick Karree“ des Buro Accon Kéln GmbH, Bericht Nr. ACB 0716-407548-1234_1
mit Datum vom 12.07.2016.

Das Plangebiet wird vorrangig durch die Wickrather StraRe belastet. Die Beurteilungspegel

liegen am nordlichen und sidlichen Plangebietsrand bei bis zu 53 dB(A) am Tag und bis zu
46 dB(A) in der Nacht.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Aligemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts werden somit nur nachts stralRenseitig
minimal um bis zu 1 dB(A) Uberschritten, ansonsten aber eingehalten.

Als Mindestanforderung wird im B-Plan Beurteilungspegel <62 (ehem. Larmpegelbereich Il)
festgesetzt. Es sind somit keine erhéhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu
treffen.

Durch die zwei Tiefgaragenzufahrten ergeben sich auflerhalb des Plangebietes keine
Uberschreitungen der immissionsrichtwerte (der hilfsweise zur Beurteilung herangezogenen
TA Larm) fir ein Reines Wohngebiet und innerhalb des Plangebietes keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir ein Aligemeines Wohngebiet

Fur die Abwagung im B-Plan wird die Aussage bendtigt, ob die Umsetzung der Planung zu
einer Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld fihrt. Aufgrund des bereits
geltenden Planungsrechtes in diesem Bereich und des insgesamt niedrigen
Verkehrslarmgrundniveaus kann davon ausgegangen werden, dass es durch den neuen
Bebauungsplan zu keiner maRgeblichen Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen in der
Umgebung kommen wird.

Gewerbeldarm

Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplénen ist die DIN 18005. Gem&R der -DIN 18005 werden die
Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm -
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Im Plangebiet soll ein bestehendes Gebaude mit Einzelhandel und Dienstleistung (,Lérick-
Karree“) ersetzt werden durch zwei moderne, mehrgeschossige Baukérper fur Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistung und Wohnnutzung. Fir diesen Teil soll im Bebauungsplan ein
.,Nahversorgungsstandort und Wohnen* festgesetzt werden. Ein schmaler Streifen im
Plangebiet wird als WA festgesetzt. Das Plangebiet ist umgeben von Wohnnutzungen in WA
und WR Gebieten.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen einwirkenden
Gerauschimmissionen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Accon Bericht ACB
0716-407548-1234 1 vom 12.07.2016) durchgefiihrt.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte gemal® DIN 18005 im
Plangebiet selbst und in der Umgebung eingehalten werden, wenn bei der
Vorhabenrealisierung bestimmte Rahmenbedingungen eingehalten werden.

Auf Stufe der konkreten Vorhabenzulassung mussen folgende Bedingungen berticksichtigt
werden. LKW-Entladungen dirfen in der innen liegenden Anlieferzone nur bei
geschlossenem Tor durchgefiihrt werden. Das Tor muss im geschlossenen Zustand ein
Schallddmm-MaRR von mindestens R 15 dB aufweisen. Anlagen fir Kalte- und
Raumlufttechnik diirfen einen Schallleistungspegel von Lw 66dB(A) nicht tUberschreiten und
soliten an der Ostfassade des eingeschossigen Gebaudeteils verortet werden.

5.3 Boden
b) Altablagerungen im Plangebiet

Das Grundstick liegt im Bereich der kartierten Altablagerung AA 40. Im Rahmen des
Bodenluftmessprogrammes der Stadt Dusseldorf im Jahre 1991 wurden mehrere
Rammkernsondierungen (RKS) auf der Altablagerung bis in eine Tiefe von maximal 4 m
niedergebracht, jedoch keine auf dem Grundstick. Es konnten bis 1,65 m machtige
Auffillungen aus schluffigem Sand mit Beimengungen von Keramikscherben, Ziegelbruch
und Holzresten erbohrt werden. Bis zum vierten Bodenmeter folgt gewachsener Boden aus
schwach kiesigem Mittelsand. -
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Zurdnatarsushorg das Allastenverdashis warde eine-Mulzungsreshershe wnd-im. Mashgarg
eire Begehung des Objekies durshgefihrd (Geslogisehes Bire Br. Geeorg Kleinebrirker Juri
2018). Es-wdrden Aur-wenige -urmwelirelevante-Eirrishivngen die-eine-Gefdhrdung. fir-die
Sehutzgiiter Bedern wnd Waseer darstellen srmitlelt Im Einzelasn handelt-es sish W sigen
Frafe, der mit polychloriertem, biphenryl-haltigem Kihlmittel {RGB) gefilit-war—um-eiren
Eenzinabscheider sowis am-siran;-innerhalb sines Ladenlokals im-EBrdgesshoss, ansissigen
Reirigungsbetriab.

Ber-betreffende Trafe wurde bereits -1986-gegen-einen-RCB-freien-Trafe ausgetaussht: im
gleichen-Jahrwurde-ein-Olfleck-auf der-Bodenplatte-entferat:

Ber in- den -Bauvakten—erwdhnte--Benzinabseheider—konnte nisht -ermitielt - werden:
aatsprochend oirem-Eirtrag-in-den-Bauaskien coll disser irm Borcich-cires Nolaussliegs aus
der-Tiefgarage-in-die -Bodenplatte- eingebaut -worden-sein—Ba- dieser Abscheider-in-der
Tietgarage nishi mehr {asigestellt worden kenante, ist dis genave Lage des Lbscheiders might
mehr-nachzuvelizicher, Bs wird argerommen, dass eor stillgelegt odor ausgebaut waede,
Allerdings—ist —aufgrund—der— Erkenntnislage nicht—davon—auszugehen,— dass—bier--sin
Gefshrdungspotenzial-zu-besorgen-ish-Dursh den-normalen-Beirieb- der Tefgarage ist nisht
7o erwarern, ¢ass grolers Sehidor an dem Abssheidar herrergertien worden sind, die zd
eirem Schadsicffsinirag in der Untorgrand hiter fikran kérnen.

Als -umweltrelevante Eirrichiurg—mit -einem enisprechenden Gefdhrdungspetenzial fur
Schutzgtiter—ist —daher—nur —der —innerhalb—eines—Ladenlokals—ehemals—ansdssige
Reinigungsbetrieb -dekumentiert - Organoleptische- Auffalligkeiten wie -Losungsmittel,-die-auf
Hardhabungsverluste - dursh Reinigungsmiltel-hinweisen -wilrden, kornten-nicht fesigesialit
werden—Ba-das-genuizle-Ladenlekal-innerhalb-des-Erdgoschesses llegt und-der gesamie
Gebdudekomplex—vollstandig— mit-——einer-—TFiefgarage— unterkellert —ist—wird — die
\Wahrscheinlichkeit, -dass - im—Rabmen--des-- Reinigungsbetriebes gréflere -Mengen—an
Leishtfldchligen;-halogeniaren-kohlenwassersiof haltigen-Relnigungsmilteln {EHKALY in den
Untergrund—unterhalb— der- Tiefgarage eingesickert —sind, - als—sehr —unwahrscheinlich
eipgesshitzl. I Caragengeoseshoss unierhalb dieses Laderlekals-befinden sich aush keine
abgetronrten Raumlishkeiton oder Einrchivngen, die ddrsh den Reirigungsbelricb-genut=
wiarden—Organeleptische -Auffdlligkeiten,—die -auf-einen-nutzungsbezegenen  Eintrag- wen
Schadstoffer- in -der- Untergrurd- hinweisen -wirder,—wurden -in diesem —Bereich - der
Tiatgarage michi festgestelt Ber Gulashior kemmt daker insgesamit 20 der Auffassung; dass
hinsichtlich-des ehemaligen Reinigungsbetriebs bzw. eines eventuellen Schadstoffeintrags
dureh —diesen— Betrieb -kein—weiterer - Uniersushungsbedarf- - gegeber —ist— Ein
Gefdhrdungspetenzial fiir Schutzgtier ist richt zu-erkernen:

c) Altstandorte im Plangebiet g

Das—im—Plangebiet—befindliche —Grundstiick—ist—gegenwirtig—nicht—als—Altstand
gekennzeichnet-Bie Nutzung-der chemischen-Reinigung erfolgte-bis-Ende 2015.-Seit Anfang
2016  wurde-—die—chemische —Reirigung —aufgegeben.—Aufgrurd —des- -Umgargs— mit
umweltgefahrdenden —Steffen—soll —das — Grundstiick—als —Altstandeort —in—das—Kataster
advfgenemmen -—werden—-Bel—Uniersushurgen — im—— Rahmen—des - sibdiisshen
Eoderluttmessprogrammes zur-Kortrolle vor shemischen Relpigbngen kornten bisher keine
Lufallighkeaiian fesigastellt worden:

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des im Plangebiet befindlichen Grundstiicks (u.a.
chemische Reinigung) wurde das Grundstiick als Altstandort mit der Kataster-Nr.: 6705
erfasst. Bei Untersuchungen im Rahmen des stddtischen Bodenluftmessprogramms zur
Kontrolle von chemischen Reinigungen konnten bisher keine Auffélligkeiten festgestellt
werden. Die im Jahr 2016 =zur Kldrung der Altlastensituation durchgefiihrte
Nutzungsrecherche ergab keine Hinweise auf altlastenrelevante Verunreinigungen. Im
Rahmen des B-Planverfahrens besteht daher kein weiterer Untersuchungsbedarf. Im
Rahmen der Neunutzung koénnen aufgrund der konkreten Planung weitergehende
Untersuchungen erforderlich werden. Entsprechende Anforderungen werden im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gestellt. Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Beriicksichtigung der Belange des
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Umweltschutzes gemaR BauGB sind dadurch sichergestellt. Es ist mit erhohten
Aufwendungen (Fachgutachter, Entsorgung belasteter Abbruchmaterialien etc.) zu rechnen.

54 Wasser
e) Hochwasserbelange

Die Flache des Plangebietes liegt nicht in einem durch Verordnung vorldufig gesichertem
oder festgesetztem oder zur Festsetzung vorgesehenem Uberschwemmungsgebiet.
Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen
oder Hochufern und sonstigen Gebiete, die bei Hochwasser Uberschwemmt oder
durchflossen oder die fur die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bendtigt werden.
Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete
festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ100) zu
erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz). Eeci-einem - Extremersignis-am
Rhein-{1.008 jahrlishe Ereigniswahrscheinlishkeit) werden Teile des-Plangebietes- dberflutet.

Gemal den von der Bezirksregierung Disseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten
wirde die Flache des Plangebietes bei einem extremen Hochwasserereignis am Rhein
(HQexirem) Uberflutet werden.

Bei diesen sogenannten Risikogebieten handelt es sich insbesondere um Gebiete, die bei
einem Extremereignis (HQeqem) auferhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten tberflutet werden.

In den Risikogebieten ergeben sich erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz bei
der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete. Insbesondere sind hier der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung nach § 1
Abs. 7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen (§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG).

AuRerdem .ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten verboten,
wenn andere weniger wassergefdhrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann
(§ 78c WHG).
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