Dieser Plan enthédlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehailten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

L Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR)
(§ 3 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebdude,

- Anlagen fiir Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, die den Bewohnern des Gebietes dienen.

2. Stellpldtze und Garagen
12 BauNVO

Stellpldtze sind in den Reinen Wohngebieten nur auf den dafiir fest-
gesetzten Fldchen sowie in Tiefgaragen zulédssig.

Carports und oberirdische Garagen sind unzuldssig.

3. Hbhe baulicher Anlagen
(§8 16 und 18 BauNVO)

3.1 Der Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten maximalen
Wandhdhen in m ii. NHN ist die jeweilige hochste H6he der angrenzenden
ErschlieBungsstrake. Oberer Bezugspunkt ist dabei der obere Abschluss
der Attika.

3.2 Die absolute Hohe der Staffelgeschosse darf von der Oberkante des

FuRfbodens bis zur Oberkante der Dachhaut max. 3,50 m betragen.

4. Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflichenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundfidche darf durch unterirdische Garagen jeweils bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

5. Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der liberbaubaren Fldchen ist geschlossen zu bauen.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der iiberbaubaren

ausnahmsweise zugelassen werden:

- iiberdachte Hauseingdnge und Teile von Gebduden, wenn die
Baugrenze um nicht mehr als 1,60 m iiberschritten wird,

- nicht iiberdachte Terrassen,

- Balkone, wenn die Baugrenze nicht mehr als 2,50 m Uberschritten

Grundstiicksflichen kénnen

wird,

- Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tier-
haltung,

- Abfall- und Wertstoffcontainer, Miilltonnenstandplitze,

- Gewichshiduser, Geritehiitten,

- Fahrradabstelianlagen,

- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen und deren
Einhausungen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit GFL festgesetzten Flédchen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger zu belasten.
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SchutzmaBnahmen vor schddlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages als technische Baubestimmung ein-
gefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

Die SchalldimmmaRBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind an den in der
Planzeichnung mit Schriagschraffuren (/////) gekennzeichneten Baugrenzen
oder Baulinien und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des
Verhéltnisses der gesamten AuBenflichen zur Grundfliche des Raumes
und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann
die Vorlage einer Bescheinigung einer / eines Sachverstindigen gefordert
werden.

An Gebdudefronten, die an den mit Schriagschraffur (/)
gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsédnderung von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
und fiir Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur
Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei
ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche Schalldimmmag des Aufen-
bauteils nicht unterschritten wird.

Als Mindestanforderung fiir alle iibrigen Fassaden gilt BP 2 58 dB(A) - <62
dB(A) tags.

Es kdnnen Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fiir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass andere geeignete Mafnahmen fiir die Einhaltung
der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Liarmwerte zu
fihren.

Tiefgarageneinfahrten

Zufahrten und Rampen miissen eingehaust werden. Die Schallschutzein-
hausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den An-
forderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusitzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwdnden
an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kbin)
entsprechen und eine Schalldimmung DLR > 24 dB sowie eine
Schallabsorption DLa > 8 dB aufweisen. Tiefgaragenein- und -ausfahrten
sind an den Winden und Decken bis 10 m in die Offnung hinein
absorbierend auszufiihren (mittlerer Schallabsorptionsgrad o, 2 0,7).

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2
zugelassen werden, wenn auf Basis eines Fachgutachtens behordlich
festgestellt wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen.

Fldchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung des Baugebietes

Die nicht Giberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Fldchen sind
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Rasen, Bodendeckern,
standortgerechten Stréuchern und B&umen zu bepflanzen. Je 250 m?
Vegetationsfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum Il. Ordnung mit
Stammumfang 20/25 cm (gemessen in 1 m Hohe iiber dem Boden) zu
pflanzen. Erhaltene Baume kdnnen angerechnet werden.

Tiefgaragendecken

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen ist - soweit sie
nicht durch Geb&ude oder Verkehrsflichen iiberbaut werden - eine
Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 100 cm starken
Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht
aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstrat-
schicht auf mindestens 130 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhbhen. Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 m® je Baumstandort
betragen.

Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien entsprechen (siehe
Punkt Hinweise).

Dachbegriinung

Flachddcher oder flach geneigte Dédcher bis max. 15 Grad Dachneigung
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die
Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 12 cm betragen.

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie entsprechen (siehe
Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flichen und technische Aufbauten, soweit sie gemidf anderen
Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Foto-
voltaikanlagen.

9.4 Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei

Verlust zu ersetzen.
10. Gestalterische Festsetzungen

(§ 89 BauO NRW)

po

10.1 Dachformen

Als Dachformen sind nur Flachddcher bzw. flach geneigte Ddcher mit

einer Neigung bis 10 Grad zuldssig.

Weg

10.2 Staffelgeschosse

Oberhalb der obersten Vollgeschosse sind nur Geschosse zuldssig, die

um mind. 1,50 m gegeniiber allen darunter liegenden AuBenwénden des (e

Gebdudes zuriickgesetzt sind. N
10.3 Einfriedungen

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche sind nur zuldssig als

Hecken oder Hecken mit integriertem Zaun bis zu einer Héhe von maximal

1,50 m.
. Nachrichtliche Ubernahmen
1. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens

Diisseldorf International, innerhalb des sog. 4 km-Kreises um den

Flughafenbezugspunkt.

Die zustimmungsfreie Bauhohe betrdgt 61 m i. NHN. Bauvorhaben, die

nach §§ 12 - 17 LuftVG die festgesetzten Hohen iliberschreiten (auch e

Bauhilfsanlagen, Krdne usw.), bediirfen einer besonderen luftrechtlichen —

Zustimmung. Sofern fiir Bauvorhaben, die die v. g. Héhe lberschreiten,
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche
Genehmigung gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der =
Luftfahrtbehérde einzuholen.

2 Anlagenschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich nach § 18 a LuftvVG
von Flugsicherungsanlagen des Diisseldorfer Flughafens International.
Bei Bauhdhen, die die ortsiiblichen Bauhthen deutlich iiberschreiten,
kann es daher zu betrieblichen Stérungen der Anlage kommen. Daher
bediirfen weitere Planungen der Vorlage durch das Bundesaufsichtsamt
fiir Flugsicherung (BAF).

3. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Am Staad der Stadtwerke Diisseldorf AG. Die
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu
beachten.

. Hinweise

1. Kampfmittelfunde

Sollten Kampfmittel (Bombenblindgédnger 0.4.) gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der
Bereitschaftsdienst des Amtes fiir Bevdlkerungsschutz dber die
Feuerwehr sofort zu benachrichtigen.

2. Begriinung

Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate
fir die Dachbegriinung der Festsetzung 9.2 und 9.3 miissen mindestens
den Anforderungen der jeweils bei Einreichung des Bauantrages als
Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® (FLL-Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,, Bonn)
entsprechen.
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3. Artenschutz

Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren oder briitenden Végeln
wihrend Abbrucharbeiten, UmbaumaRnahmen und Baumféllungen ist die
Untere Naturschutzbehtrde zu beteiligen, um ggf. MaBnahmen zum
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Artenschutz festzulegen.

IV. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uber[agerunq durch neues
Planungsrecht)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline oder Teile von
Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht liberlagert.

Betroffen sind die Bebauungspléne mit den Nummern:
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