Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach g 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV NRW 2018 S. 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei
der auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVQ)

Zweckbestimmung
Das Sondergebiet SO ermoéglicht die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes.

Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist ein Bau- und Gartenfachmarkt mit integriertem Gastronomiebetrieb und
mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 19.100 m?

Kernsortiment

Als Kernsortiment des Bau- und Gartenfachmarktes sind die gemaR der nachfolgend
abgebildeten Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nr. 3 und 4 aufgefiihrten
baumarkt- und gartenmarktspezifischen Sortimente und die unter Nr. 7 aufgefiihrten
Sortimente zuldssig.

Dabei darf das gartenmarktspezifische Sortiment gemdB Nr. 4 der Diisseldorfer
Sortimentsliste 2016 insgesamt maximal 5.300 m? Verkaufsflache betragen.

Nicht zentrenrelevante Randsortimente

Als nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ausschlieBlich folgende Sortimente,
die in der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nr. 5 und 6 als nicht

zentrenrelevant eingestuft sind, jeweils bis zur aufgefiihrten maximalen
Verkaufsflache zuldssig:
Sortimente Lfd. Nr. gem. maximale Verkaufsflache
Diisseldorfer
Sortimentsliste
2016
Beleuchtungskdérper und 54 600 m?
Lampen
Kfz-Teile und -zubehor 6.2 150 m?
inklusive Anhéanger
Fahrradzubehor Teilsortiment 50 m?
von 6.4

Zentrenrelevante Randsortimente

Als zentrenrelevantes Randsortiment sind ausschlieBlich folgende Sortimente, die in
der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nr. 1 und 2 als zentrenrelevant eingestuft
sind, jeweils bis zur angefiihrten maximalen Verkaufsflache zuladssig:

Sortimente Lfd. Nr. gem. maximale Verkaufsflache
Diisseldorfer
Sortimentsliste
2016
Backwaren und Getrdanke Teilsortiment 100 m?
von 1.1
(Schnitt-) Blumen 1.5 300 m?
Wohnaccessoires, Teilsortiment 200 m?
Dekorationsartikel von 2.2.1
Haus- und Heimtextilien 2.2.2 300 m?
Glas, Porzellan, Keramik 223 100 m?
Kunst, Bilder, Teilsortiment 250 m?
Bilderrahmen, von 2.2.5
Kunstgewerbe

Das zentrenrelevante Randsortiment darf insgesamt maximal in Summe 1.250 m?
Verkaufsfliche betragen gabsolute Begrenzung), maximal jedoch 10 % der reali-
sierten Gesamtverkaufsfliche des Bau- und Gartenfachmarktes (relative
Begrenzung).

Als erganzende Nutzungen sind nur zuldssig, jeweils soweit sie dem Bau- und
Gartenfachmarkt zugehoren:

- Biirordume,

- Neben- und Sozialrdume,

- Lagerraume und Lagerflachen, Flachen fiir die Anlieferung,

- Tiefgaragen und Stellplétze sowie ihre Zufahrten.

Pylon
Im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,,Pylon“ ist
ausschlielich ein Werbepylon zulassig.

Gewerbegebiet
(§8i.V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

-  Gewerbebetriebe, von denen keine erheblichen Luftverunreinigungen,
zum Beispiel Geriiche, Gase oder Stdube ausgehen,

- offentliche Betriebe,

-  Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience Stores
(Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflaiche von max. 400 m2.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

- Tankstellen,

- Lagerhduser und Lagerplitze,

- Vergniigungsstatten, Bordelle,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den zulassigen Nutzungen aufgefiihrt sind.

Diisseldorfer Sortimentsliste 2016

Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das
westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf

(mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrréader und Zubehér)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz
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2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung),

2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel
2.1.3 Uhren und Schmuck
2.1.4 Sanitatswaren

2.2

2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitédten,

2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik

2.2.4 Haushaltswaren und Elektroklein- 5. Mobel
geréte
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und 5.1 Wohnmobel und Kiichenmé&bel
Kunsthandwerk, Bilderrahmen, 5.2 Biiromébel und Biiromaschinen
Galanteriewaren und Geschenkartikel 5.3 ElektrogroRgeréte fiir den Haushalt
2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf 5.4 Beleuchtungskorper und Lampen
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren 5.5 Teppichboden und Teppiche
2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, 5.6 Kinderwagen

2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwaren 6.
2.3.4 Unterhaltungs- und Kommunikations-

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 6.2 Kfz-Teile und Zubehor
2.3.7 Sportgerite, Campingartikel, Waffen 6.3 Boote und Zubehor

2.3.8 Musikinstrumente und Zubehor,

Nahversorgungsrelevante Sortimente | 3.
(periodischer Bedarf)

Baumarktspezifische Kernsortimente

Nahrungs- und Genussmittel 31
Pharmazeutika, Reformwaren
Drogerie, Korperpflege (Drogerie-
waren, Wasch- u. Putzmittel) 3.2
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen, Zeitschriften 3.3

Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe,
Steine, Fliesen, Dammstoffe, Mortel
etc.)

Bauelemente (Fenster, Tiiren,
Verkleidungen, Rollladen, Markisen
etc.)

Installationsmaterial (Elektro, Sanitar,
Heizung, Ofen etc.)

3.4 Bad- und Sanitdreinrichtungen

3.5 Farben, Lacke und Tapeten

3.6 Bodenbelidge

3.7 Beschldge und Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste und
Leitern

Zentrenrelevante Sortimente 4,
(aperiodischer Bedarf)

Gartenmarktspezifische
Kernsortimente

Persénlicher Bedarf 4.1  Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher

4.1.2 PflanzgefaBe

4.1.3 Gartengerite

4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

Wohn- und Haushaltsbedarf 4.2 Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fiir den Bau von AuRen-
anlagen, Wegen, Terrassen, Teichen,
Pergolen, Zdune und Einfriedungen

und Zubehér, Stoffe und Kurzwaren, 4.2.2 Gartenhauser und Gewachshiuser

Handarbeitsmaterialien, Wolle, 4.3 Garten- und Balkonmdbel

Nidhmaschinen)

Lederwaren und Schuhe

Dekorationsartikel

bespielte Speichermedien, Tontrédger,
Computerspiele, Computersoftware)
Fahrzeuge und Fahrrader

elektronik, (Computer und Zubehér, 6.1
unbespielte Speichermedien)

Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive
Motorrader, Motorradfunktionsbe-
kleidung und Zubehor), Anhéanger

und Jagdbedarf 6.4 Fahrrader und Zubehor

Musikalien
7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse,
Chemikalien, Technische Gase

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im festgesetzten Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt“ darf die zuldssige
Grundflachenzahl gemdR § 19 Absatz 4 Satz 2 in Verbindung mit Satz 3 BauNVO
durch die Grundflichen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer maximalen GRZ von 0,9
liberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)

(DBI?D 1ft)astgesetz’ten Hoéhen im Sondergebiet beziehen sich auf den Bezugspunkt 1

(DBI?D gstgesetzten Hohen im Gewerbegebiet beziehen sich auf den Bezugspunkt 2

Dachaufbauten, die iiber die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen hinausgehen,
kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie lediglich der Unterbringung
von technischen Anlagen dienen, eine Aufbauhthe von 3,5 m nicht iiberschreiten und
einen Abstand von mindestens 2 m zu der jeweiligen nédchstliegenden Gebidude-
auflenwand haben.

Im Bereich der siidwestlichen Baugrenze (Siidwestfassade) im SO ,Bau- und
Gartenfachmarkt“ darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe zum Zwecke der
Anbringung von Werbeanlagen auf einer Lange von maximal 45 m bis maximal 4 m
liberschritten werden.

Im Bereich der liberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung ,,Pylon“ ist ein
Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 26 m iiber BP 1 (Bezugspunkt 1) zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 BauNVvO)

Aulléarhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

- Rampen, Treppenanlagen, Treppenrdaume und Vordacher,

- Nebenanlagen gemaRB § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir die
Kleintierhaltung,

- Anlagen fiir regenerative Energieversorgung,

- eingeschossige, umbaute Abstellanlagen fiir Fahrrader,
- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen und

- unterirdische Gebaudeteile.

Hinweis:

Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick auf 6ffentliche
Belange (wie geordnete stddtebauliche Entwicklung, menschenwiirdige Umwelt,
Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, Einklang mit der Umgebung) keine
Bedenken bestehen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW wird eine Tiefe der Abstandsflichen im
Sondergebiet mit 0,25 H festgesetzt.

Stellplédtze und Garagen
(§ 12 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze innerhalb der festgesetzten Flachen
fﬁli__Stez_Ilpléitze (St) sowie innerhalb der liberbaubaren Flachen ober- und unterirdisch
zuldssig.

Im Sondergebiet SO ,Bau- und Gartenfachmarkt“ sind oberirdische Stellplatze
ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze (St) zuldssig.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir
Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten von
Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Die im Plan mit GFL 2 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht
fiir Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht zugunsten von
Notfallfahrzeugen sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten.

SchutzmaRnahmen vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallddmmmaRe der AuBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderunﬁ von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm
entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der
DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmun% des SchallddmmmaRes fiir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des maR-
geblichen AuBenlarmpegels bei der Ausfithrungsplanung heranzuziehen.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstétten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (///ll) gekennzeichneten Bau-
grenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei
Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebéuden fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster
zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass
das erforderliche SchalldammmaR des AuRenbauteils nicht unterschritten wird.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsrdumen

An Gebédudefronten, die an den mit Schragschraffur (////l) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu
diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebduden fiir
Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche
SchallddmmmaR des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

Lirmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebéaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebduden
o6ffenbare Fenster oder Tiren zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen nur zuldssig,
wenn mindestens die Hilfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung liber ein 6ffenbares
Fenster oder eine offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <
62 dB(A) am Tag verfiigt.

Ausnahmen

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.2 bis 8.4 zugelassen werden,
soweit durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit
anderen geeignete MaRnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der
im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fithren, soweit nicht dauerhafte
und wesentliche Verdnderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriinung der Baugebiete

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation
aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen
dauerhaft zu begriinen. Der Anteil der Strauchpflanzungen muss mindestens 20 %
der Mischvegetation umfassen.

Je angefangene 250 m? nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum II.
Ordnung, Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen.

Begriinung von oberirdischen Stellpldtzen und Feuerwehraufstellflaichen

Je 8 oberirdische, offene Stellpldtze ist ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Endh&dhe
zwischen 12 - 16 m, siehe Vorschlagsliste im GOP) mit einem Stammumfang von 20 -
25cm, gemessen in 1 m HOhe in einer offenen Baumscheibe zu pflanzen. Die
MindestgroBe der Baumscheibe muss 12 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit
Rasen, Bodendeckern, Bliitenstrauchern und sonstiger Bepflanzung zu begriinen.

Oberirdische Stellplatze und erforderliche Feuerwehraufstellflichen auBerhalb der
befestigten Fahrgassen und Bewegungsflédchen sind so zu gestalten, dass sie jeweils
iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 % verfiigen.

Pflanzstreifen entlang der StraRenbegrenzungslinien

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen entlang der StraRenbegrenzungslinien sind
geschnittene Hecken, mindestens 4 Pflanzen pro laufendem Meter, zu pflanzen.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens entlang der Strafenbegrenzungslinie Zum
Gut Heiligendonk sind zusitzlich 20 Saulenbaume (Carpinus betulus ,Fastigiata“
oder ,Frans Fontain“ / Quercus palustris ,Fastigiata Koster“ oder ,Green Pillar®),
Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Von den im Plan entlang der StraBenbegrenzungslinien festgesetzten Flichen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Flachen fiir
erforderliche Ein- und Ausfahrten sowie Fldchen fiir Zufahrtsbeschilderungen und
Fahnenmasten ausgenommen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind - unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen - mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv und dauerhaft zu begriinen. Die Stdrke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 12 cm zuziiglich Drainschicht betragen.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit
sie gemaR anderer Festsetzungen auf der Dachfldche zulédssig sind, wobei jedoch ein
Begriinungsanteil von 70 % je Dachflache erreicht werden muss. Diese Ausnahme
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Begriinung von Tiefgaragen bzw. unterirdischen Geb&dudeteilen

Unterbaute Grundstiicksflichen - soweit sie nicht durch andere zulidssige Nutzungen
tiberbaut werden - sind zur Erh6hung des Griinflaichenanteils als Vegetationsflichen
mit einer Substratiiberdeckung von mindestens 80 cm, bei Baumpflanzung von
mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht auszubilden. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 50 m® je Baumstandort betragen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Gebdude zuldssig, in denen das Produkt
oder die Leistung, fiir die geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:
- Blinklichtanlagen,

- Wechsellichtanlagen,

- Lauflichtanlagen,

- Projektoren und Monitore aller Art,

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

1.

V.

1.

4.

5.

6.

V.

- Ap%estrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert
wird,

- Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und
Kombinationen solcher Anlagen.

Fremdwerbeanlagen sind unzulédssig.

Im SO ist im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung
»Pylon®“ ausschlieBlich ein freistehender Werbepylon mit einer maximalen Héhe von
26 m liber BP 1 (Bezugspunkt 1) zuldssig.

Im SO sind ausnahmsweise zulidssig:

- Fahnenmasten und Hinweisbeschilderungen fiir Zufahrten auBerhalb der iiber-
baubaren Flachen,

- GroRplakatwinde innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, wenn die
Gesamthdhe der Werbeanlage die Gebdudehdhe nicht iliberschreitet.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen der TheodorstraBe und Am Hiilserhof sind
Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 2 m in den festgesetzten Pflanzflachen
mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen Zum Gut Heiligendonk sind zwischen der
festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrt LKW-Anlieferung Einfriedungen mit einer maximalen
Hohe von 4,5 m in den festgesetzten Pflanzflichen mit einem Mindestabstand von 4 m
zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen zwischen benachbarten Grundstiicken sind entweder als
Heckenpflanzung oder als flachig mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu
bepflanzende Zaune zuléssig.

Unmittelbar entlang der mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastenden Flachen sind keine Einfriedungen zulassig.

Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Gemdal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt
Diisseldorf befindet sich im Plangebiet mit einer kleinen Teilfliche die Altablagerung
mit der Kataster-Nr. 11.181. Die betroffenen Flachen sind gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB durch Kreuzschraffur (X X X X) gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Der
Bauschutzbereich ist hier ab einer Héhe von 51 m . NN betroffen. Bauvorhaben
innerhalb des Plangebiets unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden
ist, ergebende Beschriankungen.

Bauvorhaben, die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) festgesetzte Hohen
iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krine usw.), bediirfen der besonderen luft-
rechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens. Sofern fiir Bauvorhaben, die die vorgegebene Héhe iiberschreiten sollen,
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaR
§ 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Anlagenschutz gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz

Bauvorhaben, die eine Héhe von 72 m ii. NN Uberschreiten, sollten zur Einzelfall-
priifung unter Angabe von Bauhdhen der zustdndigen Luftfahrtbehdrde vorgelegt
werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet wurden umfangreiche archdologische Untersuchungen durchgefiihrt.
Sollten dariiber hinaus bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten Bodendenkmaler
entdeckt werden, sind die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW (DschG
NRW) zu beachten.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und -befunde ist die Stadt Diisseldorf als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmaler und Entdeckungsstitten sind zunichst
unveréndert zu erhalten.

Kampfmittel

Vor Baubeginn miissen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Bauge-
landeteilflichen mit ferromagnetischen Sonden lberpriift werden. Bei Aushubarbeiten
mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,5 m sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitdten empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréBere Bohrungen etc. ist
grundsiétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Sofern auf den =zu iiberpriifenden Flachen Auffiillungen oder Aufschiittungen
vorhanden sind, sind diese bis auf den gewachsenen, sauberen Boden abzuschieben.

Begriinungen

Die Begriinungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die

Begriinungen sind gemaR den aktuellen FLL-Richtlinien (FLL = FORSCHUNGS-

GESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn)

oder gleichwertig auszufiihren.

- FLL-Richtlinie ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2)

- FLL-Richtlinie ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen“

- FLL-Richtlinie ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen*

Der Nachweis liber die Erfiillung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene
Gestaltung und Bepflanzung sind in einem Freiflichenplan zusammen mit dem
Bauantrag zur Priifung vorzulegen. Nach fachkundiger Priifung werden diese Anlagen
Bestandteil der Baugenehmigung.

Artenschutz

Unvermeidbare Rodungen von Baumen und Gehdlzen miissen im Sinne von § 39
BNatSchG auBerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September ausgefiihrt
werden. Miissen FillmaBnahmen innerhalb des oben genannten Zeitfensters erfolgen,
ist eine Ausnahmegenehmigung der zustindigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
und eine biologisch-6kologische Begleitung der Fallungen notwendig.

Ferngasleitungen DN 400 und DN 600

Im Plangebiet verlaufen randlich parallel zum Verlauf der StraBe Am Hiilserhof bzw.
Theodorstrale Ferngasleitungen (DN 400 und DN 600). Ein 4 m breiter, beiderseits der
Mittelachse der Leitungstrassen liegender Schutzstreifen ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers belastet (siehe |. Punkt 7). Die
Leitungstrassen bzw. Schutzstreifen liegen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen.
Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Richtfunkverbindungen

Im Plangebiet (SO Bau- und Gartenfachmarkt) verlaufen die Richtfunkverbindungen
306552569 und 306552570 in einem vertikalen Korridor zwischen 45 m und 75 m iiber
Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne diirfen nicht in die
Schutzkorridore hineinragen.

Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird ein Teil des bisher giiltigen
Bebauungsplanes Nr. 5682/013 durch neues Planungsrecht iiberlagert.
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