Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 8. SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen 9.4 Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Bau- (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) Verlust zu ersetzen.
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- 8.1 Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebiuden mit 10. Gestalterische Festsetzungen
Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum (8§ 89 BauO NRW)
NRW. 2018 S. 421). baulichen Schallschutz gegen AuBenlirm entsprechend der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages als technische Baubestimmung ein- 10.1 Dachformen
gefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Als Dachformen sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - Die SchalldimmmaRBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im einer Neigung bis 10 Grad zulidssig.
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind an den in der
Planzeichnung mit Schragschraffuren (///ll) gekennzeichneten Baugrenzen 10.2 Staffelgeschosse
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. oder Baulinien und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des
Verhiltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundfliche des Raumes Oberhalb der obersten Vollgeschosse sind nur Geschosse zuladssig, die
und des Fensterflaichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann um mind. 1,50 m gegeniiber allen darunter liegenden AuBenwinden des
I Textliche Festsetzungen die Vorlage einer Bescheinigung einer / eines Sachverstindigen gefordert Gebaudes zuriickgesetzt sind.
werden.
10.3 Einfriedungen
1. Art der baulichen Nutzung An Gebidudefronten, die an den mit Schragschraffur (/)
gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche sind nur zuladssig als
Reine Wohngebiete (WR) einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Hecken oder Hecken mit integriertem Zaun bis zu einer H6he von maximal
(§ 3 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) Nutzungsidnderung von Gebauden fir Aufenthaltsraume in Wohnungen 1,50 m.
und fir Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur
Zulassig sind: Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
- Wohngebaude, Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei . Nachrichtliche Ubernahmen
- Anlagen fiir Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldammmaR des AuBen-
des Gebietes dienen. bauteils nicht unterschritten wird. 1. Bauschutzbereich
Ausnahmsweise zuldssig sind: Als Mindestanforderung fiir alle iibrigen Fassaden gilt BP = 58 dB(A) - < 62 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des dB(A) tags. Diisseldorf International, innerhalb des sog. 4 km-Kreises um den
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, Flughafenbezugspunkt.
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Es konnen Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen zugelassen Die zustimmungsfreie Bauhohe betridgt 51 m . NN. Bauvorhaben, die
- Anlagen fiir soziale Zwecke, werden, soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fiir Schallschutz nach §§ 12 — 17 LuftVG die festgesetzten Hohen liberschreiten, bediirfen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaBnahmen fiir die Einhaltung einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung. Sofern fiir Bauvorhaben,
Zwecke, die den Bewohnern des Gebietes dienen. der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den die die v. g. Hohe iiberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist,
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu ist die luftrechtliche Genehmigung gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom
2. Stellpldtze und Garagen fiihren. Bauherrn bei der Luftfahrtbehodrde einzuholen.
(§ 12 BauNVO)
8.2 Tiefgarageneinfahrten 2. Anlagenschutzbereich
Stellpldtze sind in den Reinen Wohngebieten nur auf den dafir fest-
gesetzten Flachen sowie in Tiefgaragen zulissig. Zufahrten und Rampen missen eingehaust werden. Die Schallschutzein- Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich nach § 18 a LuftvG
hausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den An- von Flugsicherungsanlagen des Diisseldorfer Flughafens International.
Carports und oberirdische Garagen sind unzuldssig. forderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusitzliche Technische Vertrags- Bei Bauhéhen, die die ortsiiblichen Bauhdhen deutlich iiberschreiten, Wasserschutzzone Il B
bedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwénden kann es daher zu betrieblichen Stérungen der Anlage kommen. Daher
3. Héhe baulicher Anlagen an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- bediirfen weitere Planungen der Vorlage durch das Bundesaufsichtsamt
(88 16 und 18 BauNVO) und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéin) fiir Flugsicherung (BAF).
entsprechen und eine Schalldammung DLR > 24 dB sowie eine
31 Der Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten maximalen Schallabsorption DLa > 8 dB aufweisen. Tiefgaragenein- und -ausfahrten 3.  Wasserschutzzone
Wandhohen in m ii. NHN ist die jeweilige hochste Hohe der angrenzenden sind an den Wénden und Decken bis 10 m in die Offnung hinein
ErschlieRungsstraBe. Oberer Bezugspunkt ist dabei der obere Abschluss absorbierend auszufiihren (mittlerer Schallabsorptionsgrad am 2 0,7). Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserschutzzone lll B des
der Attika. Wasserschutzgebietes Am Staad der Stadtwerke Diisseldorf AG. Die
8.3 Es kéonnen Ausnahmen von den getrt_)ffer]en Festsetzungen Nr. 8.1 l_J_nd _8.2 Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu
3.2 Die absolute Hohe der Staffelgeschosse darf von der Oberkante des zugelassen werden, wenn auf Basis eines Fachgutachtens behérdlich beachten.
FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut max. 3,50 m betragen. festgestellt wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen.
4. Grundflichenzahl, zulissige Grundflichenzahl 9. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Badumen und Strauchern I Hinweise
(§ 19 BauNVO) * und sonstigen Bepflanzungen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 1. Kampfmittelfunde
Die zuldssige Grundflache darf durch unterirdische Garagen jeweils bis zu 91 Begrii des B biet
einer Grundflichenzahl von 0.7 iiberschritten werden. . egrunung des baugebieles Sollten Kampfmittel (Bombenblindgznger o.3.) gefunden werden, ist aus Gemarkung Rath
’ . . A ) ) . A Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der
5. Abweichende Bauweise Dl_e nl_cht uberbauten_und n|c|_1t der ErschlleBung dienenden Flachen sind Bereitschaftsdienst des Amtes fir Bevélkerungsschutz iiber die F|ur 18
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) mit einer strukturrelc_l_1en Mlschveget__atlon aus Rasen, Bodendeckern, Feuerwehr sofort zu benachrichtigen.
standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Je 250 m?
s - . Vegetationsflache ist ein hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung mit o
Innerhalb der liberbaubaren Flachen ist geschlossen zu bauen. Stimiiiang 20/25 cm (gemessen i 1 i Hohe Gber dem Bodan) i 2. Begriinung
6. Uberbaubare Grundstiicksflachen pflanzen. Erhaltene Baume kdnnen angerechnet werden. Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate
(§ 23 BauNVO) ) fir die Dachbegriinung der Festsetzung 9.2 und 9.3 miissen mindestens
9.2 Tiefgaragendecken den Anforderungen der jeweils bei Einreichung des Bauantrages als
AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen ) Lo . ) ) . Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung,
ausnahmsweise zugelassen werden: A_uf Tlefgaragendef:ken oder unterlrdlsch__en Gebfudetellen ist - soweit _.*sle Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen® (FLL-Forschungs-
_ iiberdachte Hauseinginge und Teile von Gebiuden, wenn die nicht d_urch __Gebaude oder Verkehr_sﬂache_n uberbaut werden - eine gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)
Baugrenze um nicht mehr als 1,60 m dberschritten wird Vegetatlonsflache_ besteheng aus einer mlnde:tstens_ 100 cm starken entsprechen.
i Py ’ ’ Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht
- nicht dberdachte Terrassen, aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstrat- WR
- Balkone, wenn die Baugrenze nicht mehr als 2,50 m iiberschritten : W P gen. ist e larke aer Bocensubsia 3. Artenschutz
wird, schicht auf mindestens 130 cm (zuziglich D_ralnschlchat)_zu erhohen. Das (zum angrenzenden
- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tier- gu:chwurzelbare Substratvolumen muss mind. 50 m® je Baumstandort Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren oder briitenden Végeln
haltung, De ra_grgn. ) L. } wahrend Abbrucharbeiten, UmbaumaBRnahmen und Baumfillungen ist die
} Abfall- und Wertstoffcontainer, Milltonnenstandplitze, as |e_fgara}gensubstrat muss den FLL-Richtlinien entsprechen (siehe Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen, um ggf. MaRnahmen zum
- Gewichshiuser, Geréatehiitten, Punkt Hinweise). Artenschutz festzulegen.
- Fahrradabstellanlagen, -
- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen und deren 95 Dachbsgrinung . (zumvva;%eg.zinden 683
Einhausungen. B . B . . IV. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues -Gebiet)
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung Planungsrecht =
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte s!nd unter Beachtung der brapdsch_utztechnischen _Bestimmungen m_it (o)
(§9 I:\bs. 1 Nr. 21 BauGB) einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem 6#9"'“.
Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 12 cm betragen. . Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline oder Teile von riinflich
Die im Plan mit GFL festgesetzten Flichen sind mit einem Geh-, Fahr- und gﬁilgaﬁ?n'fg;‘:)‘usﬂf‘s::ftga;c'm)‘:s oL St Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert. ‘
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. " : - griinung ausgenommen sind vergraste Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern: Hinweis: i
Flichen und technische Aufbauten, soweit sie gemdB anderen Rhelnbahin Wartehausehen
Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der - 5583/18 (Bebauungsplan) WR s
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Foto- - 5583/19 (Bebauungsplan). (zum angrenzende
voltaikanlagen. WR-Gebiet) 1 2
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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: September 2017 Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM 32N Grenze des raumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2.B. Firstrichtung " . SirsRemverkshmshizchen 7
Hohenbezugssystem: DHHN2016_NHN-Ho6hen (HST 170) Geltungsbereichs 1. liberbaubare Flache 2. nicht iiberbaubare Flache Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o oberirdische Stellplatze (St) =
Gara Satteldach SD [ an eS aup S a
. — . gen(Ga) = 0la-e-- -
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — ——+=—— | Gebaude mit Zahl i Baulinie TR | Kleinsiedlungsgebiet WS Ws Héchstgrenze 2B. I geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) ! Ga ' | Flachdach FD Offentliche Griinflichen l:l
dar Vollgesehosse TR | rei i ; ; ; Zufahrten, Rampen R .
Gemarkungsgrenze e | A RGO 31| | Baugrenze reines Wohngebiet WR WR zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a entsprechend dzr jeweiligen Dachneigung Dn B o Dusseldorf
Flurgrenze e <———-—- | StraRenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA ‘WA | mindest- und Beschriftung Gebaudefronten mit Larmschutz
Arkarde, Durchfahrt, 15~ 271 | bzw. Begrenzung sonstiger T . " z.B. I-1v nur Einzelhduser zulissig A FE—e Pultdach PD gem. Nr. 8.1 der textlichen Festsetzung 2%
Flurstiicksgrenze offene Halle L r e Ststitlichar Varkahrsiiaehsn besonderes Wohngebiet WB WB [ HochstmaR als Parkplatz vorgesehen . P Mit Geh-. Fah d Lei Beurteilungspegel 2 63 dB(A) tags / ‘
5 (i Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl zB 0,4 s 'th o o e"t:‘l‘f‘g;‘ GFL 55 dB(A) nachts N
Gebaudegrenze Baum Wt Abgrenzung unterschiedlicher N o : nur Doppelhiuser zulissig A Garagengeschoss Gg (rgg /:s: :l:q?ezf;tairé;d; achen - — S
Topographische Linie Gelandehohe in Meter iiber NHN ® 33,21 | Artder Nutzung/ . —0—0- Ischgehist Ml Ml GeschoRflachenzahl zB. Oberkante iiber OK bei schmalen Flichen P = A—— :
(Mauer, Zaun, Fahrbahn-  ----------- MaB der Nutzung / Bauweise urbanes Gebiet MU MU Baumassenzahl z.B. i . .
rand usw.) Abgrenzung unterschiedlicher Keimasbist MK MK | Gopsudenshe H nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig {é>§ StraBenhdhe in Meter {iber NHN 433,21 B b
i Bauweise . bezogen AuRenkante Tiefgarage AK TGa e a u u n s a n
Bundesstrae mit Nummer B 326 Gewerbegebiet GE GE Nindestwandhsiie aufMeter WHmin. | nur Hausgruppen zulissig A e garag
LandstraBe mit Nummer L 228 Wenn die StraRenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe GEe . . E'nf"e_dun__gsmauer erf.
bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur Maximale Wandhéhe WH max. ggf. mit Hohenangabe
KreisstraRe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl (§ 86 BauO NRW) zul. === N r O 6/0 0 1
Sondergebiet SO SO m

Angefertigt: Diisseldorf den Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom

wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan der
Innenentwicklung im  beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemag
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Der Ratsausschuss fiir und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

zugestimmt.

Der Beschluss des Rates vom

und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-
machungsanordnung vom im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte am

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemidl § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Planung Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich

ausgelegen.

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher
den Anderungen und Erginzungen und der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
erneuten offentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom

bis einschlieBlich

aufgrund der Anderungen
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der
Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am
gemaR § 10 Abs. 1

Der Oberbiirgermeister BauGB als Satzung beschlossen.
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