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Bebauungsplanverfahren Nr. 03/019, Ostlich Kesselstral ._r:])m"-'-a '
Gebiet am Fulle der Landzunge Kesselstral3e stdlich des Hafenbeckens A im Bereich ?,w:schen ULV‘-/
der HolzstralRe, der FranziusstralRe und der Kesselstralle .

hier: Ermittlung planerischer Grundlagen / Aufforderung zur AuRerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Griinordnung
Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Rand des Medienhafens. Stadtebauliches Ziel ist

die Entwicklung eines attraktiven, modernen Biirostandortes als GEe-Gebiet.

Die geplante offentliche Verkehrsflache der Kesselstralle ist als Baustralle bereits ausgebaut.
Die Flache des GEe-Gebietes ist vollstandig ohne Vegetation. Aktuell finden hier Bautéatigkeiten
flr den 1. Bauabschnitt des geplanten VI-geschossigen Biirogebaudes statt. Die gesamte Flache
wird als Bau- und Baustelleinrichtungsflache beansprucht.

Das GEe-Gebiet wird fast vollstandig mit einer zweigeschossigen Tiefgarage unterbaut.
Oberirdisch erfolgt die Errichtung von zwei Blrogebduden mit sechs und mit sechszehn
Geschossen. Die Gebaudehdohe des Hochhauses betrdgt ca. 76 m Uber Geldnde. Im
stadtebaulichen Konzept zum Bebauungsplan sind im GEe-Gebiet nur punktuell Grinflachen mit
Baumstandorten dargestelit. Der Versiegelungsanteil von Geb&uden und befestigten Platzflachen
dominiert. Auf der Kesselstralle sind Strallenbaume in Doppelstellung dargestelit.

Im Griinordnungsplan Disseldorf 2025 werden auf den Seiten 82 und 83 flr den Teilraum 5

.Hafen* bezogen auf das Bebauungsplangebiet folgende Entwicklungsziele und

Handlungsempfehlungen gegeben:

- Beriicksichtigung griinplanerischer Belange bei der stadtebaulichen Neuordnung des Hafens

- Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die stadtebauliche Neuordnung, Begriinung
und Entsiegelung

- Schaffung attraktiver, neuer offentlicher RGume am Wasser, zum Beispiel im Geltungsbereich
des (geplanten) Bebauungsplans Kesselstralle

1.1 Festsetzungen zur Bepflanzung

Im Bebauungsplangebiet sind Festsetzungen zum Begriinungsanteil und zur Begriinung
baulicher Anlagen und Bepflanzung festzusetzen, um die im Grunordnungsplan Dusseldorf 2025
formulierten Entwicklungsziele zu erreichen. In den Bebauungsplanverfahren fiir den
Industriehafen war ein Grunflachenanteil von 10 % gefordert. Der Bebauungsplan 03/019 liegt am
Ubergang vom Medienhafen zum Industriehafen und nach dem urspriinglichen Freiraumkonzept
grenzt norddstlich der sogenannte ,Platz am Wasser* am Hafenbecken ,A* an. Flr eine qualitativ
hochwertige Freiraumgestaltung mit Verbindung zum ,Platz am Wasser* und zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat fur die Beschéaftigten ist ein Griinflachenanteil von ca. 15 % anzustreben.
Grinflachen mit Baumen stellen wichtige gliedernde und belebende Elemente dar und geben der
neuen Bebauung eine malstabliche Struktur.

In Anlehnung an die Bebauungsplanverfahren 03/005 (Speditionsstralle West) und 03/010 (Sidl.
FranziusstrafRe) sind textliche Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung zu treffen. Im
Bebauungsplan-Vorentwurf ist eine vollstdndige Unterbauung mit Tiefgaragen dargestellt. Fir
eine qualitativ hochwertige Begriinung ist deshalb die Stérke der Substratiiberdeckung auf
Tiefgaragendecken mit 120 cm zuzliglich Drainage und mit 30 m® je Baumpflanzung zu fordern.



Um aus gestalterischen Griinden auf der Platzflache zwischen den zwei Gebdaudeteilen
Hochbeete zu vermeiden und um Baumpflanzungen mit ausreichend Substrathéhe und —-menge
sicherzustellen, ist auler der Substratstarke und dem Substratvolumen je Baumpflanzung auch
die Héhenlage der Oberkante der Tiefgaragendecke festzulegen. Bezugshohe ist die geplante
Hohenlage des Erdgeschossfullbodens von ca. 36,80 m Uber NN. Die Oberkante der
Tiefgaragendecke ist um 130 cm (120 cm Substrat plus 10 cm Drainage) auf ca. 35,50 m lber
NN festzusetzen.

Wegen des hohen Versiegelungsgrades im GEe-Gebiet, aus stadtékologischen und
stadtebaulich-freiraumplanerischen Griinden ist fiir das VI-geschossige Gebaude die extensive
Dachbegriinung zu fordern.

Die Anordnung von oberirdischen Stellplatzen solite aus Griinden der Freiraumgestaltung, der
Nutzbarkeit und zur Erhohung des Grinflachenanteils ausgeschlossen werden.

2. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung ist weder im Bebauungsplangebiet noch im Umfeld betroffen.

Baumbestand ist nicht vorhanden.

3. Artenschutz
Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen der

Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der §§ 44 und 45
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der Priifumfang einer artenschutzrechtlichen Priifung
umfasst europdische Vogelarten und europdisch geschltzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang V-
Arten. In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Begriff sog.
.planungsrelevanter Arten" gepragt. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) bestimmt die fir NRW planungsrelevanten Arten nach einheitlichen
naturschutzfachlichen Kriterien.

Grundlage fur die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir ~Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010. Die (berschlagige
Vorabschéatzung erfolgte durch die Untere Landschaftsbehorde (ULB).

Fur das gesamte Hafengebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hamann & Schulte,
2009) erstellt. In nachfolgenden Bebauungsplanverfahren erfolgten Aktualisierungen, zuletzt
2014 fur den Bebauungsplan-Entwurf 03/005, SpeditionsstraBe-West. Auf eine Aktualisierung
des Fachbeitrages fir das Bebauungsplanverfahren 03/019 kann nach fachlicher Einschatzung
der Untere Landschaftsbehdrde (ULB) verzichtet werden. Das Bebauungsplangebiet ist frei von
jeglicher Vegetation und es finden grof¥flaichig Bautatigkeiten statt. Aufgrund fehlender
Habitatstrukturen kdnnen demnach Vorkommen von planungsrelevanten Vdégeln, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlingen, Libellen, Muscheln und Flederm&usen ausgeschlossen werden.
VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Seitens der Unteren Landschaftsbehérde wird jedoch darauf hingewiesen, dass Vogelschlag an
Hochhausern verbreitet ist. Im Bebauungsplangebiet wird ein Baufeld fir ein XVI-geschossiges
Hochhaus ausgewiesen. Die Verwendung von Glas und Beleuchtung sollte sich daher an den
Grundsatzen des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“, herausgegeben von
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2012 orientieren. Zur Minderung werden z.B. die
gezielte und zeitlich befristete Beleuchtung der Treppenhéduser mit Fenstern und eine kleinteilige
Fassadengestaltung empfohlen. Insbesondere ist auf hochtransparente bzw. stark spiegelnde
Fassadenmaterialien zu verzichten.
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Anlagen

- Auszug auf dem Griinordnungsplan 2025 (Seiten 82 + 83)

- Vorschlage fur textliche Festsetzungen

- Merkpunkte aus dem Leitfaden ,Vogelfreundliches bauen mit Glas und Licht*
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Anlage zur Stellungnahme:

Bebauungsplanverfahren Nr. 03/019 — Ostlich KesselstraRie
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 26.02.2016, Ermittlung der planerischen Grundlagen

hier: Vorschlage fiir zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Begriinung

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkante von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen innerhalb des GEe-
Gebietes muss mindestens 130 cm unterhalb der Oberkante der festgesetzten
Erdgeschossfullbéden liegen.

Eine Verminderung in Teilbereichen ist nur ausnahmsweise auf maximal 5 % der nicht
Uberbauten Grundstiicksflache des GEe-Gebietes zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Im GEe-Gebiet sind mindestens 15 % der Grundstiicksflache als Griinflache herzustellen und
intensiv mit standortgerechten Baumen, Strauchern und bodendeckender Begriinung dauerhaft
zu bepflanzen.

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mindestens 10 mittelgroRkronige Laubbdume
[l. Ordnung (Pflanzqualitdt Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Mindestens 70 % der Flachdachflache des VI-geschossigen Gebaudes sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begrunen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm
betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen
(siehe Punkt xx Hinweise).

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Fldchen und technische Aufbauten,
soweit sie gemall anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude
Uberbaut werden — eine Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 120 cm starken
Bodensubstratschicht ~ zuzlglich  einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir
Baumpflanzungen muss das durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 30 m® je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
entsprechen (siehe Punkt xx Hinweise).

Hinweise

Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate flr die Dach- und

Tiefgaragenbegrinung der Festsetzungen xx sind gemaf der ,FLL-Richtlinie fur die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008 auszufiihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)




Abb. 33: Teilraum 05 ~ Ubersicht

6.1.5 Teilraum 05: Hafen

Charakteristik des Teilraums

Das Deichvorland im Bereich der Lausward ist durch
grofiere Sand- und Kiesbinke geprigt, die bei Normal-
und Niedrigwasser sichtbar werden. Zusammenhingen-
de Griinlandflichen bestimmen den Auecharakter, be-
sonders ist auf eine artenreiche Magerwiesen-Vegetation
auf den Deichen hinzuweisen. Teilflichen der Lausward
werden als Golfplatz genutzt.

Natur- und Landschaftsschutz
Grofie Bereiche stehen unter Landschaftsschutz.

Stadiplanung

Umnutzung bestehender Hafenbereiche, Entwicklung
von Mischgebietsnutzungen in den Bereichen Spediti-
onstrafle und siidlich Franziusstrafle sowie Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen im Bereich der Kessel-
strafie.

Funktionen des Teilraums | Handlungsfelder
Naherholung, Arten- und Biotopschutz, Stadtklima
(Hafen grenzt an den Rhein als Luftleitbahn).

rheinverbunden. Grunerdnungsplan Dusseldorf 2025

Der Hafen

Potenzial und Defizite

+ breites Deichvorland mit weiten Sichtbeziehungen

- stark durch industrielle und Hafennutzungen iiber-
prigter Raum (stadtklimatischer Lastraum der
Gewerbe- und Industrieflichen)

- eingeschrankte Zuginglichkeit

- keine durchgehende Wegeverbindung stidlich des
Hafens (nérdlich der Bahngleise)

- querende Hammer Briicke

Entwicklungsziele
Erhaltung der rheinnahen Bereiche als Naherholungs-
raum.

Beriicksichtigung griinplanerischer Belange bei der stid-
tebaulichen Neuordnung des Hafens.

Handlungsempfehlungen

= Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die
stadtebauliche Neuordnung, Begriinung und Entsie-
gelung,

® Schaffung attraktiver, neuer 6ffentlicher Raume am
Wasser, zum Beispiel im Geltungsbereich des (geplan-
ten) Bebauungsplans Kesselstrafle,

= Ausweisung eines Naturschutzgebietes im Deichvor-
land der Lausward priifen.



Lausward

Abb. 34: Teilraum 05 - Detail
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Kontaktadressen fiir fachliche Beratungen

Die nachfolgenden Fachstellen sind im Rahmen ihrer Méglichkeiten gerne bereit, fachliche Beratungen durchzufihren. Sie be-
nétigen dazu Bauplane, Visualisierungen und/oder Bilder bestehender Gebaude (inkl. Umgebung). Auf Plédnen sind die Glaser

in jedem Fall gut kenntlich zu markieren.

Deutschland

Baden-Wiirttemberg:

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg,
Abteilung Nachhaltigkeit und Naturschutz — Sachgebiet Artenschutz, Grieshach-
strasse 1, 76185 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 5600-1423, E-Mail: servicestelle Abt2@lubw.bwl.de

Bayern:

Staatliche Vogelschutzwarte im Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU), Gsteig-
strasse 43, 82467 Garmisch-Partenkirchen

Tel.: 08821 / 2330, E-Mail: ulrich.rudolph@Ifu.bayern.de

Berlin:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179
Berlin

Tel.; 030 / 9025-1637, E-Mail: johannes.schwarz@senstadtum.berlin.de

Brandenburg:

Staatliche Vogelschutzwarte im Landesamt flir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz, Buckower Dorfstrasse 34, 14715 Nennhausen OT Buckow

Tel.: 033878 / 60257, E-Mail: vogelschutzwarte@lugv.brandenburg.de

Bremen:
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Ansgaritorstrasse 2, 28195 Bremen

Tel.: 0421/ 361-6660, E-Mail: henrich.klugkist@umwelt.bremen.de

Hamburg:

Staatliche Vogelschutzwarte in der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt,
Stadthausbriicke 8, 20355 Hamburg

Tel.: 040 / 42840-3379, E-Mail: bianca.krebs@bsu.hamburg.de

Hessen:

Staatliche Vogelschutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland, Steinauer
Strasse 44, 60386 Frankfurt am Main

Tel.: 069 / 4201050, E-Mail: info@vswifm.de

Mecklenburg-Vorpommern:

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Goldberger Strasse 12, 18273 Giistrow

Tel.: 03843/ 777-210, E-Mail: christof herrmann@lung.mv-regierung.de

Niedersachsen:

Staatliche Vogelschutzwarte im NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz), Gottinger Chaussee 76A, 30453 Hannover
Tel.: 0511/ 3034-3214, E-Mail: markus.nipkow@niwkn-h.niedersachsen.de

Nordrhein-Westfalen:

Vogelschutzwarte im Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LANUV), Leibnizstrasse 10, 45659 Recklinghausen

Tel.: 02361/ 305-3412, E-Mail: joachim.weiss@lanuv.nrw.de

Rheinland-Pfalz und Saarland:
s. Hessen

Sachsen:

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Pillnitzer Strasse 3,
01326 Dresden-Pillnitz ‘

Tel.: 03731/ 294-198, E-Mail: hendrik.trapp@smul.sachsen.de

Sachsische Vogelschutzwarte Neschwitz, Staatliche Betriebsgesellschaft fir
Umwelt und Landwirtschaft, Park 2, 02699 Neschwitz
Tel.; 035933 / 31115, E-Mail: joachim.ulbricht@smul.sachsen.de

Sachsen-Anhait:
Landesamt fiir Umweltschutz, Staatliche Vogelschutzwarte Steckby, Zerbster Stras-

se 7, 39264 Steckby
Tel.: 039244 / 9409-0, E-Mail: stvsw@Ilau.mlu.sachsen-anhalt.de

Schleswig-Holstein:
Staatliche Vogelschutzwarte im Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und land-

liche Rdume Schieswig-Holstein, Hamburger Chaussee 25, 24220 Flintbek
Tel.: 04347 / 704-336, E-Mail: jan kieckbusch@llur.landsh.de

Thiiringen:

Staatliche Vogelschutzwarte Seebach in der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie, Lindenhof 3/Ortsteil Seebach, 99998 Weinbergen

Tel.: 03601 / 440-565, E-Mail: vsw.seebach@tlug.thueringen.de

Osterreich

Wiener Umweltanwaltschaft, Muthgasse 62, 1190 Wien, Tel. (+43 1) 379 79,
post@wua.wien.gv.at

Schweiz

Schweizerische Vogelwarte, Seerose 1, 6204 Sempach, Tel. 041 462 97 00,
E-Mail: glas@vogelwarte.ch

Schweizer Vogelschutz SVS/BirdLife Schweiz, Postfach, Wiedingstr. 78, 8036 Zrich,
Tel. 044 457 70 20, E-Mail: svs@birdlife.ch

Luxemburg

natur&émwelt/ Létzebuerger /Natur-a Vulleschutzliga a.s.b.l., 5, route de
Luxembourg, L-1899 Kockelscheuer, tél. (+352) 29 04 04 - 1, fax: (+352) 29
05 04, secretariat.commun@Iuxnatur.u

Websites der Tragerorganisationen

Www.aspas-nature.org www.lipu.it
www.bfn.de www.naturemwelt.lu
www.birdlife.ch www.ornitologia.org

www.darksky.ch WWW.5€0.0rg

www.tbb.ch
www.vogelschutzwarten.de
www.vogelwarte.ch
Www.wua-wien.at
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Merkpunkte

Zu Vogelkollisionen an Glasflichen kommt es aufgrund der Transparenz, der Spiegelung oder
der nachtlichen Beleuchtung.

Mit Kollisionen ist fast iiberall und an jedem Geb&udetyp zu rechnen. Sie lassen sich aber
grosstenteils verhindern. Unsere Empfehlungen gelten sinngemass auch fiir andere hoch-
transparente bzw. stark spiegelnde Materialien.

Es empfiehlt sich dringend, die Problematik bereits im Planungsstadium miteinzubeziehen und
bei komplexeren Bauten Fachleute beizuziehen.

Lichtsmog einschranken durch

@ Einsatz von kiinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist
Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitét
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéuse
Verhinderung der Abstrahlung iber die Horizontale
Oberflachentemperatur unter 60°C

Beleuchtung von oben

Betriebskonzepte in Gebauden

Verwendung von Bewegungsmeldern

Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern

und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen

Hochdrucklampen oder warmweissen LEDs

Bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleud'ntende Objekt; vorzugsweise

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen

Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen, ansonsten von Natrium-




