Aniage zur Vorlage Nr. 61/67/2017

Zusammenfassende Erkldrung

gemiB § 10 (4) Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Nr. 03/003

- Stidwestlich Witzelstralle -

Stadtbezirk 3  Stadtteil Bilk

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) er-
folgte inkiusive der Optionsflachen A {Aufm Hennekamp 25), B {rickwirtiges Grundstiick
Himmelgeister Straflle 70} und C (Himmelgeister Strale 88). Die Anregungen und Fragen
der Burgerinnen und Birger betrafen in erster Linie den Umgang mit den Ergdnzungsflachen
1 {(Witzelstralle 63) und 2 (Auf'm Hennekamp 23), die verkehrliche Situation {u.a. Steilplatze,
offentliche Verkehrsmittel), Altiasten aufgrund der vorherigen Nutzung, die Versorgung des
Gebietes mit Fernwdrme, die geplante Art der Wohnnutzung, die Umsetzung der Planung
und den zeitichen Rahmen.

Die Optionsflachen B und C wurden auf Wunsch der Eigentumer aus dem Verfahren her-
ausgenommen; die wesentlichen Planungsziele blieben jedoch unverandert.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
fand zunichst inklusive der Optionsflachen A, B und C statt. Die vorgebrachten Stellung-

nahmen umfassten insbesondere folgende Themenbereiche:
- Optionsflachen,
— Grunfiachen, natur- und artenschutzrechtiiche Belange,
— Altlasten und Bodensanierung,
— Verkehrs- und Gewerbeldrm, Larmschutz,
- Stellplatze, Feuerwehrzufahrten und Rettungswege,
- Kita, Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Barnerefreiheit,
- Stadtebaulicher Vertrag,
- \Verkehrsplanung und Erschliefung, Ver- und Entsorgung im Plangebiet {v.a. techni-
sche Aspekte),



- zu ersieliende Gutachten,
Die erforderlichen Gutachten wurden im weiteren Planverfahren erstellt und die Ergebnisse
in die Planung eingearbeitet. Aufgrund der unklaren Altlastenproblematik im Bereich der Op-
fionsfliche A wurde diese Fliache und die Erganzungsfliche 2 aus dem Verfahren herausge-

nommen.

Die offentliche Auslegung erfolgte ohne die Cptionsflachen. Von den Birgerinnen und Bir-
gern wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht. Die von den Behidrden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen umfassten insbesondere
redaktionelle Anderungen und einen Hinweis, dass das Mischgebiet nicht als Altlastenstand-
ort zu kennzeichnen sei, Die Planunterlagen wurden entsprechend angepasst.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht (Teil B der Begrindung)
dargestelit und bewertet.

Folgende relevante Umweitbelage wurden im Verfahren berucksichtigt.

1. Das Plangebiet wird durch verkehrsbedingte und gewerbliche Larmimmissionen be-
lastet. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen zum Larmschulz getroffen.

2. Die potenziell fir Versiegeiungen zur VerfUgung stehende Flache nimmt im Vergleich
zum vormaligen Baurecht durch die Uberwiegend geplanten allgemeinen Wohngebie-
te zukunftig ab. DarOber hinaus werden im Bebauungsplan verschiedene Festset-
zungen zur Begrunung getroffen. Dadurch ist bei DurchfUhrung der Bebauungspla-
nung eine verstarkte Entsisgelung und Begrinung mit positiven Umweltauswirkungen
fur Tiere, Pflanzen, Boden und Stadibild zu erwarten.

3. Im Plangebiet wurde das Vorkommen von Zwergfledermausen nachgewiesen. Unter
Bertcksichtigung von Vermeidungsmainahmen sind Keine artenschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten.

4. im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn . AS 8624 (teilwei-
se} und AS 8748, Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse und
zum Schuiz des Grundwassers werden die erforderlichen Bodensanierungsmal-

nahmen in sinem offentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag verbindlich geregelt.
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