Begriandung

Gem. § 5 (5) BauGB
Teil A - Stdadtebauliche Aspekte
zur 171. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Stidwestlich WitzelstraBe -
Stadtbezirk 3  Stadtteil Bilk

Lage des Plangebietes, drtliche Verhiltnisse

Das Plangebiet umfasst ca. 4 ha und befindet sich im Dusseldorfer Stadtteil Bilk, west-
lich der WitzelstraRe und sldlich der Strafle Aufm Hennekamp. Im Slden wird das
Piangebiet durch die Johannes-Weyer-Strafle und die Varnhagenstrafie begrenzi.

Bei dem Plangehiet handelt es sich zum Groftell um das ehemalige Betriebsgeldnde der
Firma Schloemann Siemag AG. Die alte Bausubstanz wurde mittlerweile komplett abge-
tragen.

Die Umgebung entlang der Witzelstrafle, Auf'm Hennekamp und der Himmelgeister
Strafie ist in erster Linie durch Wohnnutzung als Blockrandbebauung mit vier bis sechs
Geschossen geprégt. Im Erdgeschoss befinden sich vielfach ergénzende Gewerbe-und
Dienstleitungseinrichtungen. Im rickwértigen Bereich zur Himmelgeister Strafle besteht
eine kieinteilige Gewerbestruktur, die an das Plangebiet direkt angrenzt. Sudlich des
Plangebietes schliefdt sich eine aufgelockerte ein- bis viergeschossige Bebauung an.

Im Osten befindet sich ein Behérden- und Bildungszentrum, dahinter ein groler zusam-
menhdngender Freiraum, der durch die Bundesgartenschau 1987 entstanden ist. Im
Suden erstreckt sich die Heinrich-Heine-Universitat mit dem Uniklinikum und dem zentra-
len Campus. Im Westen und Norden schliefien sich dichte Wohnbebauung mit kleineren
Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten an.
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Planungsanlass

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich der Anderung ein
Gewerbegebiet dar. Die Zielsetzung, hier Gewerbebetriebe dauerhaft zu sichern, hat
sich zu Gunsten innerstadtischer Wohnnutzung gedndert. Auf einem Groliteil der Fldche
befanden sich nicht mehr benétigte Industrie- und Gewerbehallen sowie bis zu dreige-
schossige Verwaltungsgebaude bereits aufgegebener gewerblicher Nutzungen. Diese
Gebédude wurden mittlerweile abgerissen, wodurch das Gelénde frei wird fur eine neue
stddtebauliche Entwicklung. Das Gebiet liegt nahe der Disseldorfer Innenstadt und ist
daher geeignet, zur Deckung des erhéhten Bedarfs an Wohnungsbau in Disseldorf bei-

zutragen.

Die Anderung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 03/003 — Stdwestiich Wit-

zelstrale — durchgefihrt.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Fléchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet dar-
gestelit.

Bebauungsplan
Der seit dem 10.04.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5474/036 setzt fur den

Grofteil des Plangebietes Gewerbegebiet fest. Der nordwestliche Teilbereich wird durch
den seit dem 24.03.1960 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5474/28 als E1-

Mittelgewerbegebiet (Gewerbe mittlerer Grofte) festgesetzt.

Der sidwestiiche Teilbereich des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Damit handeit es sich hierbei um einen unbe-

planten Innenbereich, welcher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.
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Rahmenplan Einzelhandel
Der Rahmenplan Einzelhandel wurde im Herbst 2007 vom Rat der Stadt Diisseldorf be-

schlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 Bau-
gesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen ist.
im Rahmen des Zentrenkonzeptes der Stadt Disseldorf, das Bestandteil des Rahmen-
planes Einzelhandel ist, grenzt das Plangebiet dstlich an das Nahversorgungszentrum
(N) Brunnenstrafle / Himmelgeister Strale.

Der Rahmenpian Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt Diisseldorf
beschlossen. Darin ist vorgesehen, das Nahversorgungszentrum Brunnenstralie / Him-
melgeister Stralle aufgrund der Gréfle und des fehlenden Zusammenhanges in zwei
abgeschlossene Bereiche zu teilen, in das ndrdlich gelegene Zentrum Brunnenstrale

und das sidlich gelegene Zentrum Himmelgeister Stralle.

Nachrichtliche Ubernahmen

Uber das Plangebiet hinweg verlduft eine Richtfunkstrecke, eine weitere tangiert das
Gebiet an der sudwestlichen Grenze.

Der siidliche Teil des Plangebietes grenzt zum Teil unmittelbar an die Zone 1l B des
festgesetzten Wasserschutzgebietes Flehe.

Das Plangebiet liegt ca. 700 m nérdlich des Hubschrauberlandeplatzes ,Universitatskli-

nik Diisseldorf’, was zu Larmbeldstigungen filhren kann.

Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan (GEP '99} ist das o. a. Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Es liegt innerhalb einer Zone fir Grundwasser- und Gewésserschutz.
Im Entwurf des neuen Regionalplans (Juni 2016} ist das Plangebiet weiterhin als ASB
ausgewiesen, liegt jedoch nicht mehr innerhalb einer Zone fir Grundwasser- und Ge-

waésserschutz.

Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Die Landeshauptstadt gehort zu den deutschen Stadten mit Bevétkerungswachstum.
Voraussetzung fiir diesen positiven Trend ist eine weiterhin starke wirtschaftliche Ent-
wicklung sowie eine konsequente Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes. Beide
Aspekte wurden von der Landeshauptstadt als wesentliche Handlungsfelder erkannt und

stellen zentrale Séulen innerhalb des Stadtentwicklungskonzeptes ,Diisseldorf 20207 -
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Wachstum férdern, Zukunft gestalten” dar. Das Stadtentwicklungskonzept wurde am
30.04.200¢ vom Dusseldorfer Stadtrat beschlossen.
Am 06.06.2013 hat der Rat der Stadt Disseldorf das Handlungskonzept fur den Woh-
nungsmarkt ,ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF* beschlossen. Das Handlungskon-
zept fur den Wohnungsmarkt konkretisiert die Grundsétze des integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes "Dusseldorf 2020+ - Wachstum férdern, Zukunft gestalten” (STEK) und
legt darauf aufbauend konkrete Manahmen fest.
Im Entwurf zum Stadtentwicklungskonzept STEK 2025+ wird dies ausfuhrlich und wis-
senschaftlich dargeiegt.
Daher wird angestrebt, Brachflichen stddtebaulich umzustrukturieren und bevorzugt
einer Wohnnutzung zuzufiihren. Das Plangebiet beinhaltet eine dieser wenigen aktivier-
baren gréfteren und zusammenhéangenden Flachen. Dementsprechend ist aus den vor-
genannten Aspekten, besonders dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine effektive Nutzung dieser Flachenressource geboten. Auf diese Weise kann
auch der hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken im Stadtteil Bilk entsprochen wer-
den.
Eine Abwagung im Rahmen des Masterplans industrie ist erfolgt, mit dem Ergebnis,
dass aufgrund der Insellage in einem Uberwiegend wohngenutzten Umfeld und den
dadurch bedingt eingeschrankten gewerblichen Entwicklungsméglichkeiten die Plange-
bietsflache kunftig nicht mehr als potenzielle Gewerbeflache vorgehalten wird.

Geplante Nutzungen

Stadtebauliches Ziel ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung
eines Wohnquartiers zu schaffen. Die 171. Anderung des Fléchennutzungsplanes stelit
daher Wohnbauflachen dar.

Mit seiner Lage nahe der Disseldorfer Innenstadt und eingebettet in den verdichteten
Stadtteil Bilk, soll ein Angebot an Wohnraum an diesem Standort realisiert werden.
Die Anderung des bisherigen Planungszieles, Fliachen fiir Gewerbegebiete in Wohn-
bauflachen umzuwandeln, erfolgt, um die Entwicklung von Wehnnutzungen in zentra-
ler Lage zu ermdglichen.

In einem Gutachtervesfahren zum parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde ein
stddtebaulicher Masterplan fur das Areal gesucht, der die Potenziale des Standortes
bestmdglich nutzt. Das aus dem mehrstufigen Verfahren hervorgegangene und tberar-
beitete stadtebauliche Konzept des Biiros sgparchitekten + stadtplaner BDA in Koopera-
tion mit Tanzer Garten- und Landschaftsplanung bildet die Grundlage fiir das vorliegen-

de Bauleitplanverfahren.
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Die stadtebauliche Idee sieht ein Wohnqguartier mit einem breit gefacherten Wohnungs-
angebot vor, das vom Geschosswohnungsbau mit einem Anteil geférdertem und preis-
gedampftem Wohnungsbau bis hin zu Eigentumswohnungen, Stadtvillen sowie Stadt-
hausern reicht. Grundsétzlich nimmt die bauliche Dichte von der Witzelstralle nach Sid-
westen ab. Damit fugt sich das Konzept in die umgebende stidtebauliche Struktur ein.
Aufgrund der Verkehrsldrmproblematik entlang der Witzelstrale und der Strale Aufm
Hennekamp sind im Rahmen der Bebauungsplanung zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhéltnisse geeignete LarmschutzmalRnahmen zu konkretisieren und rechtsver-
bindlich festzusetzen. Insbesondere ist hier die Festsetzung von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 zu nennen sowie Moglichkeiten passiver Schallschutz-Malknahmen
durch schalltechnische Grundrissiésungen z.B. durch den Ausschluss von éffenbaren
Fenstern und sonstigen Offnungen zu Aufenthaltsraumen und durch eine sinnvolle Bau-
massenverteilung sowie, zur Konfliktbewiltigung des angrenzenden Gewerbegebietes,
die Festsetzung von unsensibleren Gebietseinstufungen (eingeschrénktes GE), was al-
lerdings unterhalb der Darsteliungsschwelle des Flachennutzungsplanes liegt. Die plane-
rische Konfliktbewdltigung im Hinblick auf verkehrsbedingte La&rmimmissionen ist somit
im Rahmen der Bebauungsplanung méglich.

Das Handlungskonzept ,ZUKUNFT WOHNEN DUSSELDORF* (HKW) wird in diesem
Verfahren Anwendung finden.

Da mit der Entwicklung des Wohnguartiers ca. 275 neue Wohneinheiten realisiert wer-
den, ist eine o6ffentliche Kindertagesstatte zur Versorgung des Gebietes notwendig. Vor-
gesehen ist ein Kindergarten im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie ein zentraler
Quartiersplatz mit Spielftaichen. Dazu werden jeweils die Symbole fir Spielplatz und Kin-

dertagesstitte / Kindergarten im Flachennutzungsplan dargestelit.

Die Versorgung des Gebietes wird durch das westlich gelegene Nahversorgungszentrum
Himmelgeister Stralle gewihrleistet, das entlang der Himmelgeister StralRe neben Wa-
ren fir den téglichen Bedarf auch ein breites Angebot an Gastronomie und Dienstleis-
tungen bereithalt. Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein

Lebensmitteldiscounter.

Verkehr

Die stralenverkehrliche Erschlielung des Plangebietes wird ber die Zufahrt von der
WitzelstralRe gesichert. Uber die Stralken ,Auf'm Hennekamp* und ,WitzelstraRe" verfugt
das Plangebiet Uber eine gute Anbindung an das innerstadtische und iberdrtliche Stra-
Rennetz.

Stand: 31.03.2017, Vorlage Nr. 61/52/2017
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Uberartlich ist das Gebiet (iber mehrere Bundesstralen an die Bundesautobahnen A 46
und A 57 angebunden.

Unmittelbar nérdiich des Plangebietes befindet sich die Stralenbahnhaitestelle ,Auf'm
Hennekamp® mit Anbindung an mehrere Linien des Offentlichen Personennahverkehrs
(U71, U73, UB3, 704, 708). Hierliber kann auch der im Norden gelegene S-Bahnhof Bilk
mit weiteren Angeboten zum Stadt- und Regionaiverkehr erreicht werden.

Stand: 31.03.2017, Vorlage Nr. §1/52/2017



Teil B - Umweltbericht
gem. § 2a BauGB

zur 171. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Slidwestlich Witzelstrafle -

1. Zusammenfassung
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bilk und umfasst Uberwiegend ehemals gewerblich
genutzte Fldchen, die brach liegen. Im Rahmen der 171. Flachennutzungsplanédnderung soll
die Gewerbegebietsflache in eine Wohnbaufldche umgewandeit werden.
Insbesondere sind folgende Umweltauswirkungen fir die Planung relevant:

« Das Plangebiet wird durch Ldrmimmissionen (insbesondere Strallen- und Schienenver-
kehr) stark belastet. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind daher
im Rahmen der Bebauungsplanung LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

¢ Fir den Arten- und Biotopschutz, die Erholung sowie das Stadt- und Landschaftsbild
bestehen im Plangebiet derzeit keine relevanten Potenziale. Es ist davon auszugehen,
dass sich zuk{inftig die Versiegelung zugunsten von Grinflichen verringern wird.

¢ Im Plangebiet wurde das Vorkommen von Zwergfledermausen nachgewiesen. Unter
Bertcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen im Rahmen des Bebauungsplanveifah-
rens sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

+ |Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn.: 8624 (teilweise) und
8746. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und zum Schutz des
Grundwassers sind die auskartierten Schadensbereiche, bevor der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen wird, zu beseitigen oder deren Beseitigung in einem éffentlich-

rechtlichen Sanierungsvertrag verbindlich zu regein.

2. Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplanianderung
Das etwa 4 ha grofle Plangebiet befindet sich im Dusseldorfer Stadtteil Bilk. Das Plangebiet

umfasst in Uberwiegenden Flachenanteilen das ehemalige Betriebsgelande der Firma
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Schivemann Siemag AG. Die ungenutzten Gebaude wurden mittlerweile abgerissen.
im Suden grenzt das Plangebiet an eine aufgelockerte ein- bis viergeschossige Bebauung.
Die umgebende vier- bis sechsgeschossigen Blockrandbebauung auRerhaib des Plangebie-
tes entlang der WitzelstralRe, Auf'm Hennekamp und der Himmelgeister Strale ist vorwie-
gend in den Erdgeschossen durch Gewerbe- und Dienstieistungseinrichtungen, die darGber
liegenden Etagen durch Wohnungen geprégt.
Der wirksame Flachennutzungsplan stelite bisher eine Gewerbegebietsflache dar, Diese wird
in eine Wohnbauftiche umgewandelt. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird diese
Darstellung mitden Symbolen fiir Kindertagesstétte/Kindergarten™ und ,Spielplatz” ergénzt.
Derzeit befindet sich auch der Bebauungsplan Nr. 03/003 ,Sidwestlich Witzelstralle® im
Aufstellungsverfahren. Die Plangebietsabgrenzungen sind im Wesentlichen identisch.

. Zisle des Umweltschutzes im Gebiet

Wichtige Umweliziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BiImSch(G), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG} sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Beispiel dem
Landschaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umwaliqualitéten im
Planungsraum. Im Rabmen der Umweltprifung dienen die Ziele als MaRstabe fUr die
Beurtellung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen fir Beeintréchligungen von Natur und Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es inshesondere auf den
Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grunplanerischen Empfehlungen des gesamtstidtischen Grunordnungsplans 2025
JSheinverbunden’ (GOP [} und des Grinordnungsplans fur den Stadtbezirk 03 (GOP )
finden sich im Abschnitt  Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der stadtklima-
tischen Planungshinweiskarte Diisseldorf (2012) sind im Abschnitt , Stadtklima" wiedergege-
ben,

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der Klimaschutzziele)
der Landeshauptstadt Dusseldorf umfassen jeweils das gesamte Stadigebiet. Im Luftreinhat-
teplan sind zahlreiche Maflnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbe-
sondere im hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat
sich Dusseldorf zum Ziel gesetzt, den AusstoRl an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf zwei
Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfdltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen.
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Die MalRnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

4. Schutzgutbetrachtung
im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut beschrie-
ben. £s werden die voraussichilichen relevanten Umweltauswirkungen herausgearbeitet, die
aus der Anderung der Darstellungen im Fléchennutzungsplan resultieren, sowie mégliche
Vermeidungsstralegien aufgezeigt.

4.1 Auswirkunigen auf den Menschen
a) Verkehrslarm
Das Plangebiet wird insbesondere im Norden durch die Strafie Aufm Hennekamp sowie im
Osten durch die Witzelstrafle mit Verkehrsl&rmimmissionen beeintrachtigt (Strallen und
Strallenbahn-/U-Bahn Linien 708, 704, U71, U73, UB3). Die Belastungen durch die stdlich
verlaufende Johannes-Weyer- und Varnhagenstralte sowie die westlich verlaufende Him-
melgeister Strafie sind dagegen von untergecrdneter Bedeutung,
Nach der im Rahmen der Bebauungsplanung ersteliten schaiitechnischen Untersuchung
(Peutz Consult GmbH: Bericht Nr. VB 6878-2 4 mit Stand vom 06.12.2016) werden flr den
Kreuzungsbereich Aufm Hennekamp / Witzeistralle Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A)
am Tag und bis zu 66 dB(A) in der Nacht erreicht. Die Larmbelastung entspricht dort dem
Larmpegelbereich VI nach DIN 4109. Entlang der Witzelstralle ist mit Beurteilungspegeln
von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB({A) in der Nacht zu rechnen. Die Larmbelas-
tung entspricht hier dem Larmpegeibereich V.
Fiir den Krauzungsbereich Witzelstralle / Johannes-Weyer-Strale liegen die Beurteilungs-
pegel stralienseitig bei bis zu 66 dB(A} am Tag und 60 dB{A) in der Nacht. Die Larmbelas-
tung entspricht dem Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109,
Eine Gesundheitsgefabrdung kann bei AuRenlarmpegein von Gber 70 dB(A} am Tage und
tber 60 dB{A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Die Schalltachnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Aligemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
!/ 45 dB(A) tags / nachts werden somit im Plangebtet teilweise erheblich mit bis zu 187 21
dB(A) fur tags / nachts Gberschritten.
Im Inneren des Plangebietes kénnen bei entsprechender Abschirmung von den Haupt-
verkehrswegen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse entwickelt werden. Im Rahmen des
Bebauungsptanverfahrens Nr. 03/003 ,Stdwestlich Witzelstralie® istgeplant, planerisch auf
die Belastungen der Hauptverkehrsstralen unter anderem durch Festsetzung von unsensib-
leren Gebietseinstufungen (Teifftache unterhalb der Darstellungsschwelle des Flachennut-
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zungsplans als eingeschréanktes Gewerbagebiet} und die Festsetzung von abschirmender
Riegelbebauung einzugehen.

Um die abschirmende Wirkung der Baukérper frithzeitig zu gewahrleisten, ware erganzend
die Festiegung einer Baureihenfolge mbglich. Des Weiteren ist die Festsetzung von Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 geplant und es sollen Méglichkeiten passiver Schaltschufz-
malnahmen durch schalltechnische Grundrisslosungen sowie die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechseirate bei geschiossenen Fenstern und Turen fiir Aufenthaltsrau-
me genutzt werden. Die planerische Konfliktbewdltigung im Hinblick auf verkehrsbedingte
Larmimmissionen ist somit im Rahmen der Bebauungsplanung méglich.

b) Gewerbelarm

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde die schalitechnische Vertraglichkeit der beste-
henden gewerblichen Nutzung mit der geplantenn Wohnnutzung im Plangebiet untersucht
{Peutz Consuit GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 03/003
Lolidwestlich Witzelstralle” der Landeshauptstadt Disseldorf, Bericht Nr. VB 8878-2 4, vom
08.12.2018). Die Gewerbebetriebe entlang der Himmelgeister Strafle sind mit der zukunfti-
gen Wohnnutzung in der unmitteibaren Nachbarschaft vertraglich.

¢} Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet selbstist derzeit keine Quelle starker elekiromagnetischer Strahlung bekannt.
Faills Transformatorstationen zur Nahversorgung notwendig werden, soliten diese aus
Vorsorgegriinden nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (z.B. Wohnungen,
Kindertagesstatte) angeordnet werden.

d) Storfallbetriebsbereiche

Nordwestlich an das Plangebiet direkt angrenzend befand sich ein Metallisierwerk, das als
Storfallbetrieb gemal Seveso-l-Richtlinie eingestuft war. Inzwischen wurde der Betrieb
stillgelegt. Der fir die Einstufung relevante Stérstoff (hier Chroms&ure) wurde vom Grund-
stiick entfernt, sodass der OStatus als Storfallbetrieb im Sinne der 12, Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Stérfaliverordriung) entfallen ist.

fm Plangebiet und unmiftelbar angrenzend sind keine weiteren Storfallbetriebsbersiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung fallen. Alle
bekannten aullerhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche sind fir diese
Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstdnde" werden eingehalten.
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e) Kinderfreundlichkeit

Das Plangebiet liegt derzeit brach und ist nicht frei zuganglich. Fur Kinderspiel hat es derzeit
keine Relevanz. In den benachbarten Wohnguartieren befinden sich auf dem Moorenplatz
und auf dem Jagenberggelande Kinderspielplatze, Im Zuge der Ansiedlung eines Wohn-
standortes ist davon auszugehen, dass sich die Spielflachenversorgung im Plangebiet
verpessern wird. Darliber hinaus ist die Errichtung einer Kindertagesstétte geplant. Im
Rahmen der 171, Flachennutzungsplanénderung wird dies durch die Symbol-Darstellungen
Kindertagesstéatte/Kindergarten® und ,Spielplatz” planungsrechtiich vorbereitet.

fy Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe , Stéadtebauliche Kriminalpravention” gibt es keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Darstellung von Wohnbaufliche in der vorliegenden Flachennutzungs-
planénderung.

4 2 Natur und Freiraum
a) Bodennutzung / Versiegelung
Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend versiegelt. Die potenziell flir Versiegelungen zur
Verfiigung stehende Flache nimmt durch die Anderung der Gebietsausweisung von Gewer-
begebiet in Wohnbaufldche zukunftig ab. In § 17 Baunutzungsverordnung liegt die Ober-
grenze fur die zukiinflig maximal zuldssige Grundfldchenzahl bei 0.6 statt bisher bei 0,8

Dadurch ist zukinftig eine starkere Durchgrinung des Plangebietes 2u erwarten.

b} Tiere, Pflanzen und Landschaft

im Nerden des Plangebietes befinden sich ruderale Vegetationsflichen mit aufkommender
Verbuschung sowie einzelne Bdume. Ansonsten (berwiegen versiegelte Flachen. Fur den
Arten- und Bictopschutz, die Erholung sowie das Stadt- und Landschaftsbild bestehen keine
relevanten Potenziale. Die Umgebung ist gepragt durch Blockrandbebauung, teils mit
gewerblich genutzten, teils mit grinen Innenhtfen. Die nachstgelegenen Stadtparks von
(ibergeordneter Bedeutung sind der Stdpark im Osten sowie der Freizeitpark Ulenbergstra-
fie" im Westen. Sie befinden sich jeweils in ca. 800 m Entfernung. Das Plangebiet liegt
aullerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzgebiete nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind
weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschiitzte Biotope gemald § 42 Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG NRW) bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sind nicht
yorhanden. Der gesamtstédtische Grinordnungsplan 2025  rheinverbunden® (GOP |} sowie
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der Grinordnungsrahmenpilan fiir den Stadtbezirk 03 (GOPII-03) treffen fir das Plangebiet
selbst keine Aussagen. Im GOPI-03 ist unmittelbar sGdlich angrenzend ein geplanter
Spielplatz dargesteilt.

Die Umwidmung von Gewerbegebiet zu Wohnbaufldche schafft die Voraussetzung fiir sine
starkere Durchgrinung und hbhere Strukturvielfalt und erhoht somit die Potenziale fir den
Arten- und Biotopschutz. Gleichzeitig sind positive Wirkungen auf die Stadtbildgestaltung zu
arwarten. Die Ausweisung von Wohnbaufldche 10st einen Bedarf an 6ffentlicher Griin- und
Spielflache aus. Im Rahmen der 171. Flachennutzungspiananderung wird dies durch die
Symbol-Darstellung ,Spisiplatz® planungsrechtlich vorbereitet. Konkrete Festsetzungen
kénnen erst im Rahmen der Bebauungsplanung getroffen werden. Somit sind erst bei
Umsetzung der Bebauungsplanung positive Umweltwirkungen flur Tiere, Pflanzen und
Stadtbild zu erwarten.

¢} Artenschutzrechtliche Prifung

Die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer artenschutzrechflichen Prirfung im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der §§ 44 und 45 Bundesna-
turschutzgesstz (BNatSchG). Der Prifumfang einer artenschutzrechtlichen Prifung umfasst
europaische Vogslarten und europdisch geschiitzie Fauna-Flora-Habitat-Anhang [V-Arten.
In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Begriff sog. ,planungs-
relevanter Arten geprégt. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) bestimmt die fir NRW planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutz-
fachlichen Kriterien.

Grundiage fir die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des Ministeriums for Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Die Uberschiagige Vorabschitzung erfolgte fir die gesamte Flache des Plangebietes durch
die Untere Landschaftsbehérde (ULB).

Zur Ermittlung der méglicherweise betroffenen Arten wurden die Angaben zu planungsrele-
vanten Arten fir das Messtischblatt Disseldorf (MTB 4706/Q47064) aus dem Fachinfarma-
tionssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in NRW" des LANUV ausgewertet. Zudem wurden bei
der Stadt Disseldorf und den Naturschutzverbdnden vorhandene Daten abgefragt und
ausgewertet. Des Weiteren wurden im Rahmen der Bebauungsplanung im Jahr 2014
vertiefende Untersuchungen zum Vorkommen von Fledermausen und Végein durchgefOhrt
{(Normann / Henf, ,Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung,

erweiterte artenschutzrechtliche Einschétzung und faunistische Kartierungen vom
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22.11.2018).
Dieses Fachgutachten wurde auch im Rahmen der 171. Flachennutzungsplananderung mit
ausgewertet, dessen Untersuchungsgebiet das Plangebiet der 171. Fldchennutzungs-
planédnderung vollstandig mit abdeckt.
Aufgrund fehlender Habitatstrukturen und nach den Ergebnissen des Fachgutachtens
kénnen Vorkommen von planungsrelevanten Végeln, Reptilien, Amphibien, Schmetterlingen,
Libellen und Muscheln ausgeschlossen werden. Bei der Artengruppe der Fledermause
wurden im Rahmen der Kartierung Zwergflederméuse und die Rauhautfledermaus nachge-
wiesen. Die Industriebrache wird von Zwergfledermausen als Jagdrevier und Balzarena
genutzt. Insbesondere waren auch Gebdudequartiere von Zwergfledermausen zu erwarten
(allerdings kein Nachweis im Rahmen der Kartierung).
Die Rauhautfledermaus konnte lediglich im September durchziehend nachgewiesen werden.
Das Vorkommen einer lokalen Population ist auszuschlieRen. Die Rauhautfledermaus ist
demnach allenfalls durch den Verlust von einem temporar genutzten Nahrungshabitat und
dem potenziellen Verlust von Baumhdhlenquartieren betroffen (kein Nachweis im Rahmen
der Kartierung).
Die ausgewerteten Daten haben jedoch keine Hinweise auf landesweit oder regional
bedeutsame Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten ergeben. Verfahrenskritische
(Im spateren Zulassungsverfahren kann eventuell keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erteilt werden) Vorkommen dieser Artengruppe sind ebenfalls auszuschlieen.
Die potenziell méglichen Beeintrachtigungen erscheinen insgesamt nicht gravierend, wenn
einige Schutz- und Vermeidungsmafnahmen beachtet werden, z.B. die Bericksichtigung
eines Zeitenfensters fir die Fallung von Baumen und den Abriss von Gebduden sowie den
Einbau von Fassadenquartieren. Insbesondere da die in Rede stehende Zwergfledermaus
ausgesprochen anpassungsfahig ist und in Disseldorf flichendeckend in hoher Dichte
vorkommt. Erforderliche Vermeidungsmafnahmen kénnen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens konkretisiert und ggf. als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Auf diese Weise kann ein VerstolR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG voraussichtlich vermieden werden. Da
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine artenschutzkonforme Konfliktidsung zu
erwarten ist, war im vorliegenden Anderungsverfahren keine nahere Untersuchung erforder-
lich.
Inzwischen wurden im Winter 2016/2017 alle betreffenden Gebdude der Industriebrache

abgerissen.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.: 59,
61, 64, 129, 292 und 293 sowie die kleinrdumige Verfillung mit der Kataster-Nr.: 345.
Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms
durchgefiihrten Untersuchungen kann eine Beeintrachtigung des Plangebiets durch Gasmig-
ration ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befindet sich der als Altablagerung erfasste Larmschutzwall mit der Kataster-
Nr.: 493 im Umfeld des Plangebietes. Da es sich bei dem Larmschutzwall um eine unversie-
gelte, oberflachliche Anschittung handelt, ist eine Beeintrachtigung des Plangebiets durch

Gasmigration nicht zu befiurchten.

b) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Aitablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flachen mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit den Kataster-Nrn.: 8624 (teilweise) und 8746.

AS 8624 (teilweise):

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Flurstiick 36, welches zusammen

mit dem nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstick Auf'm Hennekamp 25
(Flurstiick 121) als Altstandort unter der Kataster-Nr. 8624 erfasst ist. Das Grundstick war
von 1899 bis ca. 1965/67 das Betriebsgelénde einer Silberwarenfabrik. Von 1967 bis Ende
2014 befand sich dort ein Galvanikbetrieb (Metallisierwerk). Im Rahmen von noch laufenden
Boden- und Grundwasseruntersuchungen wurden auf dem Grundstiick Auf'm Hennekamp
25 bereits mehrere Eintragsstellen fur Chrom und perfluorierte Tenside (PFT) festgestellt.
Auf dem im Plangebiet liegenden Flurstiick 36 ist allerdings keine altiastenrelevante Vornut-
zung bekannt, sodass an dieser Stelle nutzungsbedingte Verunreinigungen ausgeschlossen

werden kénnen.

AS 8746:

Das Grundstick Witzelstrale 55 wurde von 1887 bis 1999 durch die Fa. Schloemann-
Siemag (SMS) AG & Co. oHG gewerblich genutzt. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
(Maschinenbau, Betriebstankstelle fur den Eigenbedarf) ist das Grundstiick als Altstandort
unter der Kataster-Nr.: 8746 erfasst. Seit der Betriebseinstellung 1999 befindet sich keine
Nutzung mehr auf dem Grundstiick.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 03/003 ,Siidwestlich Witzelstrale" wurden
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eine Nutzungsrecherche und eine Gefdhrdungsabschatzung fiir das Grundstick durchge-
fuhrt (Dr. Tillmanns Consulting GmbH: ,Nutzungsrecherche fur das Betriebsgeldnde der
Firma SMS Hasenclever, an der Witzelstrale 55 in Dusseldorf, 15.10.2014 sowie Dr.
Tillmanns Consulting GmbH: ,Gefdhrdungsabschatzung fir das Betriebsgeldnde der Firma
SMS Hasenclever an der Witzelstralle 55 in Dusseldorf*, 12.03.2015). Das Grundstick ist
flachig aufgefulit worden. Die Auffitllungen erreichen insgesamt Méachtigkeiten zwischen 0,15
und 3,4 m. Das Auffullungsmaterial besteht aus Boden mit wechselnden Beimengungen von
Aschen, Schlacken, Bauschutt und anderen Nebenbestandteilen (Dachpappen, Glas, Kohle,
Schwarzdecken, Hoiz).
Aufgrund der gewerblichen Vornutzung liegen in Teilbereichen des Grundsticks nutzungs-
bedingte Bodenverunreinigungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) und aufflllungs-
bedingte Bodenverunreinigungen im Feststoff im ungeséttigten Bereich mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK / B(a)P) sowie Schwermetallen (Blei, Arsen,
Nickel) vor.
im Grenzbereich zum Grundstiuck Auf'm Hennekamp 25 wurden nutzungsbedingte Chrom-
Verunreinigungen festgestellt, die auf mehrere Eintragsstellen auf dem benachbarten
Grundstick Auf'm Hennekamp 25 (AS 8624, ehemaliger Galvanikbetrieb) zurlickzufihren
sind.
Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zum Schutz des Grund-
wassers sind die Schadensbereiche im Rahmen der Bebauungsplanung, bevor der Bebau-
ungsplan als Satzung beschiossen wird, zu beseitigen oder deren Beseitigung in einem

offentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag verbindlich zu regein.

4.4 Wasser

a) Grundwasser

Entsprechend den dem Umweitamt, Landeshauptstadt Dusseldorf, vorliegenden Erkenntnis-
sen liegen die héchsten gemessenen Grundwasserstdnde bei 31,47 m . NN (Pegel Nr.
01015). Der fiir 1926 fur eine Phase bisher héchster Grundwasserstdnde in weiten Teilen
des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei 32 bis 32,5 m 0. NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen Grund-
wasserstande zeigt fir den Bereich des Plangebietes bei einer Geldndehdhe von 36,1 bis

37,1 m 0. NN einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis > 5 m.
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Grundwassertemperatur
Die mittlere Grundwassertemperatur liegt im Plangebiet bei 14,3 C.

Grundwasszerbeschaffenheit

Aufdem Grundstick des ehemaligen Metallisierwerks Auf'm Hennekamp 25 (AS 8624), das
westlich an das Plangebiet angrenzt, gibt es eine Verunreinigung des ungesattigten und
gesattigten Untergrunds mit Chrom und perfiourierten Tensiden (PFT). Von den Bodenver-
unreinigungen geht eine grofiflachige Grundwasserverunreinigung aus. Die Chrom-
Verunreinigung im Grundwasser erstreckt sich mit der Grundwasserflierichtung nach
Nordwesten bis zum Rhein in etwa 2,4 km Entfernung. Die PFT-Verunreinigungsfahne ist
deutlich kiirzer und reicht knapp 500 m Gber das Grundstick hinaus,

Eine Quellensanierung wurde bisher nicht durchgefihrt. Seit 2009 erfolgt eine hydraulische
Sicherung des Grundwasserabstroms an der Grundstiicksgrenze durch die Sanierungs-
pflichtigen. Einen ,Abriss” der Fahne an der Grundstiicksgrenze gibt es jedoch noch nicht.
Die hydraulische Sicherung ist mittels eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags (ORV) geregeit.
Da sich das Plangebiet im Grundwasserzustrom des Grundstlcks Aufm Hennekamp 25
befindet, sind die Auswirkungen fir das Plangebiet eher gering. An zwei Stelien ragt die auf
dem Grundstiick Auf'm Hennekamp 25 vorliegende Bodenverunreinigung in den Bereich des
Plangebistes.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse und zur Gewiéhrleistung des
Grundwasserschuizes ist die Sanierung dieser beiden Bereiche im Rahmen der Bebau-
ungsplanung, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird, durchzufihren oder
in einem &ffentiich-rechtlichen Vertrag verbindlich zu regeln.

b} Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angeschlossen. Die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) finden
keine Anwendung. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Klarwerks Disseldorf-Sid. Die
abwassertechnische Erschlieung erfolgt im vorhandenen Mischsystem.

¢} Oberfldchengewisser
Die Innere Sihdliche Dassel verlduft nordlich des Plangebietes in rund 400 m Entfernung.

d} Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.
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e} Hochwasserbelange
Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten oder festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet. Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebie-
ten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen stafistisch einmal in 100 Jahren ein
Hochwasserereignis zu erwarten ist.
Nach den von der Bezirksregierung Dusseldorf ersteliten Hochwassergefahrenkarten wiirde
das gesamte Plangebiet bei einem Extremereignis am Rhein (1000-jdhrliche Einirittswahr-
scheinlichkeit) Gberflutet werden.
Gesetzliche Restriktionen bezliglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten
Szenario nicht. Dieser Hinweis dient als Information Ober mégliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser fur die Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG)).

4.5 Luft
a) Lufthygiene
Analyse
Derzeit liegen  keine  Anhalispunkte vor, dass die Grenzwerte der
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BimSchV) fur Feinstaub (PM,,) oder Stick-
stoffdioxid (NO,) im Plangebiet Oberschritien werden. Es ist davon auszugehen, dass sowoh!
auf der Flache als auch an den Plangebietsgrenzen eine Belastung geringfiigig oberhalb des
stadtischen Hintergrundniveaus besteht.

Planung
Es ist davon auszugehen, dass sich die kiinflige lufthygienische Situation im Plangebiet mit

vorgelegter Nutzungsénderung nicht wesentlich &ndern wird. GrenzwertUberschreitungen fir
PM. . oder Stickstoffdioxid NO» nach der 39. BimSchV dirften auch kunftig auszuschlieen
sein. Gleiches gilt fir die Plangebietsgrenzen im Nordosten und Stden.

b) Umwelifreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschiossen. Anden
angrenzenden Maltestellen Auf'm Hennekamp, Kopernikusstralle, Uni-Kliniken, Moorenstra-
fie und Am Steinberg verkehren die Stadtbahn-, Stralenbahn und Buslinien U71, U73, U83,
701,704, 706, 707, 723, 732, 780, 782, 785, 827, 835, 838, 893, NES, NE7 und SB50. Die
mittlere Gehwegeentfernung zu den Haltestellen betragt zwischen ca. 100 bis 300 m. Durch
die glinstige Lage im Stadtgebiet bietet sich die Nutzung des Fahrrades an. Dariiber hinaus
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sind diverse Einkaufsméglichkeiten und sonstige Infrastruktureinrichtung fullaufig zu
erreichen.
Energie
Durch die Anderung von Gewerbeflichen in Wohnbaufldchen und die damit verbundene
Ansiedlung eines Wohngquartiers ist ein erhéhter Energiebedarf zu erwarten. Im Rahmen der
Bebauungsplanung werden planerische Grundsétze zur Minimierung des Energieverbrauchs

und des damit einhergehenden CO, Ausstofies formuliert.

4.6 Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissio-
nen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer Energie-
trager bei. Hierzu zdhlen u.a. Matnahmen an Gebduden und die Vermeidung von Kfz-
Verkehr. Zahlreiche Méglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens (Wiarmedammung, sommeriicher Hitzeschutz) und durch die Regelung
der Bauordnung zu den Abstandfldchen (Belichtung und natlrliche BelGftung). Zur Vermei-
dung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege"* die gliinstige Lage
des Plangebietes in der Stadtstruktur zu berlcksichtigen. Hinweise zur umweitfreundlichen
Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich nach der stadtklimatischen Planungshinweiskarte der Landes-
hauptstadt Disseldorf (2012) in einem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflichen, der
Uberwiegend umgeben ist vom Lastraum der verdichteten Bebauung. Im Norden grenzt das
Plangebiet an sehr hoch verdichtete Bebauung an.

Zur Verbesserung des Bicklimas und zur Verminderung von Uberwarmung sollte im Rahmen
der Bebauungsplanung die Méglichkeit genutzt werden, eine intensive Durchgriinung (inkl.
Dachbegriinung, Begriinung von Abstandflichen und Tiefgaragen) festzusetzen.

¢) Klimaanpassung

Die durch den Klimawandel verursachten Klimaverdanderungen belasten innerstadtische
Gebiete mit ihrer hohen Bebauungsdichte und dem hohen Versiegelungsgrad insbesondere
durch Hitze und Starkregen.

Um diesen Belastungen entgegenzuwirken, sind in nachfolgenden Verfahren Malinahmen
zur Anpassung zu beriicksichtigen. Schritte, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen,

sind auch der Klimaanpassung férderlich und daher besonders wichtig. Darlber hinaus
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soilten Malinahmen zur Verringerung der Wirmeabstrahlung von Oberfldchen, zur Reduzie-
rung der Abflusswirksamkeit von Flichen sowie zur Reduzierung und Verzigerung des
Spitzenabflusses beriicksichtigt werden. Durch die Flachennutzungsplandnderung wird die
Voraussetzung geschaffen, den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu verringern bzw. den
Grunflachenanteil zu erhdhen. Dies kdnnte zu einer Verbesserung des Bestandes im
Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel fihren.

4.7 Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kuftur- und sonstige Sachgi-
ter sind i Plangebiet nicht bekannt.

5. Geprifte anderweitige Losungsmdaglichkeiten
Die beabsichtigte Planung beinhaltet im Wesentlichen die Wiedernutzung und Revitalisie-
rung ehemals gewerblich genutzter Flachen. Die bisherige gewerbliche Nutzung wurde nicht
mehr nachgefragt, s¢ dass das Areal derzeit brach liegt.
Im Rahmen der 171, Fldchennutzungsplananderung wurde geprift, ob Flachen westlich des
Plangebiets, in das Plangebiet einbezogen und ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen
werden kdnnten. Weil nicht ausgeschlossen werden konnte, dass teilweise Bodenbelastun-
gen vorhanden sind, die einer Wohnnutzung entgegenstehen, wurde dort von einer Wohn-
bauflédchenausweisung im Rahmen der 171. Flachennutzungsplananderung wieder Abstand
genommen. Mittel- bis langfristig wird jedoch, sobald weitere Erkenninisse im Hinblick auf
die vorhandenen Bodenbelastungen vorliegen, weiterhin eine Wohnbauflachenausweisung
in diesem Bereich angestrebt.
Des Weiteren wurde im Rahmen der 171, Flachennutzungsplananderung geprift, ob im
nérdlichen Bereich des Plangebiets, der durch Verkehrslarmimmissionen der Hauptver-
kehrsstrafte stark belastet ist, anstatt Wohnbauflache gemischte Bauflache ausgewiesen
werden solite. im Ergebnis der Priifung wurde die Ausweisung als Wohnbaufléche jedoch
aus folgenden Grinden beibehalten:
Stadtebauliches Zie! ist die Realisierung eines Stadtquartiers mit nahezu ausschliellich
Wohnnutzung. Die Betrachtung der umgebenden Nutzungen (Uberwiegend Wohnnutzung
als Blockrandbebauung) macht deutlich, dass es sich hier um einen typischen Wohnstandort
handelt. Aufgrund der hohen Nachfrage an innerstadtischen Wohnbauflachen wird ange-
strebt, Brachflachen im Innenbereich stadtebaulich umzustrukturieren und bevorzugt einer
Wohnnutzung zuzufuhren (Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020+). Eine gemischie

Baufldche kommt daher nicht in Frage, auch um Einzelhandelsnutzungen zu verhindern, die
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das nahe gelegene Nahversorgungszentrum Himmelgeister Strafie schwachen wiirden,
Des Weiteren ist nach den Ergebnissen der vorliegenden Schailtechnischen Untersuchung
eine Bewiéltigung der Verkehrslarmproblematik zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Rabhmen der Bebauungsplanung mdglich (vgl. Kap. 4.1. a)).
Aus Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsétzlich der sparsame
Urmngang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung auf bereits vorbelasteten
Flachen zu beflrworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im Aullenbereich
geschont werden. Deshalb sind im Rahmen der 171, Flachennutzungsplananderung keine
weiteren Standortalternativen unter Umwaeltgesichtspunkten gepriift worden.

Mdégliche Entwickliung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

im Fall der Nullvariante kénnten aufgrund des bestehenden Baurechts weitere Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden oder sich eine ungesteuerte Einzelhandelsnutzung entwickeln.
Dadurch kéinnte sich die immissionssituation - auch auf den umgebenden Straflen - gegen-
uber dem Ist-Zustand verschiechtern.

Bei der Gewerbebrache, die nordwestlich an das Plangebiet angrenzt (Auf'm Hennekamp
25), ist jedach kurz- bis mittelfristig eine gewerbliche Wiedernuizung aufgrund der Notwen-
digkeit von umfangreichen Bodensanierungsmafinahmen nicht zu erwarten, Darlber hinaus
wird in diesem Bereich aufgrund der stédtebaulichen Lage langfristig eine Nachnutzung mit
Wohnnutzungen angestrebt.

Die Gebédude der Industriebrache wirden zumindest temporér als potentielle Fledermaus-
quartiere erhalten bleiben (Nachweise von Quartieren liegen nicht vor).

Durch die Flachennutzungsplanénderung wird gegenlber der bestehenden Fldchenauswei-
sung die Méglichkeit im Bebauungsplanverfahren ertffnet, den Versiegelungsgrad zu
verringern und einen héheren Grinflachenanteil festzusetzen sowie ein innerstédtisches
Wohnguartier zu integrieren. Bei Fortbestand des geitenden Baurechts dirften die Gestai-
tungsmadglichkeiten fir den Freiraum hingegen geringer und somit auch weniger Entwick-
lungsméglichkeiten fir den Arten- und Biotopschutz, das Ors- und Landschafisbild und den

Kliimaschutz gegeben sein.

. Geplante UberwachungsmaBnahmen {(Monitoring)
Uberwachungsmafinahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens benannt, da durch die 171. Anderung des Flachennutzungsplans noch keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen ausgeldst werden.
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8. Weitere Angaben
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittiung der schutzgutbezo-
genen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erldutert. Die Erstellung von
detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls erganzend im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens,
Auch Art und Umfang der erwarteten Immissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnitten
des Umweltherichtes entnommen werden. Technische Liicken und fehlende Kenntnisse
sind fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.

Tunt neachiuss des Rates
der Landeshaupistadt
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