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Bebauungsplanverfahren: B 5487/009_41

B-Plan 5487/009 — Nordlich Wacholderstralle (Gebiet etwa zwischen der Stralte ,Im Heidkamp*
und der Wacholderstrafie) - Stand vom 12.07.2013 —

hier: Ermittlung plan. Grundlagen

Aufforderung zur Auferung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zum Teil B - Umweltbericht — des Bebauungsplan-Vorentwurfes Nr. 5487/009 nehme ich
des Weiteren wie folgt Stellung:

Punkt 4.1 a) LA&rm

Verkehrslarm:

Das Plangebiet Wacholderstral’e wird durch die 6stlich verlaufende Eisenbahnlinie Disseldorf —
Duisburg sowie geringfiigig durch den StraRenverkehrslarm der Wacholderstralle belastet.

Durch den Schienenverkehrsiarm ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) am Tag
und bis zu 48 dB (A) in der Nacht (Datengrundlage aus dem Jahr 2002). Die Spitzenpegel
einzelner Zugdurchfahrten liegen deutlich dartiber.

Die Beurteilungspegel durch den Strallenverkehrslarm liegen entlang der Wacholderstralle bei
etwa 54 dB(A) tags und bei bis zu 46 dB(A) nachts. Im Inneren des Plangebietes ergeben sich
mit bis zu 44 / 37 dB(A) deutlich niedrigere Werte.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur ein Allgemeines
Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) flir tags / nachts werden somit durch den Strafenverkehrslarm
unmittelbar an der WacholderstraBe geringfligig mit bis zu 1 dB(A) und durch den
Schienenverkehrslarm um bis zu 3 dB(A) zu den Nachtzeiten Uberschritten. Im Ubrigen

Plangebiet werden die Beurteilungspegel deutlich unterschritten.
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Im Jahr 2007 wurde das Plangebiet bereits gutachterlich ersteingeschatzt. Dieses
schalltechnische Gutachten sollte flir das weitere Verfahren, insbesondere in Bezug auf den

Schienenverkehrslarm, tberarbeitet werden.

Gewerbelarm:

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich, auf der gegeniiberliegenden Seite der
Wacholderstral3e, mehrere gewerblich genutzte Flachen (Gewerbegebiet).

Um die Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit dem benachbarten Gewerbegebiet zu

ermitteln, ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.

Punkt 4.1 f) Belichtung:
Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemaf} §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB NW in Verbindung mit

der DIN 5034 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes zu vermeiden. Es ist sicher zu stellen,
dass mindestens ein Wohnraumraum je Wohnung entsprechend der DIN 5034 ausreichend
belichtet ist.

Aufgrund der in sich geschlossenen Bauweise entlang der WacholderstraRe und in Anbetracht
der bestehenden Larmproblematik an der Sidseite des Plangebietes ist zu beflirchten, dass
gesunde Wohnverhéltnisse an dieser Stelle nicht gewahrleistet sind. Die ausreichende
Belichtung entsprechend der DIN 5034-1 ist im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens

anhand einer aussagekraftigen Verschattungsanalyse nachzuweisen.

Punkt 4.3 b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Randbereich zum Plangebiet (dstlich direkt angrenzend zur WacholderstralRe) befindet sich
die Altablagerung mit den Kataster Nummern AA 210. Hierbei handelt es sich um eine
kleinrdumige  Verfillung mit max. 24 m  méachtigen Auffillungsboden. Als
Auffiillungsbeimengungen  wurden  Bauschutt und Ziegeln erbohrt.  Durchgeflihrte
Bodenluftuntersuchungen zeigten unauffallige Konzentrationen.

Im Rahmen des Gutachtens ,Untersuchung des Grundstiicks Wacholderstrae 7 auf mdgliche
Belastungen des Bodens und der Bausubstanz* (Professor Siegel und Partner GmbH, 2007,
siehe hierzu auch den Punkt 4.3 d) dieser Stellungnahme) wurden zwei Rammkernsondierungen
(RKS) im Randbereich der Altablagerung (jedoch im Plangebiet) niedergebracht. Hierbei wurden

keine Auffullungsbéden erbohrt, so dass diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster
Nummern AA 2, AA 17 und AA 208. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im
Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung

des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.
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Punkt 4.3 c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

Punkt 4.3 d) Altstandorte im Plangebiet

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der im Kataster der Altablagerungen und Altstandorte
registrierte Altstandort AS 6663. Die Registrierung beruht auf folgenden altlastenrelevanten
Nutzungen:

ab 1969: Bau von Reinigungsanlagen fir Warmeaustauscher,

ab 1982: Firma flr Mess- und Regeltechnik,

bis 1983: Eigenbedarfstankstelle.

Dem Umweltamt liegen folgende weitere Erkenntnisse fir die Flache des Altstandortes vor:

Wasserrechtliche Erlaubnis aus dem Jahr 1969 (erloschen):

Im Rahmen eines Wasserrechtes (Foérderung von Grundwasser flr Kihlzwecke mit
nachfolgender Versickerung Uber einen Sickerschacht) aus dem Jahr 1969 liegen zwei
Schichtenprofile vor. Demnach wurden max. 90 cm machtige Auffiillungsboden erbohrt, Angaben

zu Aufflllungsbeimengungen wurden nicht gemacht.

Gutachten Untersuchung des Grundstiicks WacholderstralRe 7 auf mdgliche Belastungen des

Bodens und der Bausubstanz' (Professor Siegel und Partner GmbH, 2007):

Anlasslich eines Grundstiicksgeschéaftes wurde im Jahr 2007 das Gutachten ,Untersuchung des
Grundsticks Wacholderstralle 7 auf mogliche Belastungen des Bodens und der Bausubstanz"
(Professor Siegel und Partner GmbH) erstellt.

In diesem Zusammenhang wurden zwei RKS auf der Flache des Altstandortes und drei weitere
RKS im d&stlichen Randbereich des Plangebietes (abgrenzende Untersuchungen zur
kleinraumigen Verfiillung 210) bis in eine maximale Tiefe von 2 m niedergebracht. In allen RKS
wurden  keine  Auffiillungsbéden  angesprochen.  Durchgefiihrte  nutzungsbezogene
Bodenfestoffuntersuchungen auf die Parameter Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW), und
Bodeneluatuntersuchungen auf aromatische Kohlenwasserstoffe (AOX), Chlorid und Sulfat im
Bereich einer ehemaligen Verkehrsflache ergab eine geringfligig erhéhte Konzentration an MKW
von 110 mg/kg. Die Ulbrigen gemessenen Konzentrationen lagen unterhalb der jeweiligen

Bestimmungsgrenze.

Durchgefiihrte abfallrechtliche Bodenuntersuchungen aus Bodenmaterial von vier RKS (eine

Mischprobe sowie eine Einzelprobe) im Feststoff und Eluat zeigten unaufféllige Konzentrationen
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in Bezug auf den Parameterumfang der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV,

Wirkungspfad Boden = Mensch sowie Boden - Grundwasser).

Dem Umweltamt liegt bisher keine Hausaktenauswertung vor. Zudem wurde der Bereich der auf
dem Grundstiick befindlichen ehemaligen Eigenbedarfstankstelle bei den bisher durchgeflihrten

Untersuchungen nicht mit beriicksichtigt.

Fazit:

Aufbauend auf den im Umweltamt vorliegenden Untersuchungen ist im weiteren Planverfahren in
Absprache mit dem Umweltamt eine Nutzungsrecherche und Gefahrdungsabschétzung flr die
Flache des Altstandortes durchzufiihren.

Im Zusammenhang mit der kleinrdaumigen Verflllung AA 210 wurden keine Aufflllungsmaterialien

im Plangebiet festgestellt (siehe hierzu auch den Punkt 4.3b).

Ich bitte um Kennzeichnung des Altstandortes AS 6663 gemai § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB.

Punkt 4.4 a) Grundwasser

Grundwasserstande:

Entsprechend dem Umweltamt der Stadt Disseldorf vorliegenden Erkenntnissen liegen die
hochsten gemessenen Grundwassersténde fir das Plangebiet bei ca. 31,5 m 4. NN (HGW
1988 - hichster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadigebiet gemessenen
Grundwasserstdnde zeigt fir das zentrale Plangebiet einen  minimalen
Grundwasserflurabstand von 1-2 m, in manchen Bereichen einen Abstand 2-3 m. Bei einer
Gelandehdhe von ca. 345 m . NN koénnen demnach im unglnstigen Fall
Grundwasserstdnde von 33,5 m U. NN auftreten.

Es besteht die Notwendigkeit bei der zuklinftigen Bebauung Malinahmen gegen driickendes
Grundwasser umzusetzen.

In den textlichen Festsetzungen ist auf die hohen Grundwasserstdnde und das driickende

Grundwasser hinzuweisen.

Grundwassertemperatur:

Die mittlere Grundwassertemperatur im Umfeld liegt bei 12,0 °C.

Grundwasserbeschaffenheit:
Die Grundwasserbeschaffenheit weist fiir Eisen (im Mittel 8.3 mg/l) und Managan (im Mittel

1,1 mg/l) Gehalte auf, die im Rahmen von Bauwasserhaltungen zu berlicksichtigen sind.
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Punkt 4.4 b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitiqung

Samtliches Schmutzwasser und gesammeltes Niederschlagswasser ist der Ooffentlichen
Trennkanalisation anzudienen.

Punkt 4.4 c) Oberflichengewéasser

Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im Nahbereich des Plangebietes.

Punkt 4.4 d) Wasserschutzzonenbelange

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Bockum/Wittlaer u.a.. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind
grundsatzlich zu beachten.

Ausbau der ErschlieBungsstralie:
Der Ausbau der ErschlieBungsstralle hat gemafl der Richtlinien flr bautechnische Mallnahmen

an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, 2002) zu erfolgen.

Versiegelungsgrad:
Aus der WSGVO ergibt sich die Notwendigkeit zur Begrenzung der Versiegelung. Im gesamten

Plangebiet ist ein maximaler Versiegelungsgrad unter Einschluss der Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 40 % einzuhalten und nachzuweisen. Um dieses zu
erreichen sind teilversiegelte Oberflachen fir Terrassen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten
und Stellplatze zu wahlen (ausgenommen hiervon ist die ErschlieBungsstralle).

Hierbei ist zu bertlicksichtigen dass die Verwendung von Schotter- und anderen Drainmaterialien

als Oberflachenbefestigung fir befahrbare Flachen unzuléssig ist.
Die Grundstiickszufahrten und Stellplatze im Plangebiet sind daher so zu befestigen, dass darauf

anfallendes Wasser ohne Sammlung tiber Versickerungssysteme mit belebter Bodenzone, z. B.

Flachenversickerung mit Rasenkammersteinen (Mutterboden 10 — 20 cm) versickert.
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Der Nachweis der Einhaltung des maximalen Versiegelungrades ist im Rahmen des weiteren

Planverfahrens zu erbringen.

Erhalt der natiirlich gewachsenen Deckschichten in einer Mindestmachtigkeit :

Bisher durchgeflihrte altlastenrelevante Bodenuntersuchungen (Professor Siegel und Partner
GmbH, 2007) im Plangebiet haben gezeigt, dass die im Standortbereich anstehenden naturlich
gewachsenen bindigen Deckschichten zum GrofBteil noch vorhanden sind. Diese Deckschichten
sind in einer Méachtigkeit von 1m, mindestens jedoch 0,5m zu erhalten.

Im Rahmen des Planverfahrens ist daher in Absprache mit dem Umweltamt eine
fachgutachterliche Deckschichtenerkundung im Plangebiet durchzufiihren, um die Deckschichten
in Lage und Machtigkeit zu erkunden. Auf dieser Grundlage werden dann maximale
Einbindetiefen fiir die geplanten Wohngebéaude festgelegt.

Weitere zu berlicksichtigende Voraussetzungen fiir Bautatigkeiten in der Wasserschutzzone Ill A
werden im Rahmen von zukiinftigen Bauantragsverfahren geregelt.

Punkt 4.5 a) Lufthygiene

Ausgangssituation:

Das vorliegende Plangebiet befindet sich zentrumsfern in einer stadtischen Randlage
Dusseldorfs. Bedeutende verkehrliche und gewerblich-industrielle Emissionsquellen im
Plangebiet selbst existieren derzeit nicht. Auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
gibt es weder wesentliche Verkehrsstrome noch existieren noch heute tatige, gewerbliche oder
industrielle Emissionsquellen. Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die
lufthygienische Gesamtimmissionssituation des Plangebietes malRgeblich von der Ebene des
regionalen Hintergrunds gepragt wird. Die maRgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV fir

Feinstaub und Stickstoffdioxid diirften deutlich unterschritten sein.

Planung:
Mit  Realisierung der vorliegenden  Nutzungsanderung  dirften auch  kinftig

Grenzwertlberschreitungen gemal} 39. BiImSchV auszuschlieen sein.

Punkt 4.5 c) Energie

Die Landeshauptstadt Diisseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den Ausstol an Kohlenstoffdioxid bis
zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige Malnahme
hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine emissionsarme
Deckung desselben. Da durch die Umsetzung der Planung zukiinftig ein erhéhter Energiebedarf
im Plangebiet zu erwarten ist sollten die im Folgenden aufgeflihrten planerischen Grundsatze
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berlicksichtigt werden, um den zukiinfigen zuséatzlichen Energiebedarf und den damit

einhergehenden Kohlenstoffdioxid-Ausstof zu minimieren:

Zukiinftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmeverluste gering zu
halten.

Eine vermehrte Ausrichtung der Gebaudehauptseiten nach Siiden ware wiinschenswert, um
solare Energiegewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte
gleichzeitig ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaullenseite vorgesehen werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im Sinne
einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In den Bereichen, in denen aus
Grunden des Larmschutzes eine mechanische Beliiftung von Wohn- und Arbeitsrdumen

festgesetzt wird, sollte Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind moglichst effiziente Technologien wie die Kraft- Warme-
(Kélte-) Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Errichtung eines BHKW- Nahwarmenetzes.
Eine Fernwarmeleitung ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollte die Nutzung von Kraft- Warme- (Kélte-) Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar sein, sind
alternativ regenerative Energietrager wie Sonne (liber die Mindestvorgaben des Gesetzes zur
Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes,
EEWarmeG) hinaus zu verwenden. Grundsatzlich ist fir den Betrieb einer Warmepumpe eine
wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich (§§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Diese
ist beim Umweltamt zu beantragen. Wegen der Lage des Grundstiickes innerhalb der
Wasserschutzzone Il A Bockum/Wittlaer ist eine Grundwasserentnahme zum Betrieb einer
Wasser-Wasser-Warmepumpe nicht erlaubnisfadhig. Daher ist eine Geothermienutzung (ber

Erdsonden ohne Grundwasserforderung zu planen.

Auch Dachflachen, fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wird, kénnen gleichzeitig fiir die

Erzeugung von Solarstrom genutzt werden.

Punkt 4.6 Klima

a) Globalklima:
Gemall § 1 Abs. 5 BauGB vom 01.02.2012 sind im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung

die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beriicksichtigen.

b) Stadtklima:

Ausgangssituation
Die aktuelle Klimaanalyse der Stadt Disseldorf weist das Plangebiet groftenteils als Lastraum
der Gewerbeflachen aus, der sich sidlich des Plangebietes fortsetzt. Er liegt im Siedlungsbereich
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eines regional bedeutsamen Ausgleichsraumes, der sich durch eine lberwiegend lockere und

offene Bebauung auszeichnet.

Das Gewerbegebiet selbst ist durch einen relativ geringen Durchgriinungsgrad und eine hohe
Versiegelung gekennzeichnet. Durch die sidlich des Plangebietes liegenden grofRen
zusammenhangende Freiflaichen und die nah gelegenen Angermunder Baggerseen liegen im

Plangebiet insgesamt glinstige klimatische Bedingungen vor.

Gemal der Klimaanalyse sind Siedlungen im Ausgleichsraum nicht weiter auszudehnen und

nicht weiter zu verdichten.

Planung

Die Festsetzung der Wohnbaufliche entspricht im Wesentlichen den Empfehlungen der
Klimaanalyse und wird im Sinne der Innenentwicklung vor AulRenentwicklung aus klimatischer
Sicht begriiBt. Insbesondere eine bauliche Umnutzung der Flachen als Wohngebiet mit einer
malvollen Bebauung als Erganzung der bestehenden Siedlungsbereiche birgt die Chance einer
Aufwertung der stadtklimatischen Situation.

Am nordlichen Plangebietsrand sollte eine mdglichst aufgelockerte Bebauungsstruktur in Form
solitarer Einfamilienhdauser oder gegebenenfalls kleineren Haus-Gruppen festgesetzt werden.
Hierdurch ware eine zukiinftige Vernetzung der Freiflaichen des Plangebietes mit den Freiflachen
des AuRenbereiches méglich, falls zu einem spéteren Zeitpunkt die Uberplanung des siidlich

angrenzenden Gewerbegebietes erfolgen sollte.

Weiterhin sollten samtliche Mdoglichkeiten, die sich glinstig auf die klimatische Situation des
kiinftigen Wohngebietes aufwirken, ausgeschopft werden. Dazu sind folgende MaRnahmen
entsprechend § 9 (1), Abs. 25, BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Alle Flachdacher und flach geneigten Déacher (s 15°) sind dauerhaft mindestens extensiv zu

begrlnen.

Die zusatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Dachern wird empfohlen.

Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinungen und Solaranlagen schliefit sich nicht aus.
Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegriinung durch seine
kiihlende Wirkung die Leistungsfahigkeit von Photovoltaik-Modulen (Silizium-Zellen) und tragt

somit zur Energieeffizienz der Anlage bei.

Samtliche, nicht bebauten Teilflichen wie Abstandsflachen sind so weit wie moglich zu
begriinen.
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c) Klimaanpassung

Den Folgen der Klima Verédnderung, vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie der
vermehrten Niederschldge und Starkregenereignisse, ist insbesondere zu begegnen durch:

MaRnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B. durch Beschattung
versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von Dachern, Tiefgaragen und nicht Gberbauter

Flachen, Verwendung heller Baumaterialien),

Mallnahmen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Verzdgerung des
Spitzenwasserabflusses.

Vorbereitung einer zukinftigen Vernetzungsmdglichkeit der Freibereiche des Plangebietes zu
den stidlich gelegenen Griinflichen des AuRenbereiches bei einer eventuellen Uberplanung des

heutigen Gewerbegebietes.
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