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Anlage zur Vorlage 61/18/2017

Begrindung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 05/006 (eh. 5487/009)
- Nordlich Wacholderstral3e -

Stadtbezirk 5 - Stadtteil Angermund

Ortliche Verhéaltnisse

Lage des Plangebiets
Das ca. 1,4 ha grole Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Angermund. Noérd(]
lich wird es von der an der Stralle Im Heidkamp gelegenen Wohnbebauung und &st(]

lich, stidlich und westlich U-férmig von der Wacholderstral’e begrenzt.

Bestand

Auf dem Areal steht ein aus dem Ende der 1960er Jahre stammender Komplex aus
Verwaltungsgebauden, der zuletzt teilweise von einer Waldorfschule genutzt wurde.
Die Gebaude stehen seit einigen Jahren leer. Auf dem Grundstiick befindet sich nel’
ben dem Gebaudekomplex und dazugehoérigen Stellplatzen eine Grinflache mit

Baumen.

Umgebung

Das Plangebiet ist heute Teil eines kleinen Gewerbegebiets im Stadtteil Angermund,
das Ende der 1960er Jahre entwickelt wurde. In der Umgebung bestehen zur Wal
cholderstrale hin mehrgeschossige Birobauten - teilweise auch mit Wohnnutzung -,

wahrend im rickwartigen Planbereich grof3flachige Gewerbehallen angrenzen.
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Das gesamte Gewerbegebiet ist nahezu vollstidndig, mit Ausnahme der stdlichen
Seite, an die eine Griinflache bzw. landwirtschaftliche Flache angrenzt, von Wohn(
gebieten umgeben. So schlieldt direkt nordlich an das Plangebiet eine reine Wohnbel!
bauung an, die lediglich durch einen Grinstreifen mit dichtem Baumbestand von dem
Areal getrennt wird. Ostlich des Plangebiets verlauft die DB-Hauptstrecke Dussell |
dorf-Duisburg.

Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet
als Gewerbegebiet dar. Die Anderung des FNP (Nutzungsanderung in ein Wohngel|
biet) erfolgt im Parallelverfahren. Diese 169. Anderung des FNP wird Giber den Gel[
tungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehen und u.a. die im Jahr 2011 erfolgte
Umwidmung eines bisherigen Teils des Gewerbegebiets in Wohnbauflache (Bebaull
ungsplan Nr. 5487/008), fur die aufgrund der begrenzten Darstellungstiefe des Flal]
chennutzungsplanes (Grofe der vom Flachennutzungsplan abweichenden Flache <

1 ha) bislang keine Anderung erfolgte, miteinbeziehen.

Vorhandene Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des aus dem Jahr 1967 stammenden Bel
bauungsplans Nr. 5487/01. Der sudliche Bereich ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das noérdliche Drittel des Areals wird von einem Grlnstreifen eingenommen, der das
Gewerbegebiet vom angrenzenden "Reinen Wohngebiet" entlang der Strale Im
Heidkamp trennt. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6, die zulassige Gell
schossflachenzahl 0,8. Laut Bebauungsplan sind Emissionen auf das Wohngebiet

auszuschlielRen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf inner(]
halb des sog. 6-km-Kreises um den Flughafenbezugspunkt. Bauvorhaben innerhalb
des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ergel!
benden Beschrankungen. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 LuftVG festgesetz(|
ten Hohen Uberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedurfen einer

besonderen luftrechtlichen Zustimmung.
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Sofern flir Bauvorhaben, die die v. g. Hohe Uberschreiten sollen, keine Baugenehmill
gung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaR § 12 LuftVG vor Baull

beginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes
Bockum/Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Die

Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu beachten.

Hinweise

Im Plangebiet liegt ein minimaler Grundwasserflurabstand von 1-2 m, in manchen
Bereichen von 2-3 m vor. Bei einer mittleren Gelandehthe von ca. 34,5 m . NN
konnen die Grundwasserstande Werte bis 33,5 m 4. NN erreichen. Die hohen
Grundwasserstande und das driickende Grundwasser sind bei der Planung zu bell

achten.

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund ist das Areal vor Baubeginn auf Kampfmittel zu Gberpri(’

fen.

Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wahrend Abbrucharbeiten, Umbaul
malnahmen und Baumféallungen ist die Untere Landschaftsbehdrde zu beteiligen,

um ggf. Mallnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Die Vergabe einer neuen Plannummer (05/006 anstelle von 5487/009) ergab sich
aus dem Lagebezugswechsel, d.h. der europaweiten Umstellung vom bisherigen Ko
ordinatensystem Gauly/Kriiger auf ETRS89/UTM.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt seit langerer Zeit brach. Fur den Verwaltungskomplex konnte
keine gewerbliche Nachnutzung gefunden werden. Daher soll die Bestandsbebauung
ersetzt werden und eine Umnutzung zu einem Wohngebiet erfolgen.

Auf diese Weise kann auch der hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken im Stadt(

teil Angermund entsprochen werden.
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Geplant sind 47 Einfamilienhduser in Form von Doppelhdusern und Hausgruppen.
Der dulRere Ring wird Uber die Wacholderstral3e erschlossen, die innere Bebauung
uber eine neue Planstralle. Zum Schutz gegen Gewerbelarm erfolgt eine Abschir(]

mung nach aufen, so dass sich ein ruhiger Innenbereich ergibt.

Fur die Schaffung von neuem Planungsrecht zugunsten einer Wohnnutzung besteht
die Bedingung, dass die benachbarten Gewerbebetriebe durch die Umnutzung des
Gebietes zu Wohnzwecken nicht beeintrachtigt werden. Auf der anderen Seite ist es
notwendig, dass auf die Larmeinwirkungen von den Betrieben auf das Plangebiet rel]
agiert wird, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert bleiben.

Gemal einer schalltechnischen Betrachtung der Firma Peutz Consult GmbH ist das
Vorhaben umsetzbar. Die Betriebe sind heute bereits durch die Bestandsbebauung
eingeschrankt. Da das neue Quartier sich selbst gegen Larmeinwirkungen schutzt,

erfolgt keine zusatzliche Beeintrachtigung der bestehenden Gewerbebetriebe.

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA). Zulassig sind neben Wohnge!!
bauden auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. Weitere
Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie entweder das ohnehin bereits belastete
Gebiet durch zuséatzliche Immissionen beeintrachtigen kénnten (Handwerks- und
Gewerbebetriebe), und/oder einen erhdhten Platz- bzw. auch Stellplatzbedarf haben,
der aufgrund der kleinen Grundstlicksgrofde schwer nachzuweisen ist (Anlagen fur
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften) bzw. im Ortszentrum vorzusehen sind
(Laden / Einzelhandel).

Vorgesehen ist eine Einfamilienhausbebauung mit insgesamt 47 Wohneinheiten
(WE) in aufgelockerter Bauweise. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf gemal} §
19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % (auf max. 0,6) Uberschritten werden. Allerdings darf
der wasserwirtschaftliche Versiegelungsgrad insgesamt im Plangebiet aufgrund der
Lage in der Wasserschutzzone Il A 40 % nicht Uberschreiten. Dies kann erreicht
werden, indem fir Terrassen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten und Stellplatze
teilversiegelte Oberflachen gewahlt werden, die nur anteilig mit in die Berechnung

einflieRen. Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.
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In den Baugebieten WA 1 werden Einzel- und Doppelhauser als zulassig festgesetzt.
Zur Gewahrleistung einer groRen Flexibilitat bei der spateren Realisierung werden

die Baufenster sehr groRzligig gewanhlt.

In den 6stlichen Baugebieten WA 2 erfolgt fur die Gebaudekdrper die Festsetzung
,<abweichende Bauweise“ mit der Mallgabe, dass die Bebauung als durchgehend gel’
schlossen auszufuhren ist. Zudem werden in allen Baugebieten WA 2 an der zur
Wacholderstrale gewandten Seite Baulinien festgesetzt. Dadurch (und in Verbin(J
dung mit der Larmschutzwand) soll eine lickenlose Bebauung sichergestellt werden,

die ruhiges Wohnen im Innenbereich gewahrleistet.

Im nérdlichen Baugebiet WA 1 sind zwei Vollgeschosse festgesetzt; hier ist aber z.B.
ein zusatzliches Staffelgeschoss zulassig. In den sonstigen Baugebieten werden
Baufenster fiir einen zwei- und einen dreigeschossigen Teil festgelegt. Dartber hin(]
aus sind keine Staffelgeschosse moglich, da insgesamt fir das Plangebiet eine mall
ximale Gebaudehdhe von rund 10 m festgesetzt wurde (46,7 m GNN). Dies entspricht
in etwa der Hohe der Nachbarbebauung. Ausnahmen kénnen erteilt werden fiir techJ

nische Aufbauten, wie etwa Fotovoltaikanlagen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone 11l A sollen die natirlil’
chen Deckschichten im Boden weitestgehend, zumindest aber in einer Machtigkeit
von 0,5 m erhalten bleiben. Bei zuklnftigen Bauvorhaben ist somit zu berlcksichtil
gen, dass die Hohenlage der Unterkante von Fundamenten wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen unterworfen ist.

Maximale Tiefeneingriffe fur bauliche Anlagen werden daher individuell fur verschiel
dene Bereiche innerhalb der Uberbaubaren Flachen definiert (nummerierte Flachen
1-9). Die Grundlage fiir diese Festsetzungen bildet ein umfangreiches Bodengutach(
ten. Es kénnen Ausnahmen getroffen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen
werden kann, dass eine Mindestmachtigkeit der Deckschichten von 0,5 m erhalten
bleibt.

Die Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche durch Geb&udeteile und
Nebenanlagen ist nur ausnahmsweise und dann auch nur begrenzt zuldssig, um den
Versiegelungsgrad im Quartier zu begrenzen. Zu den zulassigen Ausnahmen gehor
ren Uberdachte Hauseingange und Gebdaudeteile bis zu 1,50 m, Terrassen bis zu
3 m, Tiefgaragen und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen

zur Tierhaltung.
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Stellplatze und Garagen

Es ist fir jede Wohneinheit mindestens ein oberirdischer Stellplatz vorgesehen. In
den Wohngebieten WA 1 (Doppelhduser entlang der neuen Erschlielungsstralie)
sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
oder im seitlichen Grenzabstand zuldssig. In den Wohngebieten WA 2 (Hausgruppen
im Sdden und Osten) sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafir festgel’
setzten Flache zulassig. Auf diese Weise kann der zulassige Bereich definiert werl
den, zugleich ist eine gewisse Flexibilitdt bei der Planung sichergestellt.
Besucherparkplatze (ein Parkplatz je vier WE) werden in ausreichender Zahl in der

neuen ErschlieBungsstral’e angeboten.

Verkehr

Die Erschliefung des aufieren Rings erfolgt Uber die Wacholderstrale. Zur Anbin(]
dung der Bebauung im Innenbereich wird eine neue offentliche ErschlieBungsstralle
als Querverbindung geplant. Der Strallenquerschnitt betragt 6 m. Innerhalb dieses
Bereiches werden auch die Besucherparkplatze angeordnet. Die Pflanzung von
StralBenbdumen ist aufgrund des schmalen Querschnitts nicht méglich (um in der
PlanstraRe Baume fachgerecht pflanzen zu kénnen und deren langfristige Entwick[]

lung zu gewahrleisten, musste das Stralenprofil um 2 m verbreitert werden).

Der bestehende offentliche Gehweg entlang der Wacholderstral3e (innen) wird zur

Verbesserung der fulRlaufigen Anbindung verbreitert (von 0,80 auf 2,50 m).

Zur Sicherstellung, dass im Bereich der Grundstuckszufahrten der Gewerbebetriebe
ausreichend Platz flr zu- und abfahrende Lkw besteht, sollen im Stralenraum der

WacholderstralRe zuklnftig Parkverbote ausgesprochen werden.

Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens ist aufgrund der geringen Anzahl der gell
planten Wohneinheiten nicht erforderlich. Das zurzeit brach liegende Grundstlck
Wacholderstralle 7 wurde zuvor von der Neuen Dusseldorfer Schule genutzt, die den
Ausbau der Immobilie zu einer zweizligigen Ganztagsschule plante. Zur Prifung der
Machbarkeit dieses Konzepts ist im Jahr 2010 eine vollstandige Verkehrsuntersull
chung durchgefiihrt worden (emig-vs 2010: Verkehruntersuchung Ganztags-
Waldorfschule Wacholderstral’e 7 Disseldorf Angermund). Trotz des deutlich erhéh(
ten Verkehrsaufkommens (rund 700 zusatzliche Kfz-Fahrten taglich) konnte damals
eine vertragliche verkehrliche Abwicklung und ausreichende Leistungsfahigkeit aller

Knotenpunkte nachgewiesen werden. Das nunmehr geplante Wohngebiet an glei-
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cher Stelle 16st ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen aus (nur rund 188 Kfz-
Fahrten taglich). Die aktuelle Uberpriifung eines Ingenieurbiiros und des Amtes fiir
Verkehrsmanagement ergab, dass aus verkehrsgutachterlicher Sicht insofern auf eill
ne erneute Erstellung eines vollumfanglichen Verkehrsgutachtens verzichtet werden
kann. Die vertragliche Abwicklung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens kann gel

wahrleistet werden.

Das Plangebiet wird von den Bussen der Linien 728 und 751 mit der Haltestelle ,An
den Kdmpen* bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 450

m.

Ver- und Entsorgung

Der Ortskern Angermunds entwassert im Trennsystem.

Das Schmutzwasser, das im betroffenen Teilgebiet westlich des Angerbaches anfallt,
wird mittels einer Pumpstation an der Briicke der Angermunder Stral3e Uber den An(]
gerbach in den offentlichen Schmutzwasserkanal in der Rahmer Stralle geférdert.
Von dort gelangt es zusammen mit dem Schmutzwasser des restlichen kanalisierten
Teiles von Angermund in einen Abwassersammler des Bergisch-Rheinischen-
Wasserverbandes (BRW) und fliet entlang der Rahmer StralRe in Richtung Duisburg
zum Klarwerk Huckingen, wo es nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech(]
nik gereinigt wird.

Das Niederschlagswasser der befahrbaren Flachen und einem Teil der Dachflachen
des betroffenen Teilgebietes von Angermund westlich des Angerbaches wird gel]
sammelt und zur Niederschlagswasserbehandlungsanlage ,Bilkrather Weg“ geleitet,

wo es nach dem Stand der Technik gereinigt und in den Angerbach eingeleitet wird.

FiUr das Plangebiet ist ebenfalls eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Die
Reihenhausbebauung an der Wacholderstrale wird direkt Gber Hausanschlussleil]
tungen an die bestehende Regen- bzw. Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.
Dabei ist die an die Kanalisation angeschlossene versiegelte Gesamtflache der Reil
henhausbebauung nicht gréRer als die der bisher vorhandenen angeschlossenen

Flache.

Die neue Niederschlagsentwasserung der Doppelhauser wird in der Planstralle ver(]
legt. Sie wird im Westen an die bestehende Regenwasserkanalisation der Wacholl
derstralle angeschlossen. Aufgrund der hydraulischen Beschrankung der zusatzlil|

chen Niederschlagswassereinleitung wird der Niederschlagswasserabfluss gedros-
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selt. Ein Teil des lokalen Regenwassernetzes in der Planstral’e wird daher als Rell
genrickhaltekanal ausgebildet. Am Ende des Kanals wird eine Pumpstation mit Ent(’
spannungsschacht vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser der Doppelhausbebauung wird durch eine separate
Schmutzwasserkanalisation in der Planstralle gesammelt und ebenfalls im westli’]

chen Planungsraum an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Zur Sicherstellung der Durchfuhrbarkeit erforderlicher Unterhaltungs- und Erneuel’
rungsmalnahmen an der offentlichen Abwasseranlage (z.B. Reinigen, Spulen, Einl]
ziehen von Inlinern) sind innerhalb der Abwasserkanaltrasse oberirdische Schutz!]
trassen in Abhangigkeit der Profilbreiten erforderlich.

Diese Schutzstreifen sind im B-Plan gekennzeichnet. Eine Bebauung und Uberbaul’
ung der Kanalschutztrasse ist grundséatzlich nicht zuléssig. Abweichungen bedirfen
vorher der einvernehmlichen Regelung der betroffenen Parteien. Eine Bepflanzung
der Kanalschutztrasse darf nur mit vorheriger Zustimmung des Stadtentwasserungs(]

betriebes der Stadt erfolgen.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Begehbarkeit bestimmter Wegebeziehungen und zur Gewahrleis(
tung der Ver- bzw. Entsorgungsleistung werden im Plangebiet Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die mit GFL gekennzeichneten Flal]
chen sind zur Gewahrleistung der fuBBlaufigen Erschlielung der einzelnen Hausgrup!!
pen im sidlichen WA 2 mit einem Gehrecht zugunsten der Anwohner und Anlieger
(z.B. Post) zu belasten. Da aus Schallschutzgrinden eine geschlossene Fassade
entlang der Wacholderstralie erforderlich ist, erfolgt die Zuwegung durch TUren in der
Larmschutzwand. So werden auch die Rettungswege fir die Feuerwehr gesichert.
Eine Befahrbarkeit ist bewusst nicht gewlinscht und wird auch nur den Ver- und Ent[]
sorgern fur den Notfall (Wasserrohrbruch etc.) zugestanden. Die Turdéffnungen mis(

sen daher eine Durchfahrtshéhe und -breite fir Minibagger einhalten.
Im WA 2 ist darlber hinaus eine mit G gekennzeichnete Flache festgesetzt, die ein

Gehrecht fur die Anwohner sichert. Hier ist ein sog. Mistweg geplant, der eine Zuwe(

gung der Gartengrundstiicke von der Westseite ermoglicht.
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Firma Peutz Consult hat ein Schallgutachten zur Beurteilung der Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen erarbeitet (Peutz Consult GmbH 2016: Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan 05/006 "WacholderstralRe" in Dusseldorf-
Angermund, Bericht FA 6956-3). Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden

wiedergegeben.

Verkehrslarm

Grundlage fiir die Berechnung der Schallemissionen der umliegenden Stral3en ist die
Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros Emig (Ingenieurgesellschaft fur Verkehrs-
und Stadtplanung mbH 2010: Verkehrsuntersuchung Ganztags-Waldorfschule Wall
cholderstrale 7 Dusseldorf Angermund) flr die ehemals ansassige Schule im Plan(
gebiet. Die Ziel- und Quellverkehre dieser Untersuchung sind deutlich héher als die
der geplanten Wohnbebauung. Es handelt sich somit bei der Verwendung dieser
Verkehre und den dadurch gewonnenen Aussagen um eine Betrachtung auf der sil]
cheren Seite. Die Berechnungen der Immissionsschallpegel wurden flr Stralenver(
kehrslarm nach der RLS-90 durchgefuhrt.

Die Berechnung der Emissionspegel als AusgangsgrofRe fur die Berechnung der
Schallimmissionen aus Schienenverkehr erfolgte entsprechend der Schall 03 fur die
Eisenbahnstrecke und entspricht den zurzeit zur Verfligung stehenden Planfeststell’
lungsunterlagen fur den Rhein-Ruhr-Express (RRX). GemaR® den Angaben der DB
AG entstehen 06stlich und westlich der Schienenstrecke ab der Eisenbahnuberfuh(]
rung an der StralRe ,Uberanger* bis sidlich des S-Bahnhof Angermund mindestens 4
m hohe absorbierende Schallschutzwande, die in der Untersuchung berlcksichtigt
wurden. Die bestehenden Gebaude auflierhalb des Plangebietes wurden bis auf zwei
gleisnahe Hallen, die fur die Bauphase der RRX-Gleise und Schallschutzwande

rickgebaut werden mussen, als abschirmende Baukorper bertcksichtigt.

Ergebnisse der Immissionsberechnungen fir Verkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den dstlichen Baugrenzen mit Blickrich(]
tung auf die Bahntrasse Beurteilungspegel von bis zu Lr = 65 dB(A) tags und Lr = 63
dB(A) nachts vorliegen kénnen. Mit zunehmendem Abstand zur Bahntrasse nehmen
die Verkehrslarmimmissionen ab. An den meist betroffenen zukilinftigen Fassaden
liegen somit Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im Tages(’
zeitraum von 10 dB(A) und im Nachtzeitraum von 18 dB(A) vor. Dies gilt jedoch auch

nur fur einen kleinen Teil der betroffenen Baufelder. Mit zunehmendem Abstand zur
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Bahntrasse reduzieren sich die Verkehrslarmimmissionen bei freier Schallausbreil’]
tung und sinken auf ein Niveau von unter 60 dB(A) tags und nachts.

Mit der zukinftigen Gebaudeabschirmung der eigenen Gebdude kdnnen die schalll]
technischen Orientierungswerte teilweise eingehalten werden. Aufgrund der jedoch

teilweise hohen Uberschreitungen werden SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Schallschutzmalinahmen

Die hauptsachliche Belastung durch Verkehrslarm entsteht durch den Schienenver(!
kehr. Hier sind bereits Schallschutzwande von der DB AG entlang der Schienenstre(]
cke berlicksichtigt worden. Entlang der Baugrenzen und zwischen den einzelnen

Baufeldern sind ebenfalls Schallschutzwande mit einer Héhe von bis zu 6 m vorgel
sehen worden. Diese Schallschutzwande dienen auch dem Schutz vor Gewerbelarm.

Da jedoch noch weitere Fassaden von einer hohen Verkehrslarmbelastung betroffen

sind, werden zusatzlich passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Méglich sind z.B. eine akustisch glinstige Orientierung der Gebaude, eine larmoptill
mierte Grundrissgestaltung, der Einbau schalldammender Fenster, eine Erhéhung

der Schalldammung der Fassade, eine akustisch gunstige Ausbildung bzw. Anord!(]
nung der Freibereiche, soweit fur Gewerbenutzungen vorhanden oder eine Erh6hung

der Schallabsorption in larmempfindlichen Rdumen.

Eine Vielzahl der vorgenannten Malinahmen bezieht sich auf den eigentlichen Plan(]
zustand der zu errichtenden Geb&ude und obliegt dem Bautrager bzw. dem zukunftil
gen Nutzer der entsprechenden Gebdude. In den Fallen, in denen die errechneten

Gerauschbelastungen oberhalb der gebietsabhangigen schalltechnischen Orientiel’
rungswerte liegen, erfolgt die Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven

Schallschutz gemar DIN 4109.

Entsprechend den berechneten malfigeblichen AuRenlarmpegeln und der hieraus rel]
sultierenden Larmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schalldammung
der Aullenbauteile der Gebaude entsprechend Larmpegelbereich | bis IV. Dabei ist
zu beachten, dass die Anforderung bis einschlielRlich des Larmpegelbereiches Il bei
Bilrordumen bzw. Larmpegelbereich 1l bei Wohnrédumen / Ubernachtungsraume keill
ne "echten" Anforderungen an die Fassadendammung darstellen, da diese Anfordel]
rung bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfens(]
tern bei ansonsten Ublicher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem

Flachenverhaltnis von AufRenwand zu Fenster erfullt wird.
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Veranderung der Larmimmissionen im Umfeld

Bei der Berechnung wird deutlich, dass durch die bertcksichtigten Zusatzverkehre
des Planvorhabens weitgehend Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen von bis
zu 1 dB(A) vorliegen. In der Wacholderstralle selbst kbnnen Erhdhungen von bis zu
1,4 dB(A) nachts entstehen, da zurzeit nur eine recht geringe Verkehrsbelastung dort
vorliegt. Die Verkehrslarmimmissionen, an den von der Verkehrslarmerhdhung am
meisten betroffenen Fassaden der Wacholderstralle liegen mit ca. 61 dB(A) tags und
56 dB(A) nachts unter den verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesundheitsgefahr(l
dung angesehenen Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. An
der meist betroffenen Fassade der Angermunder Strale 100 liegen Verkehrslarm(]
immissionen im Plan-Mit-Fall von 65 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts vor. Hier findet
jedoch nur eine Steigerung der Verkehrslarmimmissionen von 0,1 dB(A) tags und 0,2
dB(A) nachts statt. Eine Erhéhung von gleichbleibenden Gerauschen um bis zu 2
dB(A) ist in der Regel durch das menschliche Gehdér nicht wahrnehmbar, dies gilt

ebenfalls fur die Erhéhung von einem relativ kontinuierlichen Verkehrsgerausch.

Gewerbelarm

Die vorhandenen Gewerbebetriebe wurden im Rahmen der schalltechnischen Unter(]
suchung einzeln angeschrieben und um Ausflllung eines Fragebogens bzw. um die
Mitteilung von Betriebsangaben gebeten. Dieser Aufforderung kamen nicht alle Gel
werbetreibenden nach, sodass fir einzelne Betriebe aufgrund von Erfahrungswerten
Annahmen getroffen werden mussten. DarUber hinaus fanden Messungen vor Ort zu
betriebstypischen Tatigkeiten und Messungen von relevanten Gerauschen in den jel]

weiligen Betriebshallen statt.

Heranrickende Wohnbebauung

Zur Wahrung der Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe wurden die
zur Verfigung gestellten Betriebsangaben beziiglich der Frequentierung von Liefer(]
fahrzeugen oder Pkw-Fahrten durch Mitarbeiter und Besucher um 50 % erhoht. Weil
terhin wurden die Nutzungen der Betriebsstatten, die in der Regel einen Einschicht-
betrieb aufweisen auf einen moglichen Zweischichtbetrieb im Zeitraum von 06.00 -
22.00 Uhr erweitert. Eine Nachtnutzung liegt bis auf vereinzelte Pkw- oder Klein[
transporterfahrten nicht vor und wird auch aufgrund der nahe gelegenen bestehen(
den Wohnbebauung an der Stralle ,Im Heidkamp®“ mit dem Schutzanspruch eines
reinen Wohngebietes in einem schalltechnisch relevanten Mafie nicht moglich sein.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Tageszeitraum die Immissionsrichtwer(

te fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) an den Gebauden sudlich der Stralde ,Im
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Heidkamp®, nérdlich des Plangebietes bereits Uberschritten werden. Im 6stlichen Bell
reich werden sogar die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) uberschritten. Dieser Berechnung liegt bereits eine um 50 % erhéhte Nutzung
der Betrieb zugrunde. Es kann somit gezeigt werden, dass weitere Betriebserweitel’
rungen, momentan durch die bestehende Bebauung an der Stral’e ,Im Heidkamp*
beschrankt werden. Sofern sich die neue Wohnbebauung im Plangebiet durch gel!
eignete MalRnahmen, wie Schallschutzwande und Grundrissoptimierungen selber vor
dem Gewerbeldarm schitzt, werden die vorhandenen Betriebe oder die Ansiedlung

neuer Betriebe nicht durch die neue Wohnbebauung eingeschrankt.

Immissionsberechnung und Larmschutzmallnahmen Gewerbelarm

Die Schallimmissionen, ausgehend von den oben beschriebenen Emissionen und
Nutzungsangaben, wurden an den zukiinftigen Baufeldern berechnet. Vorhandene
Gebaude wurden als schallreflektierende und schallabschirmende Flachen berick?
sichtigt. Die Berechnungen zeigen, dass Larmschutzmallnahmen zum Schutz vor
existierenden und zukiinftig moglichen Gewerbelarm notwendig sind. Daher werden
Schallschutzwande festgesetzt und Grundrissoptimierungen bzw. der Ausschluss
von zu Offnenden Fenstern zu schutzbedlrftigen Raumnutzungen getroffen.

Die Larmschutzwande haben eine Hohe von mindestens 6 m Uber Gelandeoberkan(’
te. Die Baukorper selbst kdnnen die Funktion der Schallschutzwand tGbernehmen, sol
fern an diesen Fassaden keine offenbaren Fenster und sonstigen Offnungen fiir
Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, entstehen.

An Gebaudefronten, die an Baulinien stehen, ist daher in allen Geschossen der Ein(]
bau von &ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fir Raume, die dem standil
gen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zulassig.

An den Immissionsorten, an denen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den
obersten Geschossen um 1 bis 2 dB(A) Uberschritten werden, sind im 2. Oberge(]

schoss zu 6ffnende Fenster zu schutzbedurftigen Raumnutzungen ausgeschlossen.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine Wohnnutzung erst dann zulassig, wenn
die Larmschutzwande errichtet worden sind. Es kdnnen Ausnahmen von der gel
troffenen Festsetzung zugelassen werden, sofern die Einhaltung der Immissions(]
richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts vom Erdgeschoss bis einschlieRlich 2. OG an den Strallen abgewandten

Fassaden in WA 2 und an allen Fassaden in WA 1 sichergestellt ist.
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Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, auch von den sonstigen Festsetzungen zum
Larmschutz abzuweichen, wenn ein geeignetes Fachgutachten den ausreichenden
Schutz der Anwohner, durch z.B. den Nachweis der Einhaltung der Immissionsricht(

werte der TA Larm auch mit anderen LarmschutzmalRnahmen nachweist.

Bepflanzung und Artenschutz

Das Plangebiet wurde zuletzt als Schulgeldnde genutzt und ist etwa zur Halfte ver(l
siegelt oder Uberbaut. Neben einer Vielzahl erhaltenswerter Einzelbdume befindet
sich im Norden eine wertvolle Strauch- und Gehdlzkulisse.

Darlber hinaus liegt im Osten des Plangebiets eine brach gefallene Rasenflache mit
Baum- und Strauchbestand. Aufgrund des vorhandenen Baurechts ist die Eingriffsre!
gelung nicht anzuwenden, Ausgleichsmalinahmen sind demnach nicht erforderlich.
Das glltige Baurecht wurde bislang nicht ausgeschopft. Die geplante Bebauung
(Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4) wird im Vergleich zum giiltigen Baurecht (Gell
werbegebiet mit einer GRZ von 0,6) einen geringeren Versiegelungsgrad aufweisen.
Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sollen soweit wie moglich begriint werden. Dies
wird u.a. auch dadurch sichergestellt, dass aufgrund der Lage in der Wasserschutz[]
zone Il A der wasserwirtschaftliche Versiegelungsgrad insgesamt max. 40 % betral’
gen darf.

Die bestehende Grinflache im Norden wird fast vollstandig erhalten. Teile der bestel]
henden Baume kdnnen ebenfalls erhalten bleiben. Es sind Neupflanzungen entlang
der Wacholderstralle geplant (in Form einer Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern sowie von Einzelbaumen zur Stellplatzbegrinung).

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zum ausgeglichenen Abfluss
von Niederschlagswasser sollen Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maxil
mal 15° als extensive Grindacher angelegt werden. Auch optisch kann die Dachbel
grinung zu einem angenehmeren Erscheinungsbild der Dachlandschaft beitragen.
Die zusatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Dachern wird
empfohlen. Eine Kombination von Dachbegriinung und Solaranlagen schlief3t sich
nicht aus: Insbesondere im Fall von Fotovoltaikanlagen steigert eine Dachbegrinung
durch die kihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Fotovoltaik(
module (Silizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage. Aus diesem
Grund sind zwar verglaste Flachen und technische Aufbauten von der Begrinungs(
verpflichtung ausgenommen, nicht jedoch Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien. Die geplanten Larmschutzwande sollen ebenfalls in Teilbereichen begrint

werden.
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Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung wurden zwar mehrere haufill
ge einheimische Vogelarten festgestellt, planungsrelevante Arten wurden jedoch
nicht gefunden. Im Gebaudekomplex kommt der Hausrotschwanz als Brutvogel vor.
Zudem stellen die Metallverkleidungen an der Attika der Bestandsgebaude potenziell’
le Sommerquartiere von Fledermausen dar. Im Rahmen von Abbruchgenehmigun(]
gen sind die Gebaude, insbesondere die Flachdacher, auf Sommerquartiere von Fle[
dertieren zu untersuchen. Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wahrend
Abbrucharbeiten, Umbaumalnahmen und Baumfallungen ist die Untere Land[]

schaftsbehoérde zu beteiligen, um ggf. MalRnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Soziale MalBhahmen

Im Plangebiet leben oder arbeiten keine Menschen. Somit entstehen keine nachteilil]

gen Auswirkungen. Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.

Bodenordnende MaRnahmen

Das stadtebauliche Konzept berlicksichtigt die bestehenden Eigentumsverhaltnisse.

Bodenordnerische MalRnahmen sind somit nicht notwendig.

Kosten fur die Gemeinde

Der Landeshauptstadt Disseldorf entstehen keine Kosten.
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Teil B - Umweltbericht

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 05/006 (eh. 5487/009)
- Nordlich Wacholderstral3e -

Stadtbezirk 5 - Stadtteil Angermund

Zusammenfassung

Das derzeit brach liegende Plangebiet befindet sich in Angermund. Auf diesem ehel

maligen Gewerbegebiet soll zuklinftig eine Wohnbebauung mit ca. 47 Einzel- und

Doppelhausern entstehen.

Insbesondere folgende Umweltauswirkungen sind fir die Planung relevant:

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen (insbesondere Schienen- und
Gewerbelarm) belastet. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind daher Larmschutzmalnahmen erforderlich (z.B. Larmschutzwand).

Es befinden sich insgesamt 100 Baume innerhalb des Plangebiets, die nach
der Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf geschiitzt sind. Von diesen werl
den im Bebauungsplanentwurf 6 einzelne Baumstandorte zum Erhalt festgel
setzt. Fir die von der Planung unmittelbar betroffenen Baume ist Wertersatz
entsprechend der Baumschutzsatzung zu leisten. Der Wertersatz kann zum
Teil innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von 23 Baumen auf pri(]
vaten Flachen nachgewiesen werden, fur den weiteren Wertersatz sind Aus(]
gleichszahlungen zu leisten.

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Be!
bauungsplanentwurfs ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden; Ausgleichs(]
mafinahmen sind nicht erforderlich.

Das Vorkommen von Fledermausen wurde nachgewiesen. Da samtliche Fle[
dermausarten in Nordrhein-Westfalen planungsrelevant sind, muss der Wegfall
von Fledermausquartieren kompensiert werden. Diese Kompensation kann
gewahrleistet werden, wenn die geplanten Neubauten Flachdacher mit MetallC
verblendungen auf der Attika erhalten.

Der Altstandort AS 6663, der sich im Plangebiet befindet, wird im Bebauungs[
planentwurf entsprechend gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich in der
Wasserschutzgebietszone Ill A des Wasserschutzgebietes Bockum/Wittlaer.

Daher sind Festsetzungen bezogen auf den Versiegelungsgrad zu treffen.
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Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Angermund und ist ca. 1,4 ha groR.
Nordlich wird es von der an der Strale Im Heidkamp gelegenen Wohnbebauung bel]
grenzt. Im Ubrigen wird es von der Wacholderstrale eingeschlossen. Entlang der
Wacholderstrale befindet sich ein ausgewiesenes Gewerbegebiet mit unterschiedlil]
chen Gewerbebetrieben (von kleinen Burordumen bis zu gréReren Montage- oder
Bearbeitungsbetrieben). Ostlich des Plangebiets verlauft die DB-Hauptstrecke Dis!
seldorf-Duisburg. Derzeit befindet sich ein aus den 1960er Jahren stammender
Komplex aus Verwaltungsgebauden in dem Plangebiet, der seit einigen Jahren leer
steht. In den Gebauden befand sich eine Schule. Zudem befinden sich Stellplatze
sowie eine Grunflache mit Baumbestand in dem Plangebiet. Das Plangebiet liegt im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans, der groRtenteils ein Gewer(]
begebiet mit Grinstreifen festsetzt. Da diese Nutzung nicht mehr nachgefragt wird,
soll neues Planungsrecht fir ein Wohngebiet mit 47 Wohneinheiten geschaffen wer(

den. Der Bebauungsplanentwurf weist Allgemeine Wohngebiete (WA) aus.

Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions(’
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie
zum Beispiel dem Landschaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als Mal3stabe flur
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeil
dungs- und Ausgleichsmaflinahmen fur Beeintrachtigungen von Natur und Land(]
schaft.

Fir dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den
Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grunplanerischen Empfehlungen des ,Griinordnungsplans fiir den Stadtbezirk 5
finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die Aussagen der
,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)“ sind im Abschnitt
»otadtklima“ wiedergegeben.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 der Landeshauptstadt DUsseldorf umO

fassen jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche Mal3-
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nahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitdt insbesondere im hoch verl]
dichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich Dissell
dorf zum Ziel gesetzt, den Ausstol an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf zwei Ton[
nen pro Jahr und Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Einzelprojekte zu bel]
grenzen. Die MalRnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die
Bauleitplanung. Der Intention dieser Zielsetzungen wurde in diesem Bebauungsplan(’
entwurf durch die Festsetzung von grinordnerischen MaRnahmen (z.B. Dachbegril(

nung) gefolgt.

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut
beschrieben. Es werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen her(J
ausgearbeitet, die aus der Aufstellung des Bebauungsplans resultieren, sowie moglil]

che Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet Wacholderstral’e wird primar durch die 0Ostlich verlaufende Eisen(]
bahnstrecke Dusseldorf - Duisburg belastet. Zukiinftig wird die Strecke zudem durch
den Rhein-Ruhr-Express (RRX) mit zwei zusatzlichen Gleisen befahren werden. Die
Auswirkungen des StralRenverkehrslarms der Wacholderstral3e sind nur von unter(]
geordneter Bedeutung.

Durch den Schienenverkehrslarm und den Verkehrslarm der Wacholderstralde ergel’
ben sich in der Prognose unter Beriicksichtigung des RRX gemaR der schalltechnill
schen Untersuchung (Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan 05/006 Wacholderstralte in Dusseldorf-Angermund (FA 6956-3),
13.04.2016) Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 62 dB(A) in
der Nacht an der sudoéstlichsten Eckbebauung. Die Larmbelastung entspricht hier
dem Larmpegelbereich IV.

In dieser Berechnung wurde angenommen, dass fir den RRX eine 4 m hohe absor(]
bierende Schallschutzwand entlang der Bahntrasse errichtet wird. Zudem wurde der
Wegfall der bestehenden Gewerbehalle im stidwestlichen Teil des an das Plangebiet
grenzenden Gewerbegebiets (Wacholderstralle 32 und 34) berucksichtigt, da unklar

ist, ob die Halle nach Fertigstellung der Gleistrasse fur den RRX wieder aufgebaut
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wird. Die aus Sicht des Gewerbelarms notwendige 6 m hohe Schallschutzwand zwil
schen den Gebauden an der Wacholderstrae wurde in die Berechnung einbezogen.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Au3enlarmpegeln von Gber 70 dB(A) am Tage
und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Der am 6stlichsten Plangebietsrand verlaufende Gebauderiegel wird insbesondere in
den oberen Geschossen mit einem Larmpegel von bis zu 62 dB(A) nachts belastet.

Mit zunehmendem Abstand zur Bahntrasse nehmen die Verkehrslarmimmissionen
insgesamt ab.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur ein All[]
gemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) fur tags / nachts werden somit durch den
Verkehrslarm um bis zu 11 dB(A) tags und bis zu 17 dB(A) zu den Nachtzeiten im
WA 2 Uiberschritten. Uberschreitungen der Orientierungswerte ergeben sich tagstiber
nahezu im gesamten WA 2. Tagslber werden die Orientierungswerte im WA 1 iber[J
wiegend eingehalten. Fur die Nachtzeit werden die Orientierungswerte im gesamten

Plangebietsbereich Uberschritten.

Aufgrund der hohen néchtlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den

Schienenverkehr werden Mallnhahmen zum baulichen Schallschutz bis zu Larmpel’
gelbereich IV notwendig. Hier muss fir die Fassaden im Larmpegelbereich 1V eine
ausreichende Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Turen sichergestellt werl]
den. Aufgrund der Gewerbelarmimmissionen ist jedoch ohnehin an den am hdochsten

durch Verkehrslarm belasteten Fassaden keine Ansiedlung von schutzbedurftigen

Nutzungen mit offenbaren Fenstern in allen Geschossen zuldssig. Um das Ubrige
Plangebiet vor dem Einfluss durch den Schienenverkehr zu schitzen, wird im Bel]

bauungsplanentwurf eine sinnvolle Baureihenfolge festgesetzt.

Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld des Plangebietes

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. MaRgebliche Erhéhungen des Verl
kehrslarms durch die Planung an StralRen in der Umgebung, insbesondere bei Uber(
schreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht,
sind gemal Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuRenldrmpegeln von Uber
70 dB(A) am Tage und uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.
Auch wenn die Larmsanierung an bestehenden Strallen bisher nicht geregelt ist,
sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot fur die Bauleitplanung vor.

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Straflen im Umfeld des Vorhabens sind

daher fur den Null-Ohne-Fall gegenuber dem Plan-Mit-Fall ermittelt worden.
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Durch die Zusatzverkehre, die sich aus dem neuen Baugebiet generieren, ergeben
sich durchweg Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen von bis zu 1 dB(A). In der
WacholderstralRe selbst kbnnen Erhéhungen von bis zu 1,4 dB(A) nachts entstehen.
Die derzeit vorliegende sehr geringe Verkehrsbelastung wird sich durch die zusatzlil’
chen Verkehre nahezu verdoppeln. Selbst mit den angesprochenen Erhéhungen auf
61 /59 dB(A) fur tags / nachts Uberschreiten die Beurteilungspegel nicht die Grenze
der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Durch die
Mehrverkehre der Planung ergeben sich an der Strafle Im Heidkamp Erhéhungen
der Beurteilungspegel von bis zu 0,8 dB(A) am Tag und bis zu 1,1 dB(A) in der
Nacht. An den am hdchsten betroffenen Fassaden an der Angermunder Strafle 100
liegen nach Umsetzung der Planung Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tag und 57
dB(A) nachts vor. Die Steigerung der Verkehrslarmimmissionen liegen bei 0,1 dB(A)
tags und 0,2 dB(A) nachts. Die Erhéhungen sind marginal und als Veranderung vom

Menschen nicht wahrnehmbar.

Gewerbelarm

Sudlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich jenseits der WacholderstralRe ein
Gewerbegebiet mit diversen Betrieben. Durch die Uberplanung einer ehemals als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache zu einem Allgemeinen Wohngebiet entsteht
hier die Situation einer heranrickenden Wohnbebauung. Mittels eines schalltechnil]
schen Gutachtens (Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bel!
bauungsplan Wacholderstrae in Dusseldorf-Angermund (FA 6956-3), 13.04.2016)
wurde Uberprift, dass die geplante Wohnbebauung nicht unzumutbaren Larmbelas(’
tungen ausgesetzt wird. Die Berechnungen zeigen, dass an einigen Fassaden im
Plangebiet deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu er!]
warten sind (Hinweis: die Immissionsrichtwerte der TA Larm entsprechen den Werten
der DIN 18005). Dieser Konflikt kann durch eine Kombination diverser Malnahmen
im Bebauungsplanentwurf gelést werden: Um die Grundstlicke vor unzumutbaren
Belastigungen durch Gewerbelarm zu schitzen, ist im Stiden und Westen des Plan(]
gebietes eine 6 m hohe Larmschutzwand entlang der Wacholderstralle vorgesehen.
Die Hauserfassaden werden dabei in diese Larmschutzanlage integriert. In den Fas(]
saden parallel zur Wacholderstrale, die Bestandteil der o.g. Larmschutzwand sind,
sind keine zu o6ffnenden Fenster zu schutzbedirftigen Nutzungen in allen Geschos(
sen zulassig. Dariber hinaus sind an einigen Gebauden auch im 2. Obergeschoss
keine zu 6ffnenden Fenster zu schutzbedirftigen Raumnutzungen zuldssig. Da der
Schallschutz fur die entlang der Planstralle vorgesehenen Gebaude (Flachen 1-4)

nur gewabhrleistet ist, wenn die Larmschutzwand entlang der Wacholderstral3e voll-
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stéandig vorhanden ist, ist eine Baureihenfolge sicher zu stellen. Mittels einer beding(’
ten Festsetzung wird geregelt, dass eine Wohnnutzung in den Baugebieten WA 1

und WA 2 erst zulassig ist, wenn die Larmschutzwand errichtet wurde.

Elektromagnetische Felder (EMF)

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochfrequentierte Bahntrasse, deren
Fahrdrahte das Plangebiet jedoch nicht tangieren. Falls Trafostationen zur Nahver(]
sorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler
Nutzungen wie beispielsweise Wohngebduden angeordnet werden. Insbesondere ist
auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebduden zu vermeiden. Bei Bel]
ricksichtigung der Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder
(26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz), des Abstandserlasses NRW
von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromag(
netische Felder (RdErl. des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau als auch beim Heranriicken
schutzenswerter Nutzungen an bestehende Anlagen sind keine nachteiligen Umwelt[]
auswirkungen zu besorgen. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung

von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bel]
kannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfall(]
verordnung) fallen. Alle bekannten aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbel
triebsbereiche sind fur diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemesse!]

nen Abstédnde® werden eingehalten.

Kinderfreundlichkeit

Derzeit liegt das Plangebiet gréftenteils brach und ist daher als frei zuganglicher Bel]
reich fir informelles Kinderspiel relevant. Zukinftig werden sich auf dieser Flache
groftenteils Privatgarten befinden. Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz mit Ballspielwiese
und Kleinkinderspielbereich befindet sich norddstlich des Plangebietes in fulRlaufiger

Entfernung.

Stadtebauliche Kriminalpravention
Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention“ gibt es keine grund(’
satzlichen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der 6ffentlichen Raul’

me im Bebauungsplanentwurf. Bezuglich der geplanten Larmschutzwand wird ange-
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regt, aus Vorsorgegrinden vor Vandalismus (u.a. Graffiti) mogliche Glasflachen erst
ab einer Hohe von ca. 3 m einzuplanen. In diesem Zusammenhang wirde eine teilJ
weise Begriinung der Larmschutzwand ebenfalls dazu beitragen, Vandalismus durch
Graffiti vorzubeugen. Die Gestaltung der Wand wird vertraglich geregelt. Weitere As!]
pekte baulicher Kriminalpravention wie die Ausleuchtung der Wegeverbindungen und
die Art der Bepflanzung werden in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gere(’

gelt.

Belichtung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemafy §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB NW in
Verbindung mit der DIN 5034 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes zu vermei(’
den. Es ist sicher zu stellen, dass mindestens ein Wohnraumraum je Wohnung ent[]
sprechend der DIN 5034 ausreichend belichtet ist. Flur die geplante Errichtung von
Reihen- und Doppelhdusern wurde die Auswirkung auf die Besonnungssituation der
geplanten Bebauung anhand einer Belichtungsanalyse (Peutz Consult GmBH: Bell
bauungsplan "Wacholderstrae" in Dusseldorf-Angermund; hier: Studie zu der Bel]
sonnung / Verschattung der Planung (FA 6956-2), 18.05.2015) durchgefiihrt. Zul
sammenfassend kann festgestellt werden, dass sowohl zur sog. Tagundnachtgleiche
als auch zum Stichtag am 17. Januar die Anforderungen der DIN 5043, Teil 1 an alll

len geplanten Wohngebauden eingehalten werden.

Natur und Freiraum

Bodennutzung / Versiegelung

Das Plangebiet ist im Bestand etwa zur Halfte versiegelt und bebaut. Im Vergleich
zum bestehenden Baurecht (Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6) weist der Bebauungs(’
planentwurf eine GRZ von 0,4 aus. Diese darf gemal §19 Abs. 4 BauNVO bis zu
50 % auf max. 0,6 Uberschritten werden. Insgesamt wird die geplante Bebauung gel
genuber dem bestehenden Baurecht einen geringeren Versiegelungsgrad ausweil
sen. Da sich das Plangebiet in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebiel
tes Bockum/Wittlaer befindet, sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsver(
ordnung zu beachten. Daraus resultiert, dass ein wasserwirtschaftlicher Versiege(
lungsgrad von 40 % eingehalten werden soll, damit ausreichend unversiegelte Flalrl
chen fiir die Grundwasserneubildung zur Verfligung stehen. Dies wird erreicht, indem
fur Terrassen, Zuwegungen, Grundstliickszufahrten und Stellplatzen teilversiegelte
Oberflachen gewahlt werden (z.B. Rasengittersteine, Splittfugenpflaster, Holz). Hier(

zu erforderliche Regelungen werden im Baugenehmigungsverfahren getroffen. Im
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Rahmen der Festsetzung zur Wasserschutzgebietszone wird im Bebauungsplan-
Entwurf ein entsprechender Hinweis mit aufgenommen (vgl. Kap 4.4 d).

Im Osten entlang der Grundstlicksgrenze befindet sich eine unversiegelte Rasenflal]
che mit Baumbestand. Durch den Bebauungsplanentwurf wird hier eine Nachverdich(
tung ermdoglicht. Um eine Durchgriinung des Wohngebietes zu gewahrleisten, wer(]
den Festsetzungen zur Begriinung sowie zur Bepflanzung nicht Uberbauter Flachen

getroffen.

Die folgende Tabelle stellt die Versiegelungsbilanz fir das Plangebiet dar:

versie- % teilver- % unver- | % Summe
gelt (m?) siegelt siegelt (m?)
(m?) (m?)
Bestand 6.200 44 0 0 8.000 56 | 14.200
Planung 3.300 23 2.600 18 8.300 59 | 14.200
%-Bilanz -21 +18 +3

Tiere, Pflanzen und Landschaft

Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt Dusseldorf. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. Sid[!
lich vom Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Angermunder Kies(]
seen”.

Des Weiteren erstrecken sich, in ca. 1 km Entfernung vom Plangebiet, in &stlicher
Umgebung die Waldflachen des FFH-Gebiets DE 4606-302 ,Uberanger Mark".

Im Griinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 5 ist die Rasenflache am Ostrand

als zu erhaltendes extensives Griinland dargestellt.

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet ist zu etwa der Halfte versiegelt oder Uberbaut. Vegetationsstrukturen
finden sich in Form von Einzelbdumen in Rasenflachen im westlichen Plangebiet,
dem ehemaligen Eingangsbereich zu den Gebduden und sudlich entlang der Wall
cholderstralle. Eine Strauch- und Gehoélzkulisse im ndrdlichen Plangebiet stellt eine
wertvolle Raumkante zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung dar. Im 6stlichen
Plangebiet wird die brach gefallene Rasenflache durch einen Bestand von Baumen
und Strauchern eingerahmt. Aufgrund der geplanten Wohnbebauung werden die

vorhandenen Vegetationsstrukturen weitestgehend tberbaut.
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Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet wurden ein Baumaufmall und eine Baumbewertung erstellt
(FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH: Baumbestand und Bewertung (Baumliste)
Wohnbebauung WacholderstralRe Dusseldorf Angermund, 25.05.2016). Demnach
befinden sich insgesamt 100 Baume innerhalb des Plangebiets, die nach der Bauml(
schutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf geschitzt sind. Von diesen werden
im Bebauungsplanentwurf 6 einzelne Baumstandorte zum Erhalt festgesetzt. Inner(]
halb der im Bebauungsplanentwurf umgrenzten Flache mit Bindungen fir Bepflan(]
zungen und fir die Erhaltung von Baumen werden weitere ca. 15 Baumstandorte im
Norden erhalten.

Fir die von der Planung unmittelbar betroffenen Baume ist Wertersatz entsprechend
der Baumschutzsatzung zu leisten. Der Wertersatz kann zum Teil innerhalb des
Plangebiets durch die Anpflanzung von 23 Baumen auf privaten Flachen nachgewiel]
sen werden. Fir nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen sind nach den Bestimmun(J
gen der Baumschutzsatzung zweckgebundene Ausgleichszahlungen an die Landes(
hauptstadt Disseldorf zu leisten. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Mit
der Ausgleichszahlung werden Pflanzmalinahmen von Laubbdumen in 6ffentlichen

Verkehrsflachen oder Grinflachen finanziert.

Erholungsraum

Da die Flache nicht eingezaunt und damit frei zuganglich ist, sind derzeit die befestigl’
ten Flachen und Granflachen fir Erholungszwecke und freie Spielmdglichkeiten
nutzbar. Durch die geplante Bebauung sind diese Moglichkeiten teilweise nicht mehr
gegeben. Mit der Anlage privater Freiflachen werden Erholungsméglichkeiten im pril’
vaten Bereich geschaffen. Zudem befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz mit
Spielwiese im Umfeld. In der naheren Umgebung sind landschaftsgebundene Erhol!

lungsmdglichkeiten gegeben.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Bebaull
ungsplanentwurfs ist die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden. Ausgleichsmall(]

nahmen sind nicht erforderlich.

Grunordnerische Mal3nahmen
Die folgenden griinordnerischen Mallhahmen férdern die Durchgriinung und tragen
zur Minderung der Beeintrachtigungen bei, die mit der Planung verbunden sind:

- Erhalt von Einzelbaumen,
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- Begrinung und Bepflanzung nicht Gberbauter Grundstticksflachen,
- Dachbegriinungen
Es ist vorgesehen, die Ldrmschutzwand entlang der Wacholderstralle teilweise zu

begrinen.

Schutzgut Tiere
Die Larmschutzwand wird in Teilen verglast ausgefuhrt. Um hier nach Moglichkeit
Vogelschlag zu vermeiden, werden entsprechende MalRnahmen im Stadtebaulichen

Vertrag geregelt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossenen Bebauung von Angermund. Die
brach gefallenen Freiflachen und die vorhandenen Gehdlze stellen insbesondere fir
Végel und Insekten Lebensrdume dar. Aufgrund der geringen Grélie des Plangebiets
und der Nahe zum AufRenbereich sind Ausweichlebensrdaume vorhanden. Mehrere
einheimische Vogelarten wurden zwar festgestellt, mit planungsrelevanten Vogelar(
ten ist aufgrund der Lage und der Ausstattung der Flache aber nicht zu rechnen. Die
Flache stellt keinen geeigneten Lebensraum fir Amphibien dar. Das Vorkommen von
Reptilien ist ebenfalls nicht anzunehmen. Die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
hat jedoch ergeben, dass im bestehenden Gebaudekomplex der Hausrotschwanz als
Brutvogel vorkommt. Des Weiteren stellen die Metallverkleidungen an der Attika der
Flachdacher potenzielle Sommerquartiere von Fledermausen dar. Da samtliche Fle[]
dermausarten in Nordrhein-Westfalen planungsrelevant sind, muss der Wegfall von
Fledermausquartieren kompensiert werden. Diese Kompensation kann gewahrleistet
werden, wenn die geplanten Neubauten Flachdacher mit Metallverblendungen auf
der Attika erhalten.

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs Gebaude abgeris(]
sen werden, kdnnen potentielle Sommer- und Winterquartiere von Fledertieren durch
das Vorhaben betroffen sein. Um zudem eine Schadigung britender Hausrotl
schwanze im Gebaudekomplex vorzubeugen, miissen im Rahmen der Abbruchmaf3 [
nahmen die Gebaude vorher auf entsprechende Quartiere untersucht werden. Ein
Abriss der Gebdude muss daher im Winterhalbjahr erfolgen (Dr. Ulf Schmitz: Arten(]
schutzrechtliche Ersteinschatzung des Grundstiicks nérdliche Wacholderstralie in
Dusseldorf-Angermund, 15.06.2015). Entsprechende Regelungen werden als Hin[l

weis in den Bebauungsplanentwurf mit aufgenommen.
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Boden

Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Randbereich zum Plangebiet, dstlich direkt angrenzend zur Wacholderstralde, be
findet sich die Altablagerung (AA) mit der Kataster-Nummer 210. Hierbei handelt es
sich um eine kleinrdumige Verfullung mit max. 2,4 m machtigen Aufflllungsboden.
Als Auffullungsbeimengungen wurden Bauschutt und Ziegel erbohrt. Durchgeflihrte
Bodenluftuntersuchungen zeigten unauffallige Konzentrationen.

Im Rahmen von zwei Gutachten (Professor Siegel & Parther GmbH: Untersuchung
des Grundsticks Wacholderstr. 7 in Dusseldorf auf mdgliche Belastungen des Bol’
dens und der Bausubstanz, Oktober 2007 sowie Sakosta CAU GmbH: Bericht zu der
orientierenden Altlastenuntersuchung auf der Liegenschaft Wacholderstr. 7 40489
Dusseldorf-Angermund, 31.01.2013) wurden insgesamt 5 Rammkernsondierungen
(RKS) im Randbereich der Altablagerung im Plangebiet niedergebracht. Hierbei wur(
den in einer RKS lediglich gering machtige (0,5 m) Auffillungsbdéden mit vereinzelten
Bauschuttbeimengungen erbohrt, so dass diesbezliglich kein weiterer Handlungsbe
darf besteht.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kar’
taster Nummern AA 2, AA 17 und AA 208. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet
und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse kann
eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen wer!]

den.

Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

Altstandorte im Plangebiet

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der im Kataster der Altablagerungen und
Altstandorte registrierte Altstandort AS 6663. Die Registrierung beruht auf folgenden
altlastenrelevanten Nutzungen:

- ab 1969: Bau von Reinigungsanlagen fir Warmeaustauscher,

- ab 1982: Firma fir Mess- und Regeltechnik,

- bis 1983: Eigenbedarfstankstelle.

Darlber hinaus liegen dem Umweltamt der Landeshauptstadt Diisseldorf weitere Er[]
kenntnisse fir die Flache des Altstandortes vor. Anlasslich eines Grundstiicksgel]
schaftes wurde im Jahr 2007 ein Gutachten (Professor Siegel & Partner GmbH: Un(]
tersuchung des Grundstlicks Wacholderstr. 7 in Dusseldorf auf mogliche Belastun(]

gen des Bodens und der Bausubstanz, Oktober 2007) erstellt. Im Rahmen des Plan-
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verfahrens wurde ein weiteres Gutachten (Sakosta CAU GmbH: Bericht zu der orien(
tierenden Altlastenuntersuchung auf der Liegenschaft Wacholderstr. 7 40489 DUs(
seldorf-Angermund, 31.01.2013) erstellt. Nutzungs- und aufflllungsbedingt (abgren(
zende Bodenuntersuchungen im Randbereich der Altablagerung AA 210) wurden
insgesamt 18 RKS bis in eine maximale Tiefe von 7 m unter der vorhandenen Gel
landeoberkante niedergebracht. Hierbei wurden maximal 4,60 m machtige Auffull!
lungsbéden mit geringen Beimengungen an Schlacke und Beton erbohrt. Durchgel’]
fuhrte chemische Bodenuntersuchungen im Feststoff und Eluat (ausgeldster Stoff)
ergaben nutzungsbedingte Konzentrationen an MKW (Mineralélkohlenwasserstoff)
im Bereich einer ehemaligen Betriebstankstelle von maximal 810 mg/kg. Im Rahmen
von zuklnftigen Abbruchgenehmigungsverfahren wird die Aushubsanierung der
kleinraumigen MKW-Verunreinigung im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle in
Abstimmung mit dem Umweltamt verbindlich geregelt. Der Sanierungserfolg ist durch
eine geologische Bodenansprache sowie reprasentative Sohl- und Wandbeprobun(J
gen fachgutachterlich zu belegen. Im Bereich einer ehemaligen Verkehrsflache wurl
den ebenfalls nutzungsbedingt eine geringfligig erhdhte Konzentration an MKW von
110 mg/kg gemessen. Eine bodenschutzrechtliche Bewertung der weiteren durchge!’
fuhrten Bodenuntersuchungen zeigt unauffallige Konzentrationen in Bezug auf den
Parameterumfang der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, Wirkungspfad
Boden — Mensch sowie Boden — Grundwasser). Auf der Flache des Altstandortes
werden in zukinftigen Baugenehmigungsverfahren in Abhangigkeit von den Planun(]
gen ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. Der Altstandort AS 6663 wurde geman
§ 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB im Bebauungsplanentwurf entsprechend gekennzeichnet.

Wasser

Grundwasser

Grundwasserstande

Entsprechend der dem Umweltamt der Landeshauptstadt Disseldorf vorliegenden
Erkenntnisse liegen die héchsten gemessenen Grundwasserstande flir das Plangel]
biet bei ca. 31,5 m G. NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grund(
wasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grund(
wasserstande zeigt flr das zentrale Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabl
stand von 1-2 m, in manchen Bereichen einen Abstand von 2-3 m. Bei einer Gelan[]
dehdhe von ca. 34,5 m U. NN kénnen demnach im ungunstigen Fall Grundwasser!(]

stande von 33,5 m U. NN auftreten.
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Es besteht die Notwendigkeit, bei der zukinftigen Bebauung MalRnahmen gegen
drickendes Grundwasser umzusetzen. In den Hinweisen auf der Planzeichnung wird

auf die hohen Grundwasserstande und das driickende Grundwasser verwiesen.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur im Umfeld liegt bei 12,0 °C.

Grundwasserbeschaffenheit
Die Grundwasserbeschaffenheit weist fir Eisen (im Mittel 8.3 mg/l) und Mangan (im
Mittel 1,1 mg/l) Gehalte auf, die im Rahmen von Bauwasserhaltungen zu bericksich(

tigen sind.

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44 Landeswasl]
sergesetz (LWG NW) besteht nicht, da das Plangebiet bereits kanaltechnisch erl]
schlossen ist und nicht erstmals bebaut wird. Samtliches Schmutzwasser und gel
sammeltes Niederschlagswasser ist in der 6ffentlichen Trennkanalisation zu entwas(’
sern. Die vorhandenen Regenwassersammelkandle in der Wacholderstrale und im
Heiderweg sind hydraulisch Uberlastet und kénnen zurzeit kein zusatzliches Nieder(]
schlagswasser mehr aufnehmen.

Es ist vorgesehen, in die offentliche Stral3e einen Rickhaltekanal zu bauen. Fir diel
sen und den Schmutzwasserkanal sind Schutztrassen frei zu halten. Eine Bebauung
und Uberbauung der Kanalschutztrasse ist grundsatzlich nicht zuléssig. Die Kanall
schutztrasse befindet sich auflerhalb der Uberbaubaren Flache. Eine Bepflanzung
der Kanalschutztrasse darf nur mit vorheriger Zustimmung des Stadtentwasserungs(’

betriebes der Landeshauptstadt Disseldorf erfolgen.

Oberflachengewasser
Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im Nahbereich des

Plangebietes.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebiell
tes Bockum/Wittlaer der Stadtwerke Duisburg AG. Die Vorgaben der Wasserschutz(
gebietsverordnung (WSGVO) sind grundsatzlich zu beachten.
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Ausbau der ErschlieBungsstralie
Der Ausbau der ErschlieBungsstralle hat gemall der Richtlinien fiir bautechnische

MaRnahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, 2002) zu erfolgen.

Versiegelungsgrad

Aus der WSGVO ergibt sich die Notwendigkeit zur Begrenzung der Versiegelung. Im
gesamten Plangebiet ist ein maximaler Versiegelungsgrad unter Einschluss der An(]
lagen geman § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 40 % einzuhalll
ten. Um dieses zu erreichen sind teilversiegelte Oberflachen fir Terrassen, Zuwel]
gungen, Grundstuckszufahrten und Stellplatze zu wahlen. Ausgenommen hiervon ist
die Erschlielungsstrale.

Hierbei ist zu bericksichtigen, dass die Verwendung von Schotter- und anderen
Drainagematerialien als Oberflachenbefestigung flr befahrbare Flachen unzulassig
ist. Die Grundstickszufahrten und Stellplatze im Plangebiet sind daher so zu befestill
gen, dass darauf anfallendes Wasser (ber Versickerungssysteme, ohne Sammlung,
mit belebter Bodenzone, z. B. Flachenversickerung mit Rasenkammersteinen (MutlJ
terboden 10-20 cm) versickert.

In diesem Zusammenhang wird der Hinweis im Rahmen der Festsetzung zur WasI]
serschutzgebietszone mit aufgenommen, dass im Bauantragsverfahren bei der Er(’
mittlung des wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades fur befahrene Flachen
(Wohnwege, Zufahrten, Stellplatze) folgende Versiegelungsarten anteilig angerech(
net werden: Rasenkammersteine oder Rasengittersteine mit belebter Bodenzone zu
10%, grof¥fugig verlegtes Pflaster mit belebter Bodenzone in Rasenfugen (3-5 cm) zu
30%. Fur nicht befahrene Flachen (Terrassen, Zuwegungen) kdnnen folgende Ver(!
siegelungsarten anteilig angerechnet werden: Versickerungsfahiges Pflaster oder

Splittfugenpflaster zu 30%, Holzterrassen zu 50%.

Erhalt der natirlich gewachsenen Deckschichten in einer Mindestmachtigkeit

Fir das Plangebiet liegt eine geologische Erkundung der natirlich gewachsenen
Deckschichten aus dem Jahr 2014 vor (Sakosta CAU GmbH: Bericht zu der Auskar(]
tierung der bindigen Deckschichten auf der Liegenschaft Wacholderstr. 7 40489
Dusseldorf-Angermund, 05.05.2014). Demnach sind die im Standortbereich anstell
henden natirlich gewachsenen bindigen Deckschichten zum GrofRteil noch vorhan(J
den. Diese Deckschichten sind in einer Mindestméachtigkeit von 0,5 m zu erhalten.

Auf Grundlage der Deckschichtenerkundung werden im Bebauungsplanentwurf mar’
ximale Einbindetiefen fiur die entsprechenden Flachen innerhalb der Baugrenzen

verbindlich festgesetzt. Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zu-
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gelassen werden, soweit fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Mindest[
machtigkeit der natlrlichen gewachsenen Deckschichten von 0,5 m erhalten
bleibt.Weitere zu berlcksichtigende Voraussetzungen fir Bautatigkeiten in der Wasl(
serschutzzone Il A werden im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren

geregelt.

Luft

Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in einer stadtischen Randlage Disseldorfs. Bedeutende
verkehrliche und gewerblich-industrielle Emissionsquellen existieren derzeit nicht.
Auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes gibt es weder wesentliche
Verkehrsstrome noch existieren gewerbliche oder industrielle Emissionsquellen. Zu(J
sammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die lufthygienische Gel
samtimmissionssituation des Plangebietes mafgeblich von der Ebene des regionall
len Hintergrunds gepragt wird. Die malgeblichen Grenzwerte der 39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (39. BImSchV) fur Feinstaub und Stickstoffdioxid durf(]

ten deutlich unterschritten sein.

Planung
Mit Realisierung der vorliegenden Nutzungsanderung durften auch kinftig Grenzwer(

tiberschreitungen gemaf 39. BImSchV auszuschliel3en sein.

Umweltfreundliche Mobilitat

Die Lage des Plangebietes bietet die Mdglichkeit, den Offentlichen Personennahver(’
kehr regelmaRig zu nutzen. Zum einen ist der S-Bahnhof Angermund, der mit der SCJ
Bahn-Linie 1 die Anbindung zur Stadtmitte und in die Region gewahrleistet, mit einer
Entfernung von ca. 700 m fu3laufig zu erreichen. Zum anderen verkehren im 30 Mil
nuten Takt die Buslinien an der Angermunder Stralte nach Kaiserswerth und Rich(l

tung Duisburg.

Durch das gut ausgebaute Fahrradwegenetz besteht darliber hinaus die Mdglichkeit,
das Fahrrad auch fur langere Wege zu nutzen. Durch die in Ost-West Richtung ver(
laufende Erschlieflungsstralie besteht die Méglichkeit, das Plangebiet auch fulllaufig
zu durchqueren. Da diese verkehrsberuhigt ausgewiesen wird, sind ausreichend gel’

fahrenfreie Aufenthaltsflachen im direkten Wohnumfeld gegeben.
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Energie

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den Ausstol3 an Kohlen(]

stoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf zwei Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begren(

zen. Eine wichtige MaRRnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von

Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung desselben. Da durch die Umset[]

zung der Planung zukiinftig ein erhdhter Energiebedarf im Plangebiet zu erwarten ist

sollten die im Folgenden aufgefiihrten planerischen Grundsatze berlcksichtigt werl
den, um den zukiinftigen zusatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehenden

Kohlenstoffdioxid-Ausstofd zu minimieren:

- Zuklnftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefihrt werden, um Warme(l
verluste gering zu halten.

- Eine vermehrte Ausrichtung der Gebaudehauptseiten nach Suden wéare win(
schenswert, um solare Energiegewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhit[]
zung im Sommer sollte gleichzeitig ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaull
deaulenseite vorgesehen werden.

- Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgel
hende Warmedammung der Gebdudehllle ist aus energetischer Sicht empfeh(’]
lenswert und im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtl’
schaftlich. In den Bereichen, in denen aus Griinden des Larmschutzes eine mel]
chanische Bellftung von Wohn- und Arbeitsrdumen festgesetzt wird, sollte die
Passivhaus-Bauweise in Betracht gezogen werden.

- Zur Erzeugung von Warmeenergie sind mdglichst effiziente Technologien wie
die Kraft- Warme- (Kalte-) Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Errichtung
eines BHKW-Inselfernwarmenetzes. Eine Fernwarmeleitung ist im Plangebiet
nicht vorhanden.

- Sollte die Nutzung von Kraft- Warme- (Kalte-) Kopplung nicht wirtschaftlich dar(’
stellbar sein, kdnnen alternativ regenerative Energietrager (z.B. Sonne) uber die
Mindestvorgaben des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer Energien im War(]
mebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) hinaus ver(]
wendet werden.

- Auch Dachflachen, fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wird, kénnen gleich

zeitig fur die Erzeugung von Solarstrom genutzt werden.

Klima
Globalklima
Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhaus(’

gasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bei. Hierzu zéhlen u.a.
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Maflnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regel
nerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung bei. Verschiedene Mg
lichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im RahC
men des Baugenehmigungsverfahrens (z.B. Warmedammung, sommerlicher Hitzel
schutz und naturliche Bellftung). Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversor(]
gungstechniken, der Nutzung passiver Solarenergie und dem Einsatz regenerativer
Energien finden sich in Kapitel 4.5 c.). Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind
im Kapitel 4.5 b.) erlautert.

Stadtklima

Ausgangssituation

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012)
weist das Plangebiet grofRtenteils als Lastraum der Gewerbeflachen aus, der sich
sudlich fortsetzt. Er liegt im Siedlungsbereich eines regional bedeutsamen Ausl
gleichsraumes, der sich durch eine iberwiegend lockere und offene Bebauung aus(
zeichnet.

Das sudlich an das Plangebiet angrenzende Gewerbegebiet ist durch einen relativ
geringen Durchgriinungsgrad und eine hohe Versiegelung gekennzeichnet. Dartber
hinaus liegen jedoch durch die angrenzenden grol3en zusammenhangenden Freiflal’
chen und die nah gelegenen Angermunder Baggerseen insgesamt glnstige klimatil’
sche Bedingungen vor. Gemaly der stadtklimatischen Planungshinweiskarte sind
Siedlungen im Ausgleichsraum nicht weiter auszudehnen und nicht weiter zu verdich!]

ten.

Planung

Die Festsetzung der Wohnbauflache entspricht im Wesentlichen den Empfehlungen
der stadtklimatischen Planungshinweiskarte und wird im Sinne der Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung aus klimatischer Sicht begridt. Insbesondere eine bauliche
Umnutzung der Flachen als Wohngebiet mit einer mallvollen Bebauung als Ergan(]
zung der bestehenden Siedlungsbereiche birgt die Chance einer Aufwertung der
stadtklimatischen Situation.

Durch die Festsetzung, dass im WA 1 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind,
kann am noérdlichen Plangebietsrand eine aufgelockerte Bebauungsstruktur geschafll
fen werden. Hierdurch ware eine zukiinftige Vernetzung der Freiflachen des Plangel
bietes mit den Freiflachen des AuRenbereiches moglich.

Weiterhin sollten sdmtliche Mdglichkeiten, die sich giinstig auf die klimatische Situal’

tion des kunftigen Wohngebietes auswirken, ausgeschopft werden. Dazu sind fol-
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gende MalRnahmen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textlich festgesetzt worll

den:

- Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher (£ 15°) sind dauerhaft mindestens
extensiv zu begrinen. Die zusatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlal’
gen auf diesen Dachern wird empfohlen. Hinweis: Eine Kombination von Dacht’
begriinungen und Solaranlagen schlie3t sich nicht aus. Insbesondere im Falle
von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegrinung durch seine kihlende
Wirkung die Leistungsfahigkeit von Photovoltaik-Modulen (Silizium-Zellen) und
tragt somit zur Energieeffizienz der Anlage bei.

- Samtliche, nicht Gberbaubare Flachen (z.B. Abstandsflachen) sind so weit wie

moglich zu begrunen.

Klimaanpassung

Aufgrund der erkennbaren Klimaveranderungen muss die Stadtplanung

Moglichkeiten zur Anpassung an die geanderten Bedingungen, vor allem der

zunehmenden Erwarmung sowie der vermehrten Niederschlage und

Starkregenereignisse bertcksichtigen.

Den Folgen der Klimaveranderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden

durch:

- MalBnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B.
durch Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von Dachern
und nicht Uberbauter Flachen),

- das Freihalten von Luftungsschneisen,

- Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit,
soweit dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des
Grundwassers vereinbar ist,

- Mallnahmen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Verzdgerung
des Spitzenwasserabflusses,

- Vorbereitung einer zukinftigen Vernetzungsmdglichkeit der Freibereiche des

Plangebietes zu den sudlich gelegenen Grinflachen des Au3enbereiches.

Kulturglter und sonstige Sachgliter

Durch die Umwidmung des heutigen Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngell
biet sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf den vorhandenen Gebaudebestand
zu erwarten. Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur-

und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Geprifte anderweitige LOsungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich in im Disseldorfer Stadtteil Angermund und umfasst
brach liegende und bereits bebaute Flachen. Aus der Sicht des Landschafts-, Natur-
und Bodenschutzes ist grundsatzlich der sparsame Umgang mit Grund und Boden
geboten und eine Innenentwicklung zu beflrworten, da dadurch bisher unbean(’
spruchte Flachen im Aufienbereich geschont werden. Darlber hinaus sind die tber(’
planten Flachen im Plangebiet mit Flachenversiegelung und teilweise langjahriger
gewerblicher Nutzung bereits vorbelastet. Da der Bereich in Teilen einer stadtebaulil
chen Neuordnung bedarf, berwiegend versiegelt und eine Innenentwicklung vorgel!
sehen ist, sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens demnach keine weiteren

Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten gepruft worden.

Mdgliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Im Fall der Nullvariante sind die bestehenden Potenziale des Plangebietes flir den
Arten- und Biotopschutz, das Ortsbild sowie den Spielraum fir Kinder aufgrund des
geltenden Baurechts nicht gesichert. Eine Verdichtung von Gewerbe wiirde die umQ
liegende Wohnsituation durch Larm- und Geruchsimmissionen negativ tangieren.
Ohne Umnutzung der Gewerbeflache in ein Wohngebiet wirden erkundete Verunreil
nigungen sowie der baubedingt anfallende Bodenaushub keiner ordnungsgemafen
Entsorgung zugefihrt. Des Weiteren kdnnte die Nachfrage nach Wohnraum in intel
grierter Lage unter Beibehaltung eines Gewerbegebietes nicht gedeckt werden. Dies
kdnnte einen steigenden baulichen Druck auf landwirtschaftlich genutzte Flachen an
den Siedlungsrandern zur Folge haben, was wiederum neben einer verstarkten Bol’

denversiegelung auch zu einer Zersiedelung der Landschaft fihren wirde.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbel]
lastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgltetberwall
chung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrslarmimmissionen sind anhand der regell]
mafig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf auf Abweil |

chungen zu Uberprifen.
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Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ersatzmall(
nahmen wird durch die Untere Landschaftsbehérde beobachtet werden.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemafl § 4c Baugesetzbuch
kénnen flr das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergite-
und Oberflachengewasseruberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen
kdénnen beispielsweise durch defekte Kanadle oder den unsachgemafllen Umgang mit
Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zuklnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenver(
unreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich,
Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
Sicherungsmalfinahmen) Gberwacht werden.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind
fur das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermit(
teln.

Das Monitoring beginnt fliinf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in
einem Funfjahresturnus regelmaRig durchzufiihren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz(]
gutbezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln
bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erldutert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jeweil
ligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden.

Technische Licken und fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan(]

entwurf nicht bekannt.
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