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Flachennutzungsplandnderung Nr. 169 - Wacholderstralte

(Gebiet etwa zwischen der Strale ,Im Heidkamp®, der WacholderstraRe, der Stralle
.Pannschoppen” und dem Heiderweg) - Stand vom 26.06.2013 -

hier: Ermittlung plan. Grundlagen

Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zum Teil B - Umweltbericht — zur 169. Anderung des Flichennutzungsplanes —
WacholderstraBe - nehme ich des Weiteren wie folgt Stellung:

Punkt 4.1 a) Larm

Verkehrslarm:

Das Plangebiet WacholderstraRe wird durch die Eisenbahnlinie Diisseldorf — Duisburg sowie
geringfugig durch den StraBenverkehrslarm der StralRen Im Heidkamp, Wacholderstralle,
Pannschoppen, Heiderweg und Uberanger belastet.

Die Beurteilungspegel liegen in den straBennahen Bereichen bei bis zu 52 dB(A) tagsiber und
bei bis zu 43 dB(A) nachts. Im Plangebietsinneren ergeben sich mit tagsiiber bis zu 44 dB(A) und
nachts mit bis zu 37 dB(A) wesentlich niedrigere Beurteilungspegel.

Durch den Schienenverkehrslarm ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) am Tag
und bis zu 48 dB (A) in der Nacht (Daten aus dem Jahr 2002) fir den 6stlichen Plangebietsrand.
Die Spitzenpegel einzelner Zugdurchfahrten liegen deutlich dartiber.

Bisher wurde das Plangebiet im Flachennutzungsplan als gewerblich genutzte Bauflachen und
als Griunfliche ausgewiesen. Als kiinftige Gebietsausweisung sollen Wohnbauflachen
ausgewiesen werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) flr tags / nachts werden nachts geringfiigig
Uberschritten.
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Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren Nr. 5487/009 - ndérdlich WacholderstraRe -
werden die erforderlichen MaRnahmen zum Schallschutz festgelegt. Im bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5487/008 — Wacholderstrale - wurden erforderliche
MaRnahmen zum Schallschutz ebenfalls berticksichtigt.

Gewerbelarm:

Die Umwandlung von Gewerbegebieten in Wohnbauflachen verlagert die Grenze des
Nebeneinanders dieser beiden Nutzungsarten nach Siiden. Betriebe, die bislang keine direkte
Nachbarschaft zu Wohnbebauung hatten, erhalten diese.

Grundsatzlich ist die Vertraglichkeit des Nebeneinanders gegeben. In nachfolgenden
Bebauungsplan- bzw. Bauantragsverfahren wird dies durch schalltechnische Gutachten
nachzuweisen sein.

Punkt 4.3 b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Randbereich zum Plangebiet (6stlich direkt angrenzend zur Wacholderstral3e) befindet sich
die Altablagerung mit der Kataster Nummer AA 210. Hierbei handelt es sich um eine
kleinrdumige Verflllung mit max. 2,4 m méchtigen Auffillungsbéden.

Im Rahmen eines Bodengutachtens wurden zwei Rammkernsondierungen (RKS) im
Randbereich der Altablagerung (jedoch im Plangebiet) niedergebracht. Hierbei wurden keine
Auffullungsbdden erbohrt, so dass diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster
Nummern AA 2, AA 17, AA 208 und AA 210. Aufgrund des Abstandes der Altablagerungen zum
Plangebiet und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms der Stadt Dusseldorf festgesteliten
Ergebnisse kann eine Beeintrdchtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen

werden.

Punkt 4.3 c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

Punkt 4.3 d) Altstandorte im Plangebiet

Im Bereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 5487/008 —Wacholderstralle -
befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nummern 6701 und 6831.
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Altstandort 6701 (WacholderstralRe 4)

Fiur diesen Altstandort liegen eine Nutzungsrecherche, eine Gefdhrdungsabschétzung sowie
ergdnzende Untersuchungen aus dem Jahr 2009 sowie ein AbschluBbericht Uber die

durchgefiihrten Bodenuntersuchungen aus dem Jahr 2012 vor.

Gemal der vorliegenden Nutzungsrecherche wurden ab dem Jahr 1967 Kleinlastenaufziige auf
dem Grundstiick montiert. Ab dem Jahr 1970 wurden hier Spiral- und Schneckenférderer sowie
technische Siebanlagen hergestellt. Seit dem Jahr 1991 wurden Kihltirme auf dem Grundstiick
gelagert. Ab 1999 befanden sich hier fleischverarbeitende Betriebe.

Durchgefiihrte Bodenuntersuchungen zeigten Fluoridkonzentrationen im Bodeneluat bis maximal
5000 pg/l. Der Grenzwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir
den Wirkungspfad Boden - Grundwasser von 750 pg/l wurde in 19 Einzelproben iiberschritten.
Punktuell wurden Fluoridkonzentrationen auch unterhalb der Auffiillungen im gewachsenen
Boden gemessen. Bei einem minimalen Grundwasserflurabstand von 2 m liegen gemafR § 9
Absatz 2 der BBodSchV konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverdnderung vor, von
der eine Gefahr fiir das Schutzgut Grundwasser ausgeht.

Im Zusammenhang mit dem Abbruch der gesamten vorhandenen Bebauung wurde der Aushub
samtlicher belasteter Béden im Rahmen der Abbruchgenehmigung geregelt. Nachfolgend

werden unbelastete Bodenmaterialien wieder eingebaut.

Altstandort 6831 (Wacholderstrale 6 und 12)

Auf den Grundstiicken Wacholderstrale 6 und WacholderstraBe 12 wurde nach den
vorliegenden Erkenntnissen seit 1966 eine Papierfabrikation betrieben.

Fur das Grundstiick Wacholderstrae 12 liegen eine Nutzungsrecherche, orientierende Boden-

und Bodenluftuntersuchungen sowie eine Gefédhrdungsabschatzung vor.

Die durchgefiihrten Boden und Bodenluftuntersuchungen zeigten keine Auffalligkeiten.

Altstandort 6663 (WacholderstralRe 7)

Im Bereich des Plangebietes B 5487/009 — nérdlich WacholderstraBe — befindet sich der
Altstandort mit den Kataster-Nummern 6663.
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Die Registrierung beruht auf folgenden altlastenrelevanten Nutzungen:
ab 1969: Bau von Reinigungsanlagen fir Warmeaustauscher,

ab 1982: Firma fur Mess- und Regeltechnik,

bis 1983: Eigenbedarfstankstelle.

Da dem Umweltamt bisher keine Nutzungsrecherche und Gefahrdungsabschatzung vorliegen
und der Bereich der auf dem Grundstiick befindlichen ehemaligen Eigenbedarfstankstelle bei den
bisher durchgefuhrten Untersuchungen aus dem Jahr 2007 nicht beriicksichtigt wurde, besteht
fur die Flache des Altstandortes weiterer Untersuchungsbedarf.

Punkt 4.4 a) Grundwasser

Grundwasserstinde:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringen Grundwasserflurabstinden.

Nach der Karte der minimalen Grundwasserflurabstande (Messzeitraum 1945 bis 2007) liegt das
Gebiet im Bereich von Grundwasserflurabstdnden zwischen 1-2 m und 2-3 m.
Da das Wasserwerk Bockum bereits vor 1945 Grundwasser forderte, sind natiirlicherweise auch
hohere Grundwasserstdnde mdoglich. Historische Grundwasserstandsmessungen im direkten
Umfeld belegen, dass vor 1945 deutlich héhere Grundwasserstdnde und ein Flurabstand gegen
0 m messbar waren. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit von bautechnischen MaRnahmen
gegen driickendes Grundwasser insbesondere bei unterkellerten Geb&uden.

Grundwasserbeschaffenheit:

Die Grundwasserbeschaffenheit ist insgesamt betrachtet als gering aufféllig zu bewerten.
Grof¥flachige Grundwasserverunreinigungen sind dem Umweltamt im Bereich des Plangebietes
nicht bekannt. Auffallige bzw. hohe Konzentrationen von Pestiziden, Eisen, Mangan und
Ammonium wurden als Einzelwerte im Grundwasser nachgewiesen. Hier kann im Einzelfall nicht
ausgeschlossen werden, dass ein erhéhter Aufwand (Abreinigung des bauzeitlich geférderten
Grundwassers) im Zuge von ggf. erforderlichen Bauwasserhaltungen erforderlich wird.

Punkt 4.4 b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitiqung

Séamtliches Schmutzwasser und gesammeltes Niederschlagswasser ist der offentlichen

Trennkanalisation anzudienen.

Punkt 4.4 c) Oberflichengewdsser

Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im Nahbereich des Plangebietes.
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Punkt 4.4 d) Wasserschutzzonenbelange

Die Flache der FNP-Anderung Nr. 169 befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A des
Wasserschutzgebietes Bockum/Wittlaer u.a.. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung
(WSGVO) sind grundsatzlich zu beachten.

Hierzu zahlt aus wasserwirtschaftlichen Griinden auch die Begrenzung der Versiegelung.
Danach hat sich die geplante Bebauung sowohl im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
B 5487/008 — WacholderstraRe — (Wohnbaufldchen) als auch im Bereich des Plangebietes B
5487/009 — noérdlich WacholderstraBe — zu orientieren.

Im Bereich des Plangebietes B 5487/009 — nérdlich WacholderstraBe — sind die natirlich
gewachsenen bindigen Deckschichten zum Grofteil noch vorhanden. Eine fachgutachterliche
Deckschichtenerkundung wird im entsprechenden Planverfahren erstellt. Auf dieser Grundlage
werden dann im Bebauungsplanverfahren maximale Einbindetiefen fiur die geplanten
Wohngebéaude festgelegt.

Zukinftige Planvorhaben im Bereich der angrenzenden Flache der Ergdnzungssatzung Nr.
5487/07 Pannschoppen haben sich ebenfalls an eine Begrenzung der Versiegelung zu richten.
Auch hier sind die natiirlich gewachsenen Deckschichten in einer Mindestméchtigkeit zu erhalten.

Der Ausbau der neu zu errichtenden ErschlieBungsstralen hat gemafl der Richtlinien fir
bautechnische MaRRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag, 2002) zu erfolgen.

Punkt 4.5 a) Lufthygiene

Das vorliegende Plangebiet befindet sich zentrumsfern in einer stadtischen Randlage
Dusseldorfs. Bedeutende verkehrliche und gewerblich-industrielle Emissionsquellen im
Plangebiet selbst existieren derzeit nicht. Gleiches gilt fur die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes. Zusammenfassend kann daher davon ausgegangen werden, dass die
lufthygienische Gesamtimmissionssituation des Plangebietes maRgeblich von der Ebene des
regionalen Hintergrunds gepragt wird. Die maRgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV fiir
Feinstaub und Stickstoffdioxid dirften deutlich unterschritten sein.

Mit Realisierung der vorliegenden  Nutzungs&nderung  dirften auch  kiinftig
Grenzwertiiberschreitungen gemaR 39. BiImSchV auszuschlieBen sein.
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Punkt 4.5 c) Energie

Aufgrund der beabsichtigten FNP - Anderungen ist im Plangebiet zukiinftig ein erhthter
Energiebedarf zu erwarten. Im Rahmen des parallel durchgefilhrten Bebauungsplanverfahrens
werden planerische Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches und des damit

einhergehenden CO2- Ausstolles formuliert.

Punkt 4.6 Klima

a) Globalklima:
GemaR § 1 Abs. 5 BauGB vom 01.02.2012 sind im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung

die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beriicksichtigen.

b) Stadtklima:

Ausgangssituation

Die aktuelle Klimaanalyse der Stadt Disseldorf weist das Plangebiet gréfitenteils als Lastraum
der Gewerbeflachen aus, der sich stdlich des Plangebietes fortsetzt. Das Plangebiet weist
derzeit einen relativ geringen Durchgriinungsgrad und eine hohe Versiegelung auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereiches eines regional bedeutsamen
Ausgleichsraumes. Dieser wirkt sich insgesamt gunstig auf die klimatischen Bedingungen des

Plangebietes aus.

Gemall der Klimaanalyse sind Siedlungen im Ausgleichsraum nicht weiter auszudehnen und

nicht weiter zu verdichten.

Planung
Die Festsetzung der Wohnbaufliche entspricht im Wesentlichen den Empfehlungen der

Klimaanalyse und ist im Sinne der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung aus klimatischer Sicht
vorteilhaft. Insbesondere eine bauliche Umnutzung der Flachen als Wohngebiet mit einer
malvollen Bebauung als Ergénzung der bestehenden Siedlungsbereiche birgt die Chance einer
Aufwertung der stadtklimatischen Situation. Dies ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
textlich festzusetzen. Dies betrifft sowohl die kinftige Bebauungsstruktur als auch den

Durchgrinungsgrad im Plangebiet.

c) Klimaanpassung

Den Folgen der Klima Verdnderung - vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie der
vermehrten  Niederschldge und  Starkregenereignisse - ist im  nachfolgenden

Bebauungsplanverfahren uber textliche Festsetzungen zu begegnen. Hierbei geht es um
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MaRnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen, zur Bewirtschaftung von

Niederschlagswasser und Verzégerung des Spitzenwasserabflusses sowie einer Vernetzung der

Freiflachenflichen des Plangebietes mit den auRerhalb des Plangebietes gelegenen
Griinflachen.
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