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Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 01/008 - Klosterstralle / Oststrale -
(Gebiet etwa zwischen der KlosterstralRe, der St.-Benedikt-Schule, der Immermannstrafie und der

Oststralke) - Stand vom 10.07.2015 -
AuBerung gemiB § 4 Abs. 2 i. V. m.. § 13a BauGB

Empfehlungen fiir Anderungen / Erganzungen der textlichen Festsetzungen

Anpassung der Festsetzung 10.1 _zum Anpflanzen Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen:
In dem allgemeinen Wohngebiet WA und in den Mischgebieten Mi 1 und MI 2 sind die nicht

Oberbauten Grundsticksflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten
Baumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begrinen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind insgesamt 11 mittelgro3kronige Laubbaume (Stammumfang
20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Es sind private Spielflachen von mindestens 600

gm herzustellen,

Im Mischgebiet MI 2 sind insgesamt 3 mittelgroftkronige Laubbdume (Stammumfang 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.

Anpassung der Festsetzung 10.2 zur Uberdeckung der Tiefgarage:

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude
oder Verkehrsflachen tberbaut werden - eine Vegetationstragflache bestehend aus einer 80 cm
starken Bodensubstratschicht zuzuglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fur
Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 10.1 ist die Starke der Bodensubstratschicht auf
mindestens 1,20 m zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m?je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, Ausgabe 2008,

entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Anpassung der Festsetzung 11.1 Einfriedungen:
Einfriedungen von privaten Hausgérten (Gartenbereiche, die nur einer Wohneinheit / einem Betrieb

zugeordnet sind) sind ausschlieflich in Form von geschnittenen Hecken, 2 x verpflanzt, mindestens
4 Stiick je Ifd. m, mit einer Héhe von 1,2 m zulassig.

Erganzung einer Festsetzung zur Dachbegriinung:

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begrlinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 8 cm
betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen
(siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflédche zuléssig sind.
Diese Ausnahme wvon der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fir aufgesténderte

Fotovoltaikanlagen.

Ergénzung der Hinweise:
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate flr die Tiefgaragen- und

Dachbegriunung sind gemal der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfuhrung und Pflege von
Dachbegrinungen”, Ausgabe 2008, auszufthren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. Bonn).




Griinplanerische Inhalte fiir den stiadtebaulichen Vertrag:
Im stadtebaulichen Vertrag sind Aussagen zu den vorhandenen Strallenbdumen Oststrafe und

Klosterstrale sowie auf dem Vorplatz an der ImmermannstralRe zu treffen. Es ist zu prifen, ob die
vorhandenen StralRenbaume erhalten bleiben kdnnen, an welchen Standorten Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden mussen. Bei Erfordernis ist eine Gkologische Baubegleitung durch den
Investor fur die Bdume im offentlichen Stralenraum festzuschreiben. Fur die Vorplatzgestaltung ist
eine Entwurfsplanung einschlieRlich Kostenberechnung in den Stadtebaulichen Vertrag

aufzunehmen.

Vorschlige fiir Anderungen / Erganzungen der Begriindung:
Die Begriindung ist entsprechend den vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den

textlichen Festsetzungen anzupassen; insbesondere die Seiten 13, 491, und S. 55.

Auf Seite 57, Kapitel 5.2 Natur und Freiraum sind Angaben zu den vorhandenen StraRenbaumen
entlang der Oststralle und der Klosterstralle sowie dem Vorplatz an der Immermannstralie zu
erganzen. Es ist auch darzulegen, welche und wie viele Baumstandorte aufgrund des
Bauvorhabens nicht erhalten bleiben kénnen. Standorte fiir Ersatzpflanzungen sind zu benennen.

Auf Seite 59, Absatz 5, ist der dritte Satz wie folgt zu andern: Ein Verbotstatbestand nach § 44
BNaiSchG wird durch den B-Planentwurf nicht ausgelost.
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