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Begrindung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09/006 (alt: 5670/022)
- Am Scheitenwege-Sid -

Stadtbezirk 9  Stadtteil Himmelgeist

Ortliche Verhéaltnisse

Lage des Plangebietes

Das ca. 7,3 ha groRe Plangebiet liegt ndrdlich der Stralle Am Steinebriick und &stlich
der StralRe Steinkaul. Im Norden wird das Plangebiet in Hohe des Grundsticks
Ickerswarder Strale 214 begrenzt. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Bebauung
im Ortsteil Itter.

Bestand

Ein Grofteil des Areals wird heute als landwirtschaftliche Flache fur den Ackerbau
genutzt. Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein alteingesessener Gartenbau-
betrieb mit Gewachshausern und Freiflachen zur Aufzucht von Blumen sowie einem
Wohnhaus fur die Familie des Betriebsinhabers.

Im westlichen Teil des Plangebietes liegen die ruckwartigen, stark durchgriinten
Hausgarten der Grundstlicke Steinkaul 3 - 15. Auf dem vorderen Teil des Grund(
stlicks Steinkaul 3, aulerhalb des Plangebietes gelegen, wird ein Restaurant mit

Biergarten und Kegelbahn betrieben.

Das Gelande weist keinen groRen Héhenunterschied auf.
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Umgebung

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die Dependance der Grundschule It/
ter/ Holthausen. Auf dem angrenzenden Grundstlck Ickerswarder Stralte 222 stehen
ein Wohnhaus sowie ruckwartig eine alte Scheune. Das an die Scheune angebaute
Garagen- und Lagergebaude Ickerswarder Stralle 218 wird von einem Spediteur gel

nutzt. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Bebauung Am Scheitenweg.

Erschlielung

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Strallen Am Scheitenweg, Ickerswarder
Strake und Am Steinebriick. Uber die Ickerswarder Stralte im Norden und die Strafe
Am Steinebriick, die weiter auf die lItterstralle flihrt, ist das Plangebiet an die Min(
chener Strafl’e (L 52) angeschlossen und gut an das Uberregionale Stralennetz fir

den motorisierten Individualverkehr angebunden.

Das Plangebiet wird von der Buslinie 835 mit der Haltestelle Alt-Himmelgeist bedient.
Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 150 m. Die Buslinie ver(!
bindet die Stadtteile Niederkassel - Bilk - Himmelgeist - Reisholz. Seit Fruhjahr 2014
wird Himmelgeist zusatzlich von der Buslinie 731 angedient. Die Linie verbindet die

Stadtteile Eller - Wersten - Himmelgeist mit der Universitat.

Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellung im Regionalplan (GEP)

Der fur den Regierungsbezirk Dusseldorf verbindliche Gebietsentwicklungsplan
(GEP 99) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grofltenteils ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB) dar. Im Osten durchzieht ein Regionaler Griinzug das Plan(]

gebiet.

Im ostlichen Bereich des Ortsteils Himmelgeist entspricht die Darstellung des Allge(]
meinen Siedlungsbereichs nicht genau den Darstellungen fir Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan. Die Bezirksregierung Dusseldorf ist zurzeit mit der Fortschreil |
bung des Regionalplanes befasst. Wegen der Parzellenunschéarfe des Regionalplans
ist eine Anpassung an dieser Stelle jedoch nicht erforderlich, da lediglich eine leichte

Arrondierung der Siedlungsflachen vorliegt.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Disseldorf stellt den westlichen Teil
des Plangebietes bis zur 6stlichen Grenze des Grundstlicks Am Steinebriick 83 als
Wohnbauflache und als Sondergebiet ,Gartenbaubetrieb und Gartencenter® dar.
Durch die Wohnbauflache fuhrt von Ost nach West eine Gehwegverbindung zwi(l
schen Grinflachen, nérdlich wird ein Spielplatz dargestellt. Das Grundstiick der
Grundschule ist einschlief3lich einer Erweiterungsflache als Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Schule, dargestellt. Sidlich der Gehwegverbindung ist ein Kin[J

dergarten eingezeichnet.

Der 6stliche Teil des Plangebietes, der zwischen den Ortsteilen Himmelgeist und ltter

liegt, ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Rechtsverbindliches Planungsrecht

Far den groBten Teil des Plangebietes besteht kein Bebauungsplan. Baurechtlich
sind Bauvorhaben derzeitig daher nach § 35 BauGB (Aufienbereich) zu beurteilen.
Das Grundstiick Ickerswarder Stralle 222 sowie die rickwartigen Grundstiicke der
Bebauung entlang der StralRen Steinkaul und Am Steinebrick liegen im Bebauungs!
plan Text des Stadtbezirks 9 von 1982, der unter Gebietsnummer WA 15 ein Allge!(]

meines Wohngebiet festsetzt.

Fir die landwirtschaftliche Flache, die zwischen dem Grundstlick Am Steinebriick 78
und der Bebauung im Ortsteil ltter liegt, gilt der Durchflihrungsplan 5770/08 von
1961. Er setzt diesen Bereich als Flache fest, die unbebaut zu lassen ist. Eine kleine
Teilflache des Plangebietes im stidwestlichen Bereich tangiert den Bebauungsplan
5670/18 von 1978, der dort als Larmschutz zu der seinerzeit geplanten Stadtbahnlil
nie eine ,Flache fur Aufschittung“ ausweist.

Die Flurstlicke 567 und 653, Flur 5, Gemarkung Himmelgeist am nérdlichen Rand
des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5670/019 ,Am

Scheitenwege” von 2009 und sind dort als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes befinden sich zwei Kompensationsflachen fur
Eingriffe in Natur und Landschaft aus dem Bebauungsplan Nr. 5670/020 ,Aufm
Wettsche® (Gemarkung ltter-Holthausen, Flur 8, Flurstiicke Nr. 372 und 374), die bel]

reits realisiert sind.
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Landschaftsplan

Grolle Teile des Bebauungsplangebietes liegen im rdumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Dusseldorf. Schutzgebietsausweisungen
oder die Festsetzung besonders geschutzter Teile von Natur und Landschaft sind
nicht festgesetzt. Stdlich der Stralle Am Steinebrick liegt das Landschaftsschutzge!
biet 202002 ,Rheinauen®.

Hinweis Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Poldergebiet Itter-Himmelgeist. Der Polder verfiigt derzeit
Uber keinen bzw. keinen ausreichenden Hochwasserschutz bis zum Bemessungs(
hochwasser. Zur Herstellung der Hochwassersicherheit fiir das Bemessungshoch(
wasser (BHQ2004) im Poldergebiet Itter - Himmelgeist plant die Stadt Disseldorf,
Stadtentwasserungsbetrieb, HochwasserschutzmaRnahmen in verschiedenen Plal’
nungsabschnitten. Erst nach der Realisierung der geplanten Hochwasserschutz(]
maflnahmen ist eine Hochwassersicherheit bis zum Bemessungshochwasser sicher!’
gestellt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemall den von der Bezirksregierung
Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten die gesamte Flache des Bebaul]
ungsplanes bei einem Extremereignis am Rhein (1.000 - jahrliche Eintrittswahri
scheinlichkeit) Uberflutet werden wirde. Ebenso wirde bereits bei einem Hochwasl(
serereignis mit der Eintrittswahrscheinlichkeit HQ100 bei einem Versagen der Hoch]
wasserschutzeinrichtungen (hier Rheindeich) die Flache des Plangebiets uberflutet

werden.

Auf das Erfordernis entsprechender Sicherheitsvorkehrungen zur Gefahrenabwen(
dung und zum Grundwasserschutz bei hohen Wasser- und Grundwasserstanden

wird hingewiesen.

Planungshinweiskarte
In der Planungshinweiskarte auf Grundlage der Klimaanalyse der Landeshauptstadt
Dusseldorf (2012) wird auf die besondere Bedeutung und Schutzwirdigkeit der

Rheinschleifen als Frischlufteinzugsgebiete und -schneisen hingewiesen.

Um klimatisch wertvolle Rdume zu schitzen, stellt die Planungshinweiskarte an bel’

sonders wichtigen Stellen einzuhaltende Baugrenzen dar. Demnach sind die Flachen
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zwischen den Ortsteilen Himmelgeist und Itter von Versiegelung und Bebauung nach
Moglichkeit vollstandig freizuhalten, um die Frischluftversorgung der sidlichen In(]

nenstadt nicht zu beeintrachtigen.

Denkmalschutz

Das Schulgebaude Am Steinkaul 27 ist seit dem 08.12.1998 gemal § 3 des Geset[]
zes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) in die Denkmalliste eingetragen. Das Denkmal ist im Bebauungsplan(l

entwurf entsprechend gekennzeichnet.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Planungsanlass

Es ist Ziel der Stadt Dusseldorf, die Wirtschaftskraft der Stadt als Oberzentrum zu
starken, weiter zu entwickeln und ein Bevdlkerungswachstum zu erreichen. Das bel]
deutet, dass sie dem daraus folgenden Bedarf an Wohnbauland weiterhin gerecht
werden muss, um dem Ausweichen der Grundsticks- und Eigenheimsuchenden in
die Umlandgemeinden entgegenzuwirken. Mit der Ausweisung eines Wohngebietes
fur Einfamilienhausbebauung, ergdnzend zu den bereits realisierten und noch in Plal’
nung befindlichen Neubaugebieten, soll im Dusseldorfer Siden ein qualitativ hoch(’
wertiges Wohnbauflachenangebot vor allem fur junge Familien geschaffen werden.
Zudem sollen erganzende Infrastruktureinrichtungen planungsrechtlich ermdglicht

werden.

Planungsziele

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Rahmenplanes Himmelgeist-Itter aus
dem Jahre 2000, in dem die grundlegenden Ziele zur stadtebaulichen Entwicklung
(Abgrenzung der zukinftigen Siedlungsflachen, Umsetzung in Realisierungsstufen

etc.) dieses Gebietes beschrieben sind.

Der Bebauungsplan dient insgesamt der planerischen Konkretisierung und planungs(’
rechtlichen Umsetzung der stddtebaulichen Ziele aus der Rahmenplanung und dem
im Jahre 2001 durchgeflhrten stadtebaulichen Werkstattverfahren “Wohnen am

Rhein in Himmelgeist-ltter”. Da sich zwischenzeitlich in einigen Belangen die Plal’
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nungsvoraussetzungen geandert haben, wurde das stadtebauliche Konzept in Teilen
von dem seinerzeit pramierten Planungskonzept der Kopenhagener Architekten Lol
renzen und Becht, das anschlieltend zu einem Masterplan Uberarbeitet wurde, modi(]
fiziert. Die stadtebauliche Grundidee, die Anordnung der Bebauung und ein durch

landschaftsplanerische Elemente definierter Siedlungsrand wurden beibehalten.

Das Plangebiet ,Am Scheitenwege-Sid“ grenzt im Norden an das Bebauungsplan(
gebiet 5670/019 ,Am Scheitenwege®. Urspringlich sollten im Bebauungsplanverfah(]
ren 5670/019 beide Wohnbauflachen in einem Zuge entwickelt werden. Versuche, fir
das gesamte Baugebiet eine private Umlegung durchzufiihren, blieben aufgrund der
unterschiedlichen Interessenlagen der im Plangebiet ansassigen Grundstiickseigen(’
timer ohne Erfolg. Um die Realisierung des nérdlichen Teils nicht weiter zu verzoL

gern, wurde das Baugebiet in zwei Bebauungsplangebiete geteilt.

Baustruktur und Nutzung

Entsprechend der noérdlich angrenzenden, bereits bestehenden Wohnbebauung sol(’
len im Plangebiet Wohnbauflachen flr zweigeschossige Doppelhduser, Reihenhaul’
ser und freistehende Einfamilienhduser ausgewiesen werden. Lediglich unmittelbar
an der StralRe Am Steinebruck soll ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage als stadtel
bauliche Dominante zum Eingang fur das neue Wohngebiet ermdglicht werden. Wei(
terer Geschosswohnungsbau wird im WA 2 an der Planstrae 1 planerisch ermdgl’

licht, aber nicht zwingend festgesetzt.

Im Gegensatz zu dem Bebauungsplanentwurf zur ersten Offenlage werden die Bel
triebsflachen des Gartenbaubetriebes im Einvernehmen mit den Eigentimern nicht
mehr als Sonderbauflachen Gartenbaubetrieb sondern zum grofiten Teil als Wohn(J
bauflachen ausgewiesen. Die Eigentimer haben sich entschieden, den Betrieb in
seiner jetzigen Form nicht mehr fortzufihren und zukilnftig nur noch ein Folienhaus
und ein Gewachshaus sowie zwei Freiflachen im dstlichen Teil des Plangebietes zu
nutzen. Mit Aufgabe der zentralen Betriebsflachen hat sich die planerische Mdglich(’
keit ergeben, die Aufteilung der Uberbaubaren Flachen fir Wohnzwecke, Erschlie(]
Bung und Anordnung der Flachen fir Gemeinbedarf zu optimieren. Die dstliche Bel’
grenzung der Wohnbauflachen im WA 1 und WA 7 nimmt die vorhandenen Bebaul’
ungsgrenzen der Bebauung im Norden und im Siden auf. Im Westen passt sie sich

an die Wohnstralde und einer kleinen Vorgartenzone an.
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Erschlieung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nach Uberarbeitung des Entwurfs nach
der ersten Offenlage nunmehr lediglich Uber die Stralle Am Steinebriick. Die Stralle
Am Scheitenweg wird nicht in das Baugebiet ,Am Scheitenwege-Sud“ verlangert, sol’

dass kein Durchgangsverkehr fur die Anlieger Am Scheitenweg generiert wird.

Freiraumgestaltung und Wegefuhrung

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird eine groRe offentliche Griinflache angell
legt, in die ein Kinderspielplatz integriert werden soll. Die Grinflache liegt nach
Uberarbeitung des Entwurfs nach der ersten Offenlage nun siidwestlich des Wende!
hammers Am Scheitenweg in unmittelbarer Nahe der Infrastruktureinrichtungen, sol
dass samtliche Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche hier zentral gebuindelt wer(]
den.

Der Masterplan Himmelgeist - Itter sah zur Gliederung des Baugebietes einen durch(’
gehenden Grlinzug vor, ohne den heute erforderlichen Bedarf an Infrastruktureinrich(’
tungen zu berlcksichtigen. Das Freiraumgerist des Bebauungsplanentwurfs modifil]
ziert die Masterplanung insoweit, dass die Gliederung der Bauabschnitte durch eine
offentliche Grunflache und eine offentliche mit Rasen gestaltete Versickerungsmulde
erfolgt. Durch die Ausweisung der o6ffentlichen Flachen unmittelbar angrenzend an
das Baugebiet ,Am Scheitenwege® wird sichergestellt, dass die bestehende Bebaul’
ung durch die neu geplante Wohnbebauung nicht negativ beeintrachtigt wird. Ein
durchgehender Griinzug ist aufgrund des im Verlauf der Planung gestiegenen Anteils
an offentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes (Schulerweiterung, Kindertages!’
statte, Jugendfreizeiteinrichtung, Erschliefungsstraflien, Versickerungsmulden, Orts(]
randgrinzug) im Rahmen der Umlegung nicht umsetzbar.

Die aus dem Baugebiet ,Auf‘m Wettsche“ kommende in Ost-West-Richtung verlaul’
fende Wegeverbindung wird ber ausgewiesene Full- und Radwege bis zur Ickersl[]
warder Stralle fortgeflihrt. Lediglich auf einem kurzen Abschnitt weitet sich der Weg
in einen verkehrsberuhigten Wendehammer auf. In Nord-Siid-Richtung wird entsprell
chend der Masterplanung eine Eingruinung des Ortsrandes von Himmelgeist gel’
schaffen und eine Wegeverbindung der Bewohner in Richtung Rhein ermdglicht. Die
Verbindung schliet an den bestehenden Griinzug im Baugebiet ,Am Scheitenwege*

an.
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Erweiterung der Grundschule

Die Grundschule in Himmelgeist hat dringenden Erweiterungsbedarf, da aufgrund
der vorliegenden Bevolkerungsprognose mit einer Dreizigigkeit zu rechnen ist. Der
erste Bauabschnitt zur Erweiterung der Schule wurde im Marz 2014 fertiggestellt. FUr
die Realisierung des zweiten Bauabschnitts und die Errichtung einer Einfachsporthal(’
le sieht der Bebauungsplanentwurf in direkter Anbindung zum derzeitigen Schull]
grundstlick eine Flache flir Gemeinbedarf vor. Darlber hinaus sollen im Plangebiet
eine Jugendfreizeiteinrichtung und eine vierzigige Kindertagesstatte realisiert werl]
den. Sie liegen angrenzend zur Schulerweiterungsflache und bilden somit eine cam(]

pusartige Anordnung.

Sicherung der Frischluftschneise

Der Bereich zwischen den Ortsteilen Himmelgeist und Itter wurde bereits auf Grund(’
lage der Klimaanalyse in der Rahmenplanung als Frischluftschneise definiert. Um die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen innerhalb der Frischluftschneise steuern zu
konnen, umfasst das Plangebiet nicht nur die geplanten Flachen fur Wohnbebauung

im Ortsteil Himmelgeist, sondern erstreckt sich bis zur Bebauung im Ortsteil Itter.

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Wohnbauflachen werden als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, um in Fort[]
fuhrung des vorhandenen dorflich-landlichen Gebietscharakters eine wohnvertraglil
che Nutzungsmischung zu ermdglichen. Neben Wohngebauden sind auch die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gell
sundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Diese das Wohnen ergdnzenden Nutzungen dienen zum einen der Versorgung und
der Daseinsflr- und -vorsorge der Wohnbevdlkerung, zum anderen férdern sie die
soziale Kommunikation im Quartier. Zur Wahrung eines eindeutigen Wohngebiets[

charakters sind diese Nutzungsarten jedoch nur im Erdgeschoss zulassig.
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Ausnahmsweise zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen sowie, begrenzt auf die Erdgeschosszone, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, um im Rahmen der stadtebaulich angestrebten Nutzungsmill

schung auch Entwicklungen in diese Richtung zu ermdglichen.

Die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstel [
len werden ausgeschlossen, da sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch
und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter wil
dersprechen. Darlber hinaus sprechen Immissionsschutzgrinde gegen die Errich(J
tung von Tankstellen, weil sich dadurch das Verkehrsaufkommen im Wohngebiet er[]

heblich erhohen wirde.

Nach Umplanungen werden, im Gegensatz zur ersten Offenlage, Teile der in der
Planungshinweiskarte gekennzeichneten Frischluftschneise durch das Allgemeine
Wohngebiet WA 7 und Teile des WA 3 Uberplant. Das Plangebiet wird im Rahmen
einer Umlegung neugeordnet. Die Umlegung kann aber nur durchgefuhrt werden,
wenn gegenuber den fur 6ffentliche Zwecke notwendigen Flachen auch ausreichend
Bauland fur die Eigentiimer verbleibt. Gestiegene Schiilerzahlen und damit eine gro(’
Rere Flachenausweisung flr die Schule sowie ausreichend 6ffentliche Grinflachen
machen im Plangebiet eine weitere Ausweisung von Baugebieten zwingend erforder(’
lich. Infolgedessen werden Teile der Frischluftschneise (ber den vorhandenen Gell

wachshausern Gberplant.

Im Einzelnen bedeutet dies, dass die Aufschittung des Gelandes von ca. 1,50 -
2,0 m und die neue Wohnbebauung von bis zu 11,0 m Hohe eine dauerhafte Redul]
zierung der machtigen Kaltluftschichten bewirken werden. Um die Auswirkungen der
Bebauung im WA 7 auf die Frischluftschneise mdglichst gering zu halten, wird die
Bebauung des Baugebietes mit Hilfe stadtebaulicher Malinahmen im Rahmen des
Bebauungsplans moglichst weit im Westen des Baugebietes konzentriert. Bereits
vorhandene Baufluchten aus den nérdlichen und sudlichen Wohngebieten werden
aufgenommen. Die Vorgarten werden mit 2,50 m und die Bebauungstiefe auf 13,0 m
festgesetzt. Ebenso werden Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grund(l
stucksflache fur das WA 7 ausgeschlossen. Zudem sollen auch Anlagen des Garten(!
baubetriebes entfernt bzw. verschoben werden, sodass im 6&stlichen Bereich der

Frischluftschneise eine verbesserte Kaltluftzufuhr in Richtung Norden erzielt werden
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kann. So wird insbesondere das 5,60 m hohe Rollgewachshaus abgerissen und ein
Foliengewachshaus verschoben. Durch die Verschiebung des Foliengewachshauses
in Richtung Osten, nordlich des verbleibenden Gewachshauses, soll vorerst nur ein
Stromungshindernis in dem Bereich der Frischluftschneise verbleiben. Der Betrieb
der verbleibenden Anlagen soll bis zum Renteneintritt des Eigentumers beschrankt
und die Anlagen danach entfernt werden. Die MaRnahmen zur Sicherung der Frisch(]
luftschneise auf dem verbleibenden Betriebsgelande sollen im Rahmen einer einver(
nehmlichen Umlegungsregelung zwischen der Landeshauptstadt Dusseldorf und
dem Eigentumer festgehalten werden. So kann langfristig die Frischluftschneise gel’

sichert werden.

Flache fir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule

Fir die Schule werden Erweiterungsflachen inklusive einer Einfachsporthalle als Fla[l!
chen flir Gemeinbedarf ausgewiesen. Die Flache fir die Schule schlielt an das bell
stehende Schulgeldnde an und konzentriert sich im Westen des Plangebiets. Sie
wird sowohl von der Strale Steinkaul als auch von der Planstrale aus erschlossen.
Die Schulerweiterungsflache wurde, im Vergleich zum Entwurf zur ersten Offenlage,
vergrofiert und nicht mehr bandartig angeordnet, sodass nunmehr eine campusartige
Anordnung der Schulgebdude ermdglicht wird. Der heutige Schulhof an der Ickers(]
warder StralRe wird als Flache flr Stellplatze fur die Grundschule mit einer Busspur
fur den Schulbus ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, dass die Einfachsporthalle auch
aulerschulisch von Sportvereinen genutzt werden soll und dort gegebenenfalls auch

Veranstaltungen stattfinden kénnen.

Ein Teilbereich des Schulgelandes grenzt an eine Versickerungsflache, sodass flr
die Uberbaubare Flache an dieser Stelle reduzierte Abstandflachen festgesetzt werl

den kénnen (vgl. 4.16 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Flache fir Gemeinbedarf -

Zweckbestimmung Kindertagesstatte / Jugendfreizeiteinrichtung

Des Weiteren besteht ein dringender Bedarf an der Errichtung einer Jugendfreizeit! |
einrichtung sowie einer Kindertagesstatte, die beide innerhalb des Baugebietes realil’!
siert werden sollen. Es besteht ein hoher Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder

verschiedener Altersgruppen. Die Errichtung einer vierziigigen Kindertagesstatte ist
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erforderlich, um der Deckung des Rechtsanspruchs auf einen Betreuungsplatz gel’
recht zu werden. Der Bebauungsplan sieht dazu stdlich der 6ffentlichen Griinflache
und in direkter Nachbarschaft zur Schule eine Flache fir Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung Jugendfreizeiteinrichtung / Kindertagesstatte vor.

Eine gebundelte Anordnung der Schule, des Jugendfreizeitzentrums und der Kinder(]
tagesstatte ermdglicht durch die unmittelbare Nahe Synergien, z.B. durch die gel]

meinsame Nutzung der Sportraume und des Schulhofs.

Malf der baulichen Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten wird als Mal der Nutzung eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgelegt. Auch unter Beriicksichtigung der zuléssigen Uberschreil’
tung der GRZ gemall § 19 Abs. 4 BauNVO auf einen Wert von 0,6 werden somit
ausreichende Flachen von der Bodenversiegelung freigehalten. Fur unterirdische
Garagen ist explizit eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO vor(
gesehen, da beim Bau einer Tiefgarage der Wert von 0,6 in der Regel nicht eingehall]

ten werden kann.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wurde in allen Baugebieten
verzichtet, da die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit eine
Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze der GFZ gemaR § 17 BauNVO aus!]
schlief3t.

Geschossigkeit / HOhe baulicher Anlagen
Die im Plangebiet zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt Gberwiegend maximal I,
da eine der Malstablichkeit der dorflich - Iandlichen Umgebung entsprechende Ein(]

familienhausbebauung realisiert werden soll.

Fir das Baugebiet WA 1 wird eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgesetzt. Die festl
gesetzten Wand- und Firsthéhen orientieren sich am Bestand. Die neue Bebauung
soll sich von der Héhe her in die bestehende Bebauung entlang der Stralle Am

Steinebriick einfligen und zur baulich-raumlichen Fassung der Ortseinfahrt beitragen.
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Fir das Baugebiet WA 2 wird ebenfalls eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgel’
setzt. Beide Teile des Baugebiete WA 2 sind dominante Eckgrundstiicke, sodass an
diesen Stellen aus stadtgestalterischen Grunden eine deutlich wahrnehmbare Bel!

bauung wiinschenswert ist.

Fir die stdliche Uberbaubare Flache im Baugebiet WA 10, das in seiner Form eine
bestehende Scheune umfasst und den Ausbau zu einem Mehrfamilienhaus ermog!
licht, wird dagegen nur ein Vollgeschoss festgesetzt. Im Gegensatz zum WA 1 soll
an dieser Stelle keine stadtebauliche Dominante entstehen, da die umgebende

Wohnbebauung gréfitenteils aus Einfamilienhdusern besteht.

Fir die Flachen flir Gemeinbedarf werden ebenfalls zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Die Errichtung eines Staffelgeschosses als nicht Vollgeschoss ist fiir das Schulgel’
baude nicht erwilinscht, um keine grofRe Differenz der Gebaudehdéhen zwischen der

angrenzenden bestehenden Wohnbebauung und der Schule zu schaffen.

Im Fall einer vergleichsweise unwahrscheinlichen Uberlastung der Mischwasserkal
nalisation und einem damit verbundenen Ausfall der Notentlastung tber die Stralkenl
ablaufe kénnte ein Rickhalt des Niederschlagswasserabflusses sowohl in den Stral’
Renflachen als auch auf den privaten Grinflachen erforderlich werden. Um eine
schadlose Ruckhaltung auf privatem Grund sicherzustellen, muss gewahrleistet wer(]
den, dass fur die Baugebiete WA 5, WA 6 und WA 8 das anfallende Niederschlags!!
wasser in die Versickerungsanlagen abgeleitet werden kann. Im Gegensatz zur ers[’]
ten Offenlage wird darauf verzichtet die Oberkante FertigfuRboden (OK FFB) festzull
setzen, der Ablauf des Niederschlagswassers wird stattdessen im Baugenehmil]

gungsverfahren geprift und sicher gestellt.

Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten WA 3 - WA 9 wird fir
die ein- bis zweigeschossigen Einzelhduser auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
begrenzt. Je Reihenhaus und je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zul’

Iassig.
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Durch die Begrenzung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen soll eine uner(]
wulnschte Verdichtung in den genannten Baugebieten vermieden werden, da das
stadtebauliche Konzept nur auf eine begrenzte Dimensionierung der &ffentlichen FIal]
chen fur den flieRenden und ruhenden Verkehr und der Zahl der erforderlichen Stell[]

platze ausgerichtet ist.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 mit zwei- bis dreigeschossiger Bauweise wird
die Zahl der Wohneinheiten nicht begrenzt, um eine punktuelle Verdichtung zu erl’

moglichen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten und den
Flachen fir Gemeinbedarf sind relativ groRziigig bemessen und werden ausschlie3[]
lich durch Baugrenzen festgesetzt, um bei der Realisierung eine flexible Anordnung

und Aufteilung der Gebaude zu ermdéglichen.

Fir das Grundstiick Ickerswarder Stralle 222 im WA 10 erfolgt dagegen die Sichell
rung des Bestandes, sodass die Uberbaubaren Flachen die bestehenden Gebaude

abbilden. Ein Ausbau der bestehenden Scheune zu Wohnzwecken wird ermoglicht.

Um zugleich eine unerwilnschte, stadtebaulich nicht vertragliche bauliche Dichte in]
nerhalb des Baugebietes auszuschlieRen, werden im Bebauungsplan Mindestgrund(’
stlicksgroRen vorgegeben. Als Mindestmal} fiir die GréRe der Baugrundstlicke von
Doppelhaushéalften wird eine GrundstlicksgroRe von 250 m? festgesetzt. Die Baull

grundstucke von Reihenhdusern missen mindestens 200 m? betragen.

Die festgesetzten Firstrichtungen sehen einen Wechsel von trauf- und giebelstandir’
gen Hausern vor. Davon ausgenommen sind die Baugebiete WA 9 und WA 10, flr
die aufgrund der zurlickgesetzten Lage und der Uneinheitlichkeit im Bestand kein

Bedarf besteht, eine Firstrichtung festzusetzen.

Die Uberbaubare Flache der Flache fir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule ist
grofizligig bemessen und bietet viel Spielraum. Der Schulhof ist jedoch in Richtung

Osten und damit nicht angrenzend an zur vorhandenen Wohnbebauung herzustellen.
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Bauweise

Stadtebauliches Ziel ist eine aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel- und Dop!’
pelhdusern sowie Hausgruppen, die sich an die vorhandene dorfliche Struktur an(’
passt. Um trotz der grof3zlgig festgesetzten Uberbaubaren Flachen eine zu starke
bauliche Verdichtung zu vermeiden, wurden orientierend am stadtebaulichen Entwurf
und je nach Ausdehnung der Uberbaubaren Flachen und der Lage der Baugebiete
Flachen festgesetzt, auf denen nur Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen bis

zu einer bestimmten Lange zuldssig sind.

Im WA 1 ist eine Eckbebauung erwiinscht, die sich sowohl zur Stralle Am Steinel
briick als auch zur Planstralle hin ausrichtet und in das Baugebiet berleitet. Dem(]
entsprechend wird hier eine geschlossene Bauweise ausgewiesen. Im Baugebiet
WA 2, in dem aus stadtebaulicher Sicht entweder Mehrfamilien- oder Einfamilien
hausbebauungen mdglich sind, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auch fir das
WA 10 wird eine offene Bauweise bestimmt, um entsprechend der GroRRe der iberL
baubaren Flache der Scheune eine vertragliche Mehrfamilienhausbebauung zu erl]

maoglichen.

Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, WA 7, WA 9 und WA 10 sind Stell[”
platze und Garagen nur auf den daflr festgesetzten Flachen, innerhalb der Gberbaul’
baren Grundstlicksflachen, in den seitlichen Abstandflachen und in unterirdischen
Garagen zulassig. Im Rahmen der Bestandssituation sind fir die sudliche Gberbaul’

bare Flache im Baugebiet WA 10 bereits Stellplatzflachen festgesetzt.

In den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA 8 sind hingegen Stellplatze und Garagen
nur auf den daflir festgesetzten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grund(]
stlicksflachen zulassig. Die seitlichen Abstandflachen sollen hingegen von Bebauung
freigehalten werden, um hier die Ableitungsrinnen fiir den Transport des Nieder(
schlagwassers vorzusehen (siehe Punkt 4.8.3). Entlang der HaupterschlieRungs(’
stralle soll das Stralienbild nicht durch unmittelbar an die Verkehrsflache angren(]
zende Einzelgaragen negativ dominiert werden. Daher werden in diesem Bereich

Grenzgaragen in den seitlichen Abstandflachen explizit ausgeschlossen.
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Tiefgaragen sind im Plangebiet auch auRerhalb der liberbaubaren Flache allgemein
zuldssig. Dadurch kann insbesondere fiir das WA 1 ein Grolfiteil des ruhenden Ver(]
kehrs unter die Erde verlagert werden. Die Oberkante einer Tiefgaragenrohdecke
darf die jeweilige HOhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gber(’
schreiten. D. h. es wird maximal die festgesetzte Erduberdeckung angeschuttet, sol

dass die Tiefgarage gestalterisch wenig in Erscheinung tritt.

Verkehr

Das Plangebiet wird an die Stralle Am Steinebriick angebunden. Um im Plangebiet
und im bereits realisierten Baugebiet ,Am Scheitenwege” Durchgangs- und Schleich-
verkehre zu vermeiden, wird entgegen des Entwurfs zur ersten Offenlage keine Ver(]
bindung fiir den motorisierten Verkehr zwischen den beiden Gebieten realisiert. Eine
Fu- und Radwegeverbindung bleibt bestehen. Das Plangebiet wird tber eine Ringl[l
stralle erschlossen. Der Strallenabschnitt, welcher der ErschlieBung der Schule,
Kindertagesstatte und Jugendfreizeiteinrichtung dient, wird im Rahmen der Ausfih(
rungsplanung als HaupterschlieBungsstralle im Trennprinzip mit Gehwegen hergel]
stellt. Die restlichen Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet.
Bereiche des Plangebietes, die nicht tber die RingerschlieRung angebunden werden
konnen, werden Uber kurze Stiche mit Wendehammern erschlossen. Des Weiteren
werden einige wenige Wohngebaude durch private ErschlieBungsflachen mit einem

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu Lasten der Anlieger erschlossen.

Sowohl in Nord-Siud-Richtung als auch in West-Ost-Richtung stehen Fufligéangern
und Fahrradfahrern attraktive Wegeverbindungen zur Verfigung. Damit sind eine gu!
te Durchlassigkeit und verkehrssichere Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen

des Gebietes gegeben.

Die Besucherparkplatze werden im 6ffentlichen Straflenraum als Langsparkplatze
sowie dezentral geblindelt angeordnet. Es wird je 4 Wohneinheiten mindestens ein
Besucherparkplatz geschaffen. Durch die Langsparkplatze im 6ffentlichen Stral3en-
raum, die zum Teil wechselseitig angeordnet werden, wird zugleich eine Verkehrsbel
ruhigung erzielt. Im Bereich des bisherigen Schulhofs an der Ickerswarder Stralle

wird neben neuen Parkplatzen auch eine Busparkbucht errichtet. Bereits heute halt
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der Schulbus an dieser Stelle auf der Ickerswarder Stral3e, um die Kinder zum Sport-
und Schwimmunterricht zu fahren. Aufgrund der Kreuzungssituation stellt der parl
kende Bus auf der StralRe ein Gefahrenpotential dar, das mit einer separaten Park(

bucht fir den Bus entscharft wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die privaten ErschlieBungsflachen, die lediglich eine ErschlieRungsfunktion fur Anliel’
ger aufweisen, sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und der Leitungstrager zu belasten. Dariber hinaus werden zur Ableitung des Niel
derschlagswassers in die o6ffentlichen Versickerungsmulden Leitungsrechte festgel]
setzt, die zugunsten der Anlieger zu belasten sind. Die Rechte werden im Rahmen

des Umlegungsbeschlusses als Dienstbarkeiten eingetragen.

Ein zwei Meter breiter Streifen westlich des Ful3- und Radweges zwischen dem
Wendehammer Am Scheitenweg und dem Wendehammer &stlich der Flache fur
Gemeinbedarf wird zugunsten der Leitungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leil
tungsrecht belastet. Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung des Kanalanschlusses
und der Versorgung mit Strom, Wasser und Gas uber das Wohngebiet Am Scheil’

tenweg.

Ver- und Entsorgung

Wasser, Strom, Gas

Die Wasser-, Gas- und Energieversorgung wird durch die Anschlisse an die stadtil’
schen Netze sichergestellt. Zur Aufstellung einer Netzstation wird zwischen dem
Baugebiet WA 2 und der HaupterschlieRungsstralie eine Flache fur Versorgungsan(]
lagen ausgewiesen. Dieser Standort berechnet sich nach dem Lastschwerpunkt fir

das Plangebiet.

Bevor ein Bauantrag gestellt wird ist mit der Stadtwerke Disseldorf AG objektbezol’

gen die Sicherstellung des Grundschutzes zur Léschwasserversorgung zu klaren.
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4.8.2 Abfallbeseitigung

4.8.3

Die Wendehammer sind so angelegt, dass sie von Mullfahrzeugen befahren werden
konnen. Lediglich bei dem Baugebiet WA 9 sind die Mulltonnen der rickliegenden
Wohnhauser am Abfuhrtag im vorderen Bereich der GFL-Flache zu platzieren. Der
Mulltonnensammelplatz ist hier aufgrund der Uberlagerung mit dem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht lediglich als Hinweis dargestellt.

Der Abstand des Plangebietes zu den nachstgelegenen Glas- und Papiercontainern
ist zu grof3, um eine haushaltsnahe Entsorgung zu gewahrleisten. Zudem sind die
vorhandenen Glas- und Papiercontainer in der ndheren Umgebung voll ausgelastet,
sodass eine zusatzliche Containerstation vorgesehen wird. Diese soll aul3erhalb des
Plangebiets an der StralRe Am Steinebriick in unmittelbarer Nahe aufgestellt werden,
da innerhalb des Plangebietes die erforderlichen Abstéande einer Containerflache zur

Wohnbebauung nicht herzustellen sind.

Schmutzwasser-/ Regenwasserbeseitigung

Gemal § 51a LWG besteht die Verpflichtung, bei erstmals seit dem 01.01.1996 bel]
bauten, befestigten oder an das Kanalnetz angeschlossenen Flachen das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah einzuleiten. In der friihen Plall
nungsphase fur die Baugebiete ,Auf'm Wettsche“ und ,Am Scheitenwege® wurden
verschiedene Entwasserungskonzepte gepruft. Hierbei wurde unter anderem auch
die Umsetzbarkeit einer Trennkanalisation ndher untersucht, bei der das Niederl’
schlagswasser mit Hilfe von Uberleitungssammler, Stauraumkanal und Hochwasser!|
pumpwerk in den Rhein eingeleitet wiirde. Der technische und somit auch wirtschaft(’
liche Aufwand fir diese MalRnahmen ist jedoch unverhaltnismafig. Vor diesem Hin(]
tergrund wurde eine Entwasserungsldésung vorgesehen, die den Vorgaben des Lanl]
deswassergesetzes insoweit gerecht wird, dass ein Teil des anfallenden Nieder(
schlagswassers vor Ort versickert wird. Im Rahmen der Erarbeitung des Entwassel
rungskonzeptes wurde vom Ingenieurbiro Kaiseringenieure, Dortmund, im Januar
2014 fur das Plangebiet ein Versickerungsgutachten erstellt. Dieses Gutachten iber(]
prufte insbesondere die Infiltrationsleistung der anstehenden Béden. Sowohl die vorl
liegenden Deckschichten aus Hochflutlehm als auch die darunter liegenden Kiese
und Sande der Niederterrasse weisen laut Gutachten eine flir ausschlief3lich auf Ver(]
sickerung basierende Regenwasserbewirtschaftung ausreichende Infiltrationsleistung

auf.
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Im Plangebiet werden drei Versickerungsflachen ausgewiesen. Diese Anlagen wer(]
den durch die Festsetzung als ,Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser” (F.f.R.u.V.) planungsrechtlich gesichert. Die Versickerungsflar’
chen werden als Rasenflachen hergestellt und erhéhen somit den Grunflachenanteil
im Plangebiet. In den Baugebieten WA 5, WA 6, und WA 8 ist das auf samtlichen
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ausschlieRlich offen in die 6ffentlichen

Versickerungsmulden abzuleiten und dort zu versickern.

Die offene Ableitung des Niederschlagswassers in die Versickerungsmulden kann
beispielsweise Uber Pflasterrinnen oder Rasentransportmulden erfolgen. Eine Ableil’
tung Uber unterirdische Leitungen ist unzuldssig. Die im Ausnahmefall im WA 8 notl!
wendige Ableitung des Niederschlagswassers Uber Grundstiicke verschiedener prill

vater Eigentiumer wird im Bebauungsplan tber Leitungsrechte abgesichert.

Darutber hinaus sind im Rahmen des Umlegungsbeschlusses und des Baugenehmil
gungsverfahrens Grunddienstbarkeiten und Baulasten einzutragen. Bei lber den
Bemessungsregen hinausgehenden Regenereignissen ist ein Notlberlauf in den

Mischwasserkanal mdglich.

Um das Niederschlagswasser der den Mulden abgewandten Dachflachen tber seit(’]
lich am Haus vorbeifihrenden Rinnen zu den Versickerungsmulden ableiten zu kon(!
nen, sind die Uberbaubaren Grundstlcksflachen fur die Hauptgebaude 1,5 m von
den Flachen fir Garagen abgesetzt. Somit werden gestalterisch wenig ansprechen(’

de Ldsungen, wie z.B. Regenrinnen quer Uber den Giebel, ausgeschlossen.

Aufgrund der Hohenverhaltnisse und raumlichen Sachzwange ist die Ableitung des
Niederschlagswassers in Versickerungsflachen in vielen Teilen des Plangebietes nur
schwierig umsetzbar. Zudem wurde vermieden, unmittelbar parallel an den zentralen
Ful- und Radweg, Versickerungsmulden festzusetzen. Durch die Wegeverbindung
zur Grundschule und zur Kindertagesstatte wird mit einer hohen Bodenverdichtung
durch Betreten und Befahren mit Fahrradern gerechnet, sodass die Versickerungs!]
mulden an diesen Stellen nicht angelegt werden. Die Baugebiete WA 1 - WA 4,
WA 7, WA 9 und WA 10 leiten daher das anfallende Regenwasser in den Mischwas[]

serkanal ab.
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Das anfallende Schmutzwasser wird dem Mischwasserkanal und damit dem Kilar(!
werk-SUd zugefuhrt. Bei dem geplanten Wohngebiet fallen keine stark belasteten
Abwasser an. Vielmehr liegt die Schmutzwasserkonzentration der hauslichen Abl]
wasser erheblich unter den vorhandenen Werten des Hauptsammlers Sid, sodass

sich der Status Quo bei den Mischwasserabschlagen nicht verschlechtern wird.

Private Grinflache

Im Osten grenzt das Plangebiet an ein Altenheim. Die Gebaude befinden sich aull
Rerhalb des Plangebiets, wahrend eine dazugehdrige kleine Parkanlage mit hohem
Baumbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs liegt. Sie wird als pril’
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Altenheim® festgesetzt. Die

Parkanlage ist von Bebauung freizuhalten.

Offentliche Griinflachen

Zum Aufenthalt und zur Erholung der kiinftigen Bewohner des Neubaugebietes ist im
Norden des Plangebietes eine offentliche Grinflache mit einem integrierten Kinder(
spielplatz vorgesehen. Der Kinderspielplatz soll sowohl Angebote fiir schulpflichtige
Kinder als auch fir Kleinkinder umfassen. Die Griinflache tragt neben der Versorl[
gung des Gebietes mit Grunflachen auch zur Vernetzung des Baugebietes mit den

benachbarten Neubaugebieten bei.

Der am 6stlichen Rand des Plangebietes gelegene Grinzug aus der Masterplanung
dient der Eingrinung des Ortsrandes von Himmelgeist und der einheitlichen Abgrent(’
zung zum Landschaftsraum. Er schliet an den bestehenden Grinzug im Baugebiet
»,Am Scheitenwege“ an und schafft eine Verbindung der Bewohner in Richtung
Rhein. Er bildet auch den Ubergang zwischen der neuen Bebauung und den von Bel]
bauung freizuhaltenden Flachen. Im Gegensatz zur ersten Offenlage wird das Gel’
lande um ca. 1,50 — 2,0 m angeschittet. Insbesondere im ndrdlichen Bereich dieser
offentlichen Grunflache stehen Teile des 5,60 m hohen Rollgewachshauses und Teil
le der 4 m hohen Gewachs- und Folienhauser, die nun abgebrochen und Uberplant
werden kénnen. Im Gegensatz zur ersten Offenlage wird sich der Luftfluss der boll

dennahen Kalt- und Frischluft in diesem Bereich verbessern.
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Flachen fir die Landwirtschaft

Im Gegensatz zur ersten Offenlage werden die verbleibenden Flachen des Garten(
baubetriebes innerhalb der Frischluftschneise als Flache fir die Landwirtschaft fest(’
gesetzt. Zudem werden auch die Ackerflachen im Siden und Osten des Betriebes
als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Um weitere Bebauung jeglicher Art
in der Frischluftschneise auszuschlielen, wird diese Festsetzung Uberlagert durch
die mit Signatur gekennzeichneten Festsetzung ,Flachen, die von Bebauung freizul
halten sind“. Die verbleibenden Anlagen des ehemaligen Gartenbaubetriebes geniel’
Ren Bestandsschutz. In diesem Rahmen kdénnen nur Mallnahmen vorgenommen
werden, die dem Bestandserhalt dienen, wie z.B. Unterhaltungs-, Instandsetzungs-
oder Modernisierungsmaflinahmen. Die Neuerrichtung von baulichen Anlagen ist zul
kinftig jedoch unzulassig. Zudem soll in einer einvernehmlichen Umlegungsregelung
festgehalten werden, dass nach Renteneintritt des Eigentiimers alle Anlagen aus der

Frischluftschneise entfernt werden miissen.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Messungen im Rahmen der Teilraumuntersuchung flir den Bereich Himmelgeist-ltter
aus dem Jahre 2009 belegen, dass der Griinzug zwischen den Ortsteilen HimmelL[
geist und lItter als Frischluftschneise fungiert, diese aber bereits durch den Garten(]
baubetrieb in ihrer Funktion eingeschrankt ist. Da die sogenannten Flurwinde in Bol!
dennahe flieBen, sind Stromungshindernisse innerhalb der Engstelle der Frischluft(!
schneise zu vermeiden und Beluftungsbahnen mit Hilfe des Planungsrechts zu sil!
chern.

Aus diesem Grund werden die Flachen fur die Landwirtschaft, die Ausgleichsflachen
und die private Grunflache des Altenheims mit der Festsetzung ,Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind“ Uberlagert. Somit wird jegliche neue Bebauung ausgel’

schlossen. Auch sind Pflanzen nur mit einer H6he von bis zu 1,50 m zulassig.

Im Zuge der betrieblichen Veranderung des Gartenbaubetriebes kénnen nach Uber!]
arbeitung des Entwurfs zur ersten Offenlage grofie Teile der Frischluftschneise, die
bisher als SO Gartenbaubetrieb ausgewiesen werden sollten, als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt werden. Dementsprechend kann die Frischluftschneise
mit Hilfe des Planungsrechts dort gesichert und von weiterer Bebauung freigehalten

werden. (vgl. 4.1.1 Allgemeine Wohngebiete)
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Darilber hinaus werden im Plangebiet alle Malinahmen ausgeschopft, um den negall
tiven Auswirkungen auf den stadtklimatischen Ausgleichsraum entgegenzuwirken.
Dazu zadhlen z.B. die Begrinung von Flachdachern, das Anlegen von Versickel

rungsmulden und die Festlegung der Dachfarben.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Am nordostlichen Rand des Plangebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flursticke
372 und 374, Flur 8, Gemarkung Itter-Holthausen sind bereits im Zuge des Bebaul]
ungsplanverfahrens ,Auf'm Wettsche® als Ausgleichsflachen angelegt worden und
werden somit planungsrechtlich gesichert. Zur Arrondierung der Ausgleichsflache
sollen nunmehr auch die beiden angrenzenden, stadtischen Flurstiicke 177 und 328
in eine artenreiche Mahwiese umgewandelt werden. Zumal durch die Lage zwischen
den Baugebieten ,Auf’'m Wettsche” und ,Am Scheitenwege-Sud“ und der Parkanlage
eines Altenheims eine landwirtschaftliche Ackernutzung nicht mehr zweckmaRig ist.
Ebenso erfiillen die 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz im Norden und die
Ortsrandbegriinung im Osten die Funktion einer Ausgleichsflache. Die offentliche
Grinflache mit Kinderspielplatz besitzt mit einer Gesamtflache von ca. 4.000 m? das

groflite Aufwertungspotential im Bebauungsplangebiet.

Um die mit der Bebauung einhergehenden nachteiligen Veranderungen des naturlil]
chen Wasserkreislaufes mdglichst gering zu halten und zugleich eine kostenglinstige
Abwasserbeseitigung umzusetzen, soll im Sinne des § 51a LWG ein Grolteil des auf
Dachflachen und befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers versickert
werden (vgl. 4.8.3 Entwasserungskonzept).

Im Rahmen von Bebauung und Erschlieung des Neubaugebietes werden viele Flal]
chen durch StraRen, Wege und Gebaude lberbaut und damit versiegelt. Das dort
anfallende Regenwasser kann nicht mehr in den Boden eindringen und so dem natll
tlrlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden. Das geplante Muldensystem reduziert
den Oberflachenabfluss des Regenwassers wesentlich und tragt somit zur Neubill]

dung von Grundwasser bei.
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Da die Verwitterung freiliegenden Metalls zur Auslésung von Metallbestandteilen und
somit zur Belastung des Niederschlagswassers fuhren wirde, sind in den Baugebiel
ten, die ihr Niederschlagswasser in die Versickerungsmulde ableiten, nicht beschich(]
tete oder unbehandelte (verwitterungsanfallige) kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dal’l
cher unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die Ublichen Anteile von Dachrinnen

und Fallrohren.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmimmissionen

Fir das Plangebiet wurde nach der ersten Offenlage eine erneuerte schalltechnische
Untersuchung durchgeflihrt. Dabei wurden die Gerauschimmissionen der gegeniiber
der geplanten Wohnbebauung immissionsrelevanten gewerblichen Nutzungen sowie

der Verkehrslarm ermittelt und bewertet.

Gastronomiebetrieb Steinkaul 3

Bei der Beurteilung der vom Gastronomiebetrieb ausgehenden Larmimmissionen
wurde sowohl die AuRengastronomie als auch die Kegelbahn berticksichtigt. Die Bell
sonderheit bei Freiluftgaststatten ist, dass gemal der Freizeitlarmrichtlinie abweil!
chend von der TA Larm der Beginn der Nachtzeit auf 24 Uhr gelegt wird. Die schalll
technische Untersuchung hat ergeben, dass im Bereich der unmittelbar &stlich zur
Aulengastronomie nachstgelegenen Baugrenze der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) am Tag um 3,6 dB(A) Uberschritten wird.

Aufgrund der Uberschreitungen wird fir die westliche Fassade des nachstgelegenen
Wohnhauses eine geschlossene Fassade festgesetzt. Der Einbau von 6ffenbaren
Fenstern und sonstigen Offnungen fir Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen sollen, ist nicht zulassig, es sei denn der Bauherr schitzt sich sell]

ber, z.B. durch eine Wand, vor den Immissionen des Gaststattenbetriebes.

Folgenutzung des Gartenbaubetriebs
Im Gegensatz zur ersten Offenlage haben sich die zukinftigen Flachen- und Nut(l
zungsverhaltnisse des Gartenbaubetriebes verandert. Um die schalltechnischen

Auswirkungen der zukiinftigen Nutzung des Gartenbaubetriebes auf die benachbarte
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Wohnbebauung zu ermitteln, musste das Gutachten der Firma Peutz Uberarbeitet
werden. Der Gutachter hat dabei Nutzungen angenommen, die im Wesentlichen den
bisherigen Tatigkeiten des Gartenbaubetriebes entsprechen, diese jedoch in ihrem
Umfang den zur Verfigung stehenden Flachen angepasst und reduziert. Insbeson(]
dere die nachtlichen Aktivitaten (Einsatz von Geraten, Berieselung der Felder und
Verladeverkehr), die bei der beabsichtigten, reduzierten Nutzung des Gartenbaubel

triebes nicht mehr erfolgen werden, wurden nicht mehr zum Ansatz gebracht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die zukinftige
Nutzung des Gartenbaubetriebes zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswer

te der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts
40 dB(A) sowohl im Plangebiet als auch in der Nachbarschaft flihrt.

Eine in der einvernehmlichen Umlegungsregelung festzuhaltende Verschiebung des
nordlichen Foliengewachshauses in Richtung Osten wurde erst nach Erstellung der
schalltechnischen Untersuchung thematisiert. Das Gutachten wurde nach der 6ffent(
lichen Auslegung aufgrund einer zunachst angedachten Entwurfsfassung erstellt, die
im WA 7 eine groRere Vorgartenzone und Bebauungstiefe vorsah. Ebenso war eine
Absprache zur Verschiebung des Foliengewachshauses noch nicht getroffen. Es hat
sich jedoch gezeigt, dass sich die Durchstrdomung der Frischluftschneise weiter optil’
mieren lie3. Aus diesem Grund wurde die jetzt vorliegende Entwurfsfassung erarbeil’
tet, die den machtigeren Kaltluftschichten mehr Raum Iasst. Bei Verschiebung des
Foliengewachshauses in Richtung Osten vergrél3ert sich entgegen der Annahme des
Gutachters der Abstand zum Baugebiet WA 7, sodass weiterhin keine negativen
Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen erwartet werden kdnnen. Auch eine
geringe Vorgartenzone von 2,50 m und eine Tiefe der Uberbaubare Flache von
13,0 m tragen dazu bei, dass weiterhin ein ausreichender Abstand zwischen dem

verbleibenden Betrieb und der Wohnbebauung bestehen wird.

Verkehrslarm

Im Fachgutachten wurden die wesentlichen Verkehrslarmquellen, das heif3t Miinchel
ner Stralte (L 52), Ickerswarder StralRe, Steinkaul, Am Steinebriick und die Planstrall
Ren berechnet und beurteilt.

Die héchsten Beurteilungspegel ergeben sich an dem Bestandsgebaude der Schule

am Steinkaul und an den strallennah gelegenen Uberbaubaren Flachen in den All[]
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gemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 10. Im WA 1 wird der Beurteilungspegel am
Tag um 3,5 dB(A) und in der Nacht um 4,2 dB(A) Uberschritten. Fir das WA 10 liel]
gen die Uberschreitungen bei 1,3 dB(A) am Tag und 2,8 dB(A) in der Nacht. Die
Uberschreitungen sind fiir das WA 1 in den Larmpegelbereich 11l und fiir das WA 10
Larmpegelbereich Il einzuordnen. Im ubrigen Plangebiet werden die schalltechnil]
schen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten. Die
Schutzbedurftigkeit der Flachen fur Gemeinbedarf (Schule, Jugendfreizeiteinrichtung,
Kita) kann dem eines WA gleichgesetzt werden.

Als Mindestanforderung an die Schallddmmung der Auf3enbauteile der Gebaude wird
an den Baugrenzen Larmpegelbereich 1l festgesetzt. Damit sind keine erhéhten An(

forderungen an den baulichen Schallschutz verbunden.

Infrastruktureinrichtungen
Die schalltechnische Bewertung der Einfachsporthalle und der Jugendfreizeiteinrich
tung erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, da derzeit noch keine

hinreichend konkrete Planung vorliegt.

Luftschadstoffe

Zum Schutz der umliegenden Nutzungen und Gebaude vor schadlichen Umweltein(]
wirkungen ist bei der Errichtung von Tiefgaragen um die Liftungsschachte herum ein
nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m zu gewahrleisten. Dies
kann z. B. mit Hilfe einer geeigneten Bepflanzung erfolgen. Zudem muss ein Min(]
destabstand zwischen Liftungsschachten und den Fenstern von Aufenthaltsrdumen

eingehalten werden.

Festsetzungen zur Bepflanzung

Zur starkeren Durchgriinung des Baugebietes sowie zur Verbesserung des Kleinklil]
mas werden flr die Privatgrundstiicke diverse Festsetzungen zur Bepflanzung gel’
troffen. So tragt neben dem Himmelgeister Rheinbogen auch das Plangebiet zur
Entstehung von Kaltluft bei. Um die negativen Auswirkungen der Bebauung auf das
Stadtklima zu reduzieren werden Festsetzungen getroffen, dass Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis maximal 15 ° mit einer standortgerechten Vegetation minC

destens extensiv zu begriinen sind. Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen sind
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ebenfalls zu begriinen. Des Weiteren ist bei Baugrundstiicken ab 250 m? sowie je
weitere volle 250 m? Grundstlicksflache ein klein- oder mittelgrof3kroniger Laubbaum

zu pflanzen.

Im sudlichen WA 2 und im sidlichen WA 7 werden zur Betonung des Endpunktes
der Blickachse auf der Planstralle 1 von Richtung Norden und Westen kommend,
zwei Einzelbaume festgesetzt. Ein weiterer Einzelbaum im WA 2 wird zur Betonung
der Eingangssituation ins Plangebiet festgesetzt. Weitere anzupflanzende Einzel-
baume werden entlang des in Ost-Westrichtung verlaufenden Ful3- und Radwegs
festgesetzt und tragen Uber die angrenzende 6ffentliche Griinflache hinaus zur weitel!

ren Begriinung des Plangebietes bei.

Es wird ein 3,0 m breites Pflanzgebot im Siiden der Baugebiete WA 2 und WA 3 am
Rande des Plangebietes gegeniber und zum Schutz des Bestands festgesetzt.
Dadurch riickt die Flache flr Versorgungsanlagen (Trafo) vom Bestand ab und halt
auch zur neuen Bebauung einen Abstand von uber 5 m ein. Um ein begrintes Bild
zu erhalten, sind die Seitenwande der Garagen und tberdachten Tiefgaragenrampen
zur offentlichen Verkehrsflache und zur 6ffentlichen Grinflache zu beranken. Ebenso

sind Mulltonnensammelplatze sowie Millstandplatze und Millboxen einzugrinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um das Baugebiet in die vorhandene Bebauung besser einzufigen und innerhalb
des Wohngebietes ein geschlossenes Erscheinungsbild zu erreichen, werden im Bel
bauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung getroffen. Der Aufenthalts- und Erlebnis!’

qualitat des offentlichen Raumes wird ein hoher Wert beigemessen.

Sie bewirkt in besonderem Malie die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnort.
Die Gestaltungsfestsetzungen sollen deshalb auch langfristig die Bau- und Freiflal’
chengestaltung in ein ganzheitliches Konzept einbinden. Dabei wird trotz der Fest(
setzungen ein ausreichend grof3er Spielraum zur individuellen Gestaltung auf den
einzelnen Grundstlicken geboten, sodass fir die Bauherren keine unzumutbaren
Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteile entstehen.

Aus stadtebaulichen Griinden werden besondere Anforderungen an aneinander gel

baute Baukorper (Doppelhauser und Hausgruppen von maximal 21,0 m Lange) gell
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stellt, da sie zusammengehdrige Einheiten darstellen. Deshalb sollen sie in Bezug
auf ihre Hohenlage und ihre Baustruktur wie Gebaudehohe, Dachform und Dachneil
gung einheitlich gestaltet werden. Das gleiche gilt fir aneinander gebaute Garagen
und Carports sowie fir Gartenhauser, auch wenn sie auf unterschiedlichen GrundL

stucken stehen.

Im gesamten Wohngebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45°
zulassig, da hier an vorhandene Altbebauung mit Satteldachern angesetzt wird und
sich die Bebauung in die Umgebung einfliigen soll. Neben der Dachform und der
Dachneigung wird das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich durch Dachelel’
mente wie Dachgauben und Zwerchgiebel beeinflusst. Festsetzungen zur Begren(]
zung der Dimensionierung von Dachelementen sollen verhindern, dass Dachaufbau(’
ten im Verhaltnis zum Baukoérper unverhaltnismaiig betont werden und die Dachflal
che als beruhigendes Gestaltungselement zu sehr in den Hintergrund tritt. Aus diel
sem Grund sind auch Dacheinschnitte nur an den dem o&ffentlichen Stralen- und

Freiraum abgewandten Seiten zulassig.

Zur besseren Integration des Wohngebietes in das vorhandene dorflich-landliche
Umfeld und zur geordneten stadtebaulichen Arrondierung wird das Material fur Dach!]
flachen sowie deren Farbe festgesetzt. Analog zu dem nérdlich angrenzenden Baul’
gebiet ,Am Scheitenwege” werden fur die direkt angrenzenden Baugebiete WA 9 und
WA 10 anthrazitfarbene Farbtone festgesetzt. In den Baugebieten WA 1 - WA 8 sind
hingegen nur hellgraue bzw. steingraue Farbtone zuldssig, da hellere Dachflachen in

der Regel Uber ein hdheres Warmerlckstrahlvermogen verflgen.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Dachpfannen insgesamt Uber einen
mdglichst hohen Rulckstrahleffekt verfligen sollten. Zum Beispiel gibt es Dachpfan(]

nenhersteller, die infrarot reflektierende Farbpigmente beimischen.

Generell sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig. Im WA 7 sind
dagegen Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig, um Hindernisse
der Kaltluftstréme innerhalb der Frischluftschneise zu reduzieren. Aulierdem dienen
die Festsetzungen dazu, ein harmonisch gestaltetes Stralenbild sicherzustellen. Eil

ne Einfriedung der Vorgartenzone wird auf héchstens 0,80 m begrenzt. Dadurch er(]
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halt das StralRenbild maligeblich von den Gebaudefronten gepragt und zugleich die
soziale Kontrolle erhoht. Um die Einfriedungen optisch in die Baugebiete zu integriel
ren und okologischen Gesichtspunkten gerecht zu werden, sind sie nur als geschnit[]
tene oder freiwachsende Laubgeholzhecken oder als mit Kletterpflanzen begriinte

Zaune zulassig.

Zum Schutz der Versickerungsmulden sind zwischen den privaten Grundsticksflar
chen und den Flachen fur Rickhaltung und Versickerung mind. 1,0 m hohe Zaune zu
errichten. Um ein Begehen der Mulden zu verhindern, sind Tore explizit ausgel’

schlossen.

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule wird an eine Flache
fur Rackhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser grenzen. Der Abstand
der Uberbaubaren Flache fiir die Schule gegeniiber der Versickerungsmulde betragt
5 m. Bei einer Versickerungsmulde handelt es sich nicht um eine offentliche Ver(
kehrsflache, offentliche Griinflache oder offentliche Wasserflache, sodass der Faktor
zur Berechnung der Abstandflache gemald Bauordnungsrecht nicht 0,4 sondern 0,8
betragt. Fur die Schulgebaude werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, sodass die
Bestimmung der Abstandflachen mit dem Faktor 0,8 eine Uberschreitung zu Lasten
der Versickerungsflachen bewirken kénnte. Da Versickerungsmulden keine bebaubal’
ren Flachen sind und bei Uberschreitung der Abstandflachen kein Baukérper entgel

gensteht, wird der Berechnungsfaktor abweichend auf 0,4 reduziert.

Hinweise

Im Bebauungsplan sind Hinweise zu folgenden Themen aufgenommen, die dem
Schutzbedirfnis der Allgemeinheit dienen und der Informationspflicht gegeniber
Grundstuckseigentimern und Bauherren im Plangebiet Rechnung tragen:

- Grundwasserentnahme,

- Grundwasser/ Hochwasser,

- Begrinungsaufbau fir Tiefgaragen und Dacher,

- Standorte fur Baumpflanzungen,

- Bodendenkmalpflege,

- Léschwasserversorgung,

- Kampfmittel.
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5. Soziale MaRnahmen
Nachteilige Auswirkungen im Sinne des Gesetzes auf die im Umfeld des Gebietes
lebenden und arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten. Insofern sind keine sol’

zialen MalRnahmen zu ergreifen.

6. Bodenordnende MaRnahmen
Aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur und der Vielzahl an unterschiedlichen Eil’
gentumern lassen sich die Inhalte des Bebauungsplans nicht ohne bodenordnende
MaRnahmen realisieren. Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung hat im
Méarz 2009 zur Ordnung des Grund und Bodens eine Umlegung angeordnet. Im April
2011 hat der Umlegungsausschuss einen Einleitungsbeschluss gefasst. Ziel der Baul’
landumlegung ist es, die Grundstlicke nach ihrer Lage, Form und Gro3e derart neu
zu ordnen, dass sie gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes erschlossen

und bebaut werden konnen.

7. Kosten fur die Gemeinde
Der Stadt Disseldorf entstehen neben den ErschlieBungskosten Kosten flir die Erll
weiterung der Schule, den Bau der Jugendfreizeiteinrichtung und Kindertagesstatte,
den Ausbau der 6ffentlichen Griinflache mit einem Kinderspielplatz sowie die Herrich(J
tung der Ortseingangsbegriinung. Die Hohe der Kosten wird auf etwa 15.430.000 Eull

ro geschatzt.

Die Gemeinde erhebt zur Refinanzierung des Herstellungsaufwandes flr die offentli’
chen Verkehrsanlagen, die StralRenentwadsserung und die auf die Verkehrsanlagen
entfallenden anteiligen Ausgleichsflachen von den Anliegern ErschlieBungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch bzw. der entsprechenden stadt. Satzung. Zudem werden
die Eigentimer der Grundstiicke, die erstmals an die Entwasserungsanlage angel’
schlossen werden, auf der Basis des Kommunalabgabengesetzes und der entspre(]

chenden stadt. Satzung mit einem Kanalanschlussbeitrag belastet.
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Teil B — Umweltbericht
gemal § 2a BauGB

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09/006 (alt: 5670/022)

- Am Scheitenwege-Sid -

Stadtteil Himmelgeist  Stadtbezirk 9

1. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht vor, auf bislang Uberwiegend unversiegelten Freiflachen Plal’
nungsrecht fir neue Wohngebiete zu schaffen. Weiterhin soll insbesondere dem Erweil]
terungsbedarf der ansassigen Grundschule Rechnung getragen werden. Im Norden des
Plangebietes ist eine grolie 6ffentliche Griinflache mit einem integrierten Kinderspielplatz
vorgesehen. Darliber hinaus ist eine offentliche Grinflache in Nord-Sud-Richtung am
ostlichen Rand des neuen Wohngebiets geplant, die der Ortsrandgestaltung dient und
eine Ful’- und Radwegverbindung darstellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines regional bedeutsamen bioklimatischen Ausgleichs(]
raums. Der Ostlich gelegene Teil des Plangebiets befindet sich zudem innerhalb einer
Frischluftleitbahn in Std-Nord-Richtung. Das westliche Drittel dieser Frischluft- und Kalt[
luftschneise im Bereich des ehemaligen Gartenbaubetriebes wird im Bebauungsplan mit
Wohnbebauung uberplant, die Breite und Wirksamkeit der Frischluftschneise beeintrach
tigen. Des Weiteren gehen durch die geplante Bebauung zukunftig Flachen fur die Kalt!!
luftentstehung verloren. Im Bebauungsplan werden deshalb Festsetzungen zur Minimie[’
rung negativer Auswirkungen auf das Lokalklima und zum Schutz verbleibender Freiflal’

chen innerhalb der Frischluftleitbahn getroffen.
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Fur die Baugebiete werden Begrinungsvorgaben festgesetzt. Auf diese Weise wird die
Neubebauung in die umgebenden Bau- und Nutzungsstrukturen eingefiigt, die Folgen
der Flachenversiegelung gemildert und mittelfristig eine starke Durchgrinung des Neul
baugebietes erreicht. Auch sollen durch diese MalRnahmen die negativen Auswirkungen
auf den bioklimatischen Ausgleichsraum abgemildert werden.

Zukunftig entfallen vorwiegend Acker- und Gartenbauflachen und in geringerem Umfang
Zier- und Nutzgarten sowie Gehélz- und Brachflachen. Okologisch wertvolle Biotope sind
nicht betroffen. Das Potential an geeigneten Biotop- oder Habitatstrukturen fiir planungs(]
relevante Tier- und Pflanzenarten ist derzeit sehr gering, artenschutzrechtliche Konflikte
sind nicht zu erwarten.

Nach der Dusseldorfer Baumschutzsatzung geschiitzte Baume sind nur in untergeordnel’
tem Umfang vorhanden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet Anwendung, da Grundflachen erstmal’
lig baulich genutzt werden sollen. Bilanziert werden die Flachen des Plangebietes, die
baurechtlich nach § 35 BauGB beurteilt werden. Die Grolie dieser Flachen betragt 6,8
ha. Unter Berlicksichtigung der Kompensationsflachen innerhalb des Plangebietes verl
bleibt ein Biotopwertdefizit von 23.135 Punkten. Zum Ausgleich erfolgen 6kologische
Aufwertungsmalnahmen aullerhalb des Plangebietes auf Waldflachen in Garath (GroL
Rer der Ausgleichsflache: 1,15 ha).

Der im Plangebiet ansassige Gastronomiebetrieb mit Biergarten verursacht gewerbliche
Larmemissionen, notwendige SchallschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan fest(

gesetzt.

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet ist ca. 7,3 ha gro3 und liegt im Stadtteil Himmelgeist nérdlich der Strale
»+Am Steinebrick® und dstlich der Stralle ,Steinkaul®. Das Areal wird derzeit Gberwiegend
ackerbaulich genutzt. Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein alteingesessener Garl’
tenbaubetrieb mit Gewachshausern, Wohnhaus und Freiflachen.

Im Gegensatz zu dem Bebauungsplanentwurf zur ersten Offenlage werden die Betriebs[]
flachen des Gartenbaubetriebes nun zum gréften Teil als Wohnbauflachen ausgewiel]
sen. Die Eigentumer haben sich entschieden, den Betrieb in seiner jetzigen Form nicht
mehr fortzufiihren und zukiinftig lediglich die bereits vorhandenen Gewachshauser und
den Schuppen im 6stlichen Teil des Plangebietes zu nutzen. Das verbleibende Folienl

gewdachshaus im Norden des Betriebes soll zudem in Richtung Osten verschoben und
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nordlich angrenzend an das zweite verbleibende Gewachshaus verlegt werden. Damit
wird ein weiteres Stromungshindernis in der Frischluftschneise entfallen und die Durch(]
stromung von Kaltluft in diesem Bereich im Gegensatz zur ersten Offenlage und zur Bel!
standssituation erhéht. Im Rahmen einer einvernehmlichen Umlegungsregelung zwil
schen der Landeshauptstadt Dusseldorf und dem Eigentumer sollen die Verschiebung
des Foliengewachshauses und eine endglltige SchlieRung des Betriebes bei Rentenein(’
tritt des Eigentumers festgelegt werden. Die bis dahin verbleibenden Anlagen sind spal!
testens zu dem Zeitpunkt zu entfernen. Auch werden im WA 7, das teilweise innerhalb
der Frischluftschneise liegt, Festsetzungen getroffen, um die Auswirkungen auf die Kalt[’
luftstrdme zu minimieren. So werden auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen alle Neben(’
anlagen ausgeschlossen und die Einfriedungen im rickwartigen Bereich auf 1,50 m bel’
grenzt. Ebenso wird die Uberbaubare Flache im WA 7 mit einer geringen Vorgartenzone
von 2,50 m zur Wohnstralie festgesetzt.

Am westlichen Rand des Plangebiets sind mehrere Hausgarten vorhanden. Im Nordwes[]
ten des Plangebietes befindet sich eine Grundschule. Die Erschliefung des Plangebiell
tes erfolgt tber die Strale ,Am Steinebrick®.

In Anlehnung an die ndrdlich an das Plangebiet angrenzende bereits vorhandene Wohn[J
bebauung werden im Bebauungsplan Wohnbauflachen fir zweigeschossige Doppelhaull
ser, Reihenhduser und freistehende Einfamilienhduser ausgewiesen. An der Stralle ,Am
Steinebriick* ist ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage geplant. Ostlich der Haupterschlie[’
Rungsstralie kdnnen weitere Mehrfamilienhduser realisiert werden.

Im Norden des Plangebietes ist eine grolie 6ffentliche Grunflache vorgesehen. Am sudlil
chen Rand der &ffentlichen Grinflache wird ein Ful3- und Radweg ausgewiesen, der die
aus dem Baugebiet ,Auf'm Wettsche“ kommende in Ost-West-Richtung verlaufende
Wegeverbindung bis zur Stralte ,Am Steinkaul” fortfihrt. Weiterhin ist am 6stlichen Rand
des Plangebietes eine offentliche Grinflache mit Rad- und FuRBweg in Sud-Nord-
Richtung geplant.

Weiterhin wird am nordoéstlichen Rand des Plangebietes eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dadurch wird
eine bereits vorhandene Ausgleichsflache aus dem Bebauungsplanverfahren ,Auf'm

Wettsche” gesichert und erganzt.
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Die vorhandene Grundschule weist dringenden Erweiterungsbedarf auf (u.a. Errichtung
einer Einfachsporthalle). Deshalb sieht der Bebauungsplanentwurf in direktem Anschluss
an die bestehende Einrichtung eine Flache fur Gemeinbedarf vor.

Ostlich an die Schulerweiterungsflache angrenzend sollen eine Jugendfreizeiteinrichtung
und eine Kindertagesstatte (Kita) realisiert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Frischlufteinzugsgebiets fur das siudliche Dusseldor!
fer Stadtgebiet. Zum Schutz verbleibender Freiflachen und zur Minderung der Auswirl]
kungen auf den bioklimatischen Ausgleichsraum werden im Bebauungsplan verschiedel’

ne Festsetzungen getroffen (vgl. Kap. 4.6 b).

Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions(]
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Was(
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Beil
spiel dem Landschaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als Malistabe fir die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen fur Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fir dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den
Gebieten Stadtklima und Luftreinhaltung. Die Aussagen der ,Klimaanalyse Dusseldorf*
und des Rahmenplans ,Himmelgeist/Itter” sind im Abschnitt ,Stadtklima“ wiedergegeben.
Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 der Landeshauptstadt Disseldorf umfas!(’
sen jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MalRnhahmen
beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten In(]
nenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich Dusseldorf zum Ziel gel’
setzt, den Ausstoly an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Ein[
wohner durch vielfaltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen. Die MaflRnahmen
und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung. Der Intention
dieser Zielsetzungen wird in diesem Bebauungsplan durch die Ausweisung von o6ffentlil]
chen Grinflachen, die Begriinungsvorgaben in den Baugebieten sowie die Festsetzunl

gen zum Erhalt verbleibender Freiflachen innerhalb der Frischluftschneise gefolgt.
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4. Schutzgutbetrachtung
Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut bel
schrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden EinC
griffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Im Rahmen der erneuten Offenlage des Bebauungsplans wurde die schalltechnische
Untersuchung zum StralRenverkehr aktualisiert (Peutz Consult: ,Schalltechnische Unter(]
suchung zum Bebauungsplan 09/006 ,Am Scheitenwege — Sud® in Dusseldorf®, Ver(!
kehrslarmuntersuchung zur erneuten Offenlage, FD 6444-2, 09. Juni 2016). In Bezug auf
die Auswirkungen des StralRenverkehrslarms der umliegenden Stra3en auf das Plangel’
biet ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel an dem Bestandsgebaude der Schule
am ,Steinkaul“ mit Werten von bis zu 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht und
an den strallennah gelegenen geplanten Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 10
bzw. im WA 1 (56 / 48 dB(A) flr tags / nachts bzw. 59 / 50 dB(A) firr tags / nachts).
Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts
werden somit im Nahbereich der StralRen um bis zu 5 dB(A) am Tag und in der Nacht
tberschritten. Uberschreitungen der Orientierungswerte ergeben sich bis zu einem Ab[]
stand von etwa 35 m zu den Stral3en ,Ickerswarder Stralle®, ,Steinkaul® und ,Am Steinel
brick®. Im Ubrigen Plangebiet werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete sowohl am Tag wie auch in der Nacht eingehalten.
Die Schutzbeduirftigkeit der Flache fir Gemeinbedarf (Schule, Jugendfreizeiteinrichtung,
Kita) kann der eines WA gleichgesetzt werden.
Als Mindestanforderung an die Schallddmmung der AuRenbauteile der Gebaude wird an
den Baugrenzen Larmpegelbereich Ill festgesetzt. Damit sind keine erhdéhten Anfordel!

rungen an den baulichen Schallschutz verbunden.
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16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

In Bezug auf die Auswirkungen des Neubaus der Planstra’e wurden in oben genanntem
Gutachten Beurteilungspegel aus dem StralRenverkehr der Planstralle bei den betrachtel
ten Immissionspunkten an der angrenzenden Wohnbebauung von bis zu 50 dB(A) am
Tag und 43 dB(A) in der Nacht festgestellt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden deutlich unter(’
schritten.

Aus dem Neubau der Planstral’e ergeben sich somit keine Anspriiche dem Grunde nach

an der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung.

Auswirkungen der Planung auf das Umfeld

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung ergeben sich durch die Plal
nung bedingten Verkehre maximale Pegelerh6hungen auf den umliegenden Strafl’en von
bis zu 1,3 dB(A) am Tag und 1,5 dB(A) in der Nacht an der ,Ickerswarder Strae“ und
von 0,8 bzw. 0,9 dB(A) tagstber an der Strale ,Steinkaul“ und ,Am Steinebriick” sowie
von 1,3 dB(A) in der Nacht. Dabei wurde die vollstandige Abwicklung der Verkehre lber
die jeweilige Stral’e angenommen.

Aufgrund der insgesamt relativ geringen Verkehrsbelastungen der angrenzenden Strall
Ren sowie der Ausweisung als 30 km/h - Zone ergeben sich weder vor Umsetzung der
Planung noch danach Beurteilungspegel, die oberhalb der Larmsanierungsgrenzwerte
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht liegen. Durch das Planvorhaben sind

somit keine unzumutbaren Verkehrslarmerhdhungen im Umfeld zu erwarten.

Gewerbe und Freizeitlarm

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen im westlichen Teil des Plangebietes wird der
bestehende Gartenbaubetrieb zum Teil Uberplant. Die verbleibenden Freiflachen und
Gewachshauser ermdglichen nur noch eine deutlich reduzierte gartnerische Nutzung im
Vergleich zu heute. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallgutach(l
ten erstellt, in dem die Gerauschimmissionen eines zuklnftigen Gartenbaubetriebes sol’
wie des westlich aul’erhalb des Plangebietes gelegenen Gastronomiebetriebes mit Kel]
gelbahn und Biergarten im Hinblick auf die neu zu errichtende Wohnbebauung unter’’
sucht wurden (PEUTZ CONSULT: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 09/006 ,Am Scheitenwege - Sud“ der Stadt Dusseldorf‘ (Entwurf erneute Offenlage
Stand 27. April 2016), FD 6444-1, 29. Juni 2016). Fur die gutachterliche Untersuchung
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der zuklnftigen Nutzung des reduzierten Gartnereibetriebes wurden schalltechnische
Ansatze herangezogen, die durch schalltechnische Messungen der heute stattfindenden
Tatigkeiten ermittelt wurden. Der Gutachter hat, in Abstimmung mit den heutigen Betreil !
bern des Gartnereibetriebes, zukunftige Nutzungsansatze formuliert und quantifiziert.

Im Gegensatz zur heutigen gewerblichen Nutzung wurden insbesondere die nachtlichen
Nutzungen bzw. die Nutzungen wahrend der Ruhezeiten (Einsatz von Heilinebelgeraten
nach 20.00 Uhr, Offnen von Luftungsklappen in den Abendstunden, Berieselung von
AulBenflachen nach 22.00 Uhr, LKW-Fahrten vor 6.00 Uhr) kritisch hinterfragt. Diese
werden fur die reduzierte gartnerische Nutzung nicht mehr erforderlich sein, so dass im
Gutachten keine nachtlichen Aktivitaten des Gartnereibetriebes berlicksichtigt werden.
Mit diesen Ansatzen wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Gartnereibetriebes
auf die zuklnftige Wohnbebauung im Plangebiet als auch auf die Bestandsbebauung
Ostlich und sidlich des Plangebietes untersucht.

Es wurde festgestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
(und dadurch auch die gleichlautenden gebietstypischen Richtwerte der TA Larm) an alC
len Immissionsorten eingehalten werden. Die Verschiebung des ndérdlich verbleibenden
Foliengewachshauses in Richtung Osten wurde erst nach Erstellung der schalltechniC
schen Untersuchung festgelegt. Bereits im Bestand werden durch die Nutzung des Folill
engewachshauses jedoch keine negativen Auswirkungen auf das angrenzende WA 7
erwartet und die Verschiebung des Gewachshauses vergréfRert den Abstand noch weil’
ter. Zudem rickt die Uberbaubare Flache des WA 7 im Gegensatz zur Annahme in der
schalltechnischen Untersuchung von der o6ffentlichen Grinflache ab. Die Vorgartenzone
wird auf 2,50 m und die Breite der Uberbaubaren Flache von 17,0 m auf 13,0 m redu(]
ziert, um die Auswirkung der Bebauung im WA 7 auf die Frischluftschneise mdglichst ge(’
ring zu halten. Auch zur Wohnbebauung Aufm Wettsche besteht ein ausreichender Ab!
stand.

Westlich des Plangebietes, direkt angrenzend an WA 4, befindet sich eine Gastronomie
mit Biergarten und Kegelbahnbetrieb. Im Schallgutachten wurden Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 an der der Gastronomie zugewandten Giebelwand
prognostiziert. Daher wird mittels § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und Kennzeichnung in der
Planzeichnung eine geschlossene Fassade ohne Offnungen zu Aufenthaltsrdumen fest(]

gesetzt.
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Auf den Flachen zwischen Gartenbaubetrieb und Planstrale werden 6ffentliche Granflari
chen sowie Flachen fir Gemeinbedarf (Schule, Kita und Jugendfreizeiteinrichtung) aus(
gewiesen. Die Vertraglichkeit dieser Nutzungen mit der geplanten Wohnbebauung ist
grundsatzlich gegeben. Details werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren

geregelt.

b) Gewerbliche Lichtemissionen

Die vom heutigen Gartenbaubetrieb ausgehenden Lichtemissionen - vom sog. Vermeh(]
rungshaus, das vorrangig in den Wintermonaten nachts beleuchtet werden muss - wer(’
den zuklnftig deutlich reduziert oder sogar ganz entfallen.

Die lichttechnische Untersuchung zu den heutigen Lichtemissionen (PEUTZ CONSULT:
,Lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5670/22 (neu: 09/006) ,Am
Scheitenwege Sud“, FC 6444-2, 20. Januar 2015) stellt fest, dass negative Auswirkun(]
gen der Lichtemissionen durch Abdunkelungsmaflnahmen wie Rollos, Jalousien etc. an
den entsprechenden Gewachshausfassaden vermieden werden kdnnen. An der nachstl
gelegenen Wohnbebauung werden die Immissionsrichtwerte der LichtimmissionsrichtliCl

nie NRW eingehalten.

Sollte bei der zukinftigen gartnerischen Nutzung eine nachtliche Beleuchtung der Gel]
wachs-/Folienhduser erfolgen, mussen entsprechende Schutzvorkehrungen an den Gell
wachs-/Folienhduser zum Schutz der benachbarten Wohnh&user durch den Betreiber
des Gartnereibetriebes eingerichtet werden. Diese Mal3nahmen waren im Rahmen der
dynamischen Betreiberpflichten (Bundesimmissionsschutzgesetz) umzusetzen und bel’

durfen keiner Regelung im Bebauungsplanverfahren.

c) Elektromagnetische Felder

Im Plangebiet ist in der sliddstlichen Ecke des WA 2 am Plangebietsrand eine Flache fur
Versorgungsanlagen (Trafo) vorgesehen. Der Abstand zwischen mdglicher Wohnbebau'
ung im WA 2 und der geplanten Trafostation betragt mehr als 5 m. Der Einwirkungsbel
reich einer solchen Niederfrequenzanlage nach der Verordnung Uber elektromagnetill
sche Felder (26. BImSchV) beschreibt den Bereich, in dem die Anlage einen sich signifill
kant von der Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag verursacht.

Gemal den Hinweisen zur Durchfliihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Fell

der (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraull
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cherschutz vom 09.11.2004) betragt der Einwirkungsbereich 5 m um die Anlage. Da diell
ser Mindestabstand eingehalten wird, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Falls weitere Transformatorenstationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten
diese nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen, Kita, Schule)
angeordnet werden. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohn(
gebauden zu vermeiden. Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur
Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004)
beim Neubau und bei Heranrlicken der schutzenswerten Nutzungen an bestehende An(’
lagen bericksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus

Vorsorgegrinden jedoch empfehlenswert.

d) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverord
nung) fallen. Alle bekannten, aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Stoérfallbetriebsbel’
reiche sind fir diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstan(’]

de” werden eingehalten.

e) Kinderfreundlichkeit

Im Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsflache fir eine Jugendfreizeiteinrichtung und eine
Kita ausgewiesen. Sie liegt dstlich angrenzend zur Schulerweiterungsflache und bildet
somit eine campusartige Anordnung. Der Bebauungsplan weist eine ca. 4.000 m? grof3e
offentliche Grinflache als ,Griinanlage mit Kinderspielplatz® aus. Die Grinflache liegt am
nordlichen Rand des Plangebietes am Schnittpunkt der Wegebeziehungen zu den nérd(]
lich und o6stlich angrenzenden Neubaugebieten und zum Ortskern von Himmelgeist.
Durch die direkte Nahe zur Schulhofflache und der Jugendfreizeiteinrichtung bzw. Kita
kénnen die Spiel- und Aufenthaltsangebote gut aufeinander abgestimmt werden.

Der Bedarf an offentlichen Griin- und Kinderspielflachen wird anhand der zu erwarten(
den Einwohnerzahl sowie der Richtwerte gemafly Griinordnungsplan der Stadt Dissell

dorf (GOP I) ermittelt. Danach werden fiir Spielplatze 2,5 m? je Einwohner (EW) und flr
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Griinflachen 6 m? je EW zugrunde gelegt. Aus der zu erwartenden Einwohnerzahl von
ca. 220 ergibt sich ein Bedarf an 550 m? Spielflachen und 1.320 m? Grinflachen. Dieser
Bedarf wird durch die Ausweisung der 6ffentlichen Grinflache mehr als ausreichend gel]
deckt.

Die offentliche Grinflache Ubernimmt daruber hinaus noch Funktionen als Ausgleichsflal
che und sie bindet die Freiflachen der Jugendfreizeiteinrichtung / Kita und die Schuler(!
weiterung in das stadtebauliche Umfeld ein.

In den neuen Wohngebieten werden die Hausgarten, Wohnwege und Platze Spielmdgl!
lichkeiten fur jungere Kinder bieten.

In der Summe aus 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie durch die Vernetzung mit
den Baugebieten der Umgebung besteht insgesamt eine gute Versorgung mit Spiel- und

Freiflachen.

f) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention® gab es keine grundsatzlill
chen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der 6ffentlichen Raume im vor(
liegenden Bebauungsplan. Es ist davon auszugehen, dass diese Aussage auch auf den
Uberarbeiteten Entwurf zur 2. Offenlage Ubertragen werden kann.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Art der Bepflanzung und die Gell

staltung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geregelt.

g) Belichtung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nach §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die gegen(’
seitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes zu vermeiden. Erganzend zur Ab[]
standflachenregelung der Bauordnung (BauO NRW) wird hierzu in der Regel die DIN
5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen - Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als Beurteil
lungsmalistab herangezogen. Demnach gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt,
wenn am 17. Januar mindestens ein Wohnraum 1 Stunde besonnt wird.

Daher sind ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten Baukdrpern ein(’
zuhalten. Uber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen ist sicherzustellen, dass min(]
destens jeweils ein Wohnraum entsprechend der DIN 5034 ausreichend besonnt wird.
Die ausreichende Belichtung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bel]

ricksichtigen.
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4.2 Natur und Freiraum
a) Bodennutzung / Versiegelung
Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme der Flachen des Gartenbaubetriebes und der
vorhandenen Bebauung an den Stralen ,Ickerswarder Stral3e“ und ,Steinkaul® weitgell
hend unversiegelt. Insgesamt betragt der Versiegelungsgrad im Plangebiet derzeit ca.
25 %. Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) entsprechen den Obergrenzen gemal § 17 Baunut(]
zungsverordnung (BauNVO) fir diese Baugebiete. Uberschreitungen der Obergrenzen
durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten um bis zu 50 % der
festgesetzten GRZ sind allerdings laut § 19 (4) BauNVO Ublicherweise zulassig. Um(]
fangreiche Begrunungsfestsetzungen sollen dennoch ein aufgelockertes und begrintes
Neubaugebiet gewahrleisten.
Des Weiteren sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 4, WA 7, WA 9 und WA 10 Stell|
platze und Garagen nur auf den daflr festgesetzten Flachen, innerhalb der Giberbaubal’
ren Grundsticksflachen, in den seitlichen Abstandflachen und in unterirdischen Garall
gen zulassig. In den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA 8 sind Stellplatze und Garagen
nur auf den daflr festgesetzten Flachen und innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicks[!
flachen zulassig.
Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Flache allgemein zulassig. Dadurch
kann insbesondere bei Mehrfamilienhdusern ein Grofteil des ruhenden Verkehrs unter
die Erde verlagert werden.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Tiefgaragendecken sowie Flachdar’
cher zu begrinen.
Die genaue Ausgestaltung des geplanten Ausbaus der Grundschule ist derzeit noch
nicht bekannt. Deshalb wird hier darauf verzichtet, die vorgesehene Dachbegriinung
des Flachdachs der Schule als teilversiegelt einzustufen (i.d.R. werden 50% der Fla(!
chen mit Dachbegrinung als teilversiegelt eingestuft).
Daruber hinaus sind in den allgemeinen Wohngebieten und den Flachen fur Gemeinbe!’
darf Garagenzufahrten und Stellplatze teilversiegelt zu gestalten (begriinter Anteil von
mind. 30 %). Auf diese Weise werden der Versiegelungsgrad verringert und die negatil]
ven Folgen der Bodenversiegelung gemindert. Insgesamt wird der Versiegelungsgrad

im Plangebiet voraussichtlich um ca. 23 % steigen, wovon ca. 5 % teilversiegelt sind.
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Versiegelungsbilanz

versiegelt | % teilver- % unversiegelt | % Summe

(m?® siegelt (m?) (m?) (m?)
Bestand 18.000 25 0 0 55.000 75 ]73.000
Planung 31.500 43 3.500 5 38.000 52 | 73.000
%-Bilanz L +5 -23

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt zu groRen Teilen im rdumlichen Geltungsbereich des Landschafts(’
planes der Landeshauptstadt Dusseldorf. Schutzgebiete oder besonders geschutzte Teil
le von Natur und Landschaft sind nicht festgesetzt. Stdlich der Stral3e ,Am Steinebrick®
liegt das Landschaftsschutzgebiet 202002 ,Rheinauen®.

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete
nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen.
Geschitzte Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 62 Land(}
schaftsgesetz NW (LG NW) sind nicht vorhanden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird nach § 35 BauGB als baulicher Auftenbel’
reich beurteilt. Baurechte nach § 34 BauGB und nach rechtsverbindlichen Bebauungs[

planen betreffen nur geringfligige Flachenanteile an der ,Ickerswarder Stralle®.

Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Die Beschreibung und 6ékologische Bewertung der realen Biotop- und Nutzungsstruktul
ren erfolgt anhand der vom Land NRW empfohlenen ,Numerischen Bewertung von Bioll
toptypen fur die Bauleitplanung® (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV), Marz 2008).
Sie dient als Grundlage fir die Bestimmung des 6kologischen Eingriffes sowie fur die
Festlegung von Kompensationsmaflinahmen und —flachen. Die Bewertungsskala fir den
Biotop-Grundwert liegt zwischen 0 (kein Biotopwert) und 10 (hdchster Biotopwert).
= Versiegelte Flachen (Biotoptyp 1.1, Grundwert 0, kein Biotopwert):
Fast vollflachig versiegelt sind die Bereiche der Schule und die danebenliegende Bel’
triebsflache einer Spedition an der Ickerswarder StralRe. Das bestehende Schulge!
baude wurde baulich erweitert und stidlich angrenzend ein Provisorium in Form eines
Klassencontainers errichtet. Die Gewachshauser des Gartenbaubetriebes und die

befestigten Wege- und Lagerflachen werden ebenfalls zu diesem Biotoptyp gezahlt.

Stand:11.10.2016, Anlage zur Vorlage Nr. 61/113/2016-1




-41 -

Acker, intensiv (Biotoptyp 3.1, Grundwert 2, geringer Biotopwert):

Der nordliche und sudostliche Teil des Plangebietes gehort zu den offenen Feldflul
ren, die den Raum zwischen den Stadtteilen Himmelgeist und Itter zurzeit noch pral
gen. Es handelt sich um groRflachige, strukturarme und intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen. Als haufigste Kulturarten werden Getreide, Mais und Ruben angebaut.
Infolge der intensiven Bewirtschaftung sind die Bestande der Ackerwildkrautfluren
nur fragmentarisch ausgebildet.

Erwerbsgartenbauflachen (Biotoptyp 3.10, Grundwert 2, geringer Biotopwert):
Westlich und 6stlich der Gewachshausflachen des Gartenbaubetriebes befinden sich
offene, intensiv bearbeitete Gartenbauflachen ohne geschlossene Krautschicht.

Zier- und Nutzgarten, strukturarm (Biotoptyp 4.3, Grundwert 2, geringer Biotopwert):
Kleinere Hausgartenflachen der Wohnbebauung an den Stralen ,Steinkaul“ und ,Am
Steinebrick® und eine Flache nordlich der Verkaufsstelle des Gartenbaubetriebes
sind als Zier- und Nutzgarten intensiv gepflegt. Der Gehélzanteil besteht tUberwiell
gend aus Nadelbdaumen. Ein pragender Walnussbaum steht im Bereich des Gartenl!
baubetriebes.

Zier- und Nutzgarten, strukturreich (Biotoptyp 4.4, Grundwert 3, maRiger Biotopwert):
Diese Gartenflachen besitzen einen hoheren Laubgehdlzanteil als der Biotoptyp 4.3.
Im Plangebiet gehoren die tiefen Gartengrundstucke hinter ,Steinkaul” 5 — 7 und die
AuRenanlagen des Altenheims am 6stlichen Rand zu diesem Biotoptyp.
Gartenbaubrache (Biotoptyp 5.1, Grundwert 3, mafiger Biotopwert):

Bei diesen Flachen handelt es sich um ehemalige oder befristet nicht mehr bewirt( !
schaftete Gartenbauflachen. Auf der Brachflache nérdlich ,Am Steinebrick® 78 — 80
Uberwiegen die Kraut- und Wiesenbestdnde mit nur geringem Gehdlzanteil. Im Bel!
reich des Gartenbaubetriebes sind Gehdlzsdume und einige Einzelbdume vorhan(!
den, aber Teilflachen dienen auch als Lagerflache fir Gartenbaumaterialien.

Geholze, Geblische, Baumgruppe (Biotoptyp 7.2, Grundwert 4, mafiger Biotopwert):
Sudlich des Gartenbaubetriebes hat sich eine kleinere Gehdlzbrache entwickelt. An
der Boschungskante zur Ackerflache steht eine Baumreihe aus Birken.

Artenreiche Mahwiese (Biotoptyp 3.5, Grundwert 5, mittlerer Biotopwert):

Am nordéstlichen Rand des Pangebietes sind zwei Flurstiicke als artenreiche Mah(
wiese angelegt. Es handelt sich um Kompensationsflachen fiir das bereits fertig gel
stellte Neubaugebiet ,Aufm Wettsche®. Die Flachen werden 1 x jahrlich gemaht und

nicht gedingt.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prifen, ob
durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Der vorlie[]
gende Bebauungsplan fuhrt bei der spateren Umsetzung der Vorhaben zu Eingriffen im

Sinne der Definition des § 14 (BNatSchG).

Die stadtebauliche Planung sieht die intensive bauliche Nutzung von unversiegelten Aul’
Renbereichsflachen vor. Es entfallen Acker- und Gartenbauflachen, Zier- und Nutzgar(]
ten, Geholz- und Brachflachen. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist von baulichen An(]
lagen und héherem Bewuchs freizuhalten und wird als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt. In diesem Teil stehende Gewachshauser und ein Schuppen besitzen Be!

standsschutz, eines der Gewachshauser soll verschoben werden, Neubauten sind nicht
zulassig.

Die Fallung von erhaltenswerten und satzungsgeschutzten Baumen wird durch die Baul
rechtschaffung ermdglicht.

In § 18 BNatSchG wird das Verhaltnis zum Baurecht geregelt. Sind Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten, erfolgt die Entscheidung lber die Vermeidung, den Ausgleich

und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB). Malkgebend ist der
§1a Abs. 3 BauGB. Mit Ausnahme der nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen und

der Flache fur die Landwirtschaft wird im Plangebiet erstmalig Baurecht geschaffen. Die
erstmalige Festsetzung von Baugebieten und Verkehrsflachen auf bisher landwirtschaft(’
lich oder gartenbaulich genutzten Grundflachen beeintrachtigen erheblich die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und verandern das Landschaftsbild. Die

Versiegelung nimmt zu. Die Bestimmungen der Eingriffsregelung nach §§ 14 und 15

BNatSchG sind daher im vorliegenden Bebauungsplanverfahren anzuwenden.

Die Eingriffe in den Baugebieten (WA 1 bis WA 9, Flachen fur Gemeinbedarf, Planstra'!
Ren) erfolgen im Wesentlichen durch die bau- und anlagebedingte Inanspruchnahme

von ca. 3 ha landwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzter Flachen, ca. 0,3 ha Ziergar(]
tenflachen und ca. 0,25 ha Brachen und Geholze.

Durch die Versiegelung oder Teilversiegelung von Béden kommt es zum Verlust von bol!
dentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen sowie

zur Reduzierung versickerungswirksamer Flachen. Landwirtschaftliche Produktionsflal
chen gehen teilweise verloren, die den Charakter der Kulturlandschaft Himmelgeister

Rheinbogen nachhaltig pragen.
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Bestimmung des 6kologischen Eingriffswertes / Eingriffs- und Kompensationsbilanz

Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
und der Arbeitshilfe ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW* (Marz 2008). Die tabellarische Gegenulberstellung von Bestand und Planung
ergibt ein Biotopwertdefizit von 23.135 Punkten.

Im Plangebiet erfolgen folgende Kompensationsmallnahmen:

- Anlage einer ca. 0,1 ha grol3en artenreichen Mahwiese durch Ausweisung von Flal’!
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(Flursticke Nr. 328 und 177)

- Strukturreiche Bepflanzung der ca. 0,4 ha groRRen offentlichen Griinflache mit Baul!
men, Strauchern und Anlage einer Spielwiese.

- Anlage der ca. 0,25 ha grof3en o6ffentlichen Grinflache mit Extensivwiese als Orts[
randeingriinung.

- Anlage von ca. 0,15 ha Versickerungsflachen.

Externe Kompensationsmalnahme

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, ,unverl]
meidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landl
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmali[]
nahmen)“. Wie in § 1 a Abs. 3 BauGB bestimmt, kann die Kompensation auch an ande!’
rer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Fir das Biotopwertdefizit von 23.135 Punkten
ist folgende KompensationsmafRnahme aufl3erhalb des Plangebietes vorgesehen:
Zwischen der Stadt Dusseldorf und der von Burgsdorff'schen Forstverwaltung Schlol3hof
Garath wurde die Einrichtung eines Okokontos vertraglich vereinbart. Es erfolgen Wald(
umwandlungsmaRnahmen und Gewasserrenaturierungen am Riethrather Muhlenbach.
Im Okokonto werden bereits realisierte und zukiinftige AusgleichsmalRnahmen erfasst,
bewertet und durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit langfristig gesichert. Die Kom!(]
pensationsmallinahme ist erfolgt auf der Waldflache Gemarkung Garath, Flur 4, Flur(l
stlick 1486. Die konkrete Zuordnung einer TeilmalRnahme auf einer Flache von 1,15 ha
fur den Bebauungsplan 09/006 wird im Rahmen der Umlegung vertraglich zwischen der
Landeshauptstadt Ddusseldorf und der Forstverwaltung vereinbart und gesil]
chert.
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Abb: Lage der vorgesehenen Ausgleichsflache (Gemarkung Garath, Flur 4, Flurstick
1486).

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Ortsteil Himmelgeist, der noch einen dérflich(’

landlichen Charakter aufweist. Beansprucht werden intensiv bewirtschaftete Acker- und
Gartenbauflachen. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind jedoch nur sehr begrenzt
gegeben. Das direkte Umfeld des Plangebietes ist durch bauliche Nutzungen gepragt:
Nordlich schlie3t das Neubaugebiet ,Am Scheitenwege“ an, westlich und stdwestlich
befindet sich die Stralenrandbebauung ,lckerswarder Strale®, ,Am Steinkaul® und ,Am
Steinebriick®. Darliber hinaus liegt der Gartenbaubetrieb mit groRflachigen Gewachs(!
hausern innerhalb des Plangebiets.

Der noch offene Charakter und die Freiflachen hinter der Bestandsbebauung gehen zu(’
kiinftig verloren. Um an das Baugebiet ,Am Scheitenwege“ anzuschlief3en, sind Auffull’
lungen bis zu ca. 2 m notwendig. Die 10 m breite 6ffentliche Grinflache erfillt die Funk(]
tion der Einbindung und Ortsrandgestaltung.

Die Bebauung im WA 1 nimmt hier die Bauflucht der Bebauung ,Am Steinebruick 83“ auf.
Dadurch flgt sich die geplante Bebauung in das Stralen- und Ortsbild ein und beein(’

trachtigt keine Blickbeziehungen von und in die freie Landschaft.
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Die Gewachshauser und der Schuppen innerhalb der Flache fir die Landwirtschaft bel]
sitzen Bestandsschutz. Es sind keine Neubauten mehr zulassig und im Rahmen einer
einvernehmlichen Umlegungsregelung zwischen der Landeshauptstadt Disseldorf und
dem Eigentimer soll festgelegt werden, dass der Eigentiimer nach Renteneintritt den
Betrieb endgultig schlief3t und die verbleibenden Anlagen aus der Frischluftschneise ent[’
fernen muss. Dadurch wird die Moglichkeit eroffnet die versiegelten Flachen nach dem
Rickbau landwirtschaftlich zu nutzen und das fur Himmelgeist und Itter typische Land!}
schaftsbild wiederherzustellen.

Das Plangebiet besitzt fur die allgemeine Naherholungsnutzung heute keine Bedeutung.
Durch die Erschlieung und Anbindung an den aus dem Baugebiet ,Auf’'m Wettsche*
kommenden in Ost-West-Richtung verlaufenden Grinweg wird die Vernetzung mit den
anderen Baugebieten und dem Dorfkern von Himmelgeist zukunftig verbessert. Am 9stlil]
chen Ortsrand wird der Ful3- und Radweg aus dem Baugebiet ,Am Scheitenwege Nord"

verlangert.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur in untergeordnetem Umfang nach der
Dusseldorfer Baumschutzsatzung geschiitzte Baume. Auf den tiefen Gartengrundstil
cken ,Steinkaul® und ,Am Steinebriick® stehen Uberwiegend Nadelbdume und nur wenil’
ge Solitar-Laubbaume. Auf einer Gehdlzbrache zwischen der Wohnbebauung an der
Stralle ,Am Steinebrick® und der Verkaufsstelle des Gartenbaubetriebes steht am
Ackerrand eine Baumreihe aus Birken. Auf dem Schulgrundstiick stehen 2 Linden und 1
Hainbuche. Auf dem Betriebsgelande des Gartenbaubetriebes befinden sich ein grof3[]
kroniger Walnussbaum und &stlich kleinere Baumgruppen und Einzelbdume (Saulen(’
pappel, Weide).

Bei Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Baumverluste durch die Bau- und Er(]
schlieBungsmalnahmen. Die Baume auf dem Schulgrundstiick kdnnen erhalten werden.
Durch Neupflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen (ca. 25 Baumstandorte),
zeichnerische Festsetzung von anzupflanzenden Baumen (8 Baumstandorte), Baum(]
pflanzungen auf der o6ffentlichen Grunflache, der Flachen fir Gemeinbedarf und in den
allgemeinen Wohngebieten werden die Baumverluste nach den Bestimmungen der

Baumschutzsatzung durch Ersatzpflanzungen mehr als ausgeglichen.
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Begriinungsfestsetzungen der Baugebiete

Der Bebauungsplan stellt stadtebaulich die Fortfliihrung des bereits realisierten Baugel

bietes ,Am Scheitenwege“ dar. Die Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung werlJ

den deshalb im Wesentlichen fiir dieses Plangebiet ibernommen:

- Baumpflanzungen fir Baugrundsticke ab 250 m? Grundstlcksflache und auf oberir(’
dischen Stellplatzen (je angefangene 4 Stellplatze 1 Laubbaum),

- Flachen mit Pflanzgeboten fur Heckenpflanzungen,

- Standorte mit Pflanzgeboten fur Baume,

- Tiefgaragenbegrinung,

- extensive Dachbegrinung von Flachdachern,

- Versickerungsmulden fur Niederschlagswasser und

- Eingrinung von Garagenwanden, Mulltonnenstandplatzen und Einfriedungen zu 6f(]
fentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen.

Die Begrinungsmaflinahmen und die StralRenbaumpflanzungen binden die Neubebaull

ung in die umgebenden Bau- und Nutzungsstrukturen ein. Sie mindern die negativen

Folgen der Flachenversiegelung und flihren mittelfristig zu einer starken Durchgriinung

des Neubaugebietes.

c) Artenschutzrechtliche Prifung

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der §§ 44 und 45
BNatSchG. Der Prifumfang einer artenschutzrechtlichen Prifung umfasst europaische
Vogelarten und européisch geschutzte Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Anhang IV-Arten. Das
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat fir Nordrhein-
Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die
bei einer artenschutzrechtlichen Prufung im Sinne einer Art-fur-Art-Betrachtung einzeln
zu bearbeiten sind. Diese Arten werden ,planungsrelevante Arten“ genannt.

Ein externes Fachgutachten zur Kartierung von Fauna und Flora wurde im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren nicht erstellt, da es sich bei dem Plangebiet um tUberwiegend
strukturlose Acker- und Gartenbauflachen, einen Gartenbaubetrieb sowie Teile von Zier-
und Nutzgarten und ein Schulgrundstiick handelt. Das Potential an geeigneten Biotop-
oder Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten ist sehr gering. Die artenschutzrecht(’
liche Ersteinschatzung wurde durch die Untere Landschaftsbehtérde anhand einer Orts[]

begehung und der im Messtischblatt 4806 Neuss im Fachinformationssystem des LAL
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NUV nachgewiesenen planungsrelevanten Arten, die potentiell auf der Flache zusatzlich
vorkommen koénnten, durchgefihrt.Aufgrund der Ausstattung der Flache kénnen Vorl
kommen von planungsrelevanten Amphibien und Libellen ausgeschlossen werden. Dar(]
Uber hinaus ist nicht mit Vorkommen von Reptilien und der Gberwiegenden Mehrzahl an
Vogelarten zu rechnen. An den Gebauden wurden keine Bruten von gebdudebewoh!!
nenden planungsrelevanten Arten festgestellt.

Von der Planung kénnten die die Feldflur nutzenden Arten Kiebitz, Mausebussard, Turm(]
falke, Wachtel und Wiesenschafstelze betroffen sein. Wachtel und Wiesenschafstelze
sind in Dusseldorf extrem selten (Leisten 2002) und auch im angrenzenden Himmelgeis(
ter Rheinbogen nur in Ausnahmefallen nachgewiesen. Der Kiebitz kommt im Himmel(]
geister Rheinbogen vor, seine Brutplatze befinden sich jedoch weiter sudlich auf tiefer
liegenden, feuchteren Ackerstandorten. Die Ackerflache des Plangebietes ist als Kiebitz-
und Wachtellebensraum zu klein und zu strukturarm. Mausebussard und Turmfalke wer(]
den durch die Planung Jagdgebiete verlieren. Beide Arten kommen in Dusseldorf mit
Ausnahme des Stadtzentrums annahernd flachendeckend vor und gelten als ungefahr(
det. Fir beide Arten sind Jagdlebensraume in ausreichender Anzahl im Stadtgebiet vor(
handen, es mangelt eher an geeigneten Brutplatzen. Daher wird sich die Planung nicht
negativ auf die Populationen dieser Arten auswirken.

Das Plangebiet ist aufgrund des grof3en Anteils an Ackerflachen und des Gartenbaubel’
triebes (Gewachshauser) fir Fledermause als Jagdhabitat eher ungeeignet. Im Gebiet
wurden daher nur einzelne jagende Zwergfledermause im Bereich des Schulgrundstul
ckes nachgewiesen. Fledermausquartiere wurden nicht nachgewiesen. Durch die Plal’
nung gehen keine Lebensrdume der Fledermause verloren, es ist eher mit einer Zunah(]
me an Jagdlebensrdumen (zuklnftige Garten, Grinflachen) fir die Zwergfledermaus zu
rechnen.

Aufgrund der vorhandenen Daten Uber das vorkommende Artenspektrum und der aktuell
len Habitatausstattung des Plangebiets, kann auf weitergehende gezielte Untersuchun(]
gen verzichtet werden. Bei Durchflihrung der Bebauungsplanung sind voraussichtlich
keine VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

ZuU erwarten.
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4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 84.
Aufgrund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Bodenluftergebl!
nisse kann eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen

werden.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstande

Entsprechend der dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnisse liegen die héchsten gell
messenen Grundwasserstande flir das Plangebiet zwischen 34,50 m . NN im dstlichen
Teil und 35,50 m U. NN im westlichen Teil. Der fur 1926 fir eine Phase bisher hochster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand
liegt bei 35 m 4. NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fur den &stlichen Teil des Plangebietes einen minimalen
Grundwasserflurabstand von kleiner 1 m an, der im westlichen Teil auf Werte von 3 bis 5
m ansteigt. Bei einer mittleren Geldndehdhe von ca. 36,0 m U. NN im 6stlichen Teil des
Plangebietes kénnen die Grundwasserstande hier Werte Gber 35,0 m 4. NN erreichen.
Im westlichen Teil des Plangebietes konnen bei einer mittleren Gelandehdéhe von 39 m
U. NN Grundwasserstande von 36,0 m (. NN auftreten.

Die infolge der Rheinndhe periodisch hohen Grundwasserstande sind bei der Planung zu
beachten. Der Grundwasserflurabstand kann Werte erreichen, bei denen Malinahmen

gegen driickendes Grundwasser erforderlich werden konnen.
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Grundwasserbeschaffenheit

Der sidliche Teil des Plangebiets wird von der Chlorkohlenwasserstoff (CKW) [
Grundwasserverunreinigung Holthausen/Itter durchstromt. Im Bereich des Plangebiets
wurden CKW-Gehalte bis ca. 20 pg/l nachgewiesen.

Nitrat tritt im Mittel mit 26 mg/l, Chlorid mit 74 mg/l und Sulfat mit 150 mg/I auf. Ansons!]
ten weist die Grundwasserbeschaffenheit keine auffalligen Konzentrationen auf.

Bei mdglichen Grundwassernutzungen (z.B. Bauwasserhaltungen) ist aufgrund der
CKW-Konzentrationen mit einem erhéhten Aufwand zu rechnen. Im Fall einer Grund(]
wassernutzung sind die Auswirkungen der Grundwasserenthahme auf die CKW-
Verunreinigung Holthausen/ltter im Rahmen des Wasserrechtsantrages fachgutachter(!
lich zu beurteilen. Es ist erforderlichenfalls durch geeignete zusatzliche MalRnahmen
(z.B. Gegenwasserhaltung) sicherzustellen, dass die Verunreinigung nicht in bisher un(’
belastete Bereiche verlagert und deren Sanierung erschwert, verteuert oder unmaéglich

gemacht wird.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation an(
geschlossen. Die Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) zur ortsnahen
Beseitigung von auf befestigten Fldchen anfallendem, gesammeltem Niederschlagswasl(’
ser finden daher Anwendung.

Fir das Plangebiet wurde ein Versickerungsgutachten zur Uberprifung der Infiltrations
leistung der anstehenden Bdden erstellt (KAISER INGENIEURE: ,Bebauungsplanvor(]
entwurf Nr. 09/006 (alt 5670/022) ,Am Scheitenwege Sud“ in Dusseldorf-Himmelgeist,
Projekt-Nr. 09444-1, 17. Januar 2014). Im Ergebnis weisen sowohl die vorliegenden
Deckschichten aus Hochflutlehm als auch die darunterliegenden Kiese und Sande der
Niederterrasse eine ausreichende Infiltrationsleistung auf.

Im Bebauungsplan werden deshalb fir einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers
Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt, um
die Anforderungen des LWG zu erfullen (WA 5, WA 6 und WA 8).

In den anderen Baugebieten ware aufgrund der Hoéhenverhaltnisse und raumlicher
Sachzwange die Ableitung des Niederschlagswassers in Versickerungsflachen nur
schwierig umsetzbar. Insbesondere wurde vermieden, in unmittelbarer Nahe zum zentrall
len FuBR- und Radweg nérdlich der Grundschule eine Versickerungsmulde vorzusehen.

Durch die Wegeverbindung zur Grundschule und zur Kindertagesstatte wird mit einer
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hohen Bodenverdichtung durch Betreten und Befahren mit Fahrrddern gerechnet, soll
dass die Versickerungsmulden an diesen Stellen nicht angelegt werden sollen.

Aus diesen Grinden wird in den WA 1 — WA 4, WA 7, WA 9 und WA 10 das anfallende,
gesammelte Niederschlagswasser sowie das Schmutzwasser zukinftig in den Misch(

wasserkanal eingeleitet und damit dem Klarwerk-Sud zugefuhrt.

c) Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Westlich des Plangebiets verlauft der Rhein.

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten oder festge(’
setzten Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen
oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei
Hochwasser Uberschwemmt oder durchflossen oder die fur die Hochwasserentlastung
oder Ruckhaltung bendtigt werden. Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von Risil]
kogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jah[
ren ein Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafl den von der Bezirksregierung Disseldorf er(]
stellten Hochwassergefahrenkarten die gesamte Flache des Bebauungsplans bei einem
Extremereignis am Rhein (1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit) Gberflutet werden
wurde. Ebenso wirde bereits bei einem Hochwasserereignis mit der Eintrittswahrschein(’
lichkeit HQ100 bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen (hier Rhein(]

deich) die Flache des Plangebiets Uberflutet werden.

Zur Herstellung der Hochwassersicherheit fir das Bemessungshochwasser (BHQ2004)
im Poldergebiet Itter-Himmelgeist plant die Stadt Dusseldorf, Stadtentwasserungsbel’
trieb, HochwasserschutzmalRnahmen in verschiedenen Planungsabschnitten. Erst nach
der Realisierung der geplanten HochwasserschutzmafRnahmen ist eine Hochwassersil!
cherheit bis zum Bemessungshochwasser sichergestellt.

Gesetzliche Restriktionen bezlglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus den vorgenann(J
ten Szenarien nicht. Dieser Hinweis dient der Information tGber mégliche Hochwasserge(
fahren und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79
Abs. 2 WHG).
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d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

4.5 Luft
a) Lufthygiene
Ist-Situation
Nach aktuellem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die lufthygienische Situation
im Plangebiet weitestgehend gepragt wird durch das Niveau der regionalen und stadtil’
schen Hintergrundbelastung. Es befinden sich keine industriellen oder gewerblichen
Emittenten innerhalb des Plangebiets oder in der ndheren Umgebung. Auch eine wel]
sentliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch Verkehrsemissionen im
und in der nadheren Umgebung des Plangebietes kann ausgeschlossen werden. Dies
trifft auch auf die Belastung durch die Minchener Stral’e zu. Die Entfernung der Mun(]
chener Stralle zum Plangebiet sowie die in Diusseldorf vorherrschenden Windrichtungen
dirften ausreichen, um das Belastungsniveau im Plangebiet allenfalls geringfiigig zu bell
einflussen.
Eine gewisse lufthygienische Beeintrachtigung ist durch die Rheinschifffahrt aufgrund der
Nahe des Plangebietes zur Rheinschleife Himmelgeist/Itter zu erwarten. Dies trifft insbel’
sondere auf die Stickstoffdioxid (NO,) -Belastung zu.
Zusammenfassend kann die Aussage getroffen werden, dass aktuell die mafigeblichen
Grenzwerte der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verordnung Uber ImQC
missionswerte flr Schadstoffe in der Luft - 39. BImSchV) sowohl fir den Luftschadstoff

NQO.,) als auch fur Feinstaub (PM1o) deutlich unterschritten werden.

Planfall

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung wird sich die lufthygienische Situation im Plan(!
gebiet nicht nennenswert verschlechtern. Grenzwertuberschreitungen fur die beiden
Luftschadstoffe PM4o und NO, gemal 39. BImSchV werden nach wie vor auszuschliel!

Ren sein.
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Tiefgaragen
Bei der Errichtung von Tiefgaragen wird im Bereich der Liftungsschachte ein nicht zu

betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m festgesetzt, um angrenzende Nut[l
zungen und Gebaude vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Erganzend ist
ein Mindestabstand zwischen Liftungsschachten und Fenstern von Aufenthaltsraumen

einzuhalten.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist nur unterdurchschnittlich mit den zwei Buslinien 835 und 731 mit lan(’
gen Taktzeiten (tagsuber alle 20 Minuten) an das Netz des o6ffentlichen Personennaht(’
verkehrs angeschlossen, wenn man die Dichte des OPNV-Netzes in Disseldorf zu
Grunde legt.

Die gefahrlose Durchquerbarkeit des Gebietes fiir FuRganger und Radfahrer ist sowohl
in Nord-Sud-Richtung als auch in West-Ost-Richtung durch vom motorisierten Verkehr

getrennte Wegeverbindungen sichergestellt.

4.6 Klima
a) Globalklima
Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemis(’
sionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer
Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MalRnahmen an Gebauden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Moglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren (Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch
die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und natirliche Bel
[Gftung).
Durch die Errichtung von Wohnbebauung auf einer derzeit Uberwiegend landwirtschaft(’
lich genutzten Flache ist hier zukiinftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Die im
Folgenden aufgeflihrten planerischen Grundsatze sollten berlcksichtigt werden, um den
zuklnftigen zusatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehenden Kohlenstoffdil
oxid-Ausstoly zu minimieren:
- Zukunftige Baukodrper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmever(

luste gering zu halten.

Stand:11.10.2016, Anlage zur Vorlage Nr. 61/113/2016-1



-53-

- Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich.

- Zur Erzeugung von Warmeenergie sollten moglichst effiziente Technologien wie die
Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung eingesetzt werden.

- Sollte die Nutzung von Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar
sein, kdnnen alternativ regenerative Energietradger wie Sonne oder Erdwarme Uber
die Mindestvorgaben des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer Energien im War(]
mebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz, EEWarmeG) hinaus verwendet
werden. Das Plangebiet verfligt gemal geothermischer Karte des geologischen
Dienstes NRW fiir Erdwarmesonden von bis zu max. 40 m Lange und 2400 Betriebs-
stunden pro Jahr Uber eine Ergiebigkeit von 120 kWh/ma bis 150 kWh/ma, was eil’
nem guten geothermischen Potential entspricht, sodass hier eine wirtschaftliche Nut(]
zung von Erdwarme maoglich ware. Fur den Betrieb einer Warmepumpe ist eine was
serbehordliche Erlaubnis erforderlich (§§ 8, 9 und 10 WHG).

- Begrinte Dachflachen kénnen gleichzeitig fir die Erzeugung von Solarenergie gell
nutzt werden.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangslage

Das Plangebiet liegt vollstandig, wie die gesamten Ortsteile Himmelgeist und ltter, inner(’]
halb eines regional bedeutsamen bioklimatischen Ausgleichsraums. Der Himmelgeister
Rheinbogen ist ein wichtiges Kaltluftentstehungs- und Frischlufteinzugsgebiet. Frei gel’
haltene Schneisen gewahrleisten die Luftaustauschfunktion. Beiden Aspekten kommt flr
die BellUftung und Frischluftversorgung der sudlichen Innenstadt eine hohe Bedeutung
zu. Die Frischluftschneise reicht vom Himmelgeister Rheinbogen Uber den Botanischen
Garten und Sudpark bis zum Volksgarten hin. In norddstlicher Richtung reicht eine zweil
te Schneise Uber die Randflachen des ltter-Friedhofs und den anschlieRenden Grinzug
bis nach Holthausen.

Eine gute Durchliftung in der Stadt tragt wesentlich zur Qualitat ihres Klimas bei. Durch
einen gesicherten Luftaustausch werden — gerade in heillen Sommerperioden — lber(
warmte Luftmassen durch kuhlere aus dem Umland ersetzt.

Kaltluft entsteht insbesondere tber mit Pflanzen bewachsenen Flachen. In windarmen
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Sommernachten entstehen dort in Bodennahe kaltere Luftschichten. Diese bodennahe
Kaltluft hat oft nur geringe Machtigkeiten. Um einen Abfluss in iberwarmte Gebiete zu
gewahrleisten, braucht es ungestorte Luftschneisen mit einer geringen Bodenrauhigkeit.
Jegliche Querriegel, die den Luftfluss verhindern kénnen, gilt es zu vermeiden. Bauwer!]
ke — auch mit geringer Hohe — stellen eine Beeintrachtigung oder gar eine unuberwind(]
bare Barriere dar.

In der Planungshinweiskarte auf Grundlage der Klimaanalyse der Landeshauptstadt
Dusseldorf (2012) wird auf die besondere Bedeutung und Schutzwuirdigkeit der Rhein-
schleifen als Frischlufteinzugsgebiete und -schneisen hingewiesen. Um klimatisch wert(]
volle Radume zu schiitzen, stellt die Planungshinweiskarte an dieser besonders wichtigen
Stelle einzuhaltende Baugrenzen dar. Demnach sind die Flachen aufierhalb der Bebaul!
ungsgrenzen von Versiegelung und Bebauung nach Mdglichkeit vollstandig freizuhalten,
um die Frischluftversorgung nicht zu beeintrachtigen.

Die bereits erfolgte Errichtung von Gewachshausern in diesem Bereich ist stadtklimall
tisch unguinstig. Eine Bebauung oder Versiegelung der noch verbliebenen freien Flachen

innerhalb der Frischluftschneise ist nicht vertraglich.

Planung
Der Rahmenplan ,Himmelgeist / Itter* aus dem Jahr 2000 enthielt bereits klimatische

Empfehlungen. Darin wird ein zentraler Bereich des Frischlufteinzugsgebietes zwischen
den Bebauungsplanen 5670/020 ,Aufm Wettsche® auf der einen Seite und den Bebaul’
ungsplanen 5670/019 ,Am Scheitenwege® und 09/006 ,Am Scheitenwege - Stud“ auf der
anderen Seite von Versiegelung und Bebauung freigehalten. Diese klimaanalytischen
Hinweise des Rahmenplans werden im Bebauungsplan im Gegensatz zur ersten Offen(]

lage nur teilweise Ubernommen.

Fir die Gbrigen Flachen empfiehlt der Rahmenplan keine unverhaltnismafige Verdich(]
tung und keine Riegelbebauung. Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanung erfolgt
nunmehr mit Hilfe des Planungsrechts eineSicherung der im &stlichen Plangebiet gelel
genen noch vorhandenen Freiflachen innerhalb der Sud-Nord gerichteten Luftleitbahn,
indem im Bebauungsplan Flachen abgegrenzt werden, die von jeglicher Bebauung freil!
zuhalten sind. Die vorhandenen Bauten des seit vielen Jahren im Plangebiet ansassigen
Gartenbaubetriebs haben bereits zu einer Verengung der klimarelevanten Frischluftl

schneise gefiihrt und unterliegen dem Bestandsschutz.
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Die nun bevorstehende drastische Verkleinerung des Betriebes bietet im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die Mdglichkeit, diese Beeintrachtigungen zu reduzieren um
die stadtklimatische Wirksamkeit der Frischluftschneise in kompletten Umfang zu siCl
chern. Fir den 6stlichen Bereich der Schneise wird dies durch die Festsetzung als FlaC
che fur die Landwirtschaft und Grunflachen in Kombination mit der Kennzeichnung als
Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, weitgehend erreicht. Die drei dort vorhande!(!
nen Gewachshauser bzw. Schuppen geniellen weiterhin Bestandsschutz. Sie stellen eil’
ne Storung des Luftflusses dar, der Kalt- und Frischluft bremst, die jedoch umflossen
werden kénnen und bei machtigen Kaltluftschichten auch Uberstrémt werden.

Das noérdliche Foliengewachshaus soll zudem in Richtung Osten verschoben und nérd(]
lich des zweiten verbleibenden Gewachshauses platziert werden. Damit kann in diesem
Bereich auch die Situation der bodennahen Kaltluftschichten verbessert werden. Zudem
sollen bei Renteneintritt des Eigentimers des Gartenbaubetriebes alle verbleibenden
Anlagen endglltig entfernt werden.

Die westlich liegenden Betriebsgebdude und Gewachshauser entfallen; die Flachen
werden als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die geplante Neubebauung im gesamten Bell
reich WA 7 und das 6stliche Baufeld des WA 3 liegen jenseits der Bebauungsgrenze,
d. h. innerhalb der Frischluftschneise, die gemal Rahmenplan und Planungshinweiskar(
te gesichert und von Bebauung frei gehalten werden sollte. Sowohl die Gebaude mit
Firsthdhe bis 11 Metern als auch die Erhéhung des Gelandeniveaus in diesen Bereichen
bewirken eine dauerhafte Verengung der Frischluftschneise und somit eine stadtklimatil’
sche Verschlechterung gegeniber der Bestandssituation.

Um die Auswirkungen des Baugebietes WA 7 auf die Frischluftschneise zu minimieren,
wird die Uberbaubare Flache mit einer geringen Vorgartenzone von 2,50 m zur Wohn!’
stralle festgesetzt. Ebenso werden aufierhalb der Uberbaubaren Flachen alle Nebenan(]
lagen ausgeschlossen und Einfriedungen im rickwartigen Bereich auf 1,50 m begrenzt.
Im Bereich des sog. ,Rollgewachshauses” (etwa 15 x 45 m), an dessen Stelle Uberwiel!
gend der Grinstreifen mit Béschung entsteht, wird durch den Abriss eine bessere Luft[
stromung erreicht. Ebenso kann die Verschiebung des ndrdlichen Foliengewachshauses
im Osten eine Verbesserung erzielen. Insgesamt gilt fir den westlichen Bereich der
Schneise, dass machtigere Kaltluftschichten, beispielsweise mit einer Machtigkeit von
acht Metern, die die bisherigen Gebaude Uberstromten, kiinftig in diesen Bereichen ver(
hindert werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Auswirkungen Uber das Plangebiet

hinaus bis in sudliche Innenstadtbereiche reichen werden.
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Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind nur Pflanzen mit einer
Hohe < 1,50 m zulassig. Durch die geplante Bebauung im Plangebiet gehen Kaltluftent[
stehungsflachen verloren.

Im Ubrigen Planbereich ist in erster Linie eine relativ lockere, zweigeschossige Einfamilil]
enhausbebauung vorgesehen. Im Siden steigt die Bebauung bis auf drei Geschosse.
Die Flachen fir den Gemeinbedarf im Nordwesten (Schule, Kitastandorte und Jugend!]
freizeiteinrichtung) sehen eine kompakte zweigeschossige Bebauung vor. Im Norden ist
eine o6ffentliche Griinflache (Grinanlage mit Kinderspielplatz) geplant.

Um negativen Auswirkungen durch die Bebauung der derzeitigen Freiflachen innerhalb
des stadtklimatischen Ausgleichsraumes entgegen zu wirken, wird das Potenzial mikro(
klimatischer Malinahmen im Plangebiet so weit wie moglich ausgeschdopft. Hierzu werl]
den Malnahmen, die sich glinstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen. So sind u. a. auf Tiefgaragen Vegetationsflal
chen anzulegen, Flachdacher und flach geneigte Dachflachen vollflachig mindestens ex[
tensiv zu begrinen und als Dachfarben vorwiegend hellgraue bzw. steingraue Farbtone
zu verwenden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Dachpfannen méglichst
Uber einen hohen Warmertckstrahleffekt verfigen sollten. Die Seitenwande von Einzelll
garagen und uUberdachten Tiefgaragenrampen sind zu 6ffentlichen Verkehrs- oder Grin(’
flachen hin mit Kletterpflanzen zu beranken. Die privaten Stellplatze und deren Zufahrten

sind teilversiegelt (mit mindestens 30 % Fugenanteil) zu gestalten.

¢) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels muss die Stadtplanung Mdglichkeiten zur Anpassung an die
geanderten Bedingungen, insbesondere an

- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen und

- haufigere und intensivere Starkregenereignisse

bertcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und
Starkregen belastet.

Eine der wirksamsten Klimaanpassungsmafnahmen zur Begrenzung der Uberwarmung
verdichteter Innenstadtbereiche ist die Sicherung von Kaltluftentstehungsgebieten und
der Kaltluftzufuhr. Im Plangebiet befinden sich sowohl kaltluftproduzierende Freiflachen

als auch eine Frischluftschneise, die zur Kaltluftzufuhr in die nérdlichen Siedlungsbereil]
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che beitragt. Beide flr die Klimaanpassung positiven Standortfaktoren sind von der Plal’
nung betroffen und werden in ihrer Funktion eingeschrankt. Die Bebauungsplanung fahrt
aus Sicht der Klimaanpassung aufgrund der zusatzlichen Bebauung/Versiegelung zu eil’
ner Verschlechterung der derzeitigen Situation. Die Warmeabstrahlung der Oberflachen
sollte moglichst verringert werden, z. B. durch die Verschattung versiegelter Flachen und
die Verwendung von Materialen mit hohem Ruckstrahlvermdgen. So sind beispielsweise
in den WA 1 bis WA 8 als Dachfarben nur hellgraue Farbténe zuldssig. Im Hinblick auf
wahrscheinlich haufigeren Starkregen sollten im Rahmen des Baugenehmigungsverfah(
rens MalRnahmen zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit von Flachen sowie zur Redul’|
zierung und Verzogerung des Spitzenabflusses bericksichtigt werden. Das geplante
Muldensystem ist daher positiv zu werten, da durch die unversiegelten Flachen und die

Versickerung von Niederschlagswasser hierzu ein Beitrag geleistet wird.

4.7 Kulturglter und sonstige Sachguter
Das Schulgebaude ,Am Steinkaul 27 ist seit dem 08.12.1998 gemal § 3 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) in
die Denkmalliste eingetragen. Das Denkmal wird im Bebauungsplan entsprechend gel]
kennzeichnet. Negative Auswirkungen auf das Denkmal sind durch die Ausweisungen
des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind im

Plangebiet nicht bekannt.

5. Geprifte anderweitige Lésungsmoglichkeiten
Das Plangebiet liegt im Bereich des Rahmenplanes ,Himmelgeist/Itter aus dem Jahre
2000, in dem die grundlegenden Ziele zur stadtebaulichen Entwicklung beschrieben
sind. Des Weiteren wurde im Jahr 2001 das stadtebauliche Werkstattverfahren “Wohnen
am Rhein in Himmelgeist / ltter” durchgefuhrt. Zum Verfahren wurden sechs Entl]
wurfsteams aus Stadtplanern und Freiraumplanern eingeladen, die die Mdglichkeit hat(]
ten, ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Gesamtkonzept flir die beiden Stadtteile
Himmelgeist und Itter zu erstellen. Uber die in den Auslobungstexten benannten Umwel(]
taspekte hinaus wurden die einzelnen Wettbewerbsbeitrage keiner weitergehenden
Umweltprifung unterzogen. Der damalige Siegerentwurf der Architekten Lorenzen und
Becht, Kopenhagen wurde anschlieRend zu einem Masterplan Uberarbeitet. Da sich zwill
schenzeitlich in einigen Belangen die Planungsvoraussetzungen geandert haben, wurde

das vorliegende stadtebauliche Konzept in Teilen weiterentwickelt.
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Im Gegensatz zu dem Bebauungsplanentwurf zur ersten Offenlage werden die Betriebs[

flachen des alteingesessenen Gartenbaubetriebes nunmehr zum Teil als Wohnbauflar

chen ausgewiesen. Lediglich die Gewachshauser im &stlichen Teil des Plangebietes soll]

len zeitlich begrenzt weiterhin genutzt werden. Aus diesem Grund wurde der vorliegende

Bebauungsplanentwurf entsprechend angepasst und die Aufteilung der Wohnbauflachen

und die ErschlieRung und Anordnung der Flachen fiir Gemeinbedarf optimiert.

In Bezug auf die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind im Vergleich zum Entwurf

zur 1. Offenlage insbesondere folgende Anderungen zu erwarten:

Durch die drastische Verkleinerung des Gartenbaubetriebs werden Teile der Gel]
wachshauser abgerissen. Die verbleibenden Gewachshauser werden nicht mehr als
Sondergebiete ,Gartenbaubetriebe” festgesetzt und liegen nun innerhalb der Flache,
die zum Schutz der Frischluftschneise von Bebauung freizuhalten ist.

Im Rahmen einer einvernehmlichen Umlegungsregelung zwischen der Landes(]
hauptstadt Disseldorf und dem Eigentiimer soll vertraglich festgehalten werden,
dass der Eigentimer bei Renteneintritt den Betrieb endguiltig schlielt und alle ver(]
bleibenden Anlagen innerhalb der Frischluftschneise entfernen muss. Neue Gel
wachshauser oder Erweiterungen von Gewachshausern sind zudem zuklinftig nicht
mehr zuldssig (im Entwurf zu 1. Offenlage waren Erweiterungsoptionen enthalten).
Die geplante Bebauung im WA 7 und das Ostliche Baufeld des WA 3 liegen teilweise
innerhalb der Frischluftschneise, wie sie in der Planungshinweiskarte dargestellt ist.
Im Entwurf zur 1. Offenlage waren dort keine Wohnbauflachen, sondern die plal!
nungsrechtliche Sicherung der Gebaude und Betriebsflachen des Gartenbaubetriebs
vorgesehen (als Sondergebiete). Diese Planungsanderung fuhrt aus stadtklimatil]
scher Sicht zu einer Verschlechterung in diesem Bereich gegenlber der Bestandssil
tuation und zu einer dauerhaften Verengung der Frischluftschneise, da die zu erwar(’
tenden Hohen (Wohngebdude mit Firsthohen bis 11 Metern zuzlglich Erhéhung des
Gelandeniveaus) nun deutlich héher liegen. Im Gegenzug wird im Bereich des sog.
.Rollgewachshauses® durch den Abriss eine bessere Luftstrdomung erreicht. Ebenso
wird die Verschiebung eines Foliengewachshauses bereits vor endglltiger Schliel]
Bung des Betriebes eine verbesserte Katluftzufuhr in diesem Bereich in Richtung
Norden ermdglichen.

Der Wegfall von Gewachshausern in unmittelbarer Nahe zu geplanten Wohngebaul]
den lasst in geringerem Umfang - ggf. auch gar keine - gewerbliche Lichtimmissionen

zu erwarten und damit sind auch weniger Schutzmaflinahmen erforderlich.
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Der Versiegelungsgrad wird sich im Vergleich zum Entwurf zur 1. Offenalge voraus!’
sichtlich etwas geringer erh6hen. Zukunftig sind ca. 48 % der Flachen versiegelt (dal
von ca. 5 % teilversiegelt). Im Entwurf zur 1. Offenlage waren es insgesamt ca. 55 %
(davon ca. 5 % teilversiegelt).

Aufgrund der vorgesehenen Reduzierung der Gartenbaunutzung in unmittelbarer
Nahe zu Wohngebauden sind keine baulichen und organisatorischen Mallnahmen
zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen mehr erforderlich, die im Bebauungsplan
festgesetzt oder vertraglich geregelt werden missen.

Es sind weiterhin Versickerungsmulden fir die ortsnahe Versickerung von gesam(]
meltem Niederschlagswasser vorgesehenen, die allerdings raumlich anders angel]
ordnet werden.

In Bezug auf die Eingriffsregelung fallt der Bedarf fir eine externe Ausgleichsmal3([]
nahme im Vergleich zur 1. Offenlage nahezu gleich aus (Biotopwertdefizit von 23.135
Punkten statt 23.085 Punkte im Entwurf zur 1. Offenlage).

Die geplante o6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz im Norden des Plangebiets
ist im Vergleich zur 1. Offenlage kleiner (4.000 m? statt 5.770 m?). Daflr ist ergan(]
zend eine weitere oOffentliche Grinflache in Nord-Sid-Richtung vorgesehen
2.580 m?).

Die neu geplante Offentliche Griinflache in Nord-Siid-Richtung beinhaltet einen at’
traktiven Rad- und Gehweg und stellt damit eine Verbesserung im Hinblick auf um(]
weltfreundliche Mobilitdt und die Naherholungsmdglichkeiten dar. Auch der geplante
Geh- und Radweg in West-Ost-Richtung stellt im vorliegenden Entwurf nunmehr eine

durchgangige Anbindung zu dem Grlinzug des Baugebietes ,Auf’'m Wettsche” dar.

Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Sollte die Planung nicht durchgefihrt werden, wirde ein Grol3teil der Flachen in (intensil]

ver) landwirtschaftlicher und gartenbaulicher Nutzung verbleiben und keine Neuversiegel’

lung von Béden durch neue Baugebiete erfolgen. Dadurch wirden keine weiteren Kaltl

luftproduktionsflachen innerhalb des bioklimatischen Ausgleichsraums verloren gehen

und die Frischluftschneise nicht zusatzlich eingeschrankt werden. Auf der anderen Seite

waren in diesem Fall die Steuerungsmadglichkeiten der Bebauungsplanung im Hinblick

auf den Schutz verbleibender Freiflachen nicht vorhanden, wodurch auch bei Nicht[

durchfihrung der Planung zukinftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima nicht

auszuschlieRen wéaren.
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7. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelas’
tung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgitetberwachung
ausreichend ist.
Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelmal’]
Rig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf Abweichun(]
gen zu Uberprifen.
Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen grunplanerischen Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen wird durch die Untere Landschaftsbehérde beobachtet werden.
Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu ver(]
gleichen.
Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4c Baugesetzbuch koén(
nen fir das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaRigen Grundwasserguite- und
Oberflachengewasseriiberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen kénnen
beispielsweise durch defekte Kanale oder den unsachgemallien Umgang mit Chemikall
lien verursacht werden.
Sollten bei den Erdarbeiten zukuinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunreil]
nigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, Uber ein
spezielles Monitoring (z. B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sichel!
rungsmaflnahmen) Gberwacht werden.
Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind fur
das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in eil!
nem Finfjahresturnus regelmafRig durchzufthren. FUnf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

8. Weitere Angaben
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln
bzw. in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen gegebenenfalls den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und

fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.
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