Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
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12.9 Die unter Nr. 12.1 bis 12.8 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu I 7 T N\ / " 1 /
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der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Angaben des Stammumfanges fiir \f\ | ! /) A 309 109 107 it ! _ | J

Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung Baumpflanzen beziehen sich auf 1 m Héhe iiber dem Wurzelhalsansatz. N N\ A /) 1A 113 111 ! 1 /

(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom N \l p 308 1 vl 7 115 i 552 B \ I

11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen |\\ [/ A SAVER 121 119 p IR 1 /4 B L 652 554 |1

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / 13. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur it | a /) / 7 I 1 [ 651 |

SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) - F Vi 220 7 1 n 649 650 /\ “
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Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Die an den Verkehrsflaichen angrenzenden Grundstiicksflachen sind als Flache ' ,’ S I m B L 648 658 550 \'.
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung Y K B L 637 656 657 — by
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. des StraBenkorpers erforderlich sind, festgesetzt. / /) B (. 634 635 636 654 655 440
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Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. / yo) 631 632 = —L ‘ |
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. Textliche Festsetzungen 141 Doppelhduser und Gebdude einer Hausgruppe sind in Bezug auf ihre Héhen- / [ / Ny /// 640 641 642 643 \ | r’
lage und ihre Baustruktur (Gebaudehohe, Dachform, Dachneigung, Dach- / / v I 1/ 639 / | ) | o o
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) / / / 56 > ) o .
14.2 Dachmaterial/ Dachfarbe /) / 8,14 < ! , 3533| /
In den Baugebieten WA 1 - WA 8 sind nur hellgraue bzw. steingraue Farbténe, ) S0 132 /y E ,' ] / ! ° °
Gliederung der WA-Gebiete (§ 4i. V. m. § 1 BauNVO) in den Baugebieten WA 9 und WA 10 sind nur anthrazitfarbene Farbtone zu- / h / / 133 2 & | ‘483l l
lassig. Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Kol- / y 36,00 Ji I’
Zuldssig sind: lektor) sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Dachflaichenbegriinungen [ 37,27 3 0' ] | /
- Wohngebéude, sind zulissig. / . e ([ | — 411
- nur in den Erdgeschossen: S~ 38,07 [ \ | ! [
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speise- Hinweis: b & 6565 & #4-5,0 1I g \ - 1
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Die Dachpfannen sollten iiber einen moglichst hohen Wirmeriickstrahleffekt [T] | \_’1 T 1 Y S 1
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche verfiigen. ! e - . - I | i | | e a e —
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Ausnahmsweise zulissig sind: In den allgemeinen Wohngebieten sind die Diacher der Hauptgebiude als Hinweis} 131 A% 0-. ( runaniage [ \ \< R A I e e o
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 35 - 45° auszufiihren (beidseitig Miilltonnén- ! mit . . ] 38.;.16 £ \\ A = /
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Nicht zulissig sind: I3ssig. 39,59/ ) 1 2 LA~ . AN A VA A VA VAV AV
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- Tankstellen. Die Breite des Zwerchgiebels darf 30 % der jeweiligen Dachbreite und die 223 / 39.53 o 1 T [ A = -
Summe aller Frontbreiten von Dachgauben darf 50 % der jeweiligen Dachbreite f + : 5.0 :l *
. nicht tberschreiten. Die Summe aller in das Dach hineinreichenden Anlagen @ [ 3599 ‘o L" 35,93
2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) darf max. 50 % der gesamten Dachbreite betragen. 37,90 5 02 442 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
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21 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, WA 7, WA 9 und WA 10 sind Zwischen der Firstlinie und dem oberen Dachanschluss einer Gaube muss ein 38,2 d von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Stellplatze und Garagen nur auf den dafiir festgesetzten Flachen, innerhalb der Mindestabstand von 2,0 m (lotrecht gemessen), zwischen der Firstlinie und AN 130 @ ¢ ‘—I
iiberbaubaren Grundstiicksflichen, in den seitlichen Abstandflichen und in dem Firstpunkt eines Zwerchgiebels muss ein Mindestabstand von 1,0 m (lot- % 38,70 —
unterirdischen Garagen zuldssig. Garagen im seitlichen Grenzabstand diirfen recht gemessen) gegeben sein. ™ R ’ ’
die hintere Gebaudeflucht um maximal 3,0 m {iberschreiten. 4 =
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen zum Ortgang einen Mindest- 38, [ ° ° ° _ N
2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6 und WA 8 sind Stellplitze und abstand von 1,50 m einhalten. 745 r=3 /
Garagen nur auf den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der iiber- g o o -
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dachgauben oberhalb der ersten Dachgeschossebene sind unzulissig. “ \ 30 * S '5;’2' /
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2.3 In den seitlichen Abstandflichen der durch Planzeichen (A A A A) gekenn- Dacheinschnitte sind nur an den &ffentlichen StraRen- und Freiraum abge- 501 )/ \ WA 9 1 0 ; 36,01
zeichneten Baugrenzen sind Garagen unzulassig. wandten Seiten zulassig. /’ Wa O {}" / »* —‘
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3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) Uberdachte Stellpliitze (= Carports) sind unzulissig. Flache UIF // / _ o 04\% \ ¥ 0o. -n I 209
. . . N / / 9
3.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten . . Lo u . A s g Y o +
Wand- und Firsthéhen die jeweilige hchste Hohe der fertigen ErschlieBungs- Anglganﬂer _gebaute_a im_:le_zlgtj]aragen tsn|r:d in Bezug auf Gebdudehdhe, Dachform Gemeln S 9 e rf 4 / \\,)\ 2 ! ‘o o w _
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3.2 Die Oberkante einer Tiefgaragenrohdecke darf die jeweilige Hohe der an- . 2 u - / / Y L an
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflache nicht iiberschreiten. einheitlich zu dem Hauptgebdude auszufiihren. /// / /// /) v \),)\\ 1 50 FIaChe fur 40
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x Seci 5 zuldssig. Bei Doppelhdusern und Gebauden einer Hausgruppe sind die Garten- - v e {7/ o+ ..
4. Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO) héduser in Bezug auf Materialien, Gebdudehohe, Dachform und Dachneigung <7 /5 i A » 38,90 (Jugendfreizeit- 00
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Die zuldssige Grundfliche darf durch unterirdische Garagen jeweils bis zu ::'r:ir;ilttclelgh zu gestalten und jeweils an der Grenze auf gleicher Hohe biindig zu 503 [/ [ gl ‘\A einrichtung / 307
elner Grundfiéchenzahl von 0,8 Uberschritten werden. In einem Streifen von 3,0 m Breite ab StraBenbegrenzungslinie sind Garten- [ ~---- - /! “’S’tr\ \\ KindertageSStatte) . by 130 I
hauser unzulissig. \ ! / et g 38,1
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5. Nicht iberbaubare Fldchen (§ 23 BauhVO) 14.6  Garagenzufahrten / Stellplidtze und deren Zufahrten | » % === Offe —
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51 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im WA 1-WA 6 und WA 8 - In den aligemeinen Wohngebieten und den Fldchen flr Gemeinbedarf sind 3988 3085t a 128 * 38,74 = F .
WA 10 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: Garagenzufahrten sowie Stellpldtze und deren Zufahrten so teilversiegelt zu ! A 311 == _ 690 /S 5 > GrU
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B v;:(t‘;::ghaerrten und Terrasseniiberdachungen, 14.7 Von den unter 14.1 bis 14.6 getroffenen Festsetzungen kénnen Ausnahmen . \ ‘\ ‘o ,t)\ k - 5 5
R Aul&entrep’pen als Rettungswege zugelassen werden, sofern im Hinblick auf o6ffentliche Belange, z. B. N\ a 198 ’g/)‘b ¢ 3, 85\ ’ 35
- Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir ;tagteﬁaulll;:het ur:]d stadtgestalterische Zielsetzungen, Umweltschutz etc. keine 0 D 743 \‘ Ay
Kleintierhaltung, edenken bestehen. Ga
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sofern im Hinblick auf offentliche Belange, z. B. staddtebauliche, stadt- - SR AL, Bp‘ _——
gestalterische Zielsetzungen, keine Bedenken bestehen. 15.  Einfriedungen (§ 86 BauO NRW) chul 1 Flache fur Gemeinbedarf e 2\ g 1 — e
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5.2 Im WA 7 sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen 1541 E|r1fr|e'(':|ungen zu den offentlichen Verkehrsflichen und den &ffentlichen 3997 * (Sch e) e -7 *
unzulissig Griinflichen sind nur als geschnittene oder freiwachsende heimische A > o0 Y -
) Laubgehdlzhecken oder als mit Kletterpflanzen begriinte Zdune in einer Hohe ! ~3\ o = \ AT =R
Abweichende Abstandflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) von hdchstens 1,80 m zulissig. Eine Begriinung der Zdune muss straBenseitig A B SR ) > 38,97 \_--~ ‘o
* * und zur 6ffentlichen Griinflache erfolgen. In die Hecken kénnen Metallzdune in d S| o=~ NN . 166
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Abweichend vom Bauordnungsrecht wird die durch Planzeichen (> <4»><»«) einer Hohe von hochstens 1,20 m integriert werden. ! // / AN A ‘\ 9 Z\; =3 — ] i
gekennzeichnete Abstandfliche der Flache fiir Gemeinbedarf gegeniiber der Lo Lo . " . I / NN N i I S Y
Fléche fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nur mit 0,4 15.2 gqurlf?gu:gen nba_ch1 ;g1 smlc.i' m WA 1 und WA7 gegeniber der Sffentlichen /] ' N N 3; 78 A\ ,—”orGa e \\ | +
berechnet. runtiache nur bis 1,90 m zulassig. /I /R N RS \\ , \ p \ 3 o +38 24 % ’ 38,29
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15.3 In Vorgarten mit einer Vorgartentiefe von unter 5,0 m sind die unter 15.1 // S~ j\ \ \ L 50
. . . . . . s . . \ - A \ 7 3
7. MindestmaR fiir die Gr6Be der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zugelassem_a.n Elnfrl'edungen in einer Hohe von hochstens 0,80 m fulz.as&g. Bei ey, .7 N \ m 165 % ) ,j*V
Eckgrundstiicken sind Ausnahmen von der H6henbegrenzung zuldssig, sofern / ~ /7 \ \\ \?’5\ \ A0 N
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Fiir die GroRe der Baugrundstiicke von Doppelhaushilften wird ein Mindest- u.a. aus Sicht offentlicher Belange (Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit u.a.) , oo oG N \ @ i L.
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mafl von 250 m* festgesetzt. | . — : / T \ \ x Gemarkung Himmelgeist 0 1 150 = 130 |
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’ und der entlang dazu verlaufenden Baugrenze. \ AN 2, ~ * -7\ c ER A AN 39 I
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8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 15.4 Zwischen den privaten Grundstiicksflichen und den Fliachen fiir Riickhaltung N Y\ ' . 7 123 . 94 753 \\% ,(Hf) =% % Ga\ -\ < . .
G . . . . : ) R und Versickerung ist ein mindestens 1,0 m hoher Zaun (gemessen von der W 39.16 R ST e . Bt . r= r=
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9.1 In den Baugel')leten WA 5, WA 6 und WA 8.|st .das auf san!tlnchc.en [.)_achfle!chen 2 Grundwasser/ Hochwasser N \ 17 ; = % 0/% N \ Flur 8 |
anfallende Niederschlagswasser ausschlieBlich offen in die &ffentlichen 1 L \ J » Ga 50 /| N\ \ /( T
. . . \ 9
szrsujkerungsn]ulden _abzulc::_lten und_ d_ort zu _versnck_ern (Regen_wasser- Das Plangebiet liegt im Poldergebiet Itter-Himmelgeist. Der Polder verfiigt der- ) A \ 11 ‘© \\ R WA ‘\ o\ = ’)\‘V 39 I / N\ 0 \ {
rickfiihrung). Eine Ableitung iber unterirdische Leitungen ist unzulassig. zeit liber keinen bzw. keinen ausreichenden Hochwasserschutz bis zum . N \ = \ %3 11 / . ’ // \ 4
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9.2 Ihn dsnl Baugeb!eten WA 5’f.‘.’:ll'.°‘ 6 llj(ndeA 8. S"(nd :lcr;)tl l:;_esc;hlcbtetlse"oﬂer unbe- Zur Herstellung der Hochwassersicherheit fiir das Bemessungshochwasser U \ \\ ’ ° : N
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9 g ' Stadtentwasserungsbetrieb, HochwasserschutzmaBnahmen in verschiedenen % \ A 2\ 752 ° ° ° = 3 - (2= 13,0\ B / i
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9.3 Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind nur Pflanzen schutzr%al&nahmen ist eine Hochwassersicher?\eit tﬂspzum Bemessungs- 114 1 \\\ \ 741 1 @ % AT *36,27: 4 N
mit einer Hohe < 1,50 m zuldssig. hochwasser sichergestelit. \ \ \ WA 5 8.0 ‘2“ o [S) ) 4
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemiR den von der Bezirks- ; \ ‘\ \ 120 _ L/ Y / 230 a =) o "7
" - . regierung Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten die gesamte Flache \ 2 \ ~ I -/ I . [\) ] \
10.  Fidichen fiir Goh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) des Bebauungsplanes bei einem Extremereignis am Rhein (1000-jahrliche Ein- / Y \ 7 /T~ V- N __--°% % 2 \ !
Die mit GFL bezelchneten Flichen sind mit einem Geh- Fahr- und trittswahrscheinlichkeit) iiberflutet werden wiirde. Ebenso wiirde bereits bei 112 v \ / / = —=—4 -\ - 0 \ \ | 89
: B . " - - u einem Hochwasserereignis mit der Eintrittswahrscheinlichkeit HQ100 bei einem Vo \ / - 3.0 . / ‘o %5,0 - \ ] ]
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrager zu belasten. Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen (hier Rheindeich) die Fliche des 2 Vo \ 1 7 [ -7 - \ »Ga *‘, ‘\ | -]
N . u . . . Plangebiets iiberflutet werden. n ) Vo W & }4\ 467 B A0 ﬂ N Sy 0 !
Dle_mlt L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Auf das Erfordernis entsprechender Sicherheitsvorkehrungen zur Gefahren- \‘ \ \ I //;7 / .- 05 \ \‘
Anlieger zu belasten. abwendung und zum Grundwasserschutz bei hohen Wasser- und Grund- 420 Vo \ _ ;// - ;7} W c AD: 38.15 \ \
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1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 3 Begriinungsaufbau fiir Tiefaaragen und Dicher = v \ =/ e = 5 g |
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11.1 An Gebaudefronten, die an der durch Nummerierung und Schragschraffur (\\\) Tiefgarggen- u?‘d Dachbegriinung der Festsetzungen 12.4 und 12.5 sind gem3R 448 \ ‘\ I ! 405 ‘o ‘?6‘ 36.90 35.91 ‘\ ‘l
gekennzeichneten Baugrenze, parallel zu dieser oder in einem Winkel bis der ,FLL-Richtlinie fur die Planung Ausfijhrun.g und ' Pflege von i< \ \ 7905 Q ’ | \
: s A o . : f » = ’ 17 \ 7 2, D
einschlieBlich 90° zu dieser, zwischen den Punkten L 1 und L 2 stehen, ist der Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren. (FLL = Forschungsge- \ \ \ ) . ) \ |
Einbau von 6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Rdume, die dem sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) \ \ 7 0 \ 4 38.11 . . \ |
stindigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zulissig. g o = \ \ e G, = \ T 10,0 g :
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11.2 Es werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend 4. Standorte fiir Baumpflanzungen 478 477 / ‘\ \\ , v ot \\ \\ = = % 7 ° e ', '\
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sffentlicht im M';1' ¢ r'g-l.bl tt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) fest 9 " t d, bei irdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir Stra- I \ ‘\ ;‘; 160 \\ ‘\’,\,i(‘) = by 498 __----""7 % | \
:leﬁ- :fm_ Iund ;-\llsb:ultaen :inzuhalten.sindvoDie S.cha.xlldéin)'n:;agl?:ed:; Afse:l Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. Die zeichnerisch fest- \ | \ \ @ 3 \_— ?=J" (A §9 or\r=3 \__----"~ 37,6042 o) | ‘i
. .. ) L s gesetzten Standorte kénnen in Anpassung an die 6rtlichen Gegebenheiten an- \| ‘\ \ \ P W ’ +38 27 U \
bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 [\ vovE Ly o 0 2 * 3596 \ |
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BauO NRW) sind unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses _ > NN \ \ 7 Vv o o 9; ‘° | \
der gesamten AuRenflichen zur Grundfliche des Raumes und des Fenster- 5 Archiologische Bodenfunde - | 487 i ‘ \ \ \ I I & SET o e o o Tagoy . 8,55 480 l ;
flachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Be- : \\\ i \| \ \ © \, 11 3 = /17,0 | |
.. . . PR o \ \ > ° -
scheinigung einer / eines Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert werden. Im PLangebieL muss mit archiologischen Bodenfunden und -befunden 7 , \\ \’\\ \\ \ 750 % > — g; \] \\
. . . " . erechnet werden. i
Als Mindestanforderung filr alle Fassaden glit Lirmpegelbereich il Ruf die Meldepflicht gem&B §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) wird v \ \ 389 3 9 : 2 -— \, 0 t\
(mangel?.Ilch:er A.t.JBenIarmpegeI 61-65 dB, erf. R=wres fir Wohnréume 35 dB, erf. hingewiesen. Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und -befunde ist die \I n o \ \ 392 \a 3,0 =) II - 11X »@ \ |
R=y,res fiir Biirordume 30 dB). Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir \ \ I ) ? \ |
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel. n — ‘\ \ WA 4 / o o 3.0 17,0 “ \
11.3 Es kénnen Ausnahmen von den unter Nr. 11.1 und 11.2 getroffenen Fest- 02206/ 80039, Fax. 02206/ 80517, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal g \ ' Q 1 * 39,13 @ . . . ’ . !
setzungen zugelassen werden, soweit in einem Schallgutachten nachgewiesen und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. 412 - ‘/’4 — \ \ 7 7 © 11 | g
wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen. 480 - } \ =& 749 - \ WA 2 . ! !
6. Léschwasserversorgung 7 9 N\ ! 4 497 5 = 3,0 ° e °\° 617 ! !
11.4 Bei Tiefgaragen ist im Falle von mechanischen Abluftanlagen um Liiftungs- ! \ \ Z 13,0 e o z 1 \
schichte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von mindestens Vor Stellung des Bauantrages ist mit den Stadtwerken Diisseldorf AG objekt- [ ‘\ I o © 5 @ ‘\ ‘\
2 m Breite zu gewahrleisten (z. B. mit Hilfe einer geeigneten Bepflanzung). Der bezogen die Sicherstellung des Grundschutzes zu klaren. ‘\ \ \ - 7 7 = WA 3 5000 o \ \
. . . o I \ II = 37,83 5 d©° 0009 \ |
Abstand zwischen Liiftungsschéchten und Fenstern von Aufenthaltsrdumen Vo \ =) 5 0,0 © c000® \ \
muss mindestens 5 m betragen. 7. Kampfmittel Y ‘\ ‘\ \ 500 ° o © 0000 0do v‘ v‘
. A .. . 7 @ Yo wn \'\ ) %39,15 09%:. ;0002 \ | 36,53
Sollten Kampfmittel (Bombenblindgénger o.4d.) gefunden werden, ist aus Vo e 748 1 5o L 000 % o \ |
12. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der Bereit- 413 ‘\ \ (D_ \ 7 746 o © 00 I ’ '\ \
schaftsdienst des Amtes fiir Bevolkerungsschutz iliber die Feuerwehr sofort zu \ \\ 5 \\ / 50 O 0O I h f..474 | \‘

121 Bei Baugrundstiicken ab 250 m* sowie je weitere volle 250 m? Grundstiicks- benachrichtigen. \ \ =~ \ 1 \\\/ 00 © ? 000 \ ache 1ur \ 1
flache ist ein klein- oder mittelgroBkroniger Laubbaum mit einem Stamm- v [\ I w» /o~ 0000 2 \ V | !
umfang von 18 - 20 cm zu pflanzen, z. B. Amberbaum, Eberesche, Feldahorn, 111 Bisheriges Planungsrecht / ‘\ \ C/ “ / \ 450 ersor agen I ] \

Zierapfel oder Zierkirsche. ‘o \ / P N 397 457 | (T fO) | |
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich ‘\ \ \ 747 1 \ \

12.2 In den allgemeinen Wohngebieten und den Flichen fiir Gemeinbedarf ist je die bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungspldanen durch Y ‘\ I I 363 \ Oz \< I +37’03 | ‘\ ~
angefangene 4 oberirdische Stellplatze je 1 hochstammiger gro- oder mittel- neues Planungsrecht liberlagert. Betroffen sind die Bebauungspldne mit den Y \ o \ / = / Y i X3 | \ Ss_ ==
groBkroniger Laubbaum mit Stammumfang 18 - 20 cm zur Stellplatzbegriinung Nummern: N \ == / 410 ! |Q=3 w o \ ‘\ - -3
zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? (5 x 2 m) je - 5770/08 Durchfiihrungsplan, \ \‘ =< 18 | N \I ————— N 4 I N PNV VAVAVAN AVAVAN -7
Baum betragen. i §§;8§2,§’9 me= \\ \ ! ! I | < g \@WM ALALAL AﬂﬂMMﬂﬂmmmmijig:“ﬁ.:“:‘.:::A PNAVAVAVAVAV AV AV AV AV AV AL VAVAVAN 5

- s 1 M cl L L e — - g e N S B o N n |

12.3  Auf den in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 7, WA 8 und WA 9 - WA 15 des Bebauungsplans (Text) zur Ausweisung von Baugebieten 107 \ \ ! == B * I 1 80 s _-0- _3- - _ - - _" - _- _-__ _________________________
zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende Biume sind hoch- in der Landeshauptstadt Diisseldorf fiir den Stadtbezirk 9. \ | L . N 36,94
stammige mittelgroRkronige Laubbdaume mit einem Stammumfang von 20 - 25 ‘\ \ / 355 I I 82 == =TT - o e —— T T
cm zu pflanzen, z. B. Amberbaum, Baumhasel, Gleditsie, Spitzahorn oder Stadt- ‘\ “ - I 88 84 -7 7 T - 36.98 l 36,86 ——[——"
linde. Die GréRe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen. 475 \ \ [ 2 o6 -7 T ’ _

7 \ \ / . - - e DD PP | MR =
\ - =" - . - N N
12.4 Flachdécher oder flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter 423 [\ \ { 7 88a —— | -7 -7 /G/af»f =< e N (\o) \
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge- | \ ; 704 — \ T -7 RG g=400mMM____—===-""_ S l ye N mm - oo ommmm oo
rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vege- 1 \ _— - _ B -7 37,79 //'_{'_ —IE T L ee—tt \ op .o X
tationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung 372 | \ — - -7 * == —_— \ / i )
ausgenommen sind verglaste Flidchen und technische Aufbauten, soweit sie \l ' \ 703 -7 -7 \_52 495 S \ ! Gemarkung Hlmmelgelst
gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Aus- \ 700 I n -7 -7 __——z==-"" \ | FI 6
nahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte 7 / \ N N - -7 //_/_,/_f— -7 } : ur
Photovoltaikanlagen. \ 106 \ \ © 9 --- 77 -7 ///:—/‘"'— 85 I ! ] 83
\ | \ -7 _—— -7 /\ ! 1
I - _———T=-
12.5 Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebédudeteilen ist, soweit sie nicht 5670674 /\ ! ! | An 697 ---" —__--- a7 I ! ! nnz 5670674
liberbaut werden, eine gartnerisch mit Baumen, Strauchern und Rasenflachen
gestaltete Vegetationsflaiche anzulegen. Die Vegetationsflache ist aus einer 2556423 2556834
mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Dranschicht
fachgerecht aufzubauen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist die Boden-
substratschicht auf 80 cm punktuell zu erhéhen.
12.6 Die Seitenwande der Garagen und liberdachten Tiefgaragenrampen sind zur WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5 WA 6 WA 7 WA 8 WA 9 WA 10
offentlichen Verkehrsflache und zur 6ffentlichen Griinflaiche mit Kletterpflanzen .
= ramon Bauweise | g 0 JAY o
12.7 Die Milltonnenstandpldtze und Miilltonnenschrinke auf dem Baugrundstiick
sind mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen oder mit Kletter-
pflanzen zu beranken. GRZ 0,4 0,4 0,4 0,4 0!4 0!4 0,4 0,4 0!4 0,4
12.8 Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Bepflanzung im WA 2 und WA 3
ist eine Laubgehdlzhecke aus Arten mit mittlerer Wuchshéhe (bis 2,5 m) wie WH 6,0 - 6,7 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m
folgt anzupflanzen: - - - — — - - - -
- ein- bis zweireihige Pflanzung von Laubstrduchern mit einem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,0 m, s FH < 13,5 m 12,5 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m
- Saumstreifen aus niedrigen Laubgehdlzen. -_—
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : Juli 2014 Projektion: GauB-Kriiger Zone 2 geméaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Flachen fiir z. Arkade. Durchfahrt u.4 T=A L1 Lo Flache fiir Riickhalt Umgrenzung von Flachen zum An-  [c555650
Grenze des raumlichen B 1. aberbaubare Flache 2. nicht aberbaubare Flache . oberirdische Stellplatze ( St) r—-—- | Firstrichtung +— ) ’ - > Gebaudefronten mit Larmschutz  FRQQGQY e e ung pflanzen von Baumen, Striuchern |3 o LandeShauptStadt
Geltungsbereichs 1 2 offene Bauweise o I I iiberbaut L= «l | gem. Nr.11.1 der textlichen I y und Versickerung von FfR. uV . o o
= - . : Zahl der Vollgeschosse Garagen (Ga) I I | satteldach sD —_— gem. Nr.11. Niederschl und sonstigen Bepflanzungen boooooag
Kreisgrenze (Stadtgrenze) ——.—— | Wohngebude mit Zahl o Kleinsiedlungsgebiet WS Wws Tiefgarage ( TGa ) I Ga ! Lichte Héhe LH Festsetzung L o Abe 1 N 14 BauaE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) D ld f
der Voligeschosse und T 31 Baulinie = H&chstgrenze z.B. il geschlossene Bauweise g | Gemeinschaftsgarage (GGa ) | | | Flachdach FD L, usw. = Nummerierung einzel- — — "™ (§9Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ussclidaor
Gemarkungsgrenze — = | Hausnummer Baugrenze reines Wohngebiet WR WR zwingend 2B . Zufahrten, Rampen [ Dachneigung Dn Nachrichtlich iibernommen : ner Gebiudeabschnitte 3 2zutgre(rj1;enl,1 in derenge,\;tllczhgnd Flache fur Versorgungsanlagen |:|
e .B. ) 4 4 2. AAAAAAAAL, .B. Trafo (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Flurgrenze [ allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und . . A entsprechend der jeweiligen Pultdach PD vorh. Ver- und Entsorgungs- Umgrenzung von Flachen fur MaR- slandiachen gemass N ©r AMAAAAA4L | 2B Tralo (§ 9 ADs 1 NI 12 BauGE)
Wirtschafts- und Industrie- ini " nur Einzelhéduser zuldssig ; leit ie beschriftet : G. d=400 textlichen Festsetzungen Garagen
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4 ttfentlicher Verkehreflichen i Grundfléchenzahl zB. 0.4 nur Doppelhduser zuldssig Is Parkplatz h fp | P g ' 2.B. Gas = Gasleitung und Landschaft Baugrenzen mit verringerten (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Arkade, Durchfahrt, !T> < Abgrenzung unterschiedl. o o o K biet MK MK Baumassenzahl 2B ) Gemeinbedarf i ) Bebauung freizuhalten sind %\A/WE Ful d Rad
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Der Oberbiirgermeister | gem&R § 2 (1) BauGB beschlossen. § 3 (1) BauGB durchzufiihrende Offentlich- |am gefassten Beschluss |8M _ gefassten und am cz)uggs’:icr:n%t uslegung geméaR § 3 (2) BauGB | - in der Zeit vom [erneute dffentliche Auslegung zugestimmt.| Amtsblatt Nr. vom _ laut Bekanntmachungsanordnung vom
Stadtplanungsamt keitsbeteiligung erfolgte am zu &ndern. . geanderten Beschluss bis einschlieBlich in der Zeit vom bis im Dusseldorfer Amtsblatt
Im Auftrag zu andern. offentlich ausgelegen einschlieBlich erneut Nr. vom geman
offentlich ausgelegen. § 10 (3) BauGB ortsuiblich bekannt gemacht
worden.
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