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B-Plan Nr. 01/012 — Konrad-Adenauer-Platz 1

(Gebiet etwa zwischen der Worringer Strafle, der Kurfurstenstraflte, der Karlstralie und der
Immermannstralie)

- Stand vom 05.11.2015

hier: Ermittlung planerischer Grundlagen, Aufforderung zur Auferung gem. § 4 Abs. 1

BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Die
Stellungnahme bitte ich in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Bedarf an Depotcontainer-Stationen im o6ffentlichen StraBenraum, Entsorgung gem.

Satzung und GewAbfvVO
Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, in dem nur ausnahmsweise Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig sind, besteht kein Bedarf an zuséatzlichen

Depotcontainerstationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entsorgung der Gewerbebetriebe entsprechend der
Satzung der Landeshauptstadt Dusseldorf sowie der Gewerbe-Abfall-Verordnung
(GewAbfVO) zu erfolgen hat, insbesondere eine getrennte Erfassung von Papier sowie
Verpackungsmaterialien.

4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird mafigeblich durch den Strallen- und StralRenbahnverkehrslarm der
Worringer Strale bzw. der Karlstrale und der Inmermannstralle belastet.

Die hochsten Belastungen ergeben sich an den zur Karlstrale ausgerichteten Fassaden mit
Beurteilungspegeln von bis zu 72 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) in der Nacht. Die
Larmbelastung entspricht hier dem Larmpegelbereich V. Mit Abstand zur KarlstraRe nehmen
die Belastungen in Richtung Worringer Stral’e um etwa 10 dB(A) ab.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Aulenlarmpegeln von uber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1 fur ein Kerngebiet
von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden an den zur Karlistralle orientierten
Fassaden mit bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 8 dB(A) in der Nacht tUberschritten, an den
Ost- und Siudfassaden der Geb&ude sowie im Inneren des Plangebietes jedoch eingehalten.

Far Biro- und Unterrichtsraume im Larmpegelbereich V wird als LarmschutzmaRnahme die
Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren
festgesetzt. Zudem sind an den Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem
Larmpegelbereich V Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von
Wohnungen (im Sinne des § 2 Abs. 7 iV.m. § 48 BauO NRW) fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zuldssig, wenn es zu
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dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit héchstens
Larmpegelbereich Il gibt.

Fur das weitere Verfahren bzw. fur eine sachgerechte Abwagung ist die Bemessung der
mdglichen verkehrsbedingten Larmzunahme im Umfeld des Plangebietes notwendig. Um
dies einschatzen zu kénnen, wird die Aussage benétigt, ob durch die neue Nutzung im
Vergleich zur bisher gultigen Nutzung mit Mehr-Verkehren zu rechnen ist. U.u. kann hier eine
gutachterliche Einschatzung erforderlich werden.

Textliche Festsetzungen:

Unter Punkt 4.1 bitte streichen: Larmgrundrisse—deoppelieFassaden{z-B—Larmschulz-
Wintergarten)

Die Tabelle wird angepasst, wenn weitere Rahmenbedingungen der Planung bekannt sind.

Bitte hinzufugen:

Bei Buro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung
gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das
erforderliche Schallddmmmal des AuBenbauteils (erf. R’y res) nNicht unterschritten wird.

An den Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V sind
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (im Sinne des § 2
Abs. 7 iV.m. § 48 BauO NRW) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hdchstens Larmpegelbereich 11l gibt.

Gewerbeldarm

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet unterscheiden sich immissionsschutzrechtlich nicht
von der bisherigen Nutzung.

Durch die Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsleiter entstehen im Plangebiet Bereiche mit empfindlicher Nutzung, die vor
Gewerbelarm (Parkhauszufahrt, Lieferbereich, gewerbliche Nutzung auBerhalb des
Plangebietes) zu schitzen sind und entsprechend angeordnet werden miissen.

4.3 Boden
b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die kleinrdumige Verfullung mit der Kataster-Nr.:
343. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms durchgefiihrten Untersuchungen kann eine Beeintrachtigung der
Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn.: 3107, 3197 und 3359, die
aufgrund der gewerblichen Nutzungen und des damit verbundenen Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen im Kataster der Altablagerungen und Altstandorte erfasst
worden sind. Auf den als Altstandorten erfassten Grundstiicken fanden diverse gewerbliche
Nutzungen (z.B. Chemisch - Technische Erzeugnisse, Schrotthandlungen,
Metallschmelzwerk etc.) statt.
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Zur Uberprifung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Einhaltung sonstiger
Umweltbelange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens flr diese Altstandorte
Nutzungsrecherchen und in Abhéngigkeit vom Ergebnis der Nutzungsrecherchen ggfs.
Gefahrdungsabschatzungen durchzufiihren. Zurzeit fuhrt ein Gutachterbiro eine
Nutzungsrecherche fur das Plangebiet durch.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande/-flurabstand:

Die héchsten gemessenen Grundwasserstande liegen fur das Plangebiet bei ca. 30,5 m Q.
NN (HGW 1988 - héchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die héchsten
ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32,50 m U NN (HHGW 1926 — bisher hochster
Grundwasserstand in weiten Teilen des Stadtgebietes).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstdnde zeigt fur das zentrale Plangebiet einen  minimalen
Grundwasserflurabstand von > 5 m. Bei einer Gelandehdhe von ca. 36,5 m . NN kénnen
demnach im ungunstigen Fall Grundwasserstande von 31,5 m (. NN auftreten. Dieser Wert
liegt in der gleichen GréRenordnung, jedoch etwas unterhalb des fur 1926 ermittelten
Wertes, der auch auf einer deutlich geringeren Datengrundlage beruht.

Grundwasserbeschaffenheit:
Die mittlere Grundwassertemperatur erreicht im Umfeld des Planungsbereiches fast 16 °C.

Das Plangebiet liegt im Bereich der CKW-Grundwasserverunreinigung Lierenfeld-Oberbilk,
wobei aufgrund erfolgreicher SanierungsmalBnahmen im Rahmen des Projektes
,Beschleunigte Sanierung der Grundwasserverunreinigungen in der Innenstadt‘ und des
Verpflichteten an der Eintragsstelle und der Fahne aktuell nur noch Restkonzentrationen von
rund 10 pg/l gemessen werden.

Die Grundwasserbeschaffenheit in diesem Bereich ist mit Ausnahme der CKW-Gehalte fiir
die im Rahmen der allgemeinen Grundwassergiite untersuchten Parameter (PAK,
Schwermetalle, PBSM etc.) insgesamt als unauffallig einzustufen.

Aus dem Umfeld liegt eine PFT-Analyse aus dem Jahre 2014 vor. Dabei wurden keine PFT-
Gehalte nachgewiesen.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz keine
Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
durch offentliche Abwasseranlagen sichergestellt.

c) Oberflichengewidsser
Im Plangebiet verlauft kein Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

e) Hochwasserbelange
Westlich der B-Planflache verlauft in rd. 1,6 km Entfernung der Rhein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des Bebauungsplanes nicht in einem durch
Verordnung vorldufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt.
Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen
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oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser (iberschwemmt oder durchflossen
oder die fur die Hochwasserentlastung oder Ruckhaltung benétigt werden. Durch
Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt,
bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQiq0) zu erwarten ist
(§ 76 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten die Flache des Bebauungsplanes teilweise bei einem
Extremereignis am Rhein (1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit) Uberflutet werden
wirde.

Gesetzliche Restriktionen beziiglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus den vorgenannten
Szenarien nicht. Dieser Hinweis dient der Information Uber mégliche Hochwassergefahren
und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Analyse

Das Plangebiet wird im Nord-Osten von der Kurfirstenstralle, im Sid-Osten von der
Worringer StraBe und im Sid-Westen von der Immermannstrale begrenzt. Entsprechend
der aktuellen Berechnungen mittels IMMISIuft (Bezugsjahr 2014) sind diese
Stralenabschnitte nicht von Grenzwertiberschreitungen gemal 39. BlmSchV fir die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM,,) und Stickstoffdioxid (NO,) betroffen.

Gleiches gilt fur die KarlstraBe, die das Plangebiet im Nord-Westen begrenzt: auch hier
werden die Grenzwerte fur Feinstaub gemaR 39. BImSchV eingehalten. Anders hingegen
verhdlt es sich hier bezogen auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO,). Hier sind
Grenzwertiberschreitungen gemall 39. BlmSchV bereits heute bekannt. Der mittels
IMMISIuft berechnete Wert liegt knapp oberhalb des einzuhaltenden Jahresmittel-
Grenzwertes von 40 pg/m?.

Darlber hinaus sind auf der gesamten Karlstrale weitere Abschnitte mit NO,-
Grenzwertverletzungen bekannt.

Planung

Die vorgelegte Planung sieht eine Ausweitung von publikums- und kundenintensiven
Nutzungen vor. Sollte dies mit einer Erhéhung der Verkehrsbelastung - insbesondere auf der
Karlstrale - einhergehen, so wird sich die ohnehin schon angespannte, lufthygienische
Situation bezogen auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid weiter verscharfen.

Mittels lufthygienischem, mikroskaligem Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) sind Ist- und
Planfall exakt zu berechnen. Schutzmalnahmen - insbesondere entlang der Karlstralle -
sind zu definieren und im weiteren Verfahren textlich festzusetzen.

4.6 Klima
b) Stadtklima

Aufgrund der Lage des Plangebietes im hochverdichteten Innenstadtbereich sind die
klimatischen Rahmenbedingungen insgesamt als unglnstig zu bezeichnen. GemaR der
stadtklimatischen Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) liegt das
Plangebiet im Lastraum des sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiches. Auch die komplette
Umgebung ist diesem Lastraum zugeordnet. Der hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet
sowie in der Umgebung fihrt zur Auspragung einer stadtischen Warmeinsel. Kinstliche
Oberflachenmaterialien heizen sich starker auf und speichern die Warme langer, so dass vor
allem an strahlungsintensiven Sommertagen mit einer Uberwarmung bis in die Abend- und
Nachtstunden zu rechnen ist.
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Die bisher vorhandenen Baume und Begriunung von Teilflachen wirken sich lokalklimatisch
positiv auf die Umgebung aus. Ein Wegfall dieser Griinelemente hat einen stadtklimatisch
negativen Effekt. Bei der Neuplanung solliten alle Méglichkeiten genutzt werden, Baume zu
erhalten, sowie neue schattenspendende Baume und Grinflachen zu schaffen.

Die umfassende, extensive Begriinung der Dacher fiihrt zu stadtklimatisch positiv wirksamen
Flachen, die einer Aufheizung des Innenstadtbereiches zumindest teilweise entgegenwirken.

c) Klimaanpassung
Infolge des Klimawandels sind gednderten Bedingungen, insbesondere
¢ haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und

e haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu berlcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Das Plangebiet befindet sich im Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche.
Hier sind die Maéglichkeiten zur planerischen Berlcksichtigung der Klimaanpassung stark
begrenzt. Im Rahmen der geplanten Umnutzung kénnen jedoch MaRnahmen, die der
thermischen Aufheizung entgegenwirken, genutzt werden. Hierzu zdhlen beispielsweise die
Beschattung versiegelter Flachen, die Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten
und die Bepflanzung von Dachern und nicht Giberbauter Flachen. :

Malnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadtklima), sind auch der
Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig.

te

Ferber
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