Begriindung

, Gem. § 5 (5) BauGB
Teil A - Stidtebauliche Aspekte
zur 172. Anderung des Flichennutzungsplanes
| - Oberbilker Allee / Ringelsweide —

Stadtbezirk 3  Stadtteil Bilk

Lage des Plangebietes, Ortliche Verhiltnisse

Das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk und wird durch den Bahnkérper
der Deutschen Bahn AG im Osten, die Oberbilker Allee im Norden, die StraBe Ringels-
weide im Westen, die Bezirkssportanlage Bilk im Stiden sowie die sudéstlich angren-
zenden Gewerbeflachen begrenzt.

Das Gebiet ist bereits volistandig bebaut. Entlang der Oberbilker Allee und der Ringels-
weide stehen einigé Wohngebaude, die zum Teil auch gewerblich genutzt werden. An
gewerblichen Nutzungen sind im Plangebiet Blro- und Dienstleistungseinrichtungen, ein
Kfz- sowie ein Sanitdrhandel und ein Fitnessstudio anséssig. Zudem befindet sich im
rickwartigen Bereich zur Ringelsweide ein Kindergarten. Im Kreuzungsbereich Ringels-
weide/Oberbilker Allee befand sich bis November 2011 ein groBflachiger Baumarkt; die
Gebaude stehen momentan gréBtenteils leer.

Entlang der Ringelsweide besteht eine Blockrandbebauung mit sechs Geschossen.
Ausnahmen bilden die Gebaude des ehemaligen Baumarktes mit ein bis zwei Geschos-
sen und das siidliche, etwas zuruckliegende, Wohngeb&ude mit zwei Geschossen.
Die Gebéaude entlang der Oberbilker Allee sind durch eine offene Baustruktur mit vier bis
- sechs Geschossen gekennzeichnet.
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Die direkte Nachbarschaft ist gepragt durch Wohnnutzungen in einer vier- bis flinfge-
schossigen Blockrandbebauung sowie im Suden durch einen Sport- und FuBbaliplatz
(Bezirkssportanlage Bilk).

Siidéstlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich, erschlossen durch die Stich-
straBe von der Oberbilker Allee aus, ein Lebensmitteldiscounter und ein Getrankemarkt.
Die nachstgelegenen Nahversorgungszentren ,Oberbilker Allee* und ,Corneliusstrale”
(laut Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Disseldorf von 2007) mit Infra-
struktur- und Dienstleistungsangeboten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Sudlich der Bezirkssportanlage Bilk erstreckt sich ein Freiraum an der Diissel, der eine
grine Anbindung des Plangebietes an das stadtische FuB- und Radwegenetz darstellt.
Als weitlaufiger Griin- und Freiraum ist in unmittelbarer Nahe der Siidpark fuBlaufig er-
reichbar. '

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die umliegenden StraBen Ringelsweide und
Oberbilker Allee sowie ber die bestehende StichstraBe entlang des Bahndamms.
Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich in unmittelbarer Nihe
an der RedinghovenstraBe und am Sidpark. Unmittelbar am Plangebiet liegen die S-
Bahn-Haltepunkte ,Friedrichstadt‘ und ,Volksgarten®.

Planungsanlass

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Umstrukturie-
rungsabsichten im Bereich der leerstehenden Geb&aude des ehemaligen Baumarktes an
der Oberbilker Allee. AuBerdem sollen die derzeit ausgeiibten Nutzungen aus Gewerbe
und Wohnen planungsrechtlich gesichert und fortentwickelt werden.

Hierzu wird parallel zur Flachennutzungsplanédnderung der Bebauungsplan Nr. 03/001
- Oberbilker Allee / Ringelsweide - aufgestellt. |

Bisheriges Planungsrecht

Fléchennutzungsglah
Der wirksame Flachennutzungsplan stellte das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet
dar.
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Derzeit rechtsverbindliche Bebauungspléne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 30.06.1962 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5575/48 mit der Gebietsausweisung C (Kleingewerbegebiet), der
vom Oberverwaltungsgericht in einem Urteil aus dem Jahr 2007 aufgrund eines Form-
fehlers fur unwirksam erklart, aber nicht aufgehoben worden ist.

Rahmenplan Einzelhandel
Der Rahmenplan Einzelhandel wurde im Herbst 2007 vom Rat der Stadt Disseldorf be-

schlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Bau-
gesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.
GemaB Zentrenkonzept der Stadt Dusseldorf, das Bestandteil des Rahmenplanes Ein-
zelhandel ist, grenzt das Plangebiet unmittelbar an das entlang der Oberbilker Allee ver-
laufende Nahversorgungszentrum Oberbilker Allee.

In dem Vorentwurf des Rahmenplanes Einzelhandel 2015 wurde das Zentrum aufgrund
mangelnden Einzelhandelsbesatzes allerdings raumlich verkleinert, so dass das Plange-
biet nicht mehr unmittelbar an das Nahversorgungszentrum angrenzen wird, wenn der
Vorentwurf in der vorliegenden Fassung zum Tragen kommt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Dis-
seldorf (Anflugsektor der Querwindbahn). GeméaB § 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes
(LuftvVG) unterliegen Bauvorhaben dort der Zustimrﬁungspﬂicht der Luftfahrtbehorde,
wenn bestimmte H6henbegrenzungen lberschritten werden.

Uber das Plangebiet hinweg verlaufen zwei Richtfunkstrecken.

Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist das Plangebiet als
~Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestelit. Im Entwurf des neuen Regionalplans
(August 2014) ist das Plangebiet weiterhin als ASB ausgewiesen.
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Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Seit mehreren Jahren ist in Disseldorf eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen zu ver-
zeichnen. Insbesondere in den Innenbereichen wéchst der Druck einer weiteren bauli-
chen Entwicklung der verfigbaren Flachenpotenziale, insbesondere fir zuséatzliche
Wohnbebauung. Das erklarte Ziel der Disseldorfer Stadtentwicklung, siehe Stadtent-
wicklungskonzept Dusseldorf (STEK 2020+), ist es, die Freiflachen im AuBenbereich zu
schitzen und die Nutzung der Flachenpotenziale im Innenbereich zu optimieren (Innen-
vor AuBenentwicklung). Dieses strategische Grundprinzip, mit dem die Stadt den durch
die angespannte Wohnungsmarktsituation hervorgerufenen wachsenden Anforderungen
gerecht werden will, wird auch mit dem Entwurf der Fortschreibung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Disseldorf (STEK 2025+) angekniipft. Das Konzept befindet sich zurzeit
in der politischen Beratung. Daher wird angestrebt, Brachflééhen stadtebaulich umzu-
strukturieren und bevorzugt einer Wohnnutzung zuzufiihren. Das Plangebiet beinhaltet
zum Teil eine dieser Flachen. |

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Ziel verfolgt, die im Plangebiet
ausgeubten Nutzungen aus Gewerbe und Wohnen zu erhalten und fortzuentwickein.
Dabei wird der Schwerpunkt auf die Entwicklung von Wohnnut2ungeh gelegt. Damit wird
dem erhéhten Bedarf an innerstadtischem Wohnraum Rechnung getragen. Als stadte-
bauliches Ziel soll die Struktur der umgebenden innerstadtischen Bebauung aufgenom-
men werden. Durch eine larmschltzende, bis zu sechsgeschossige BIockrandbebéuung
soll die Ausbildung von qualitatsvollen Freirdumen ermdglicht werden. Zudem ist im
Blockinneren niedrigere Bebauung vorgesehen. Die Planung ermdglicht eine behutsame
Nachverdichtung sowie Umsetzungspotenziale an einem innerstadtischen Standort, die
einen Aufwertungsprozess fir das gesamte Quartier einleiten kénnen. Die Wiederauf-
nahme einer Einzelhandelsnutzung im Sinne der ehemals ausgeilibten Baumarktnutzung
wurde nicht zur Disposition gestellt, da nach dem Rahmenplan Einzelhandel 2007 und
dem Vorentwurf des Rahmenplaynes Einzelhandel 2015 groBflachige Fachmarkte, die
dem Regelungsgehalt des § 11 (3) BauNVO unterliegen, an den Fachmarktstandorten
anzusiedeln sind. Ein Fachmarktstandort liegt hier jedoch nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Gemengelage im Plangebiet erfoigt die Darstellung einés
besonderen Wohngebietes. Dies wird dem Ziel gerecht, die ausgeilibten Nutzungen aus
Gewerbe und Wohnen zu sichern, aber gleichzeitig den Schwerpunkt der stéadtebauli-
chen Entwicklung in den Bereich Wohnen zu legen.
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Aufgrund der innerstadtischen Lage und aus Griinden des Schallschutzes gegen Ver-

~ kehrs- und Schienenlarm ist eine Blockrandbebauung mit max. sechs Vollgeschossen

vorgesehen, die im Hinblick auf die Wohnnutzungen einen ruhigen Innenbereich schafft.

Der bestehende Kindergarten bleibt erhalten und kann somit auch die zukinftigen Be-
“wohner versorgen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist iiber die bereits vorhandenen StraBen sichergestelit.
Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Persohennahverkehr Uber mehrere StraBenbahn-
linien gut angebunden. Unmittelbar am Plangebiet liegen die S-Bahn-Haltepunkte Fried-
richstadt (S8, S11, S28) und Volksgarten (S1, S6, S68).



Teil B - Umweltbericht
gem. § 2a BauGB
zur 172. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Oberbilker Allee / Ringelsweide -

Zusammenfassung

Das Plangebiet ist bis auf eine Gartenflache vor einem Wohngebaude am sudlichen
Rand nahezu volistandig versiegelt und bebaut. Firden Arten- und Biotopschutz, die Er-
holung sowie das Stadt- und Landschaftsbild bestehen somit derzeit keine relevanten
Potenziale. Allenfalls kdnnten Gebaudequartiere von Zwergfledermausen vorhanden
sein. Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sind jedoch voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Zwerdflederméusen zu erwarten.

Die potenziell fur Versiegelungen zur Verfigung stehende Flache nimmt durch die ge-
plante Anderung der Gebietsausweisung von Gewerbegebiet in besonderes Wohngebiet
zukinftig ab. Dadurch wird die Méglichkeit eroffnet, im Bebauungsplan eine verstarkte
Entsiegelung und Begrinung festzusetzen. Auf diese Weise sind - bei entsprechender
Umsetzung im Bebauungsplanverfahren - positive Umweltauswirkungen fiir Tiere, Pflan-
zeh,_StadtbiId und Stadtklima zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch straBen- und schienenverkehrsbedingte Larmimmissionen so-
wie durch Gewerbe- und Sportlarm vorbelastet. Deshalb sind im Rahmen der Bebau-
ungsplanung Vorkehrungen zum Lérmschutz festzusetzen. Die planerische Konfliktbe-
waltigung im Hinblick auf La&rmimmissionen ist damitim Rahmen der Bebauungsplanung
moglich.

Im Plangebiet befinden sich eine Altablagerung und zwei Altstandorte. Eine Gefahrdung
der Schutzgiiter Mensch und Grundwasser besteht bei der derzeitigen Nutzung und dem
hohen Versiegelungsgrad nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht. Auf der Ebene der
nachfolgenden Verfahren kann die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sichergestellt werden.



Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung.

Das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bilk und ist bereits nahezu
vollstandig bebaut. Entlang der Oberbilker Allee und der StraBe Ringelsweide befinden
sich einige Wohngebaude, die teilweise auch gewerblich genutzt werden. Im Kreuzungs-
bereich Ringelsweide/Oberbilker Allee befand sich bis November 2011 ein groBfléchiger
'Baumarkt. Die Gebaude stehen seitdem groBtenteils leer.

An der Ringelsweide herrscht eine Blockrandbebauung mit sechs Geschossen vor. Aus-
nahmen bilden die Gebaude des ehemaligen Baumarktes mit ein bis zwei Geschossen
und ein Wohngebaude mit zwei Geschossen. Die Gebaude an der Oberbilker Allee wei-
sen eine offene Baustruktur mit zwei bis sechs Geschossen auf.

In der Umgebung nérdlich und westlich des Plangebiets sind vor allem Wohnnutzungen
vorhanden. Im Siiden grenzt ein Sport- und FuBballplatz an. Der Bereich sudéstlich des
Plangebiets ist gepragt durch Gewerbenutzungen und wird auch im geltenden Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. '

Ebenso zeigt die Darstellung des glltigen Flachennutzungsplans fiir das Plangebiet eine
Gewerbegebietsausweisung. Diese soll im Rahmen des Anderungsverfahrens in eine
Darstellung als besonderes Wohngebiet geéndert werden. Auf diese Weise sollen die
derzeitigen Gewerbe- und Wohnnutzungen gesichert und gleichzeitig ein Schwerpunkt
auf zukinftige WohnnutzUng gelegt werden.

Ziele des Umweltschutzes im Gebiet
Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Bei-
spiel dem Landschaftsplan. - '

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als MaBstabe fiir die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswabhl geeigneter Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
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Fiir dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den
Gebieten Griinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die griinplanerischen Empfehlungen des ,Grinordnungsplans fur den Stadtbezirk 3*
sind im Abschnitt , Tiere, Pflanzen und Landschaft” und die Aussagen der ,Klimaanalyse
Dusseldorf* sind im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Disseldorf und das Szenario 2050 der Stadt Dusseldorf umfassen
jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MaBnahmen be-
schrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten Innen-
bereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt,
den AusstoB an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner
durch vielféltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen. Die MaBnahmen und Pro-
jekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schrieben. Es werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen herausge-
arbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Fldchennutzungsplan resultieren,
sowie moégliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird derzeit vornehmlich durch den Verkehrslarm der Oberbilker Allee,
dem Kreuzungsbereich zur FarberstraBe und untergeordnet der StraBe Ringelsweide

beeihtréichtigt. Zudem wird das Plangebiet maBgeblich durch die éstlich in Hochlage ver-

laufende Bahntrasse Diisseldorf — KéIn und durch die nordwestlich verlaufende Trasse
Dusseldorf — Neuss belastet.

Die Beurteilungspegel liegen nach den Ergebnissen des im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 03/001 ,Oberbilker Allee / Ringelsweide® ersteliten Schalltechnischen
Gutachtens (PEUTZ CONSULT, VL 7369-2, Oktober 2015) am Plangebietsrand entlang
der Oberbilker Allee bei bis zu 71 bis 67 dB(A) am Tag und bei bis zu 68 bis 60 dB(A) in
der Nacht. Entlang des Bahndamms am éstlichen Plangebietsrand liegen die Werte mit
72 dB(A) am Tag und 69 dB(A) in der Nacht insgesamt héher.
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An der Ringelsweide ergeben sich Belastungen von bis zu 63 / 60 dB(A) fir tags /
nachts, die nach Suden weiter abnehmen.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuBenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tage
und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die Schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Besondere
Wohngebiete (WB) von 60 dB(A) / 45 dB(A) werden somit im Plangebiet erheblich mit
bis zu 12 / 24 dB(A) fir tags / nachts iiberschritten. Im Bereich der als Gewerbegebiete
ausgewiesénen Fiachen kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein
Gewerbegebiet mit 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts von bis zu 6 dB(A) bzw. 14 dB(A)
fur tags bzw. nachts.

‘Die Ergebnisse 0.g. Schalltechnischer Untersuchung haben gezeigt, dass im Rahmen
der Bebauungsplanung geeignete LarmschutzmaBnahmen zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konkretisiert und rechtsverbindlich festgesetzt werden
kénnen. Insbesondere ist hier die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
zu nennen sowie Moglichkeiten passiver Schallschutz-MaBnahmen durch schalltechni-
sche Grundrisslésungen z.B. durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern und sons-
tigen Offnungen zu Aufenthaltsraumen und durch eine sinnvolle Baumassenverteilung.
Die planerische Konfliktbewaltigung im Hinblick auf verkehrsbedingte Larmimmissionen
ist somit im Rahmen der Bebauungsplanung méglich.

Gewerbelarm / Sportldrm:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 03/001 wurde mittels eines Schalltechni-

schen Gutachtens (PEUTZ CONSULT, VL 7369-2, Oktober 2015) untersucht, inwieweit
durch die Planung Konflikte im Hinblick auf das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe
und sidlich angrenzendem Sportplatz entstehen kénnten. Die-Schalltechnische Untersu-
chung deckt sowohl das Plangebiet der 172. Flachennutzungsplananderung als auch
das Plangebiet des Bebauungsplanverfahrens Nr. 03/001 ab. Das Plangebiet der Be-
bauungsplanung ist dabei gréBer und umfasst auch die siidlich angrenzenden Gewerbe-
gebiete. |

Eine Vermeidung von Konflikten durch Gewerbelarmimmissionen kann nur durch die
Realisierung von wohnvertraglichem Gewerbe (sog. nicht wesentlich stérendes Gewer-
be) erreicht werden. Deshalb werden im Rahmen des Bebéuungsplanverfahrens Nr.
03/001 stidéstlich des WB eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) ausgewiesen.
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In diesen Gewerbegebieten befinden sich schon heute gewerbliche Nutzungen, die dort
vertraglich zur Wohnnutzung entlang der Ringelsweide und der Oberbilker Allee errichtet
worden sind und die den Anforderungen an "nicht wesentlich stérendes Gewerbe" ent-
sprechen.

Entlang der sidlichen Grenze des WB an der Grenze zum Sportplatz sind zum Schutz
vor Sportlarm der Einbau von éffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Rdume,
die dem sténdige'n Aufenthalt von Menschen dienen sollen, auszuschlieBen. Im Bebau-
ungsplan Nr. 03/001 erfolgt eine entsprechende Festsetzung zum Schutz vor Sportlarm-
immissionen. |
‘Dariiber hinaué sind Regelungen zur Einschrankung gewerblicher Aktivitaten wahrend
der Nachtzeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu treffen (z.B. durch ent-
sprechende Offnungszeiten und durch SchlieBung der Parkplatzflachen zur Nachtzeit).
Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die planerische Konfliktbewéltigung des Ne-
beneinanders von Wohnen, Gewerbe und Sportplatzim Rahmen der konkreten Bebau-
ungsplanung und des nachfolgenden Baugenehmigungsveﬁahrens méglich ist.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet sind keine Quellen starker elektromagnetischer Strahlung bekannt. Falls
Transformatorstationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese aus Vbrsor-
gegrunden nichtin der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (z.B. Wohnungen, Kin-
dertagesstatte, Dauerarbeitsplatze) angeordnet werden.

Zusatzlich befinden sich auBerhalb des Plangebietes éstlich und nordwestlich angren-
zend die Fahrdrahte im Bereich der Bahngleise. In direkter Nahe solcher Verkehrsstre-
cken treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.

c) Stérfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverord-
nung) fallen. Alle bekannten auBerhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbe-
reiche sind fur diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstan-
de“ werden eingehalten. |
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- d) Kinderfreundlichkeit

An der Ringelsweide befindet sich innerhalb des Plangebiets eine private Kindertages-
statte (Kita) mit AuBenspielbereich. Offentlich zugangliche Spielflidchen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. '

Im néheren Umfeld des Plangebiets befinden sich die jeweils ca. 400 m entfernt liegenden
Griin- und Spielflachen F(]rstenyplatz und Lessingplatzim Norden sowie der Grﬁnzu‘g an
der Inneren Sudlichen Dissel im Siiden, der in éstlicher Richtung weiter zum Siidpark
fuhrt. An diesem Grinzug liegen zwei Spielplatze, die fiir die Versorgung des Plange-
biets.von Bedeutung sind. Ostlich des Plangebiets ist jenseits des Bahndamms ein wei-
terer Spielplatz im Flachennutzungsplan ausgewiesen, aber noch nicht realisiert.
Durch die Ausweisung als besonderes Wohngebiet entsteht voraussichtlich neuer Be-
darf an Spielflachen. Mit den benachbarten Anlagen kann die éffentliche Versorgung si-
chergestellt werden; private Spielfldchen sind in den nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren entsprechend der Diisseldorfer Spielplatzsatzung nachzuweisen.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,,Stédtebauliché Kriminalprévention” gab es keine Bedenken
gegen die Darstellung eines besonderen Wohngebiets in der vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans. ‘

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anordnung der Baufelder und der
offentlichen Raume, die Anzahl der Treppenhéuser, die Art der Bepflanzung und die Ge-
staltung der Tiéfgaragen werden im Bebauungsplanverfahren und in den jeweiligen
Bauantragsverfahren geregelt.

e) Geruch

In einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet befindet sich die Papierfabrik Schulte
Séhne, von der Geruchsimmissionen ausgehen. Derzeit werden nachweisbar samtliche
Anforderungen, die sich aus den bisher erteilten BImSchG Genehmigungen gelten, ein-
gehalten. Das bedeutet im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Auswirkungen, dass
durch den Betrieb der Papierfabrik keine erheblichen Belastigungen hervorgerufen wer-
den. | ’

Dennoch kommt es zeitweise zu Belastigungen im Bereich der Gerliche, die aber als

' nicht erheblich eingestuft werden, da die Summe ihrer Haufigkeit unterhalb der zuléssi-

+gen Geruchshaufigkeit von 15 % der Jahresstunden (1 5 % von 8750 Stunden) liegt. Die-
se auftretenden Geruchsbeléstigungen sind also zuléssig.
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Fir das Plangebiet ist aufgrund der Entfernung zur Papierfabrik Schulte Séhne nicht mit
relevanten Geruchsimmissionen zu rechnen.

Natur und Freiraum

a) Bodennutzung / Versiegelung

Die potenziell fiir Versiegelungen zur Verfiigung stehende Flache nimmt durch die Ande-
rung der Gebietsausweisung von Gewerbegebiet in besonderes Wohngebiet zukiinftig
ab. In § 17 Baunutzungsverordnung liegt die Obergrenze fir die zukiinftig maximal zu-
lassige Grundflachenzahl bei 0,6 statt bisher bei 0,8. Das kann zu einer starkeren
Durchgriinung des Plangebiets fihren.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet ist bis auf eine Gartenfladche vor dem Wohngebaude am siidlichen Rand
nahezu 'vo_llstéindig versiegelt und bebaut. Fir den Arten- und Biotopschutz, die Erholung
sowie das Stadt- und Landschaftsbild bestehen somit zurzeit keine relevanten Potenzia-
le. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutz-
gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) oder Vogelschutzgebiete nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Ge-
schutzte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind nicht vorhanden. Der gesamtstadtische Grinordnungsplan (GOP |
trifft fiir das Gebiet selbst keine Aussagen. Hervorzuheben ist die stadt6kologische Be-
deutung des stdlich auBerhalb des Plangebiets gélegenen Grunzugs an der Inneren
Sudlichen Dussel, der in dstlicher Richtung weiter zum Sidpark fithrt. Im Grinordnungs-
rahmenplan fir den Stadtbezirk 03 (GOPII-03) ist dariiber hinaus die im Westen angren-
zende StraBe Ringelsweide als von Bdumen gesédumte Wegeverbindung zum Grinzug
Sidliche Innere Dissel dargestellit. |

Prognose der Umweltwirkungen
Mit der Umwidmung von Gewerbegebiet in besonderes Wohngebiet bestehtim Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens die Mdglichkeit eine starkere Durchgriinung festzusetzen.
Somit sind erst bei Umsetzung der Bebauungsplanung positive Umweltwirkungen far
Tiere, Pflanzen und Stadtbild zu erwarten.
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c¢) Artenschutzrechtliche Priifung

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
der Bauleitplanung érgibt sich aus den Artenschutzbestinimungen der §§ 44 und 45
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der Prifumfang einer artenschutzrechtlichen
Prifung umfasst europdische Vogelarten und europaisch geschitzte Fauna-Flora-
Habitat-Anhang IV-Arten. In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem
Zusammenhang der Begriff sog. ,planungsrelevanter Arten“ gepragt. Das Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) bestimmt die fir NRW
~ planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien.
Grundlage fur die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des Ministeriums
fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010. Die uberschlagige Vorabschatzung erfolgte durch die Untere
Landschaftsbehérde (ULB).

Zur Ermittlung der mdglicherweise betroffenen Arten wurden die Angaben zu
planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt Disseldorf (MTB 4706/Q47064) aus
dem Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in NRW* des LANUV
ausgewertet. Zudem wurden bei der Stadt Dusseldorf und den Naturschutzverbanden
- vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen
kénnen Vorkommen von planungsrelevanten Vogeln, Reptilien, Amphibien,
Schmetterlingen, Libellen und Muscheln ausgeschlossen werden, sodass die genauere
Vorabschatzung die Artengruppe Fledermause betrifft. Wie im sonstigen Stadtgebiet
kénnten Gebaudequartiere von Zwergfledermausen vorhanden sein. Die ausgewerteten
Daten haben jedoch keine Hinweise auf landesweit oder regionai bedeutsame
Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten ergeben. Verfahrenskritische'
Vorkommen dieser Artengruppe sind ebenfalls auszuschlieBen.

Die potenziell mdglichen Beeintrachtigungen fir Zwergfledermause erscheinen
insgesamt nicht gravierend, wenn einige Schutz- und VermeidungsmaBnahmen beachtet
werden, z.B. die Berlcksichtigung eines Abbruchzeitenfensters oder eine
Gebaudekontrolle im Vorfeld von Abbrucharbeiten. Erforderliche
VermeidungsmaBnahmen kdénnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

' Im spateren Zulassungsverfahren kann eventuell keine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden.
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konkretisiert und ggf. als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Auf diese Weise kann ein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG voraussichtlich vermieden werden. Da
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine artenschutzkonforme Konfliktidésung zu
erwarten ist, ist im vorliegenden Anderungsverfahren keine nahere Untersuchung
erforderlich.

Boden

a) Altablagerungen im Umfeld des Pléngebietes

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen mit den Katasternummern: 55,
48, 296, 297, 339 und 347.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und tber die
Verflllmaterialien sind Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von den im
Umfeld befindlichen Altablagerungen nicht zu erwarten.

b) Altablagerungen im Plangebiet

In einem groBen Teil des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-
Nr. 130. Bei der Altablagerung handelt es sich um eine mehr als 4 m machtige Auffillung
bestehend aus Bauschutt, Ziegel- und Betonresten, Glas sowie Schlacke und Aschen.
Die im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass die
ermittelten Bodenverunreinigungen an die Auffiillungsinhaltsstoffe wie Schlacken,
Schwarzdeckenreste, Farbreste und Bauschutt gebundeh sind. Eine Gefahrdung der
Schutzgliter Mensch und Grundwasser besteht bei der derzeitigen Nutzung und dem ho-
hen Versiegelungsgrad nach dem derzeitigen. Kenntnisstand nicht.

Die vorliegenden Informationen lassen erkennen, dass auf der Ebene der nachfolgenden

~ Verfahren die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleistet

werden kann (entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, Regelungen im Bauge-
nehmigungsverfahren).

c) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn.: 8612 und 9031.
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Altstandort 8612
Auf dem Altstandort befanden sich u.a. folgende Nutzungen: Lack- und Firnisfabrik, Ma-
schinenbau, Molkerei etc. AuBerdem liegt der Altstandort iberwiegend auf der Altablage-

* rung mit der Kataster-Nr. 130.

Die im Bereich des Plangebietes durchgefihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass die
ermittelten Bodenverunreinigungen an die Auffillungsinhaltsstoffe wie Schlacken,
Schwarzdeckenreste, Farbreste und Bauschutt gebunden sind. Eine Gefahrdung der
Schutzguter Mensch und Grundwasser ist bei der momentanen Nutzung und dem hohen
Versiegelungsgrad nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Die vorliegenden Informationen lassen erkennen, dass auf der Ebene der nachfolgenden
Verfahren die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrleistet
werden kann (entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, Regelungen im Bauge-
nehmigungsverfahren). ‘

Altstandort 9031

Auf dem Altstandort befanden sich u.a. folgende Nutzungen: Ziegelei, Tankstelle, Werk-
statt etc..i Bei den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden keine relevanten
Schadstoffgehalte ermittelt. Eine Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser
kann nach dem derzeitig vorliegenden Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die vorliegenden Informationen lassen erkennen, dass auf der Ebene der nachfolgenden
Verfahren die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet
werden kann (entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, Regelungen im Bauge-
nehmigungsverfahren).

Wasser

a) Grundwasser

Die hdchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Planbereich béi ca.
30,50 m . NN (HGW 1988 — hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).
Der im Jahr 1926 fiir eine Phase bisher hochster Grundwassersténde in weiten Teilen
des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca. 32,50 m . NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis >
5 m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 35,2-35,9 m . NN kénnen die Grundwasserstande
demnach ungunstigen falls Werte von ca. 32,2-32,9 m 0. NN erreichen.
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GroBflachige Grundwasserverunreihigungen sind in diesem Bereich derzeit nicht be-
kannt. Aktuell sind darlber hinaus in diesem Gebiet keine relevanten, kleinrdumigen
Grundwasserverunreinigungen oder — Auffalligkeiten bekannt.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung -

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 aLandeswassergesetz zur orts-
nahen Beseitigung von Niederschlagswasser keine Anwendung. Das Plangebiet liegtim
Einzugsgebiet des Klarwerkes Diisseldorf-Siid. Die abwassertechnische ErschlieBung ist
Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestelit.

C) Oberﬂéchengewéséer

Sudlich des Plangebiets verlauft die Innere Stdliche Dussel. Die Innere Sudliche Dissel
zahltim Hinblick auf mégliche Hochwasserereignisse nicht zu den Risikogewassern, da-
her wurde hierfiir auch kein Uberschwemmungsgebiet ermittelt.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten oder
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines anderen Gewassers. Dabei handelt es v
sich um Uberschwemmungsgebiete bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein
Hochwasserereignis zu erwarten ist.

Nach den von der Bezirksregierung Disseldorf ersteliten Hochwassergefahrenkarten
von 2013 wirde die gesamte Fidche des Plangebiets bei einem Extremereignis am
Rhein (1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit) Gberflutet werden. Gesetzliche Restrik-
tionen bezglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten Szenario nicht.
Dieser Hinweis dient der Information Gber mégliche Hochwassergefahren und vor zu er-
wartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz).

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Luft

a) Lufthygiene .

Die Auswirkungen von Schienen- und StraBenverkehr auf das Plangebiet sind fiir den
Ist- und den Planfall gutachterlich mittels mikrdskaligem Ausbreitungsgutachten MISKAM
durch das Biro PEUTZ CONSULT (VL 7369-1, Juli 2015) untersucht worden. Folgende
Ergebnisse sind berechnet worden:
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‘Ist-Zustand:
Sowohl im als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes werden die maB-
geblichen Grenzwerte fiir Feinstaub (PM;o und PM, ), Stickstoffdioxid (NO.) und Benzol
(CeHe) eingehalten. Dies trifft sowohl auf den Jahresmittelwert als auch die Uberschrei-
tungshaufigkeit gemas 39. BiImSchV zu.
Der konzentrierende Effekt der Unterflihrung der Bahntrasse Dusseldorf/ Kéin fiihrt dazu,
dass im Bereich der Bestandsbebauung auBerhalb des Plangebietes an der sid-
“westlichen Ecke des Gebaudes Oberbilker Allee 70 der Grenzwert fiir den Jahresmittel-
wert von NO, erreicht wird.

Planfall:

Auch fir den Planfalll kann festgehalten werden, dass trotz einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation sowohl im als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes die maBgeblichen Grenzwerte fiir PM;, und PM, 5, NO, und C¢Hg noch immer
eingehalten werden. Dies trifft sowohl auf den Jahresmittelwert als auch die Uberschrei-
tungshaufigkeit geman 39. BImSchV zu.

Lediglich an der Ecke des Gebaudes Oberbilker Allee 70 ist die lufthygienische Ver-
schlechterung bezogen auf NO, so stark, dass der Grenzwert fiir den Jahresmittelwert
mit 2,2 um? Gberschritten wird. Es ist jedoch davon aUszugehen, dass sich mit Umset-
zung aller MaBnahmeh des aktuellen Luftreinhalteplans Minderungen der Luftbelastung
ergeben. Weitere Minderungen sind aufgrund der allgemeinen Flottenerneuerung (Er-
neuerung des Fuhrparks) und insbesondere der beschleunigten Flottenerneuerung von
Stadt und stadtischen Tochtern zu erwarten. Insgesamt ist daher davon auszugehen,
dass mittelfristig der Grenzwert fiir den Jahresmittelwert des Luftschadstoffes NO; ein-
gehalten werden wird.

b) Umweltfreundliche Mobilitat ‘

In unmittelbarer Nahe befinden sich die S-Bahn-Haltestellen Friedrichstadt S und Volks-
garten S sowie die Buslinie 736 (von Eller S oder Morper StraBe zum Kirchplatz),
wodurch das Plangebiet sehr gut an die Diisseldorfer Innenstadt sowie die Nachbarstad-
te Disseldorfs angebunden ist.

Durch die Haltestellen an der RedinghovenstraBe und am Volksgarten S sind mit der
StraBenbahnlinie 706 auch die angrenzenden Stadtteile in Richtung Bilk, Flingern und
Dusseltal tagsiiber im 10-Minuten-Takt erreichbar.
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Des Weiteren befindet sich die Haltestelle SonnenstraBe mit der Stadtbahnlinie 705 in
fuBlaufiger Entfernung, die eine Verbindung tagsiiber im 10-Minuten-Takt Gber die In-
nenstadt bis nach in Unterrath sowie in Richtung Eller darstelit.

Fur den FuBgéangerverkehr haben die Wege im Norden eine geringere Qualitat, da sie
ehtlang der stark befahrenen Oberbilker Allee fihren. Die Oberbilker Aliee ist Teil des
Hauptradwegenetzes. Dariber hinaus besteht tiber die baumbestandene Ringelsweide
fir FuBganger und Radfahrer eine attraktive Anbindung an den Griinzug an der Inneren
Sudlichen Dissel, der eine Verbindung zwischen dem Stadtteil Bilk und dem Sudpark
darstellt.

c) Energie _

Durch die Neustrukturierung des Plangebietes bietet sich die Chance, den zukinftigen
Energieverbrauch und den damit einhergehenden Kohlenstoffdioxid-Aussto3 zu minimie-
ren. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kénnen hierzu planerische Grundsatze
formuliert werden.

Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemis-
sionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer
Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MaBnahmen an Gebauden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erstim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens (Wérmedémmung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch
die Regelung der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und natlrliche Bellif-
tung). Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege*
die ginstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur und die Nahe von OPNV-
Haltepunkten zu berucksichtigen. Weitergehende Hinweise zur umweltfreundlichen Mo-
bilitdt sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich laut Planungshinweiskarte auf Basis der Klimaanalyse der
Stadt Dusseldorf (2012) im ,Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen”. Der Bereich
ist aktuell nahezu komplett versiegelt und bebaut.
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Die versiegelte Flache und fehlendes Griin im Bereich des Plangebietes und im weiteren
Umfeld (Friedrichstadt/ Bilk) fihren insbesondere in den Sommermonaten zu einer star-
ken Erwarmung (Wérmeinsel) und somit zur bioklimatischen Belastung.

Laut Planungshinweiskarte der Stadt Disseldorf ist eine Verringerung des Versiege-
lungsgrades durch Blockentkernung und MaBnahmen zur Flachenentsiegelung anzu-
streben. Der Durchgrinungsgrad ist durch Innenhofbegriinungen, Dach- und Fassaden-
begrunungen zu erhéhen.

Die Uberplanung bietet weiterhin die Chance, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine Grinvernetzung mit Belftung zum weiter stidostlichen angrenzenden Ausgleichs-
raum der stadtischen Grinziige (bis zum Siidpark / Volksgarten) zu schaffen, die lokal-
klimatisch férderlich ware.

¢) Klimaanpassung v
Infolge des Klimawandels werden insbesondere haufigere und langer-andauernde Hitze-
perioden, haufigere Starkregenereignisse sowie geringere Sommer- und héhere Winter-
niederschlidge erwartet. Die zu erwartenden Klimaveranderungen kénnen innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich belasten.
MaBnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siéhe Kapitel 4.6b), sind
auch der Klimaanpassung forderlich und daher von besonderer Bedeutung. Dariber
hinaus sollten MaBnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen,
zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit von Flachen sowie zur Reduzierung und Verzé-
gerung des Spitzenabflusses berlcksichtigt werden.

Die vorliegende Anderungsplanung schafft die Voraussetzung, um im Rahmen der Be-
bauungsplanung den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu verringern, bzw. den Griinfla-
chenanteil zu erh6hen und auf diese Weise der erforderlichen Anpassung an den Kili-
mawandel Rechnung zu tragen.

Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Durch die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung sind keine unmittelbaren
Auswirkungen auf den vorhandenen Gebaudebestand zu erwarten. Baudenkmalpfiegeri-
sche Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und sonstige Sachgdter sind im Plan-
gebiet nicht bekannt.
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Gepriifte anderweitige Losungsmdglichkeiten

Die beabsichtigte Planung umfasst neben einer Sicherung des Bestandes die
Wiedernutzung und Revitalisierung ehemals gewerblich genutzter Fldchen. Die bisherige
gewerbliche Nutzung wurde nicht mehr nachgefragt, so dass die Flache teilweise brach
liegt. Als Folgenutzung besteht die Absicht, die Flache als Wohnstandort (WB) zu
starken, so wie sich die Entwicklung im Umfeld des Plangebietes bereits darstellt.

Fir den Eckbereich Oberbilker Allee zur éstlichen Bahntrasse Disseldorf / KGin - der
durch Verkehrslarm stark belastet ist - wurde im Rahmen der 172.
Flachennutzungsplananderung geprift, ob in diesem Bereich auf zukunftige
Wohnnutzung verzichtet und stattdessen weiterhin die Ausweisung als Gewerbegebiet
erfolgen sollte. Im Ergebnis der Prifung wurde die Ausweisung als WB jedoch aus
folgenden Griinden beibehalten:

e Auch die weitere Umgebung ist bereits durch Wohnnutzung gepragt und es
besteht die stadtebauliche Zielsetzung den Bereich als Wohnstandort zu
starken.

e Im Schalltechnischen Gutéchten, das im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
03/001 erstellt wurde, wurde die Verkehrslarmsituation beurteilt und im Ergebnis
festgestellt, das durch die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden
kénnen.

. Die Ausweisung als WB erméglicht auch die Ansiedlung weniger empfindlicher
Nutzungsarten wie zum BeispieI.BUronutzung oder nicht wesentlich stérende
Gewerbenutzung. Das heiBt, dass in diesem Bereich grundsétzlich Alternativen
zur Wohnnutzung vorhanden sind.

¢ In dem betreffenden Bereich an der Oberbilker Allee befindet sich bereits ein 6-
stéckiges Wohnhaus, das im Rahmen der Fldchennutzungsplanénderung nicht
als GE uberplant werden soll. Bei Herausnahme des vorhandenen Wohnhauses
wiirde keine ausreichende FlachengroBe fir eine sinnvolie gewerbliche Nutzung
mehr verbleiben. |
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Des Weiteren iét aus Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes grundsatzlich
der sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
beflirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont
werden. Dariiber hinaus sind die Uberplanten Flachen im Plangebiet mit hoher
' Flachenversiegelung und langjahriger gewerblicher Nutzung bereits stark vorbelastet.
Aus den oben genannten Grinden sind im Rahmen der 172.
Flachennutzungsplananderung  keine  weiteren  Standortalternativen  unter
Umweltgesichtspunkten gepriift worden. '

Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Beibehaltung der Ausweisung als Gewerbegebiet kdnnte die gewerbliche Nutzung im
Plangebiet weiter zunehmen oder sich eine ungesteuerte Einzelhandelsnutzung
entwickeln. Dadurch kénnte sich die Immissionssituation - auch auf den umgebenden
StraBen - gegeniber dem Ist-Zustand weiter verschlechtern. Die bereits vorhandene
klimatische Belastungssituation kénnte sich dadurch ebenfalls verscharfen.

Durch die Flachennutzungsplanédnderung wird gegentber c.:ier bestehenden
Flachenausweisung die Moglichkeit im Bebauungsplanverfahren eréffnet, beispielsweise
den Versiegelungsgrad zu verringern und einen hoheren Grinflachenanteil
auszuweisen.

Bei Fortbestand des geltenden Baurechts dirften die Gestaltungsmdglichkeiten fir den
Freiraum hingegen geringer und somit auch weniger Entwicklungsméglichkeiten fiir den
Arten- und Biotopschutz, das Orts- und Landschaftsbild und den Klimaschutz gegeben
sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Méglichkeit ungenutzt, zukiinftig im Plan-
gebiet den Schwerpunkt von gewerblicher Nutzung auf Wohnnutzuhg zu verlagern. Die
Schaffung von innerstédtischen Wohnraum ist von besonderer Bedeutung, da die stetig
ansteigende Einwohnerzahl der Landeshauptstadt Disseldorf (siehe STEK 2020+ und in
der Fortschreibung STEK 2025+) entweder zu einem steigenden Siedlungsdruck auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Stadtrandern oder zu einem Wegzug dieser
Bevdlkerung aus Disseldorf in die Nachbargemeinden fiihren kénnte. Beides wirde '
Nachteile fir Umwelt und Gesundheit der Bevélkerung zur Foige haben. Neben einer
verstarkten Bodenversiegelung und Zersiedelung der Landschaft wiirden sich auch die
Pendlerstréme auf StraBe und Schiene verstérken, was wiederum zu einer hoheren Luft-
verunreinigung flihren wirde.
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Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
UberwachungsmaBnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des jeweiligen Bebau-

ungsplanverfahrens benannt, da durch die 172. Anderung des Flachennutzungsplans
noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelést werden.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgut-
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. |

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und fehlenden Kennt-

nisse sind fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.

Zum Beschluss des Rates

der Landeshauptstadt
Diissaldorf vom 27. €4 2046
g1/42- FWE A72

Disseldorf, 2€. o Zost

Der Oberbiirgermeister

Planungsamt
im Aufirag
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