Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW 8. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW 8. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der
auslegenden Stelle (BrinckmannstraBe 5, 40225 Diissel dorf) bereit gehalten.

Die Entwéasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

. Textliche Festsetzungen
1. Baugebiet 1: Wohnen und Service (BG 1)

Zulassig sind:

7.

Abstandfldchen

Gemal §9 Abs.1 Nr.2a BauGB in Verbindung mit §6 BauO NRW wird die Mindesttiefe der
Abstandflachen in den Baugebieten wie folgt reduziert:

e Im Baugebiet 1:
Im Bereich entlang der festge setzten Baulinie zwischen den Punkten
C1und C2 auf 15 m
C2und C3auf 2m
C3 und C4 auf 12,50 m
C4 und C5 auf 27,50 m
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e Im Baugebiet 2:
Im Bereich entlang der festgesetzten Baulinie zwischen den Punkten A1 und A4 ist es zulassig,
ohne Grenzabstand zu bauen.

Diese Reduzierung gilt nur fur die im Bebauungsplan durch Baulinien oder Baugrenzen eingefassten
baulichen Anlagen. Die Reduzierung der Abstandflachen gilt nicht fur Nebenanlagen und andere
bauliche Anlagen.

9.3

10.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 15° Dachneigung auf ein- bis sechsgeschossigen
Gebaudeteilen sowie die Einhausungen der Tiefgaragenrampen sind dauerhaft mindestens extensiv zu
begrinen. Sie sind mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Stérke (zzgl. Filter- und
Dréanschicht) zu tberdecken.

In der Dachflache vorhandene notwendige Fensterdffnungen, untergeordnete technische Aufbauten
sowie Flachen mit einer Gréfe von weniger als 2 m? sind von der Verpflichtung zur Begriinung
ausgenommen, wobei jedoch ein Begriinungsanteil von mindestens 70% erreicht werden muss. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie. Die Flache von Glasdachern ist von der Begriinungsverpflichtung sowie von der BezugsgroRe
ausgenommen.

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt
Hinweise).

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

10.

1 Werbeanlagen
Werbeanlagen haben sich in GréRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der

¢ Wohnnutzungen

e Serviceeinrichtungen, die nur von den Bewohnem des Gebaudes in Anspruch genommen werden
(Concierge-Service, Mietkiichen, Mietburos, haushaltsnahe Dienstleistungen etc.)

e den Wohnnutzungen und den Serviceeinrichtungen zugeordnete Verwaltungseinrichtungen und

Fassade unterzuordnen. Sie sind ausschlie3lich an der zur Mercedesstrale oder den zum Vorplatz
gelegenen Gebaudeseiten zulassig und dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,30 m unter der Fensterbank
im 1. Obergeschoss angebracht werden.

Als Werbeanlagen nicht zuléssig sind:

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nebenanlagen 8.1 a) An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (/////) gekennzeichneten ¢ Blinklichtanlagen,

e nurim Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen e Wechsellichtanlagen,
o Buronutzungen stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der o Lauflichtanlagen, )
o Schank-und Speisewirtschaften Lampegelbereiche gem. DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN  Projektoren und Monitore aller Art, Einhausung _
o Kinderbetreuungseinrichtung Deutsches Institut fir Normung e.V., veréffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) e angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Tiefgaragenzufahrt:
o Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. o Anlagen mit der Mdglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen)

e nurim 35. Obergeschoss: sowie
o Schank- und Speisewirtschaften b) Die Schallddmmmale der Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 « Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

BauO NRW) sind gemaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung
aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses der
gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109
nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstédndigen fir
Schallschutz gefordert werden.

e nurim 2. und 3. Obergeschoss
o Boardinghaus
e nurim Erdgeschoss:
o vorwiegend der Versorgung des Gebietes dienende Laden; ausgenommen sind
Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse
oder deren Befriedigung anbieten

10.2 Einfriedungen
Innerhalb und um die in der Planzeichnung mit B1 bis B4 gekennzeichnete Flache (Vorplatz) herum
sind Einfriedungen nicht zulassig.

c) Die nach aufen abschlieenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufihren, dass sie in den 11. Zuldssigkeit von Vorhaben
gekennzeichneten Abschnitten folgende Schallddmmmale (erforderliches Rw, res) aufweisen:

2. Baugebiet 2: Geschaftshaus (BG 2) Gemal § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich nur solche Vorhaben zuléssig,

In der mafigebl. Larmpegelbereic| bei Buroraumen | Aufenthaltsraume zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem
Zulassig ist ein Geschéftshaus fir bestimmte, das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe. Planzeichnung | Aufenlarmpege|h und &hnliches in Wohnungen, Bebauungsplan verpflichtet. A2: Vi
Zulassig sind jeweils als alleinige Nutzung des Gebudes oder in Kombination miteinander: gekennzeichnet| 1dB(A) Ubemachtungsréu WH = 42,40 m ii| NN
e Hotelbetriebe, er Abschnitt me in N
e Betriecbe und Einrichtungen des Gesundheitssektors (Arztpraxen, Privatklinik, Physiotherapie, Beherbergungsstat
Heilpraktiker, 0.4.) en, Il._Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) ~

Unterrichtsraume
und dhnliches
erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB

e Biro-und Verwaltungsnutzungen
e Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
e nurim Erdgeschoss:

o sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf. Die Zustimmungs- bzw.
genehmigungsfreie Hohe der Gebaude betragt gemal der Bezirksregierung Dusseldorf, Luftaufsicht,
an diesem Standort 92,00 m 4. NN.

o Schank- und Speisewirtschaften L1-12 66— 70 v 35 40 Mit einer maximalen Hohe von 1568,7 m t. NN ist das geplante Bauvorhaben von den §§ 12, 14 und 18a
o vorwiegend der Versorgung des Gebietes dienende Laden; ausgenommen sind im BG 1 66 — 70 \Y 35 40 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.04.2007 (BGBI.| S.698) betroffen. Die
Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse Wohnen und Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf ist deshalb im Baugenehmigungsverfahren zwingend A3 G . G A f
oder deren Befriedigung anbieten ﬁeW'CZ fur alle erforderlich. WH = 39.45 m ii. B 2 . eSCha tShaUS
assaden
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Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt der Lampegelbereich Il (maf3geblicher
AuRenlarmpegel 6165 dB (A), erf. R'w, res Wohnraume 35 dB, erf. R'w, res Burordume 30 dB).

3. Stellplatze, Garagen und Zufahrten d)

Stellplatze sind nur in unterirdischen Anlagen (Tiefgarage) zuléssig. lll._Hinweise

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nur in dem dafur im Plan gekennzeichneten Bereich zuldssig. Weitere e) Bei Wohn- und allen Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung

Grundstuckszufahrten sind auch auRerhalb des Bereichs der zeichnerischen Festsetzung zuléssig. gleich dem Larmpegelbereich |V besitzen bzw. bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) nachts, ist fiir

Im Bereich der Tiefgarage sind unterirdisch auch den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen zugeordnete eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu

Nebenanlagen zuldssig. gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils (erf. R'w,res,) nicht
unterschritten wird.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (1 Blatt) ist Bestandteii des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 02-008
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A4:
WH = 39,45 m . NN

Niederschlagswasserbeseitigung
Gemaly § 3 der Satzung uber die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke im Stadtgebiet Dusseldorf
(Abwassersatzung) vom 30.03.2007 ist das Niederschlagswasser der offentlichen Kanalisation
zuzufiihren. Da das Plangebiet vor dem 01.01.1996 bereits erstmals bebaut und an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen war, finden die Bestimmungen des § 51a LWG NW keine Anwendung.

4. Hohe baulicher Anlagen f) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.
4.1 Als festgesetzte Wandhohe (WH) gilt die H6he von Auflenwénden im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW.
) 8.2 a) Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss der Gebaudefronten, die an den durch graue Begleitlinie
4.2 Baugebiet 1: Hochhaus ( ) gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche, die in der Planzeichnung mit WH = 158,7 m . NN einschlieRlich 90° zu letzteren stehen, ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen
gekennzeichnet ist, gilt: fur Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zulassig.
Die Wandoberkante der Auflenwénde ist entlang der festgesetzten Baulinie mit der H6he von zwingend
158,7 m U. NN zu errichten. b) Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit in einem
Dahinter liegende Gebaudeteile und technische Anlagen dirfen diese Hohe nicht Uberschreiten. schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die
Ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie und technische Anlagen zur Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.
Gebaudereinigung (Reinigungskran). Diese durfen die festgesetzte H6he um bis zu 3 m Uberschreiten.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind gemaf der aktuellen FLL-Richtlinie fir Planung, Ausfilhrung und Pflege von
Dachbegriinungen  auszufthren  (FLL =  Forschungsgesellschaft ~ Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn).

292

Baumschutz
Die vorhandenen StraRenb&ume entlang der MercedesstraBe sind zu erhalten und insbesondere

8.3 Fur das gesamte Plangebiet gilt:
g 9 J wahrend der Bauphase zu schiitzen. Hierzu ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

a) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung
muss hoch absorbierend und schallddmmend ausgefiihrt werden gemafR den ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche
Technische Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfihrung von L&mschutzwadnden an Straflen)
entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorbation DLa > 8 dB.

4.3 Baugebiet 2: Geschéftshaus
Innerhalb der tiberbaubaren Flache des BG 2 sind technische Aufbauten und Aufbauten zur Belichtung
oberhalb der festgesetzten Wandhéhe auf maximal 25% der Flache zulassig. Diese durfen die
zulassige Wandhéhe um maximal 2,5 m Gberschreiten und sind um das 1,5 fache des Males ihrer
Hoéhe von den darunterliegenden AuRenwéanden zuriick zu versetzten.

Freiraumbezogene Nutzungen und AuRengastronomie
Bei der Anlage von Flachen fiir freiraumbezogene Nutzungen und Aufengastronomie im Bereich des
Hochhauses (Baugebiet 1) sind die Windverhaltnisse unter der Berlicksichtigung der Aussagen des
Windgutachtens zu diesem Bebauungsplan oder weiterer fachgutachterlicher Aussagen zum
Windkomfort zu beachten.

C3

BG1: WohR&A
und Service

b) Erforderliche Bodendranrinnen in der Zufahrt zur Tiefgarage und die Tore zur Tiefgarage mussen dem

4.4 Tiefgaragenzufahrt Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache, die in der Planzeichnung mit OK max. 43,4 m 4. NN
gekennzeichnet ist, gilt, dass die Oberkante der Tiefgarageneinhausung maximal 43,4 m 0. NN
betragen darf. Entlang der festge setzten Baulinie sind an den mit A1 bis A4 gekennzeichneten Punkten

Bodendenkmalpflege
Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archédologischen
Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

8.4 Tiefgaragen und Garagen sind Uber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude
(ausgenommen hiervon ist das Hochhaus) zu entliften. Ansaugdéffnungen missen einen

Aulenwande der baulichen Anlagen zwingend mit der jeweils in der Planzeichnung angegebenen Héhe
(WH) in Meter tber Normal Null zu errichten. Die maRgeblichen zwingenden Wandhdhen zwischen den
Punkten A1 und A2, den Punkten A2 und A3 sowie den Punkten A3 und A4 sind durch Interpolation
rechnerisch zu ermitteln. Die Oberkanten der sich an die AuRenwénde anschlieRenden Decken bzw.
Déacher, rechtwinklig gemessen zur Aulenwand bzw. Baulinie, dirfen die jeweilig ermittelten bzw.
festgesetzten Aulenwandhohen nicht Uberschreiten.

5. Baulinien, Baugrenzen, uberbaubare Grundstticksflache

5.1 Die festgesetzten Baulinien fir das Baugebiet Wohnen und Service dirfen
e durch das Vortreten von Fassadenelementen um bis zu 20 cm Uberschritten werden.
e durch Balkone um bis zu 1,50 m auf einer Lédnge von maximal einem Drittel der AufRenwand je
Geschoss Uberschritten werden.

5.2 Tiefgaragen sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig
5.3 AufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise zulassig:

e Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tierhaltung

6. Geh-und Fahrrechte

Die in der Planzeichnung mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur die
Feuerwehr zugunsten des Nachbargrundstiicks, Gemarkung Derendorf, Flur 9, Flursticke Nr. 43, 44,
45, 46, 47 und 352 zu belasten.

Mindestabstand von 10 m von den Abluftéffnungen einhalten. Ausnahmsweise ist eine natirliche
Belliftung oder eine abweichende Entliftungsanlage der Tiefgaragen und Garagen zuldssig, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende Nutzungen und Gebaude nicht beeintrachtigt
werden.

8.5 a) Aufenthaltsflachen auf den Dachflachen des Baugebietes 2 sind nicht zuléssig.

b)

Balkone am Hochhausgebdude im Baugebiet 1 sind mit einer Bristung von mindestens 1,40 m Héhe
auszustatten.

9. Bepflanzungen

9.1 Uberdeckung der Tiefgarage

Auf nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragendecken oder sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen ist
eine Vegetationsflaiche bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht (zuzuglich
Dranschicht) fachgerecht aufzubauen. Von dieser Regelung ausgenommen sind die notwendigen
Flachen fur die Erschlie Rung.

Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziglich
Dranschicht) zu erhéhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je
Baumstandort betragen. Das Pflanzsubstrat zur Tiefgaragenbegriinung muss den FLL-Richtlinien,
Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

9.2 Begriinung und Anpflanzung von Bdumen

Die nicht Ulberbaute Grundstiicksflache ist zu begriinen. Von dieser Regelung ausgenommen sind die
notwendigen Flachen fiir die ErschlieBung. Mindestens 10% der zu begriinenden Flache sind mit

Kampfmittelve rdacht

Die Existenz von KampfmitteIn kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Die Luftbildauswertung
ergab Anhaltspunkte (Bombenabwurfgebiet), die aus Sicherheitsgriinden erforderlich machen, dass der
Kampfmitte Ibeseitigungsdienst Rheinland (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf die nachfolgenden
Malnahmen noch vor Baubeginn durchfiihrt:

Uberprifung der Baugeldndeteilflichen mit ferromagnetischen Sonden: Um die vorgenannten
Uberprifungsarbeiten des KBD durchfiihren zu kénnen, ist die Teilfliche bis auf den gewachsenen
Boden abzuschieben. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Es handelt sich hierbei um erforderliche Arbeiten
vorbereitender Art, die bauseitig auszufiihren sind.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels
Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des
Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen und Inhomogenitaten empfohlen. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen.
Umgehend ist die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Teminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten.

Erfordern  Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, gréere Bohrungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.
Die weitere Vorgehensweise ist einem Merkblatt der KBD zu entnehmen.

. Bisher gltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher gltigen
Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfilhrungsplane) oder Teile von Bebauungspldnen durch

Strauchern, z. B. Hainbuche, Liguster, zu bepflanzen. Es sind mindestens 6 Laubbdume (StU 20 —

25 cm, gemessen in 1 m Hohe), z. B. Ahorn, Eiche, zu pflanzen neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5579 / 061.
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