Begriindung

Gem. § 5 (5) BauGB
Teil A - Stidtebauliche Aspekte -
zur 150, Flachennutzungsplaniinderung
- Schwannstrafe -
Stadtbezirk 1 Stadtteil Golzheim

1. Lage des Plangebietes, értliche Verhiiltnisse
Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von c¢a. 1,8 ha befindet sich im Stadtteil Golz-
heim. Es wird im Westen durch den Kennedydamm und im Siden und Osten durch die
Schwannstrafe bzw. deren StichstraBe begrenzt.
Auf dem stadtischen Grundstick befand sich die Realschule ,in der Lohe®. Sie wurde
2012 aufgegeben und an den Schulstandori Ottweilerstrafle verlagert.
Das néhere stddtebauliche Umfeld des Plangebietes ist vor allem zum gewachsenen
Staditeil Derendorf hin durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Sport und Arbeiten
gekennzeichnet.
Unmittelbar an der dstlich gelegenen Grundstiicksgrenze befindet sich entlang der RoB-
strafle Wohnnutzung. Nordlich und sidiich grenzt das Grundstick an hochgeschossige
Blro- und Verwaltungsgebaude an, Westlich des Kennedydammes befindet sich die
Disseldorfer Fachhochschule. Das Plangebiet ist an den &ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) angebunden.

2. Planungsaniass , _

Nach Aufgabe der ehemals im. Plangebiet ansissigen Realschule kann das stadtische
Grundstick einer neuen, der Lage angepassten Nutzung zugeflihr werden.

Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 01/003 - SchwannstraBe - in Aufstellung; dieser flbrt den vorherigen Bebauungs-
planvorentwurf Nr.5479/68 — Schwannstralie - weiter fort, beinhaltet jedoch, in Abwei-
chung zur Flachennutzungsplanianderung, lediglich den éstlichen zur RoB3straBe hin ori-
entierten Teilbersich (geplante Wohnnutzung).
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Die geplante Blrobebauung entlang des Kennedydamms ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Sie soll nach inhattlicher und architektonischer Qualifizierung durch ein
eigenes Bebauungsplanverfahren pianungsrechtiich gesichert werden.

3. Planungsraechtiich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

3.1 Darsteliungen im Flachennutzungspian

Der wirksame Flachennutzungspian aus dem Jahr 1992 stellte das Plangebiet als Flache
fir den Gemeinbedarf mit dem Symbol ,Schule” dar. Ein schmaler Streifen entiang der
ostlichen Plangebietsgrenze war, wie auch die umgebenden Nutzungen, als Kerngebiet
{MK) dargestelit. |

3.2 Festsetzungen in bestehenden uungsplanen

Der DurchiGhrungsplan Nr. 5478/30 vom 26.06.1961 setzt das Plangebiet an der
SchwannstrafBBe als Schule fest.

Die Blockbebauung entlang der Stichstrafle zur Schwannstrafie wird in dem Bebauungs-
plan Nr. 5479/46 vom 30.05.1970 als Kerngebiet festgesetzt. Die Blrogebdude auf der
Siidseite der SchwannstraBe werden In dem Bebauungsplan Nr. 54789/43 vom
04.07.1970 als Sondergebiet und in dem Bebauungsplan Nr. 5479/59 vom 23.07.1894
als Kerngebiet festgesetzt. '

3.3 Handlungskonzept Wohnen
Der Rat der Stadt Disseldort hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept Wohnen be-

schlossen, dessen Ziel es ist, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in ailen Preisseg-
menten zu schaffen, chne das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau und Archi-
tektur zu vernachlassigen.

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich Verkehrsflughafen Disseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsfiughafens Dusseldorf. Bauvor-
haben unterliegen deshalb den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschran-
kungen.



4. Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf {GEP 99) stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Kennedydamm, der unmittelbar an der
wesllichen Plangebietsgrenze vorbeifiihrt, ist als Strafie fir den vorwiegend groBriumi-
gen Verkehr dargestelit.

im Entwurf (August 2014) zur Fortschreibung des Regionalplanes fir die Planungsregion
Disseldorf hat sich an den Darstellungen nichts geandert.

5. Ziele der Flichennutzungsplaninderung
Stadtebauliches Ziel ist die Neuordnung des brach liegenden ehemaligen Schulgrundstd-
ckes. Die geplante Anderung des Flidchennutzungsplanes sieht folgende Planungsziele
vor:
» Darstellung von Wohnbauflachen,
+ Darstellung von Gewerbegebiet.

5.1 Darsteliung von Wohnbauflachen
Seit mehreren Jahren ist in DUsseldorf eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen zu ver-

zeichnen. Insbesondere in den Innenbereichen wachst der Druck einer weiteren bauli-
chen Entwicklung der verflgbaren Flichenpotenziale insbesondere fir zusétzliche
Wohnbebauung. Das erkiérte Ziel der Disseldorfer Stadtentwickiung (s. Stadtentwick-
lungskonzept Disseldorf 2020+) ist es, die Freiflaichen im AuBenbereich zu schiitzen und
die Nutzung der Flachenpotenziale im Innenbersich zu optimieren (Innen- vor Aulenent-
wicklung). Dieses strategische Grundprinzip, mit dem die Stadt den durch die ange-
spannte Wohnungsmarktsituation hervorgerufenen wachsenden Anforderungen gerecht
warden will, wird auch mit der Forischreibung des Stadtentwicklungskonzeptes Dussel
dorf (STEK 2025+) fortgefiihrt. Das Konzept befindet sich zurzeit in der politischen Bera-
fung.

Es wird angestrebt Brachflachen sowie Konversionsfiachen stadtebaulich umzustrukturie-
ren und bevorzugt einer Wohnnutzung zuzufhren. Dementsprechend ist aus den vorge-
nannten Aspekten, besonders im Hinblick auf den Belang des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden eine effektive Nutzung dieser Flachenressource geboten.

Planerisches Ziel ist es, auf dem ehemaligen Schulgrundstiick eine Nutzungsmischung
von Wohnen und Arbeiten zu realisieren. Die Wohnbebauung soll sich zur RofistraBe hin
orientieren und die dort bereits vorhandene Wohnbebauung ergénzen, um so ein neues,
urbanes Wohnquartier in zentraler Lage zu schaffen. Dies starkt die Wohnfunktion am
Standort und fordert die Moglichkeit der Verknupfung von Wohnen und Arbeiten in der
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Stadt. Entsprechende Hegelungen zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsver-
hélinisse werden im nachfolgenden Bebauungsplan getroffen. Zur Deckung des zusétzii-
chen Bedarfs an Kindertageseinrichtungsplétzen ist innerhalb des geplanten Wohngebie-
tes eine Kindertagesstatte vorgesehen. Sie wird im Fidchennutzungsplan durch ein ent-
sprechendes Symbol gekennzeichnet.

Die VII- bis Vili-geschossige Wohnbsbauung soll Platz fir ca. 160 Wohneinheiten bieten.
im Erdgeschossbereich sind zudemn kieinere Gewerbeeinheiten oder Einzelhindler wie
ein Backer geplant.

Erste Uberlegungen, das stidtische Grundstiick einer neuen Nutzung zuzufihren, beste-
hen bereits seit sinigen Jahren. So wurde im Jahr 2008 ein Gutachterverfahren mit vier
teilnehmenden Blros durchgefihrt, um eine gute stadtebauiiche und architektonische
Lésung fir das Grundstick zu finden. Im Anschiuss daran wurde im Jahr 2009 mit dem
Bebauungsplanverfahren sowie der paralle! laufenden Anderung des Flichennutzungs-
planes begonnen, bei dem bisher die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB
und die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB durchgeflihrt wurden.
Zwischenzeitiich wurde 2011 durch die Stadt ein Bieterverfahren initilert, um eine neus
stadtebauliche und architektonische Losung fir das Grundstiick zu finden. Hierbei war es
insbesondere wichtig, einen héheren Wohnanteil auf dem Schulgrundstiick zu erreichen,
um so auch dem Wunsch der zustiandigen Bezirksvertrelung 1 zu entsprachen, die im
Rahmen des Gutachterverfahrens den Wunsch geduBert hatte, 50 % des Grundstickes
fir eine Wohnnutzung vorzusehen. Der aus dem Bieterverfahren hervorgegangene Eni-
wurf soll durch den in Aufstellung befindlichen Bsbauungsplan umgesetzt werden.
Anstelle des urspringiich geplanten Mischgebietes aus der Entwurfsfassung der Beteili-
gung der Offentlichkeit hach § 3 (1) BauGB hat sich die Darstellung in eine Wohnbaufla-
che konkretisiert,

Bei der Umsetzung des Projektes werden Elemente des preisgedampfien Wohnungs-
baus enisprechend dem Handlungskonzept Wohnen unterstiitzt.

Darstell von Gewer, biet

Im westlichen Teil des Plangebietes entlang des verkehrlich stark frequentierten Ken-
nedydamms ist die Darstellung eines Gewerbegebietes (GE} zur Neuansiediung eines
Blrostandortes vorgesehen. Diese Birobebauung ist nicht Bestandteil des paralle! lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens, deren Umsetzung nach inhaltlicher und architektoni-
scher Quatlifizierung zu einem spéteren Zeitpunkt in einem gesonderten Bebauungsplan-
verfahren erfolgen wird.



5.3 Darstellung einer FuBwsgeverbindung
Die SchwannstraBe ist Teil der gesamistadtischen Planung zur Errichtung sines ,Zweiten
Griinen Rings’, der die Staditeile Derendorf und Pempelfort mit dem Rhein verbinden
soll. Mit dem ,Zweiten Griinen Ring" wird das Ziel verfolgt, die urbane Dichte in Teilen
der Stadt zu kompensieren. Im StraBenvertauf der SchwannstraBe wird deshalb im Fia-
chennutzungsplan symbolisch eine Gehwegverbindung dargestelit, die im Bebauungs-
plan entsprechend Konkretisiert wird.

5.4 Varkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebletes erfoigt {iber den Kennedydamm und die

RoBstraBe.

In der Umgebung des Plangebietes verkehren verschiedene Busiinien entlang der RoB-
strafie in Richtung Messe, Flughafen und Hauptbahnhof, Die Einm{ndung der Schwann-
straBBe liegt zwischen den Haltestellen ;Haus der Stiﬂuhgen“ in ¢ca. 250 m Entternung und
Frankenplatz® in ca. 350 m Entfernung. Weitere Buslifien verkehren in ca. 500 m Ent-
fernung entlang der Uerdinger Strafie (MHaltestelle ,Nordfriedhof*).

Das Plangebiet ist somit insgesamt vom 6ffentiichen Personennahverkehr erschlossen.



Teil B - Umweltbericht -
gem. § 2a BauGB
zur 150. Flachennutzungsplaninderung
- Schwannstrale -

1. Zusammenfassung
Das Plangebiet wird vorwiegend durch die Larm- und die Luftschadstoffemissionen auf
Grund der auBerordentlich hohen Verkehrsbelastung entlang des Kennedydamms belas-
tet.
Derzeit sind allerdings keine Grenzwertlberschreitungen gemén 39, Bundesimmissions-
schutzverordnung (BimSBchV) im Plangebist zu erwarten, da sich aktuell entlang des
Kennedydamms keine Blockrandbebauung befindet.
Die Beurteilungspegel fir Verkehrslarm liegen am westlichen Plangebietsrand bei bis zu
70 dB{A) tags und 62 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts werden bis in
das Gewerbegebiet hinein Gberschritten. Die Orientierungswerte von 55/45 dB(A) fiir
tags/nachts fir die geplante Wohnbaufliche im Ostteil der Anderungsfliche werden er-
heblich {iberschritterr. Im paralle! laufenden Bebauungsplanverfahren werden erhdhte An-
forderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend DIN 4109 festgesetzt, da die
Durchiihrung aktiver SchalischutzmaBnahmen fiir die Wohngebaude in Form von Larm-
schutzwanden aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht mdglich ist.
Die vom StraBeniarm ebentalls betroffene AuBenspielfiiche der Kindertagesstétte kann
durch eine Schallschutzwand geschiitzt werden. Auch hierzu wird im paralle! laufenden
Bebauungsplanverfahren eine Festsetzung getroifen.
Mit der Anderung der Fidichenausweisung wird eine deutlich hdhere bautiche Verdichtung
vorbersitet, verbunden mit steigender Flachenversiegelung und weitgehendem Verlust
der Vegetationssirukturen. Die mit einer Erhdhung der Baumassen verbundene thermi-
sche Aufheizung und die verminderie nachtliche Abklhlung werden sich negativ auf die
stadiklimatischen Verhditnisse auswirken. Kompensationsmafnahmen in Form von
Baum- und Strauchpflanzungen, sonstigen Pflanzilachen und Dachbegriinungen sowie
miglichst aufgelockerten Baustrukturen werden im Bebauungsplan konkretisiert.
Der Zweite Griine Ring® soll sich entlang der Schwannstralle weiterentwickeln und an
den Frankenplatz sowie die geplante Griinachse auf dem ehemaligen Landesgrundstick
TannenstraBe anknipfen,
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Die dffentliche Spielmdglichkeit auf dem Schulgeldnde wird zukinftig entfallen. Mit den
neu geschaffenen Spielflachen im Bereich des ehemaligen Landesgrundsticks Tannen-

straBe und dem sanierten Wasserspielplatz Frankenplatz stehen hier Alternativen zur
Verfligung. ’

. Beschreibung des Vorhabens
Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung. '

Das Plangebiet wird von Kerngebieten mit mehrgeschossigen Blro- und Verwaltungs-
komplexen umgeben. Der Kennedydamm bildset die westliche Begrenzung. Jenseits da-
von schlieBt sich das Geldnde der Fachhochschule an. Im Osten grenzt unmittelbar
Wohnbebauung an.

Das Plangebiet war zu etwa 60 % versiegelt oder Uberbaut. Vegetationsstrukturen finden
sich in Form von Baum-Strauchhecken am ndrdlichen und dstlichen Rand des Schui-
grundstiicks sowie zwischen Fahrbahn und Radweg des Kennedydamms, einer Baumku-
lisse entlang der SchwannstraBe, Rasen- und ehemalige Schulgartenfiichen im dstlichen
Bersich sowie einzeinen Baumen auf dem ehemaligen Schulgelénde selbst. Der Schul-
hof war als Spiethof fir die allgemeine dffentliche Nutzung in den Nachmittagsstunden
innerhalb der Schulzeit und wahrend der Ferien freigegeben.

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) als Fliche fir Gemeinbedarf
{Schule) sowie in einem schmalen Streifen als Kerngebist soll in Gewerbegebiet sowie
Wohnbaufldche abgeéndert werden. Die Anderung des FNP soll die Unterbringung von
innerstidtischer verdichteter Wohnnutzung sowie von Blrogebauden vorbereiten.

. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachiich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Lufthygiene und Stadt-
klima. Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnift FIS", die In-
halte des Griinordnungsrahmenplanes fir den Stadtbezirk 1 im Kapitel Tiere, Pflanzen
und Landschaft' und die Aussagen der ,Klimaanalyse Dusseldorf* im Abschnitt ,Stadtkli-
ma" wieder gegeben. \
im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MaBnahmen beschrisben, die geeignet sind, die
Luftqualitét insbesondere im hoch verdichteten innenbereich der Stadt zu verbessern.
Das Szenario 2050 Disseldort hat sich zum Ziel gesetzt, den Ausstol an Kohlendioxid



-8-

bis zum Jahr 2050 auf 2 Tennen pro Jahr und Einwohner mit vielfattigen Konzepten und
Einzelprojekten 2zu begrenzen.

‘Die MaBnahmen dieser Projekte betreften nur zum Teil die Baulsitplanung.

4. Schutzgutbetrachtung
- Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schrieben und werden die voraussichtiichen relevanten Umweltauswirkungen herausge-
-arbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan resuttieren,
sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezsigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrsidrm
Das Plangebiet wird vorwiegend durch die Larmemissionsn des StraBlenverkehrs auf
dem Kennedydamm und geringflgig durch die SchwannstraBe belastet. Die Beurtei-
lungspegel liegen am westlichen Plangebietsrand bei bis zu 70 dB{A) tags und 62 dB{A}
nachts.ilm inneren des Plangsbistes (Grenze zwischen GE- und WA-Ausweisung) liegen
die Beurteilungspegel bei bis zu 67 / 60 dB(A) fir tags / nachts. Im Bereich der vom Ken-
nedydamm abgewandien und weiter entfernten Bereiche des WA-Gebietes liegen die
Beurteilungspegel zwischen 62 und 65 dB(A) tags und bei bis zu 54 bis 58 dB(A} nachts.
Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 flir Gewerbe-
gebiete (GE) von 65/55 dB{A) tags/nachts werden am Plangebietsrand mit bis zu 5 dB(A}
tags und bis zu 7 dﬁ(A} rachts Uberschritten, im &stlichen Beraich des GE-Gebietes je-
doch nahezu eingehalten bzw. teilweise unterschritten. Die Orientierungswerte far
Wohnbauflachen (WA} von 55/45 diB(A} fir tags/nachts werden an der nordiichen Grenze
zwischen dem WA- und dem GE-Gebiet und entlang der Schwannstrafe in Teilbereichen
teilweise erheblich Uberschritten. Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren werden
daher erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend DIN 4109
festgesetzt, da die Durchfiihrung aktiver SchallschutzmaBnahmen fir die Wohngebéude
in Form von Larmschutzwénden aufgrund der értlichen Gegebenheiten nicht méglich ist.
Durch die geplante Wohn- und Baronutzung wird im Vergleich zur bisherigen Nutzung als
Schule mehr motorisierter Quell- und Zielverkehr aufireten, dessen Auswirkungen im Be-
bauungsplanverfahren behandelt werden.
Die geplante Freifliche der Kindertagessiitte liegt deutiich im Einflussbereich des teil-
weise in Hochlage verlaufenden Kennedydamms mit Beurteilungspegeln von bis zu
85 dB(A) tagsiber. Die néchtlichen Beurtéi!ungs;aegai sind aufgrund der reinen Tagnut-
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zung des AuBengeléndes fir eine Beurteilung nicht heranzuziehen. Als einvernehmliche
Lésung zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tagsiber
wurden auf Grundlage eines schalltechnisches Gutachiens flir die AuBenspielflache der
Kindertagesstatte aktive LarmschutzmaBnahmen in Form einer L &rmschutzwand vorge-
schlagen und im paraliel laufenden Bebauungsplan entsprechend testgesetzt.

Die planerische Konfliktbewéltigung in Hinblick auf die Larmbelastung der Wohnbebau-
ung und des Kita-Freigel&ndes ist demnach nicht auf Ebene der Fldchennutzungspla-
nung zu erreichen, sondern ist, wie cben ausgefihrt, aut der Ebene der konkreten Be-
bauungsplanung mdglich.

Gewerbeldrm

Die zukiinftige Flachenausweisung ermdoglicht generell auch die Ansiedelung von Ge-
werbebetrieben im Plangebiet. Uber die detalllierten Festsetzungen im Bebauungsplan
werden die Zulassigkeit und damit eng verbunden auch die méglichen Emissionen ge-
steuert.

b} Elektromagnetische Felder (EMF)

im Plangebiet ist eine Quelle starker elektromagnetischer Felder bekannt (Trafostation
der Stadiwerke Dulsseldorf AG). Diese Trafostation bleibt zur Nahversorgung notwendig,
erhait aber einen neuen Siandtort. Dieser sollte nicht in der unmittelbaren Néahe sensibler
Nutzungen {(Wohnungen, Kindertagesstitte) angeordnet werden. insbesondere ist auch
eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebduden zu vermeiden.

¢c) Storfalibetriebsbereiche

im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfalibetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Storfaliverordnung)
fallen. Alle  bekannten, weit -auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Stérfalibetriebsbereiche sind fir die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen
jeweils hervorgerufenen Achtungsabstinde, mindestens aber die ,angemessenen
Abstande® eingehalten werden,

d} Kinderfreundlichkeit

Die &ffentliche Spieimdbglichkeit auf dem Schulgeldnde ist entfallen. Mit den neu geschaf-
tenen Spielflichen im Bereich des ehsmaligen Landesgrundsticks TannenstraBe und
dem sanierten Wassersfsieipiatz Frankenplatz stehen hier Alternativen zur Verflgung.
Fir die geplante Wohnnuizung innerhalb des Plangebiets sind private Spielflachen ge-
maB Disseldorfer Spielplatzsatzung zu schaffen.
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Im Bereich der Wohnbaufiache ist mit der Errichtung von 160 Wohneinheiten zu rechnen,
Es entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Kindertageseinrichiungspldtzen, der lber die in
Planung befindliche Einrichtung gedeckt werden kann.

Offene Angebote fir Jugendliche werden voraussichtiich in ausreichendem MaBe durch
die bestehende Jugendfreizeiteinrichtung (JFE) in der UlmenstraBe bzw. die geplante
JFE im Gebiet des Bebauungsplanes ,FH Campus, Schiachthof - Schiésserareal® erfol-
gen.

e) Stadtebauliche Kriminalprévention

Seitens der Projekigruppe ,Stédtebauliche Kriminalpravention” gab es keine grundsatzhi-
chen Bedenken gegen die Darstellung von Gewerbegebieten und Wohnbaufldchen in der
vorliegenden Fidchannutzungsplananderung. '

4.2 Natur und Freiraum
a) Freirauminformations-System (FiS)
Das FIS Diisseldorf ordnet dem Plangebiet keine Freiraumfunktion zu. Nach der Syste-
matik des FIS kénnen solche Fldchen grundsatziich einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden.

b) Tiere, Pilanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans. Der Grinordnungs-
plan - GOP | - trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen; im ndheren Umfeld sind der
Frankenplatz, der ,Platz der Ideen” an der Rofistralle sowie ein geplantes Teilstiick des
Lweiten Grinen Ringes* westlich des Kennedydamms als 6ffentliche Grunfischen dar-
gestelit. ,

Der ,Zweite Grine Ring"* soll sich entlang der Schwannstraie weiterentwickeln und an
den Frankenplatz sowie die geplante Grinachse auf dem ehemaligen Landesgrundstick
TannensiraBe ankniipfen. Diese Trassenflhrung ist auch im Grinordnungsrahmenplan
flr den Stadtbezirk 01 (GOP 1I-01) ausgewiesen.

Mit der Anderung der Flichenausweisung wird sine deutlich héhere bauliche Verdichtung
vorbereitet, verbunden mit steigender Flachenversiegelung und weitgehendem Verlust
der Vegetationsstrukturen. KompensationsmaBnahmen durch Baum- und Strauchpflan-
zungen, sonstige Pflanzildchen und evtl. Dachbegriinungen sind im Bebauungspian fest-
zusetzen,
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Anenschutzrechtliche Ersteinschatzung

Die Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen
der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der §§ 44 und 45 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der Priiffumfang einer artenschutzrechtlichen Priifung
umfasst europaische Vogelarten und europaisch geschiitzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang
I¥-Arten. In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Begriff
s0g. planungsrelevanter Arten” gepragt. Das Landesamt fir Natur, Umweilt und Verbrau-
cherschutz {LANUV} bestimmt die fir NRW planungsrelevanten Arten nach einheitlichen
naturschutzfachlichen Kriterien,

Grundlage fir die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschuiz NRW vom 22.12.2010,

im Rahmen der 150, Flachennutzungsplandnderung wurde durch die Untere Land-
séhaftsbehérde eine artenschutzrechiliche Ersteinschatzung vorgenommen. Dabei dien-
ten die Angaben des LANUV zu planungsrelevanten Arten far das Messtischblatt Dis-
seldorf (4706) aus dem Fachinformationssystem (FIS} ,Geschiitzie Arten in NRW" des
LANUV als Beurteilungsgrundlage. Zudem wurde durch die Untere Landschafisbehérde
eine Orisbegehung vorgenommen sowie bei der Stadt Disseldorf und den Naturschutz-
verbanden vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet. Die Ersteinschatzung kommt
zu folgenden Ergebnissen: Da es im Plangebiet weder Gewdsser noch gréRere unge-
nutzte Freiflachen gibt, sind Vorkommen von planungsrelevanien Amphibien, Reptilien,
Muscheln, Libellen und Schmetteriingen ausgeschlossen. Ein Vorkommen von planungs-
relevanten Vogelarten wird aufgrund fehlender Habitatstrukturen und der bisherigen Nut-
zung des Gebietes als Schule sowie angrenzender Verkehrsflchen nicht angenommen.
Die vorhandenen Geholze im Plangebiet stellen jedoch Lebensrdume fir stadtische Vo-
gelarten dar, die hiufig vorkommen und eine hohe Anpassungsféhigkeit aufweisen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen dieser Vogelarten kdnnen vermieden werdén, indem wie
gesefzlich vorgesehen Rodungen wéhrend der Brutzeit ausgeschicssen werden (vgl. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Ein VerstoB gegen artenschutzrechiliche Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 Nr, 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG ist somit nicht zu erwarten.

Des Weiteren sind aufgrund der im Plangebiet ehemals vorhandenen Gebaude potentiel-
le Sommer- und Winterquartiere von Gebdudeflederméusen nicht auszuschlieBen. Bei
Umsstzung des Planvorhabens bzw. dem Abbruch von Gebduden kdnnten deshalb
Quartiersverluste aufireten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind des-
hait im Bebauunéspian geeignete SchutzmaBnahmen fur Fledermause, wie beispielwei-
sa gine dkologische Baubeglsitung und eine Abbruchzeitenregeiung, festzusetzen. Soll-
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ten Quartiere nachgewiesen werden, konnten zudem Ersatzguartiere, moglicherwseise
am neuen Schulstandort, vorgesehen werden. Da im Rahmen des Bebauungsplanver-
tahrens eine artenschuizkonforme Konfliktiésung zu erwarten ist, ist im vorfiegenden An-
derungsverfahren keina néhere Untersuchung erforderlich.

4.3 Boden

" &) MaB der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung
Mit der vorgesehenen Anderung der Fidchenausweisung liegt die potenzielle maximale
Versiegelung entsprechend der Obergrenze der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 17
Baunutzungsverordnung (BauNV0) zwischen 0,4 fir Wohnbaufldchen und 0,8 fir Ge-
werbegebiete. )
Das zu Oberplanende Geldnde war geprégt durch die Schuigebdude und Verkehrsfld-
chen, die zu einem tatsdchlichen Versiegelungsgrad von rund 60 % fGhrten. Die zukunflig
versiegelbare Flidche richtet sich nach den detaillierten Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

im Umfeld des Plangebietes beﬁnﬁen sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn. 37,
252 und 263. Aufgrund der Ergebnisse des Bodenluftmessprogramms sind davon:auf
das Plangebiet ausgehende Besintrachtigungen nicht zu besorgen.

c} Altabiagerungen und Altstanderte im Plangebiet
Irn Plangebiet befinden sich weder Altablagerungen noch Altstandorte.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Die hdchsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden Grundwasserstinde
(HGW 1988) liegen im Plangebiet bei 30,50 m . NN. Der fir 1928 fir eine Phase bisher
héchster Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermitteite Grundwas-
serstand liegt bei ca. 32,5 m 0. NN,
Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadigebiet gemessenen Grundwasser-
stdnde zeigt fir das Piangebiet sinen minimaien Grundwasserflurabstand von dber 5 m.
Bei einer Gelindehdéne von ca. 37,8 m (. NN ergeben sich daraus unglnstigstenfails
Grundwasserstinde von ca. 32,8 m 0. NN. Dieser Wert liegt leicht oberhalb des flr 1926
ermittelten Wertes.
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Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit Chiorierten Koh-
lenwasserstoffen (CKW), die aktiv saniert wird, Die aflgemeine Grundwasserglte weist
im Bereich des Plangebietes keine weiteren Auffalligkeiten auf,

b} Niederschiags- und Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen Niederschiagswasserbeseiti-
gung gemaf § 51a Landeswassergesetz (LWG NW), da das Plangebiet bereits vor dem
01.01.1996 kanaltechnisch erschiossen und bebaut wurde.

Das Plangebiet ist an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen. Aufgrund
der hydraulischen Auslastung wird eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswas-
sers erforderlich. Die Festsetzung der Drosselmenge erfolgt im Rahmen des Bauanirags
mit entsprechendem Entwasserungsgesuch. Die abwasseriechnische ErschlieBung ist
dadurch gesichert.

¢} Oberfidichengewasser
im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

4.5 Luft
a} Lufthygiene
Das Plangebiet wird lokal vorwiegend durch Luftschadstoffemissionen auf Grund der au-
Berordentlich hohen Verkehrsbelastung entlang des Kennedydamms belastet. Das
durchschnittliche Verkehrsaufkommen liegt bei ca. 60.000 Fahrzeugen taglich. Der Lkw-
Anteil von 3,6% ist im Vergleich zum Diisseldorfer Durchschnitt als hoch anzusehen.
Derzeit sind keine Grenzwertiberschreitungen gemaB 39. Bundes-Immissionsschutzver-
ordnung (Verordnung iber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft - 39, BimSchV)
im Plangebiet zu erwarten, da sich aktuell entiang des Kennedydamms keine Blockrand-
bebauung befindet.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob sich die eventuell planbe-
dingt steigenden Verkehrsmengen sntiang des Kennedydamms zusammen mit einer ein-
seitigen Blockrandbebauung im Plangebiet paraliel zum Kennedydamim in Grenzwert-
iberschreitungen gemaf 39. BImSchV niederschlagen.
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b) Umweltfreundliche Mobiiitéit

In unmittelbarer Néhe des Plangebietes verkehren vier Buslinian entlang der RossstiraBe.
In ca. 300 m Entfernung liegt auf der Uerdinger StraBe die Haitestelle Nordfriedhof, Mit
den dort verkehrenden Buslinien wird ein umstiegsfreier Anschiuss an den Fiughafen,
den Hauptbahnhof und die Messe sichergestelit. Zusétzlich bestehen schnelle Direktver-
bindungen in die umliegenden Stadte Neuss, Kaarst und Ratingen.

Uber den Radweg entlang des Kennedydamms ist das Gebiet an das gesamtstiadtische
Radhauptroutennetz angebunden. Eine kreuzungsfreie Querungsmoglichkeit im weiteren
Verlauf des ,Zweiten Griinen Ringes" nach Westen iber den Kennedydamm hinweg in
Richtung Fachhochschule und bis an den Rhein ware wiinschenswert.

Auf Grund der geringen Gréfle des Plangebietes geniigen die umgebenden StraBen fiir
FuBgénger und Radfahrer als Alternative zur unmittelbaren Durchquerbarkeit.

c) Energie

Durch die Plananderung sind zukinftig eine verdichtete Bebauung im Plangebiet und
damit ein erhthter Energiebedart zu erwarten. I Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens werden planerische Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches und des
€O, Ausstofes formuliert.

4.6 Klima
a) Globalklima
Zum Schutz des QGiobalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgas-
emissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer
Energistrager bei. Hierzu zihlen u. a. MaBnahmen an Gebduden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr. Zahireiche Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens (Warmeddmmung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch
die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und natirliche Be-
iiftung).
Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege" die
glinstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur zu berlicksichtigen.
Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b} erldutert.

bj Stadtklima

" Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich laut Klimaanalyse der Stadt Disseidorf innerhalb eines
Lastraumes der verdichteten Innenstadtrandgebiete. Die Kiimaanalyse empfiehlt fir die-
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sen Bereich eine Erhdhung des Vegetationsanteils, Dach- und Fassadenbegrinungen
sowie aufgelockerte Baustrukturen anzustreben,

im Bereich des Plangebietes und im weiteren Umfeld {Pempelfort, Stadtzentrum) ist der
Wiérmeinseleffekt aufgrund der insgesamt recht dichten Baustrukturen deutlich ausge-
pragt. Zusétzliche Verdichtungen sind deswegen bestenfalls ganz zu vermeiden bzw.
nach Méglichkeit eher Entdichtungen vorzunehmen.

Sudlich des Plangebietes bilden stidtische Griinflachen mit bio- und immissionsklimati-
scher Bedeutung einen Abschnitt des ,2Zweiten Griinen Rings". '

Planung

Die Nutzungsénderung wird sich voraussichtiich durch die mit der Erhdhung der Bau-
massen verbundenen thermischen Authelzung und einer verminderten nachtiichen Ab-
kithiung negativ auf die stadtklimatischen Verhéaltnisse auswirken. Im Bebauungsplan
sind daher méglichst aufgelockerte und stark durchgriinte Baustrukturen anzustreben.
Der ausgeprégte Warmeinseleffekt wird sich durch die geplante Umstrukiurierung und
die damit einhergehende Zunahme kinsticher Qberflachen noch varschérfen. Insbeson-
dere im direkten Nahbereich oder innerhaib von Wohnbebauung solite auf eine maglichst
intensive Durchgriinung Wert gelegt und eine Vernetzung vorhandener Grinstrukturen
angestrebt werden.

Das Potenzial, nicht iberbaute Flachen maglichst intensiv und flichenhaft zu begrinen,
solite so weit wie magiich ausgeschopft werden. Dies bekommtt insbesondere angesichts
der durch den Klimawande! zu erwartenden weiteren Zunahme der thermischen Belas-
tung und der stéarker wohnorientierten Nuﬁung eine gréfiers Bedeutung.

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden deshalb Festsetzungen zu klimarelevanten
BegrinungsmaBnahmen getroffen.

¢) Klimaanpassung _

Aufgrund der begonnenen Klimaverdnderungen muss die Stadiplanung Mdglichkeiten

Zur Anpassung an die geédnderten Bedingungen, vor allem der zunehmenden Erwirmung

sowie der vermehrten Niederschliige und Starkregenereignisse berlcksichtigen.

Den Folgen der Klimaverdnderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden

durch:

- MaBnahmen zur Verringerung der Wéarmeabstrahlung von Oberflichen (2.B. durch
Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von Dachern,
Tiefgaragen und nicht iberbauter Flachen),

- das Freihalten von Liftungsschneisen,
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- Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abfiusswirksamkeit, soweit
dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers
vereinbar ist,

4.7 Kulturglter und sonstige Sachglter
Die ehemalige Schulnutzung ist bereits an die OttweilerstraBe verlagert worden. Die
nicht mehr bendtigten Gebdude und Nebeneinrichtungen wurden bereits abgerissen,
Weitere relevante Kultur- und Sachglter sind im Plangebiet nicht bekannt.

5 Gepriifte anderweitige Lésungsmadglichkeiten
Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift, sodass
eine vergieichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen werden kann.

& Madgliche Entwicklung bei Nichtdurchfiithrung der Planung {Nulivariante)
Im witksamen FNP ist das Plangebiet als Fldche flir Gemeinbedarf dargestelit. Es wurde
bisher nahezu volistindig von Schuleinrichtungen genutzt. Bei Nichtdurchfihrung der
Flachennutzungsplaninderung wirden der hohe potenzielle Versiegetlungsgrad von bis
zu 100% oder die tatséchliche Versiegelung von ca. 60% bestehen bleiben.
Die bestehenden Vegetationsstrukturen mit ihren Funktionen ais Lebensraum und als
gliedernde Elemente sowie den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima wirden bei
Nichtrealisierung der Pianung im Wesentlichen erhalten bleiben. Dies gilt gleichermaBen
fur die dffentliche Spielmoglichkeit auf dem Schulhof.
im Vergleich zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfilhrung der FNP-Anderung gibt es
keine weiteren relevanten Unterschiede der Umweltauswirkungen,

7 Gepiante UberwachungsmaRfnahmen {Monitoring)
UberwachungsmaBnahmen werden gegebenentalls im Rahmen des jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahrens benannt, da durch die 150. Anderung des FNP noch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen ausgeldst werden,

8 Woeiters Angaben
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittiung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jewsiligen Fachkapiteln erldutert. Die Erstellung



17 -

van detailtierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. ‘
Auch Art und Umtang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabschnitten
des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und fehiende Kenntnisse
sind firr die vorliegende Anderung des Fliichennutzungsplans nicht bekannt.

Zum Beschluss des Rates
der Landeshauptstadt
Disseldorf vom 70.42 20,5

61/12- FNP «%0©
Dﬁsseldorf, A5 22, 2ors

Der Oberbirgermeister

Planungsamt
im A_du_'ftrag
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