Il il . 1

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 2. Stellplatze und Garagen 9.2 Ausschluss dffenbarer Fenster 13.3 Dachbegriinung 7. Dach-und Tiefgaragenbegriinung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. (§ 12 BauNVO) An folgenden Gebéaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (////f) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und

1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschliellich 90° zu brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu Dachbegriinung der Festsetzungen Nr. 11.5 und 13.3 sind gemal der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung,
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3, den Mischgebieten Ml 1 und M| 2 letzteren, zwischen den Punkten L 4 bis L 40 stehen, ist der Einbau von &ffenbaren Fenstern und begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (zzgl. Drainschicht). Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, bzw. den entsprechenden Neuauflagen
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt sowie in der Flache fur Gemeinbedarf nur innerhalb der in der Planzeichnung mit St festgesetzten sonstigen Offnungen fiir R4ume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden auszufithren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn)

geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). Bereiche und in Tiefgaragen zulassig. zuldssig: Neuauflagen) entsprechen (siehe Hinweise).
Von der Dachbegriinung bis zu einem Anteil von 30% ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, Stellplatze sind im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken” nur innerhalb der in der Planzeichnung L4-L6 und technische Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fiir 8. Bodenschutz
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit mit St festgesetzten Bereiche, in Tiefgaragen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche (siehe L7-L8 Dachflachen unterhalb aufgestéanderter Fotovoltaikanlagen. Im Plangebiet sind Bodenverunreinigungen vorhanden. Im Rahmen der Baumaflinahmen ist daher
gehalten. Nr. 1.5 g) zuldssig. L8-L9 sicherzustellen, dass die Materialien ordnungsgemén entsorgt werden. Bodenaushubarbeiten sind

L18-L 19 13.4 Wasserbecken/ Spiegelteich fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

L20-L 21 Im Mischgebiet MI 2.2 ist ein Wasserbecken/ Spiegelteich mit einer GréRe von mindestens 3.000 gm
. Textliche Festsetzungen 3. Nebenanlagen L22-L23 herzustellen.

(§ 14 BauNVO) L28—-L 29 9. Kampfmittelbeseitigung

L 32 — L 33 (lll - IV Obergeschoss) 13.5 Werbeanlagen Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Vor

1.  Art der baulichen Nutzung Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuléssig. L36-L39 Werbeanlagen sind im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken" an den Fassaden entlang der Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L37-L40 Willstatterstrale und der Planstralle Il nur an der Stétte der Leistung zul&dssig. Darlber hinaus sind an

diesen Fassaden Werbeanlagen von Betrieben zulassig, deren Statte der Leistung im MI 2 liegt. Die

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 3) 4. MaR der baulichen Nutzung 9.3 Offenbare Fenster sind im obersten Vollgeschoss in den Baufeldern mit der Festsetzung IV und b und Flache der Werbeanlagen wird fir die vorgenannten Fassaden auf 10% der jeweiligen Fassadenflache |[10. Artenschutz
(§4i.V.m. § 1 BauNVO) (§§ 16, 17, 19 und 21 a BauNVO) der Festsetzung V und b nur zuldssig, wenn die Mitte des jeweils &éffenbaren Fensters in den Baufeldern beschrankt. Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Gebaudequartieren von Flederméusen (z. B.
mit der Festetzung IV und b die Hohe von 46 m (1.NN und in den Baufeldern mit der Festsetzung V und Zwergfledermaus) angenommen. Vor Abbruchmafinahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung
Zuldssig sind: 4.1 Staffelgeschosse oder sonstige Raume oberhalb des obersten zuldssigen Geschosses sind in den b die H6he von 49 m . NN nicht liberschreitet. Zusétzlich ist im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken" in einem Abstand von 10 m parallel zur mit der Unteren Landschaftsbehérde durch einen Fachgutachter auf mégliche Gebaudequartiere zu
a) Wohngebéude, Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 sowie im Mischgebiet Ml 2 und im Sondergebiet nérdlichen Strallenbegrenzungslinie der Willstatterstrale eine freistehende Werbeanlage (Infotafel) mit untersuchen. Zur Einhaltung des Tétungsverbotes geman § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen Abbruch- und
b) nicht stérende Handwerksbetriebe, .Nahversorgung und Parken” nicht zuldssig. 9.4 Es kdénnen Ausnahmen von den Festsetzungen unter Nr. 9.1 zugelassen werden, soweit durch einen einer maximalen Héhe von 7,50 m iber dem anstehenden Geldnde und einer maximalen Breite von 2,0 RodungsmafRnahmen nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar durchgefiihrt werden.
c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen fir die m mit Hinweisen auf die im Mischgebiet Ml 2 und im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken*
4.2 Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Tiefgaragen, ihrer Ein- und Einhaltung der Anforderungen gemaf DIN 4109 ausreichen. ansdssigen sowie die Uber die Planstralie Il erschlossenen Betriebe (Kino) zul&ssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind: Ausfahrten und in ihnen befindliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO 11. Luftreinhalteplan und Umweltzone
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 bis zu einer GRZ 0,7, Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 9.2 und 9.3 zugelassen werden, soweit durch einen In den Mischgebieten M| 1 - MI 2 und an der nordwestlichen Fassade des Sondergebietes Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer
e) Anlagen fiir sportliche Zwecke, - im Mischgebiet M| 1 bis zu einer GRZ 1,0, Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Malnahmen die .Nahversorgung und Parken" sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. ausgewiesenen Umweltzone.
f) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, - im Mischgebiet M| 2 bis zu einer GRZ 0,9 Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor L&rm (TA Larm) eingehalten werden.
9) Anlagen fiur Verwaltungen. Uberschritten werden. Im Mischgebiet Ml 2 und an der nordwestlichen Fassade des Sondergebietes ,Nahversorgung und
9.5 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Parken“ sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses und an der Briistung im 1. OG bis 0,30 |12. Hochwasserbelange
Unzulassig sind: 4.3 Im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken” darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die m unterhalb der Fensterbank zul&dssig mit einer maximalen Flache der Werbeanlage von 0,5 gm je Das Vorhaben liegt innerhalb der Gebiete, die bei einem mittleren Hochwasserereignis (HQ 100) des
h) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Grundflache von Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten sowie oberirdische Stellplétze und ihrer 9.5.1 Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind eingehaust auszubilden und an Wéanden und Decken vollsténdig Meter Fassadenfrontldange der Stéatte der Leistung. Rheins durch Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen iberschwemmt werden kénnen.
i) Gartenbaubetriebe, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten bis 2 m in die Offnung hinein hochabsorbierend auszufiihren, d. h. der von der Wand reflektierte Schall Zudem liegt das Vorhaben in den Uberschwemmungsflachen eines extremen Hochwasserereignisses
i) Tankstellen. werden. muss um mindestens 8 dB(A) geringere Schallpegel aufweisen. Werbeanlagen an Gebdudewanden sind bis zu einer Abmessungshéhe von 0,75 m zuldssig. Bei des Rheins (1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit).
Schriften sind Einzelbuchstaben bis zu einer H6he von 0,60 m zu verwenden.
1.2 Mischgebiet (Ml 1) 4.4 Flachen von Stellplatzen und Garagen (in Vollgeschossen) bleiben im Sondergebiet ,Nahversorgung 9.5.2 An Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind in einem Abstand von 25 m, gemessen vom Mittelpunkt des i .
(§ 6i.V.m. § 1 BauNVO) und Parken” bei der Ermittlung der Geschossfléche unberiicksichtigt. OffnungsmaRes der jeweiligen Tiefgaragenein- und ausfahrt, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - Werbeanlagen auf Geb&uden sind unzuléssig. V. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
WA 3 Fenster von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) nicht zul&ssig. ) o )
Zuléssig sind: 9.5.3 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 9.5.1 und 9.5.2 zugelassen werden, soweit durch Als Werbeanlagen sind nicht zuléssig: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher glltigen
a) Wohngebaude, 5. Bauweise einen Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mittels anderer geeigneter - Blinklichtanlagen, Bebauungspléne oder Teile von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht tiberlagert. Betroffen
b) Geschafts- und Biirogebaude, (§22i. V. m. § 18 BauNVO) Mafnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) eingehalten - Wechsellichtanlagen, sind die Bebauungsplane Nr.:
c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, werden. - Lauflichtanlagen, 4978/010
d) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, 5.1 Abweichende Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 - Projektoren und Monitore aller Art, 5078/012
e) Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 ist eine durchgehend geschlossene Bebauung 9.5.4 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verdndert wird, 5078/025
Zwecke, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu errichten. dass Gerausche beim Uberfahren von Entwéasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach - Anlagen mit Mdglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen)
f) Kioske. dem Stand der La&rmminderungstechnik reduziert werden. - sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen
In den Baufeldern mit der Festsetzung einer Dreigeschossigkeit ist jeweils eine Hausgruppe ohne
Unzulassig sind: seitlichen Grenzabstand zu errichten. 9.5.5 Tiefgaragen sind iber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebéaude zu entliiften. Eine
g) Sonstige Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme Kioske, Nr. 1.2 f), Ausnahme von dieser Festsetzung ist méglich, wenn liber ein mikroskalisches Ausbreitungsgutachten
h) Gartenbaubetriebe, 5.2 Abweichende Bauweise im Mischgebiet Ml 2 der Nachweis erbracht wird, dass die Grenzwerte gemafR 39. BImSchV an Rampe und L. Kennzeichnungen
i) Tankstellen, Im MI 2.1 ist innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflidche eine durchgehend geschlossene Bebauung Luftungsschachten eingehalten werden. (§ 9 Abs. 5 BauGB)
i) Vergnlgungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe. zu errichten. Durchgénge und Durchfahren sind nur mit einer lichten H6he von mindestens 5,0 m und
nur innerhalb der mit IV festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. 9.6  Ausschluss luftverunreinigender Stoffe Gemal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf befinden
1.3  Mischgebiet (Ml 2) mit den Teilflaichen 2.1, 2.2 und 2.3 In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle und sich im Plangebiet folgende Altstandorte und Altablagerungen:
(§ 6i.V.m. § 1 BauNVOQO) 5.3 Abweichende Bauweise im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken" stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zulassig.
Der Baukérper im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken" muss eine Lange von mindestens 99 m AA Kataster Nr. 45
Zulassig sind: aufweisen. AS Kataster Nr. 1007
a) Wohngebéude, 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft AS Kataster Nr. 1010
b) Geschafts- und Birogebaude nur in den Teilflichen 2.1 und 2.3, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) AS Kataster Nr. 1011
c) Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten in den mit AA gekennzeichneten Bereichen, 6. Uberbaubare Grundstiicksfliche AS Kataster Nr. 1012
d) Schank- und Speisewirtschaften nur im Erdgeschoss, (§ 23 BauNVO) Fassadenquartiere fiir Fledermduse
e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, In den Baugebieten sind an 50 % der Gebaudefassaden Giber dem 2. Obergeschoss Aufgrund der flachigen Auffiillungen werden diese nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Béden
f) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur in den Teilflichen 2.1 und 2.3, 6.1 Uberschreitung der Baugrenze fledermausgeeignete Quartiere anzubringen. Je angefangene 50 laufende Meter der nach Satz 1 erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.
g) Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen, Erker, Balkone oder Altane (iberschritten ermittelten Fassadenlange ist 1 Quartier nachzuweisen.
Zwecke nur in den Teilflichen 2.1 und 2.3. werden. Erker, Balkone oder Altane sind bis zu einer Tiefe von 2 m und bis zu einer Breite von 50 % der
Auflenwand auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche zul&ssig. In ihrer Summe ist die Breite Geeignete Gebdudequartiere an Fassaden sind: .
Unzulassig sind: aller auskragenden Bauteile aulerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen auf das 1,5-fache der - vorgehdngte Fledermauskéasten oder Fledermausbretter lIl.  Nachrichtliche Ubernahmen
h) Geschéfts- und Burogebéude in der Teilfliche 2.2, jeweiligen Fassadenbreite begrenzt. Diese Regelung gilt nicht fur die mit M| 2.2 festgesetzte - in die Fassade integrierte Fledermauskésten oder —einbausteine (§ 9 Abs. 6 BauGB)
i) Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten auler in den mit AA gekennzeichneten Uberbaubare Grundstiicksflache. Ausnahmsweise kann fir Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozialen - Spaltenhohlrdume hinter Fassadenverkleidungen
Bereichen, Wohnraumférderung geférdert werden, von der Summe der Breite der auskragenden Bauteile - Attikaausbildung von Flachdéchern mit 2 - 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe. 1.  Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International
i) Schank- und Speisewirtschaften auer im Erdgeschoss, abgewichen werden.
k) Gartenbaubetriebe, Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
1) Tankstellen, 6.2 Vor- und Zuriicktreten von der Baulinie und der Baugrenze im Ml 2.2 11. Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel
m) Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur in der Teilflache 2.2, (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) 29 des Gesetzes vom 26. Juni 2013 (BGBI. | S. 1809), ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben ab
n) Sonstige Gewerbebetriebe, Im MI 2.2 gilt: einer Gesamthdéhe von 54 m (0. NN bedirfen einer besonderen luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der
0) Bordelle und bordellartige Betriebe. 11.1 Begriinung der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) zustandigen Landesluftfahrtbehérde.
- Riickspriinge von der Baulinie sind fur Loggien um bis zu 5 m zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) sind mindestens 40 % der Grundstiicksflache mit
1.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) - Ein Vortreten von Fassadenelementen ber die Baulinie und Baugrenze von maximal 0,5 m ist einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf, und zwar innerhalb des
(§ 8i.V.m. § 1 BauNVO) zuldssig. Rasen dauerhaft zu begrtinen. 6-km Radius um den Flughafenbezugspunkt. Bauvorhaben, die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz
- Ein Vorsprung iiber die Baulinie und die Baugrenze von maximal 1,5 m ist fur Balkone an der (LuftvG) festgesetzte Hohen tberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen der
Zuldssig sind: westlichen und stidlichen Fassade zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) sind je angefangene 200 gm nicht {iberbaubarer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des
a) nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fiir Bauvorhaben, die die vorgegebene Héhe (iberschreiten sollen,
b) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, 6.3 Ricksprung von der Baulinie im Ml 2.3 dauerhaft zu sichern. keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemanR § 12 LuftVG vor
c) Anlagen fir sportliche Zwecke, Im MI 2.3 sind Rickspriinge von der Baulinie fur Loggien um bis zu 5 m zuléssig. Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehtrde einzuholen.
d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Als Mindest-Pflanzqualitét wird festgesetzt:
- kleinkronige Laubbdume: Stammumfang (StU) 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Fluglarmschutzzone
Ausnahmsweise zuldssig sind: 7.  Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Obstbdume: Hochstamm- / Halbstamm StU 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Teile des Plangebietes liegen — gemaf Landesentwicklungsplan ,Schutz vor Fluglarm® vom 17.08.1998
e) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (GV.NW, Nr. 36 von 1998, S.512ff.) in der (Flug-) L&rmschutzzone C. Das Plangebiet liegt geman
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Innerhalb der zeichnerisch umgrenzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Diisseldorf vom
Baumasse untergeordnet sind. Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist eine Errichtung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im WA 3 ist eine heckenartige Gehélzpflanzung aus 25.10.2011 jedoch nicht innerhalb der zwei Tagesschutzzonen oder der Nachtschutzzone des
Stellplatzen und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 standortgerechten heimischen Laubgehdlzen anzulegen und zu pflegen. Vorhandener Baum- und Flughafens Disseldorf.
Unzuldssig sind: BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten und Zugange. Strauchbestand sollte soweit méglich in die Gehélzpflanzung integriert werden. Die Pflanzflache ist auf
f) Einzelhandelsbetriebe, Ausnahmsweise zulassig sind Einfriedungen in Form von Z&unen. den nach Absatz 1 zu begriinenden Flachenanteil von 40 % des Allgemeinen Wohngebietes WA 3
g) Tankstellen, anzurechnen. Ausnahmen fiir notwendige Uberfahrten sind zuléssig. 2.  Richtfunkstrecken
h) Vergnigungsstéatten, Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkstrecke. Die resultierende Bauhhenbeschrénkung beléuft
i) Lagerplatze und Lagerhauser. 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 11.2 Begriinung der Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) sich auf ca. 70 m. (. NN im Korridor des Trassenverlaufes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Im Mischgebiet Ml 1 und MI 2 sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache mit einer strukturreichen
1.5 Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken* Mischvegetation aus standortgerechten Bdumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
(§ 11i.V.m. § 1 BauNVO) 8.1 Die im Plan mit G festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu begriinen.
Das Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken" dient der Unterbringung der Nahversorgung dienender belasten. IV. Hinweise
Einzelhandelsbetriebe, ergdnzender Dienstleistungen, sonstiger Nutzungen sowie dem Parken. Im Mischgebiet Ml 1 sind innerhalb dieser Fldche mindestens 5 kleinkronige Laubbdume (StU 20 - 25
8.2 Dieim Plan mit F festgesetzten Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfalifahrzeugen zu cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. 1.  Grundwasser
Zulassig sind: belasten. Im Plangebiet bedarf jegliche Grundwasserentnahme aufgrund der grof3flichigen Grundwasserverun-
a) nur im Bereich BB ein grofRflichiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache Innerhalb der mit GFL festgesetzten Flache im Mischgebiet Ml 2 sind zwischen der Hansaallee und der reinigungen durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und Chlorbenzole einer wasserrechtlichen
von maximal 1.500 gm und einem Randsortiment von maximal 10 % der Verkaufsflache. Die 8.3 Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Willstatterstrale mindestens 19 mittelkronige Laubbdume (StU 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) in Erlaubnis.
Verkaufsflache des Randsortimentes (Nr. 1.2, 1.4, 1.5, 1.6 und 2. gemaR der Diisseldorfer Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten von Ver- und Reihe zu pflanzen.
Sortimentsliste) ist auf jeweils maximal 100 gm begrenzt. Entsorgungsfahrzeugen, von Notfallfahrzeugen sowie der Landeshauptstadt Diisseldorf zu belasten. Bei Bauwasserhaltungen oder sonstigen Grundwasserentnahmen im Plangebiet ist durch Gutachter
b) nur im Bereich CC ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 600 gm und einem 11.3 Begriinung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) mittels hydraulischer Nachweise zu belegen, dass dadurch keine horizontale oder vertikale Ablenkung
Randsortiment (Nr. 1.1, 1.4, 1.5, 1.6 und 2. der Diisseldorfer Sortimentsliste) von maximal 30 % | 8.4 Die im Plan mit GFL festgesetzte Flache ist jeweils mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Im eingeschrénkien Gewerbegebiet (GEe) ist je 300 gm nicht liberbaute Grundstiicksflache zusétzlich der Grundwasserverunreinigung erfolgt und zukiinftige Sanierungsmafinahmen nicht erschwert oder
der Verkaufsflache, Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt zu den Baumpflanzungen gemafl 11.4 ein mittelkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20 - 25 cm, unmdglich gemacht werden. Sind Beeinflussungen nicht auszuschliefen, sind entsprechende
c) nur oberhalb des Erdgeschosses Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Dusseldorf, von Entsorgungs- und Notfallfahrzeugen sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Gegenmalinahmen (z. B. Gegenwasserhaltung) erforderlich.
d) nur oberhalb des Erdgeschosses Schank- und Speisewirtschaften, zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.
e) nur oberhalb des Erdgeschosses Dienstleistungsbetriebe, 11.4 Begriinung von oberirdischen Stellplétzen Grundwassersanierungen
f) Flachen fir die Anlieferung, Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) und im Sondergebiet ,Nahversorgung und Parken* (SQ) ist je Teile der zur Sanierung der Grundwasserverunreinigungen notwendigen Sanierungseinrichtungen
g) Garagen nur oberhalb des Erdgeschosses, 9.  SchutzmaBnahmen vor schiddlichen Umwelteinwirkungen angefangene 5 oberirdische, nicht liberdachte Stellpldtze ein mittel- bis gro3kroniger Laubbaum (StU 18 befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes. Durch Umnutzung der Flachen der
h) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) -20 cmim GEe, 20 - 25 cm im SO, jeweils gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen. Sanierungseinrichtungen, insbesondere bei der Neuerrichtung von Baukérpern, darf die Sanierung nicht
unméglich gemacht oder erheblich erschwert werden.
Ausnahmsweise konnen Nebenflachen des Einzelhandels auch auRerhalb der mit BB und CC 9.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (////) gekennzeichneten 11.5 Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Geb&udeteilen

festgesetzten Bereiche zuglassen werden, soweit die festgesetzte, zuldssige Verkaufsfliche der
jeweiligen Einzelhandelsnutzung nicht Giberschritten wird.

Baulinien oder an Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu
letzteren stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN —
Deutsches Institut fiir Normung e. V., veréffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990)
festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) ist auf Tiefgaragen oder unterirdischen Geb&udeteilen
— soweit sie nicht durch andere zuldssige Nutzungen lberbaut werden — eine Vegetationsfliche
bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht
fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens
100 cm (zuzlglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens
25 cbm je Baumstandort betragen.

Ortsfeste Sanierungseinrichtungen (Entnahmebrunnen, Sanierungsanlagen) sind aufgrund der
kleinrdumigen Schadstoffsituation in ihrer Position nicht verédnderbar und sind zu erhalten. Sie diirfen
nicht Gberbaut werden oder sind in Abstimmung mit dem Umweltamt ggf. in die Umnutzung zu
Dusseldorfer Sortimentsliste integrieren. Die Zuganglichkeit zu den Sanierungseinrichtungen muss gewéhrleistet bleiben.
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fir das westliche Ruhrgebiet und ’ 9ans ] ’ ]
Dusseldorf) Die Rohrleitungen und Versickerungsbrunnen kénnen mit entsprechendem Aufwand zu Lasten des
Veranlassers verlagert werden, soweit nicht durch éffentlich-rechtlichen Vertrag oder Bescheid etwas

anderes geregelt ist.

Die Schalldammmafe der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48
BauO NRW) sind gemaf der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung
aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses der
gesamten AuRenflachen zur Grundfliche des Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109
nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fir

Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und in den Mischgebieten (Ml 1 - Ml 2) ist auf
Tiefgaragen oder unterirdischen Geb&udeteilen — soweit sie nicht durch andere zuldssige Nutzungen
uberbaut werden — eine Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
(periodischer Bedarf)

3. baumarktspezifische Kernsortimente

31 Baustoffe Die Grundwassermessstellen dienen als Kontrolimessstellen fur die Grundwassersanierungs-

mafRnahmen und sind grundséatzlich zu erhalten, kénnen aber gegebenenfalls in ihrer Lage geringfiigig

1; Eﬁz:;r;gzse-ut;ir;cai %eer}gf;n‘;gtgn {[,Zﬁzgnggﬁf;" S;ﬂi’f‘_‘;ﬁe‘ M s Schallschutz gefordert werden. die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (zuziglich Drainschicht) zu erhdhen. Das versetzt oder in zukunftige Geb&dude integriert werden. Wird durch die Baumalinahme eine
1.3 Drogerie, Kf‘)rpérpﬂege 32 Bauelemente durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 cbm je Baumstandort betragen. Versetzung/Uberbauung erforderlich, so ist einvernehmlich mit dem Umweltamt ein Ersatzstandort
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) (Fenster, Turen, Verkleidungen, Rollladen, Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie festzulegen. Die Messstellen sind dann auf Kosten des Veranlassers durch gleichwertige Messstellen
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Markisen...) zwischen den benannten Larmpunkten L 1 bis L 39 folgende Schallddmmmafe (erforderliche R" w, res) Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von zu ersetzen, soweit nicht durch éffentlich-rechtlichen Vertrag oder Bescheid etwas anderes geregelt ist.
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.3 Installationsmaterial . aufweisen: Dachbegriinungen” (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.
1.6 Zeitungen, Zeitschriften (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen) In der Planzeichnung ~ MaRgeblicher  Larmpegelbereich Aufenthaltsraume Birordume und _ , o ) ) ) . Altstandorte ‘ ) _ ‘
3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen ekennzeichneter = Aulenldrmpeael in Wohnunaen ahnliches Ausnahmsweise kann auf maximal 5 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflache eine abweichende Auf den Altstandorten mit den Katasternummern 1010 sowie 1012 liegen die Grundwasserverun-
g peg gen,
(Badewannen, Armaturen, Zubehor) Abschnitt dB(A) Ubernachtungs- Starke der Bodensubstratschicht zugelassen werden. reinigungen durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und Chlorbenzole, auf den Altstandorten 1011,
gg Ea:jbe”t; %a‘*e' Tapeten rdume in Beherber- 1010 und 1007 wurden kleinrdumige Bodenverunreinigungen mit {iberwiegend polycyclischen
37 B° Enpeiage gungsstatten, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt, die derzeit durch Versiegelungen und einen
: eschlage, Eisenwaren U ? i . : Gitifia Hiisals d ich it
3.8 Werkzeuge, Geréte, Gerlste, Leitern nterrichtsraume 12. Bedingte Ft_astsetzungen ausreichenden Grundwasserflurabstand gesichert sind.
; ; ; und dhnliches (§ 9 Abs. 2i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) )
(aperiodischer Bedarf) 41 Gartenbedarf erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB 12.1 In den Teilen der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 1 - WA 3 und der zeichnerischen sanierung werden weitere Untersuchungen erforderlich. Die notwendigen Regelungen werden dann in
2.1 personlicher Bedarf 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher Festsetzung b sowie im Mischgebiet MI 2 mit der Bezeichnung MI 2.1 und MI 2.2 sind Wohnnutzungen nachfolgenden Verwaltungsverfahren getroffen.
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), Lederwaren, Schuhe 4.1.2 PflanzgefaRe L1-L2 66 - 70 v 40 35 sowie Beherbergungsbetriebe so lange unzulissig, bis die iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der
2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengerate L3-L4 66 - 70 \ 40 35 Festsetzung einer Wandhohe als Mindestmal entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes fir Entsiegelungen bedirfen der bodenschutzrechtlichen Zustimmung der Unteren Umweltschutzbehérde.
2.1.3 Uhren, Schmuck . 4.1.4 Erde, Torf, Dungemittel II: ; = ::g gg - ;g :g jg gg das jeweilige Baugebiet bebaut sind oder innerhalb dieser Flache eine ausreichende, anderweitige
2.1.4 Kinderwagen und Kinderausstattungen mit 4.1.5 Pflanzenschutzmittel L10 = L 11 66 - 70 v 40 35 Abschirmung errichtet ist. Die Abschirmung muss die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fir
Ausnahme von Mébeln 4.2 Garteneinrichtungen = . Allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in den Allgemeinen Wohngebieten 2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
2.1.5 Sanitatswaren 4.2.1 Materialien fur den Bau von Aufenanlagen, L12-L13 66 -70 v 40 35 S : ; : - ; - . 4 . . .
: & WA 1 - WA 3 und fiir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Mischgebiet MI 2 Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Wegen, Terrassen, Teichen, Pergolen, Ziune L14-L15 66 - 70 IV 40 35 sicherstellen Mischwasserkanal zuzuleiten
2.2.1 Wohnaccessoires und Einfriedigungen L15-L 16 66 - 70 % 40 35 : .
Antiquitat hte Orient-Teppich 4.2.2 Gartenha Gewéchsha L15-L 17 66 - 70 A\ 40 35
E,e“k;"'r‘;’“i,‘?s"a;rﬁﬁeff MO BRI 43 G:,tzz uanuds Eg|k§:n?§b:| sHeel L24—L25 66 - 70 v 40 35 12.2 Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 12.1 zugelassen werden, soweit durch einen _
2.2.2 Haus- und Heimtextilien L26=L 27 66 - 70 v 40 35 Sachverstandigen fiir Schglischutz nachgewiesen wird, dass__durch and:ere geeignete MaRnahmen die | 3. Bo_dendgnkmalpﬂegg o _ _ _
(Gardinen, Dekorationen und Zubehér, Stoffe, 5 Mébel L30-L 31 66 - 70 v 40 35 Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA L&rm) eingehalten werden. Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von
Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, Wolle, 5.1 Wohnmdbel, Kiichenmébel L34-L35 66 - 70 v 40 35 archéologischen Bodenfunden gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
Néhmaschinen) 5.2 Biromébel und -maschinen L38-L 39 66 - 70 v 40 35
2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 5.3 ElektrogroRgerate fiir den Haushalt 13. Gestalterische Festsetzungen
2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingerate 5.4 Beleuchtungskérper, Lampen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) 4. Standorte fiir Transformatoren
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5.5 Teppichboden und Teppiche 9.1.1 Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegelbereich IIl (maRgeblicher Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der
(i, alomamen, Golaniedowarn, —— AuBenlarmpegel 61 — 65 dB(A), erf. R”w, res fiir Wohnréume 35 dB, erf. Rw, res fiir Birordume 30 dB). [13.1 Dachform Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.
eschenkartikel) | * PEEOUgS Im Plangebiet sind nur Flachdécher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° zulassig.
2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf 6.1 Motorfahrzeuge aller Art 9.1.2 Bei Aufenthaltsra in Woh d Ub h o it BEharb EREBER.
2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren (ohne Fahrrader), Anhanger -1.2 Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen un ernachtungsrdumen in Beherbergungs etrieben, die nur )
2 3.2 Biicher. Medien: 62 KFZ-Teile und -Zubehor Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist 13.2 Dachaufbauten 5. Lodschwasserversorgung

eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmalRnahmen erzielte Lirmdémmung nicht beeintrachtigt
wird.

Ausnahmsweise kénnen Dachaufbauten bis zu einer Grundfldche von 15 gm und bis zu einer Héhe von
2,5 m je Dachaufbau tber der Gebaudeoberkante zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der
2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreibwaren Aufnahme von Treppenrdumen oder technischer Einrichtungen von Aufzugsanlagen dienen und wenn
2.3.4 Unterhaltungselektronik sie mindestens um das Mald ihrer Héhe hinter die Oberkante der Gebdudeaulienseite zurticktreten.
(Computer, Unterhaltungs- und Kommunikations- 6.
elektronik, unbespielte Tontrager, CDs, DVDs) Ausnahmsweise kdnnen einzelne technische Aufbauten wie Schornsteine und Ansaug- oder Abluftrohre
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik sowie transparente Geldnder bis zu einer Hohe von 1,1 m {iber der Geb&udeoberkante zugelassen

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel ) werden, wenn sie mindestens um das MaR ihrer H6he hinter die Oberkante der Geb&udeaullenseite
2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader und zurlicktreten

Zubehér, Waffen, Jagdbedarf

Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung
sicherzustellen.

(Blicher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, CDs, 6.3 Boote und Zubehér
DVDs, Spiele, Software)

7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die Bepflanzung in den
offentlichen und privaten Verkehrsflachen, den &ffentlichen und privaten Griinflachen und in den
Baugebieten konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflachen ist durch ein
qualifiziertes Fachbiiro durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt
Diisseldorf als Fachbehérde abzustimmen.

Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, einzuhausen,; die
Einhausung ist allseitig geschlossen auszufihren. Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind
von dieser Regelung ausgenommen.

Dachterrassen sind zuldssig.

BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gemdR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGES

Grenze des raumlichen abweichende Bauweise Bedingte Festsetzung und Art der

Stand der Planunterlage: Februar 2015 (Gauss-Kriiger-Koordinatensystem) i mm mmm | Abgrenzung der unterschiedlichen Art . 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) I 21-23 | Umgrenzung der Flachen, deren v
Geltungsbereichs — | der baulichen Nutzung innerhalb eines ¢ g = L, {balt""ilhin ';'Uttzzung Ne. 1 u. Nr. 12) Boden erheblich mit umweltgeféhr- ;> An4s <
Kreisarenze (Stadtarenze —----— | \WWohnaebiude mit Zahl der = . Bau ebietes 1. iiberbaubare Fliache, 2. nicht liberbaubare Fliche ? . Zahl der Vollaeschosse 1. iiberbaubare Fldche, 2. nicht i.ihelrhauhara Fliache 3 s. textl. Festsetzungen Nr. 1 u. Nr. denden Stoffen belastet sind: A A A
G 9 ( ° ) Vo||gegschosse und Hausnummer Baullnie (s. teg)(tl. Festsetzungen Nr. 1.3) Kleinsiedlungsgebiet als Hachstgrgnze ze. IV Flache fiir den Gemeinbedarf E:ﬁ@ Bedingte Festsetzung zur Altablagerung
smarkungsgrenze - | Wirtschafts- u. Industriegebiude SSagatEs . Abgrenzung der unterschiedlichen Art . | reines Wohngebiet GeschoRflichenzahl 2.B. @ Einrichtungen und Anlagen: KiTa Baureihenfolge B Hinweis: Bodenbelastung i L d h d .o 1 d f
Flurgrenze @ e Baugrenze im Erdgeschoss sagws mes | der baulichen Nutzung innerhalb des SO 6™ | ,|1cemeines Wohnaebiet _ Kindertagesstatte (s. textl. Festsetzungen Nr. 12) R anacs auptsta t Dusse or
Anfanas- und Endounkt sowie innerhalb der Teilflichen 2.1 g 9 Grundflachenzahl z8. 0,4 | . : ” ) o . S
Flurstiick e G £ HICLES DU Yo i i Offentliche Verkehrsflache I:l Umgrenzung von Fldchen zum Anpflan- Hinweis: Grundwassersanierungsanlage |
MESTICkad snre Baulinien und Baugrenzen A M| bis 2.3 des MI 2 besonderes Wohngebiet Wandhéohe zwingend d 5 Striu- ®oece | SRl
Gebdudegrenze ~__"| | StraRenb lini (s. textl. Festsetzungen Nr. 1.3 und 1.4) Dorfaebi in Metern iiber Normalnull WH | Verkehrsfliche besonderer Zweck- E zﬁn an zdum Er?_alt v%n E}?umen, trau- - (e vorgeschlagene Standorte fiir den sozial (g
g Arkidg, Burchiahripotighetaila bg: 32 fg,:ﬁﬂ:“"s%sn'snt'ie or s | Umgrenzung von Flichen, die von I o g it Wandhhe als Mindestmaf bestimmung: Quartiersplatz chern tind sonstigen Beptianzungen - geférderten Wohnungsbau
Mauer, Zaun, Bordkante usw. Baum — Vergehrgﬂﬁcheng 4 Bebauung frei zu halten sind XA | Mischgebiet inaﬁete‘r’n ‘r[-,g; Ng‘m,?:.,?;?, WH min. | Umgrenzung von Flichen mit Geh- (G), ey vorgeschlagene Baumstandorte ) Abgrenzung unterschiedlicher e a u u n g S p a n
Bundesstrale mit Nummer B326 2 ‘g‘enn die Straﬂenbegrg;ﬁups:s;:nig‘mit ;ierc?aullainiil{h_zw (Rtastl. Fawmstzongon e 7) Kerngebiet Wandhéhe als HochstmaR WH max Fahr-(F) und Leltungsrechten (L) - Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze [~ St~ 1 | Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 W
augrenze zusammen y 1S € signatur der saulinie . s . . s . = i %
Landesstrale mit Nummer L228 bzw. der Baugrenze eingetragen worden. Eingeschrinktes Gewerbegebiet :-n Mh:tel:'-l- l|1.|ber Normalnull Offentliche Griinfliche [j Uniigrenzung der Fischen, dere . :: t:::l. F:stselzkungen Nr.9.1u.9.2) e
; : Abgrenzung unterschiedlicher - Industriegebiet - ichte Hohe LH Boden erheblich mit umweltgefahr- B.XAS 1007 ichtfunkstrecke mit . T
Kreisstraie mit Nummer i NU?ZU"QEUQ Sonderga?biet denden Stoffen belastet sind: “POEEE | Bauhshenbeschrankung I
Altstandort

Angefertigt: Diisseldorf, den ,{(? 02. 204S

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am 26.03.204% gemaR § 2

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hatam /¢ 03. 2044 dem

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB § 3
(2) BauGB nach orstiiblicher Bekanntmachung

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am den

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3
(2) BauGB iV.m. § 4a (3) BauGB nach

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein schlieBlich
der Anderungen : gemaR

Der Beschluss des Rates vom 75 06. fﬂmd die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes

Der Oberbiirgermeister (1) BauGB die Aufstellung eines Bebauungs- | Stadt vom /3 02.2043 nach § 3 (1) BauGB | Entwurf und seiner Begriindung fiir die | im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. — roten .i'\nderungen und Ergidnzungen und der | ortsiiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer | § 10 (1) BauGB heute als Satzung mit der Begriindung sind laut Bekanntma- H I I I B - h I t B
Stadtplanungsamt planes beschlossen. durchzufithrende Offentlichkeitsbeteiligung er- | 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB | vom £ 02 .2045in der Zeit vom A2.03 2045 erneuten o6ffentlichen Auslegung zugestimmt. Amtsblatt Nr. vom beschlossen. chungsanordnung vom AY. A2, 20 7S a n saa ee o e rs ra e
¢ Im Auftrag folgteam 47 ne. 2043 zugestimmt. bis einschlieBlich #4¢.04 20#56ffentlich ausgelegen. in der Zeit vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. §2  vom
T ' _ beziiglich/ aufgrund der 23. 42, #5gemiéB § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
5 roten Anderungen und Ergdanzungen offentlich worden. B I att 2 2
| 61/12-B-04/004 61/12-B-04/004 31”2-?&0‘#004 A8 .0 2048 e g ausgelegon. 61/12-B-04/004
-B- 61/12-B-04/004 -B- iisseldorf, den . 06€ 204, Diisseldorf, den 61/12-B-04/004 -B-
Diisseldorf, den 4§ .92. 2045 Diisseldorf, den /G 02.2045” Diisseldorf, den /4§ 02.2045 61/12-B-04/004 Diisseldorf,den <& .06. 204§~ Diisseldorf, den 2.4 2.2 845 MaRstab 1: 1000
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